Stanovisko MMR €. 1

ke spravé domu SBD, ve kterych podil druzstva klesl pod jednu polovinu

Dotcené ustanoveni:
- § 24 zakona ¢&. 311/2013 Sb. o pfevodu vlastnického prava k jednotkdam a skupinovym
rodinnym domdm nékterych bytovych druzstev a o zméné nékterych zakonu
- §9odst. 4 zruSeného zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisti (ZoVB)

Ugelem ustanoveni § 24 zakona &. 311/2013 Sb. (zvlastni zakon) je s uginnosti od 1. 1. 2014, tj. ode
dne nabyti G&innosti nového ob¢anského zakoniku (NOZ), zahrnujiciho také pravni Upravu bytového
spoluvlastnictvi (v€éetné Upravy zalozeni a vzniku spoleCenstvi vlastnik(l jednotek - SVJ), nahradit
zruSené ustanoveni § 9 odst. 4 o odlozeném vzniku spole¢enstvi zakona ¢. 72/1994 Sb., ve znéni
pozdéjSich predpist (ZoVB), novou zvlastni pravni Upravou. V pfipadé, Ze spoluvlastnicky podil
spravce (bytového druzstva), jehoz pusobnost vznikla podle § 9 odst. 4 ZoVB, pfesahuje ke dni nabyti
ucinnosti NOZ jednu polovinu, vstupuje tento spravce dnem 1. 1. 2014 do rezimu ustanoveni § 24
odst. 1 zvlastniho zakona. Az kdyz se po tomto datu tento podil snizi pod jednu polovinu, je spravce
povinen postupovat podle § 24 odst. 2 az 4 téhoz zakona.

| kdyz to pavodné bylo ministerstvem i vladou CR navrzeno, pravni Gprava vyslovné nefesi
pripady, kdy se spoluvlastnicky podil bytového druzstva snizi jeSté prede dnem nabyti
u€innosti NOZ na méné nez jednu polovinu (a vice nez jednu étvrtinu). Pfed pfijetim vyslovné
zakonné upravy pravnich pomér( téchto spolecenstvi je bude tfeba feSit vykladem (vCetné uziti
analogie s obdobnymi ustanovenimi pravnich predpist).

Ministerstvo pro mistni rozvoj se po projednani s druzstevnimi svazy kloni k vykladu, podle
kterého by v danych pfipadech po 1. 1. 2014 pfi spravé domu, prevodech jednotek i pfi vzniku
spole€enstvi spravce, vlastnici jednotek i vefejna sprava méli postupovat analogicky podle §
24 zvlastniho zakona, ovSsem s tim, ze limitni pro zalozeni a vznik spolec¢enstvi bude snizeni
podilu spravce pod jednu étvrtinu.

Konkrétné:

- do snizeni spoluvlastnického podilu bytového druzstva na méné nez jednu ¢tvrtinu zlstava
pusobnost spravce zachovana (odst. 4 zvlastniho zakona),

- spravce bude vykonavat spravu podle § 1191 az § 1193 NOZ (nikoliv tedy jiz podle ZoVB),
prava a povinnosti spravce a vlastniku jednotek, tykajici se spravy domu a pozemku, se tedy
budou fidit ustanovenimi NOZ (odst. 1 zvlastniho zakona),

- neuzije se blokace pfevodu jednotek podle § 1198 NOZ (odst. 1 zvlastniho zakona) ani
solidarni odpovédnosti podle § 1127 NOZ (odst. 5 zvlaStniho zakona) pfi spinéni zakonnych
podminek,

- spole€enstvi po 1. 1. 2014 nevznikne ex lege, ale bude zakladano a vznikne po poklesu
podilu bytového druzstva, (odst. 2, 3 a 4 zvlaStniho zakona), véetné kvéra pro rozhodnuti o
jeho zalozeni a Ih(ty 90 a 30 dn(l pro svolani spolecenstvi a podani navrhu na jeho zapis,

- nova zakonna uprava podle naSeho nazoru nebrani analogickému uziti § 1199 NOZ, tedy
moznému zalozeni a vzniku spoleCenstvi jeSté pfed poklesem podilu spravce pod jednu
Ctvrtinu, pokud s tim budou vSichni vlastnici jednotek v domé souhlasit.



