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Slovo na Uvod

Kamarad se semnou podélil o cenné zkuSenosti, jak udrzet
rodinu pohromadé, nerozhadanou a sebekriticky vyspélou.
Metoda neni Gplné nezndma. Je dokonce verejné znadma, jen
je nutné ji za kazdych okolnosti uplatiovat a moc nevahat.

Priklad prvni: Dcera, spokojené podruhé vdand. Rozvod
s ex nebyl Zadnd prochézka rdZovym sadem (byl to mimo-
chodem docela gauner), a proto kontakty s nim ji byly za-
povézené. Kousek od domova, pfimo za rohem, je celkem
pékna restaurace. O.K.. Restaurace je jedna véc a fakt, Ze
soucasny manzel nacapal manzelku, jak se veseli u stolu
s ex! No, on by to mozna ani nezjistil, ale sousedé, ktefi
byli ndhodou také v lokale, udélali nékolik fotecek do mobi-
lu a preposlali mu je. Po dcefinym pfichodu domd méla co
vysvétlovat. Uvedla, Ze hodné prselo a méla obavu o své
zdravi, proto ,nedobéhla” az domu, ale schovala se pred
destém v suché restauraci. A tam, zcela nahodou, slavil jeji
ex narozeniny! Ze si pfisedla k jeho stolu, uZ byla z jeji stra-
ny obrovska chyba, kterou sebekriticky priznala. Jak fekla,
situaci nezvladla, vi, Ze méla okamzité odejit. Na svou ob-
hajobu uvedla, Ze toho nyni lituje, ale Ze pfisahd, Ze s nim
vlasté ani o nicem nemluvila. Vyslechli jsme jeji vysvétleni.
Nésledovala vzrusena debata. Dokonce se mluvilo o rozvo-
du. V tomto okamziku jsem vyuzZil pravo hlasu nejstarsi-
ho ¢lena rodiny a pozédal dceru o rozhovor mezi ¢tyfma
oc¢ima. Zopakovala divody vstupu do restaurace, projevila
litost, sebekriticky pfiznala, zZe udélala chybu. Po névratu
pred rodinny soud jsem se za dceru jednoznacné postavil.
Jeji argumenty pfijal. Samoziejmé, Ze jako pojistku, aby se
to neopakovalo, jsem ji vystavil Zlutou kartu! Tim se situa-
ce v rodiné uklidnila.

Priklad druhy: Vnuk je sympaték a $éf mistnich dobrovol-
nych hasica. Neboji se mluvit pred lidmi, umi fikat i nepopu-
larni véci. Byl pravé na néjakém vecirku, kdyZz mu zazvonil
mobil. Pfisla mu zprdva, Ze na konci dédiny hofi dim. Jako
nacelnik dobrovolnych hasi¢i okamzité reagoval a dle svych
slov, bézel hasit pozar. Jaky pozar musel hasit mu doslo
aZ druhy den. Jeho skupina dobrovolnych hasi¢ld s pomoci
profesionald uhasila ohefi dfiv, ne? tam dobé&h. Diivod? Ze
hofi se nedozvédél ze svého mobilu (mél ho vypnuty), ale
od ,spolupafmend”, ktefi slyseli sirény a jeden z nich ho
o ohni informoval, protoZze mu volali kamaradi ,od ohng&”.
Pravda vse s nemalou prodlevou. Kdyz zjistil, Ze uZ neni co
hasit, vratil se na vecirek. Druhy den bylo hned jasné, ze
jeho pozice nacelnika je v ohrozeni. Dokonce mu hrozilo, ze
pfijde o misto u stolu Stamgastl v mistni hospodé. A vnuk,
poucen z preslapu své matky (viz prvni pfiklad), pfiznal chy-
bu: verejné se omluvil (trochu se sice zamotal pfi vysvétlo-
vani o telefondtu a vraceni se na vecirek), pridal litost a par
slov, Ze je taky jenom ¢lovék a kdo nedélad chyby, Ze... J3,
jako starosta obce, ve které se to stalo, jsem se za vnuka
postavil. Ano, chyboval, ale ménit nacelnika dobrovolnych
hasi¢l v dnesni dobé, kdy nevite, co bude zase potfeba ha-
sit! Pospolitost rodiny i hasi¢l je nadevse!

Priklad tfeti: Nikdo neni neomylny, ani ja, jako hlava ro-
diny. Nepfiznal jsem manzelce, Ze mam v kampeli¢ce kon-
ticko, na které jsem si ukladal néjaky ¢as prémie, co jsem
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PREDPLATNE CASOPISU
cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 175 K¢
Pro bytova druzstva sdruzend pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena
pod SCMBD.

ZA 375 K¢
Pro firmy ci jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou
predcho zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami
vystavenou fakturou.

Cislo 1 vyslo v Gnoru,

nasledujici ¢islo vyjde v dubnu 2024

dostaval, nez jsem odesel do dichodu. J& na né&j dokonce,
a to pfisaham, docela zapomnél. Taky na ném moc neni,
necely miliének, ale rodina nebyla nad&ena. Rikaji, pfiznat
se to musi, neméame pied sebou tajnosti a ty takhle...Pra-
telé, metodu, jak z toho ven zndm. Omluvil jsem se, litoval
pochybeni, i finan¢ni negramotnost pfiznal, troubu ze sebe
udélal. Slibil jsem konto zrusit. (Ostatné, ta kampelicka
ma néjaky problém, snad budou mit moje finance Ffadné
pojisténé...)

Pratelé, tolik metoda mého kamarada, jak udrzet rodinu
pohromadeé. Je vyzkousena a funguje. Pokud vam néco pfi-
poming, je to opravdu jen a jen ¢ird ndhoda :).

Vit Sparihel
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Damy a padnové, vdzené kolegyné a kolegové,

dovolte mi, abych vam v Gvodu jménem viech zaméstnancl
svazu i svym popral vse nejlepsi v roce 2024, predevsim pak
pevné zdravi a hodné Uspéchl v pracovnim i osobnim Zivoté.

Presné pred rokem jsem vyjadroval optimismus, Ze by-
tova druzstva ocekavané problémy a ndstrahy roku 2023
zvlddnou a potvrdi tak, zZe stédle maji co nabidnout a maji
svlj vyznam i v dobé trzniho hospodarstvi. Jsem presvéd-
¢eny, Ze to vSechna druZstva opravdu zvladdla a nevim
o zadném, které by se v pribéhu minulého roku dostalo
do véznych ekonomickych problému z divodu energetické
krize a skokového narlstu cen viech vstupu.

Rok 2024 by jiz nemél byt tak turbulentni, jako bylo né-
kolik let predchozich. Covid 19 jiZ neni takovy strasak jako
byval, energeticka krize odeznivéd a zda se byt zaZzehnana
a na dvojcifernou inflaci snad jiz také budeme jen vzpomi-
nat jako na Spatny sen.

V tomto roce budou muset druzstva reagovat na nékteré
zmény legislativy, které maji dopad na jejich ¢innost v po-
zicich vlastnikd, spoluvlastnikd, spravcl ci statutarnich or-
ganl. Vzpomefime napfiklad nové povinnosti podle novely
vyhlasky o rozactovani ndkladl na vytapéni a spolecnou
pfipravu teplé vody pro diim a zdkona o sluzbach, zavedeni
vnitfnich oznamovacich systéma v souvislosti se zakonem
na ochranu oznamovateld, provadéni kontrol podle nove-
ly vyhlasky o kontrole provozovaného systému vytdpéni
a kombinovaného systému vytdpéni a vétrani ¢i dopady
novely zdkoniku prace, kterd velmi komplikuje a prodrazuje
druZstvy ¢asto vyuZivané dohody o provedeni prace.

Jak jsem se jiz mnohokrat zminil pfi jinych pfilezitostech,
povazuji optimismus tak trochu za soucast své pracovni
naplné, a proto se chci i letos ve svém prvnim Gvodniku
rozloucit optimistickym ocekavanim dalsiho vyvoje. Opirdm
se pfitom o medidlni vyjaddieni nékterych politikl v nedav-
né dobé na dotazy vénujici se velkému problému, ktery
trapi v3echna bytovd druZstva a spolecenstvi vlastnik(,
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a to dluznici, nerovné postaveni bytovych druzstev a SVJ
v rolich nedobrovolnych véfiteld a nevymahatelnost dluhd.
Na tento problém Svaz ceskych a moravskych bytovych
druzstev dlouhodobé upozoriiuje a fesila jej i petice zorga-
nizovana svazem, kterd byla byvalému ministrovi spraved|-
nosti Knézinkovi pfeddna v lednu 2019 spolu s ndvrhem
feSeni. Ackoli petice ziskala jednomyslnou podporu petic-
niho vyboru Poslanecké snémovny, nebyly nase argumen-
ty a navrhy vyslyseny. K naznakim mozné zmény dochazi
pravé nyni. ,Pokud je nékdo dluznikem, tak prvni, kdo ma
narok vymahat néjakou pohledavku, je stat. Pojdme se
bavit o tom, jestli nemiZeme pomoci tém SVJ a bytovym
druzstvim, jestli oni nemaji byt témi nasledujicimi.” To jsou
slova predsedy podvyboru pro bytovou politiku a vystav-
bu Jifiho Havranka, poslance za ODS. Ministr MMR, pan
Ivan Bartos, soucasnou situaci okomentoval témito slo-
vy: ,Pokud mdte néjakého clovéka, ktery byt poskozuje,
nebo neplati, pak skutecné vystéhovani takového ndjem-
nika v sou¢asném systému mdZe trvat pal roku, ale nékdy
taky roky dva. Vystéhovadni neplatice by také mohlo byt
rychlejsi. Novy zdkon, ktery by mohl vztahy mezi majiteli
a ndjemci vylepsit by mélo napsat ministerstvo sprave-
dinosti.” Ministr slibil k tomuto tématu Sirokou debatu
s tim, Ze by novou legislativu vladni poslanci chtéli prosa-
dit je5té v tomto volebnim obdobi. Poslanec za ANO, pan
Patrik Nacher by se podle jeho slov ,vibec nebranil tomu,
aby do kategorie prednostnich véfiteld byla zafazena vedle
samoziviteld i SVJ”. Samoziejmé vim, Ze slibem jesté nikdy
zadny politik nikoho neurazil, ale uznejte sami, Ze tato vy-
jadreni si alespof mirny optimismus skutecné zaslouzi. Po-
kud by se jesté v tomto volebnim obdobi podafilo prosadit
Upravu stdvajiciho nerovného postaveni druzstev a SVJ pfi
vymdahani pohleddvek spojenych s bydlenim, pak by to byl
obrovsky Gspéch. Tomuto tématu se samozfejmé budeme
i nadale vénovat.

Jan Vyslouzil

Cesi dluzi sousedtim
170 milionu korun

JUDr. Pavel Stanék, MBA, poslanec,
mistopredseda Mandatového a imunitniho
vyboru, ¢len Ustavné-pravniho vyboru a Vyboru
pro evropské zalezitosti, zakladajici partner

advokatni kanceldfe ARROWS

Byt clenem spolecenstvi vlastnikd bytovych jednotek nebo
druzstevnikem v bytovém druZstvu neni v soucasné dobé
vlibec Zadny med. Dluh, ktery maji neplatici vi¢i svym sou-
sedlm, se totiz v lofiském roce vysplhal na 170 miliond
korun. Vice nez polovina této sumy je navic dlouhodobé
nevymahatelna.

Jak c¢tendfi tohoto ¢asopisu bezpochyby védi, dluhy
v bytovych domech vznikaji zejména neplacenim zdaloh
a poplatkd ve spole¢nych ¢astech domu. Suma za energie,
sluzby ¢&i spravu se rozpocitdva mezi vsechny sousedy. Ve
chvili, kdy néktery z nich prestane platit, musi se c¢astka
pokryt z finan¢nich rezerv domu a doplaceji na to vsichni,
kdo v domé bydli.

Nedavno jsem na toto téma hovofil v rdmci svych posla-
neckych schizek i s Janem VyslouzZilem, pfedsedou Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druzstev. Uved|, Ze vySe
pohledavek, i téch nedobytnych, se oproti predchozimu
roku vyrazné zvysila hlavné u nadjemnikd druzstevnich bytG.
Alarmujici pak je, Ze 53 procent celkového dluhu se dlouho-
dobé nedafi vymoci. Vyplyva to z analyzy dat ¢lend Svazu,
respektive z vykazi 248 spolecenstvi vilastnikl jednotek
a druzstev, ktera spravuji 554 tisic byta.

Problémy maji hlavné lidé v produktivnim véku,
ktefi si nabrali zbyte¢né pajcky

Analyza ukdzala, Ze asi 13 procent dluznikd jsou chronicti
neplatici. Z praxe SVJ a bytovych druzstev dale plyne, Ze
existuje néco jako dominovy efekt. V ekonomicky slabych
a vyloucenych lokalitdch se stava, Zze kdyz prestane platit
jeden druzstevnik ¢i vlastnik, pfridévaji se postupné dalsi.
Nékdy tak dochdzi az k vybydleni domu.

Jak pige portal Cesi v pravu, je prekvapivé, 7e problémy
nemivaji seniofi nebo matky samozivitelky. S nimi se SVJ
nebo bytova druZzstva obvykle Uspésné domluvi na splat-
kovém kalendari. Jinak je tomu bohuzZel u osob v produk-
tivnim véku, které si naberou mnoho zbytec¢nych pujcek, jez
pak nesplaceji.

Reditel Stavebniho bytového druZstva Vitkovice Jifi
Revenda pro zmifiovany portal uved|, Ze je nucen fesit na-
pfiklad situaci mladého manzelského paru, ktery sluzby
v bytovém domé nehradil od roku 2019 a zlstal po ném
dluh 200 tisic korun. Nakonec Sli tito lidé do oddluze-
ni, oviem v konecné fazi je pohleddvka uspokojena pou-
ze z 45 procent. Pro Gcetni zavérku roku 2023 zlstalo

Poslaneckd snémovna CR

k doreseni 110 tisic korun. Vlastnici tak museli vymyslet,
jakym zpUsobem penize uhradi.

Navratnost pohledavek vyrazné klesla
Ze nejde o jednotlivé pripady, jako spiée o objemnéjsi pro-
blém, potvrzuji dalsi statistiky. Zatimco témér pred deseti
lety se vySe nedobytnych pohledavek u druzstev a SVJ po-
hybovala kolem 13 procent, loni vzrostla na 53 procent.
Tento ndardst ma nékolik pficin. Spolecenstvi vlastnikl
jednotek a bytova druzstva tvrdi, Ze velkou ranou pro né
bylo zejména uvolnéni procesu oddluzeni, kdy dluznici uz
nemaji povinnost splatit ani 30 procent dluhu, coZ bylo dfi-
ve podminkou. Dalsi potiZ spocivad v tom, Ze pohledavky
spolecenstvi vlastnikd jednotek a bytovych druZstev nepa-
tfi k pfednostnim.

Nefunkéni srazky ze mzdy situaci zhorsuji
BohuzZel mlze byt jesté hir. Situaci zhorsuji nefunkéni sraz-
ky ze mzdy, které klesly na historické minimum.

Nedafi se tak uspokojovat ani dfive nafizené exekuce
a sousedé dluznik(l jen marné ¢ekaji ve fronté véfiteld. Ce-
kat zde mohou i nékolik let a dluh mezitim nardstd. Exeku-
ce nakonec mlze byt jesté ke vsemu zastavena pro bez-
vyslednost, tudiZz nedobrovolni véfitelé nedostanou zpét
vabec nic.

Co dal?

Nezbyvd nez doufat, Ze brzy dojde k lepSimu vybalanco-
vani prav vériteld a dluznikd, jak je koneckoncl uvedeno
i v Programovém prohlageni vliady CR. Rika se v ném, Ze
se sice zkrati doba insolvenc¢niho fizeni, ovsem soucasné
bude opraveno nastaveni systému tak, aby byl dluznik mo-
tivovén pracovat a splacet dluh. Pfedpokladem pro funkéni
legislativni feSeni by méla byt seri6zni analyza skute¢ného
stavu v oblasti exekuci a insolvenci. Je proto dobre, Zze SVJ
a bytova druZstva zpracovavaji vlastni datové analyzy, které
pak mohou slouzit pro pfipravu ucelené a objektivni statis-
tiky, na jejimz podkladé by se méla cinit dalSi odpovédna
rozhodnuti.




Exekutorskd komora informuje

Glosa: Efektivita
vedeni exekuce

srazkami ze mzdy

V minulosti napsal nespocet autord z riznych pozic jiZ mno-
ho ¢lankd na téma tykajici se vymahatelnosti dluhd, které
maji bytovd druzstva, spolecenstvi vlastnikd jednotek za
svymi dluzniky. Specificky pak za dluzniky, ktefi je vhani do
pozice tzv. nedobrovolného véfitele. Za dluzniky, ktefi umné
vyuZivaji pozice ekonomického ¢erného pasazéra, za které
dluhy musi uhradit jini. Litanie a peripetie téch, ktefi svoje
dluhy spojené s bydlenim fadni hradi, a pfesto musi doplacet
za ostatni, ktefi toho nejsou schopni a/nebo ochotni, nebe-
rou konce. Proti tém, ktefi ani pfes rozsudek soudu nesplni
svoji povinnost a dluhy neuhradi, musi zahajovat exekuce.

Zahajenim exekuce zacind proces, v jehoz ramci soudni
exekutor postupné zjistuje majetkové hodnoty dluZnika
a rozhoduje o tom, jakym zplsobem se exekuce povede.
Rozhodovani o volbé zplsobu vedeni exekuce neni neome-
zené. Jednak soudni exekutor mize volit pouze ze zplsobu
explicitné uvedenych v zdkoné a jednak je povinen respek-
tovat zasady vhodnosti a pfimérenosti, jejichz legislativni
odraz obsahuje ustanoveni § 58 odst. 2 ex. fadu stanovici
jednotlivé zpUsoby vedeni exekuce.

Ctenafi nicméné i bez znalosti tohoto ustanoveni bude
jasné, Ze nejméné invazivnim zplUsobem vedeni exekuce
je postih bankovniho Gctu. Tento zplsob je s ohledem na
jeho konstrukci nastrojem spise jednordzovym, nebot po
zablokovani G¢tu dluznik dalSi penézni prostfedky na Gcet
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vétsinou jiz neposild. Dalsim zpUsobem, ktery v intencich jiz
zminénych zdsad nasleduje je exekuce srdazkami ze mzdy.
Jde o klicovy zplsob vedeni exekuce proto, Ze je zpisobem
ze své podstaty opakujicim se a relativné stabilnim. Efek-
tivnost tohoto zplsobu vedeni exekuce je pro véritele,
tim spiSe pro ty nedobrovolné, zasadni.

Pro Gcinnost tohoto zplsobu vedeni exekuce je podstat-
nych vicero kritérii, nicméné tim hlavnim je vySe tzv. neza-
bavitelné ¢astky. Nezabavitelnd ¢astka je administrativné
urc¢ovana nafizenim vlady. V soucasné podobé se odviji od
vysi zivotniho minima a normativnich nakladd na bydleni,
které jsou rovnéz stanoveny administrativné.

0Od roku 2019 do dnesniho dne doslo ke zméné zplso-
bu vypoctu ¢i proménnych ve vypoctu celkem 14x. Vysled-
kem téchto zmén je radikalni nadrdst nezabavitelné ¢astky.
Z druhé strany nicméné nelze odestdt, Ze ndklady na zajis-
téni distojného Zivobyti dluZnika a jeho rodiny, coZ je nepo-
chybén také dllezity aspekt, ktery véfitelé vnimaji smitlive,
také zasadné rostly. Problém nicméné je ten, Ze nezabavi-
telnd castka vzrostla cca 3x vice nez cenovd hladina.

Z vyse uvedeného grafu vidime, Ze hranice (ne)postizi-
telné mzdy se mezi lety 2018 az 2023 navysila vice nez
dvojnasobné. Mira inflace vyjadiena prirdstkem primérné-
ho ro¢niho indexu spotfebitelskych cen mezi lety za stejné
obdobi ¢inila ,jen” 42,5 %.
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Dluznik bez vyzivovanych osob a manzela

Dluznik s 2 vyzivovanymi osobami a manzelem

Graf & 1 Vyse nezabavitelné cdstky [tj. hranice (ne)postiZitelnosti mzdy] v pfipadé vedeni exekuce k vymoreni nepfednostni pohleddvky
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V pribéhu poslednich let tedy doslo k citelnému propadu
vySe srdzek ze mzdy, které soudni exekutor dale distribuuje
vériteldm.

Tabulka ¢ 1 Vyse srdZek z minimdlini a primérné mzdy (dluZnik bez
vyZivovanych osob a manZela, neprednostni pohleddvka)

Rok Srazka Srazka
(Cista min.mzda, z min. mzdy z pramérné mzdy
pr.mzda) (% ze mzdy) (% ze mzdy)
2018 1680 K¢ 9 155 K¢
(11 266 K¢, 21 607 K& (14,9 %) (42,4 %)
2024 1245 K¢ 6 496 K¢
(16 442 K¢, 32 194 Ko) (7,6 %) (20,2 %)

Tabulka ¢ 2 Viyse srdZek z minimdlIni a primérné mzdy (dluZnik
s dvéma vyZivovanymi osobami a manzZelem s vlastnim prijmem,
neprednostni pohleddvka)

Rok Srazka Srazka
z min. mzdy z pramérné mzdy

(Cista min.mzda,

pr.mzda) (% ze mzdy) (% ze mzdy)
2018 818 K¢ 7 370 K&
(13 350 K¢, 24 491 K¢) (6,1 %) (30,1 %)
2024 0 K¢ 4 362 K¢
(18 900 K, 35 321 Kg) (0 %) (12,4 %)

Shora uvedené tabulky pomérné plasticky ilustruji dis-
proporci mezi ristem nezabavitelné ¢astky a ristem mezd.
Paklize pfijmeme tezi, Zze vySe minimalni mzdy (byt jde
prevazné o politicky nastroj socidlni politiky) z velké miry
reflektuje rdst cenové hladiny a Ze vySe primeérné mzdy
z velké miry také, nebot mzdy (byt se zpozdénim) kopiruji
rast spotiebitelskych cen, pak jde o potvrzeni naznacené
disproporce mezi rdstem nezabavitelné ¢astky a rlstem
nakladd dluznikd na Zivobyti.

Jinymi slovy shora uvedené (zjednodusené Feceno) zna-
men3, Ze dluznici se mzdou se v roce 2024 maji ,lépe” nez
v roce 2018. To ale logicky znamena ceteris paribus, Ze vé-
fitelé dluznikd se mzdou se v roce 2024 maji , hiiFe” nez
v roce 2018, omezime-li se zde pouze na hodnoceni toho,
jak aspésni jsou pfi vymahani své pohledavky.

Co s tim véritelé mohou délat?

Véfitelské organizace jsou si védomi trendu ustupujici efek-
tivity srdZek ze mzdy a snazi se, soudé z verejné dostupnych
zdrojd, zménit stdvajici legislativni Gpravu. Velice diskutova-
nym navrhem, ktery by mél zastavit ¢i dokonce zvratit trend
z poslednich let, je zavedeni tzv. zdkladni (minimalni) srazky
ze mzdy. Tento koncept vychazi z toho, Ze se dluZnikovi
z Cisté mzdy vzdy strhne zakladni srézka a ze zbytku se poté
provede srézka ze mzdy podle stavajicich pravidel v¢. téch
0 nezabavitelné ¢astce.

Vyse zakladni sréazky pak bude uré¢ena administrativné -
a to bud fixni ¢astkou anebo pomérnou (linearni ¢ progre-
sivni) ¢astkou pocitanou bud z minimalni mzdy anebo &isté
mzdy dluznika (hovofi se o rozmezi 3-10 % z obojiho). Neni
cilem tohoto ¢lanku analyzovat piinosy a nedostatky tohoto
navrhu, nebot kriticky rozbor by vyrazné pfesahl predepsa-
ny pocet znakd. Pro ucely tohoto ¢lanku se Ize omezit na
konstatovani, Ze klicovym je nastaveni vyse zakladni srazky,
ktera musi byt vysledkem ekonomickych i politickych avah.

Tabulka ¢ 3 Vyse srdZek z minimdlini a primérné mzdy (dluZnik bez
vyZivovanych osob a manZela, neprednostni pohleddvka) + zdkladni
srdzka

Rok Srazka Srazka
(Cista min.mzda, Z min. mzdy z primérné mzdy
pr.mzda) (% ze mzdy) (% ze mzdy)
2018 1680 K¢ 9 155 K¢
(11 266 KE, 21 607 Kg) (14,9 %) (42,4 %)
2024, 1912 Ké 7 163 K¢
z3kl. srazka fixni (11,6 %) (22,3 %)
1000 K¢
(16 442 K¢, 32 194 Ko)
2024, 1902 K& 7 783 K&
z3kl. srazka 6 % z Cisté (11,5 %) (24,2 %)
mzdy

(16 442 K¢, 32 194 K¢)

Tabulka ¢ 4 Vyse sraZek z minimdlini a prdmérné (dluZznik s dvéma
vyZivovanymi osobami a manzZelem s viastnim prijmem, nepred-
nostni pohleddvka) + zdkladni srézka

Rok Srazka Srazka
(Cista min.mzda, Z min. mzdy z prGmérné mzdy
pr.mzda) (% ze mzdy) (% ze mzdy)
2018 818 K¢ 7 370 K¢
(13 350 K&, 24 491 KgQ) (6,1%) (30,1 %)
2024, 1 000 K¢ 5029 K¢
z3akl. srazka fixni (5.3 %) (14,2 %)
1 000 K¢
(18 900 K&, 35 321 Kg)
2024, 1134 K¢ 5774 K¢
z3kl. srézka 6 % z Cisté (6 %) (16,3 %)
mzdy

(18 900 Kg, 35 321 Kg¢)

Z vyse uvedenych tabulek je patrné, Ze zavedeni zakladni
srazky v rozumné vysi by pro osoby majici ¢istou mzdu na
arovni minimalni mzdy znamenalo provadéni srazek cca na
urovni stavu roku 2018, nicméné nizsi. U dluznikd s pri-
mérnou mzdou by zavedeni zakladni srdZky mohlo zname-
nat provadeéni srdzek cca o polovinu nizsi nez v roce 2018.
Z toho je patrné, ze zavedeni zdkladni srdzky neodstranuje
motivaci vydélavat vice. Z druhé strany ale nelze zastirat,
Ze na osoby majici pFijmy po Urovni postiZitelnosti (viz graf)
bude mit zavedeni zakladni srdzky citelny dopad v tom
sméru, Ze jim bude vzdy néco sraZzeno. To je miZe motivo-
vat ke zvySeni pfijmu, paklize toho jsou objektivné schopni.
Pokud ne, mizZe byt ndvrh ve vztahu k nim socidlné necit-
livy. To je nutné vzit v potaz pfi Gvaze o zavedeni institutu
zakladni srazky do ¢eského pravniho fadu a zejména o na-
staveni dil¢ich komponent.

Ucelem tohoto ¢lanku bylo upozornit na klesajici efek-
tivitu provadéni exekuci srézkami ze mzdy a prezentovat
jeden z ndvrhl na zefektivnéni. Véfitelé, zejména ti nedob-
rovolni jako napf. bytova druzstva i SVJ, by méli bedlivé sle-
dovat, jakym zpUsobem se vyviji efektivita vedeni exekuce
srazkami ze mzdy (nebot jde o klicovy zdroj Ghrady jejich
béZnych pohledavek) a aktivné prispét do debaty o nasta-
veni pravidel pro zvyseni ¢i zvySovani této efektivity.

Magr. Ing. Antonin Toman,
vedouci pravniho oddéleni Exekutorské komory CR



Komu se neleni...

Nova zelenad usporam
S novymi moznostmi

Ministerstvo Zivotniho prostredi zverejnilo detaily zafijovych
zmén v programu Novd zelend Gspordm a jeji varianty Light.
Podpora bytovych dom{ bude rozdélena na tfi vyzvy podle
vlastnika domu. V programu budou zvyhodnény nizkopfijmo-
vé domdcnosti. Zavede se podpora vymeény starych plyno-
vych kotl( za tepelna cerpadla. Veskeré dotace Nova zelena
Uspordm budou nabizet bonifikaci 10 % pro znevyhodnéné
obce s rozsifenou plsobnosti (ORP). Pro ziskadni dotace ne-
bude trfeba dokladat faktury.

© Na co mizu ziskat podporu?

® Renovace rodinnych a bytovych domu (zatepleni fasa-
dy, stfechy, stropQ, vyména oken a dveri)

® Stavbu rodinnych a bytovych domi v tzv. pasivnim
standardu (pasivni domy)

® Naékup rodinnych domd a bytd s velmi nizkou energe-
tickou naro¢nosti

® Solarni termické a fotovoltaické systémy

® Zelené strechy, venkovni stinici techniku

® Akumula¢ni nadrze na zachytavani destové vody, vyu-
zivani odpadni vody

® Vyuzivani tepla z odpadni vody

® Systém fizeného vétradni se zpétnym ziskavanim tepla
(ZZT, rekuperace)

e Vyménu neekologickych zdroji tepla za tepelnd

cerpadla, kotle ¢i lokalni zdroje na biomasu, plynové
kondenzac¢ni kotle
® Pofizeni a instalaci dobijecich stanic pro osobni vozidla
® Vysadbu stroml na verejnosti pristupnych pozemcich
u bytovych domu

© Koho program podporuje?
® Program je dostupny témér pro kazdého, podporuje
fyzické i pravnické osoby.

© Jakou podporu mizu ziskat?

® V zavislosti na energetické Gspore ziskate obecné az
50 % z celkovych pfimych realizacnich vydaja (v pfipa-
dé kombinace s kotlikovymi dotacemi pro domacnosti
zavisla na provedenych opatreni a jejich rozsahu.

e Zadost o podporu lze podat elektronicky na webové
strénce www.novazelenausporam.cz. Pokud byste si
s podanim nevédéli rady, miZete se obratit na krajska
pracovisté Statniho fondu Zivotniho prostredi CR, kde
s vami cely postup osobné projdeme.

© Kolik prostiedki program md a z ¢eho vychdzi?

® Predpoklddand alokace programu je minimalné
39 mld. K¢, konecna vySe bude zaviset na fadé fakto-
rd, jako je napfiklad cena emisnich povolenek.

® Novad zelend Uspordm je v programovém obdobi
2021-2030 financovdna do roku 2026 z nastroje
na podporu oZiveni a odolnosti (RRF - Recovery and
Resilience Facility) prostfednictvim Narodnim planu
obnovy. Od roku 2026 pak z podilu na vynosu aukci
emisnich povolenek EUA a EUAA v ramci EU ETS.

Vyzva pro Spolecenstvi vlastnikd jednotek a bytova druz-
stva bude mit rovnéz vyssi dotace u komplexnich zatepleni.
Vyplacena bude formou zalohy. Dotace bude nabizet bonus
az 150 tis. korun pro kazdou nizkopfijmovou domacnost
(starobni a invalidni dichodce a domacnosti pobirajici pfi-
spévek na bydleni). Bonus bude moci byt vyplacen cilovym
domacnostem nékolika zplisoby, napf. do¢asnym sniZenim
odvodu na dlouhodobé zélohy na opravy (fond oprav) nebo
vyplacenim na Gc€et domacnosti, snizenim splatky Gvéru
apod. SVJ nebo bytové druZzstvo musi spravné nalozeni
s bonusem dolozit.

VysSe bonusu bude zavisla na rozsahu zatepleni:
Dil¢i — 1 000 K&/m? plochy bytu

Zaklad - 1 500 K&/m? plochy bytu

Komplex - 2 500 K&/m? plochy bytu

Bonusy se nezapocitavaji do maximalni miry podpory.

-$p- z dostupnych zdrojia

Poslaneckd snémovna CR

Podpora bydleni pro tento rok

nekoncdi.

Jifi Havranek, poslanec za ODS ¢len rozpoctového vyboru a predseda
podvyboru pro bytovou politiku a vystavbu

Jednim ze zékon( roku 2023 byl pro mne rozhodné stavebni
kterd se poji s bytovou vystavbou. Mnozi si mozna mysli,
Ze tim veskeré legislativni prace v této klicové oblasti konci,
ale neni tomu tak.

Nyni napfiklad feSime zdkon o Statnim fondu podpory
investic. Ve druhém ¢teni tohoto zdkona planuji predlozit
pozmeériujici ndvrh, ktery:

usnadni vystavbu bytovych domU. Posuzovani zdméru na
vystavbu ¢i rekonstrukce bytovych domi bude nové zara-
zeno do pravomoci stavebnich Gfadd obci s rozsifenou pU-
sobnosti (ORP). Tim dojde ke zrychleni posouzeni vystav-
by bytovych dom(, protoZe do jejich posouzeni vstupuje
siroky okruh dotcenych organd, které ¢asto ,sedi” pravé na
ORP. No a s ohledem na personalni a odborné kapacity jsou
nejvhodnéjsi.

Dochdzi k zavedeni nového institutu ,domy pro dostupné
najemni bydleni”. V téchto domech, ¢i jejich bytech, nebu-
de ndjemné prevySovat 90 % vysSe srovnatelného ndjem-
ného obvyklého v daném misté. Skupinami, jimz bude po-
skytovano, budou napfiklad mladé rodiny ¢i zaméstnanci

v dllezitych oborech (IZS, skolstvi, socialni sluzby a vefejna
sprava) a taktéz obéti domaciho nasili.

U ,dostupného najemniho bydleni” zase dotahujeme
dvouletou praci a jd si touto cestou dovolim podékovat
koleglm z ministerstva financi a ministerstva pro mistni
rozvoj za nemalou pomoc a podporu. Od prvni mySlenky
jsem totiz pfesvédcen, Ze je to Sance pro vyuZiti spoluprace
stat - obec - investor na poli bytové vystavby. Stat je totiz
vlastnikem nevyuzitych pozemkd, investofi z fad napfiklad
bank ¢i investi¢nich fondd jsou zase schopni poskytnou
tzv. ,dlouhé penize”. No a obec je nasledné garantem toho,
jak spolupréce probéhne a jak bude ,dostupné ndjemni by-
dleni” vyuzito. Prvni pilotni byty by mohly byt hotové jiz
v pfistim roce.

Zaroven nas letos bude cekat diskuze nad zakonem
o podpofe v bydleni. Zde jak vite z jednoho z mych minulych
sloupkd, nejsem nadSeny a budu se snaZit zasadit o jeho
pfipadné zmény.

0 dalsich pripravovanych legislativnich krocich Vas budu
informovat zase pfisté. Preji Vam vSe dobré a Uuspésny rok
2024.


https://www.novazelenausporam.cz/

ISTA informuje

Vite, jaka jsou pravidla pro

ovérovani méricich pristroja?

© Pro ovérovdni méricich pristroji plati riznd pravi-
dla, na objasnéni jsme se zeptali obchodniho reditele
ISTA Ceskd republika pana Jaroslava Plska.

Jaroslav Plsek:

Terminy pro stanovend méfidla upravuje vyhlaska
€. 345/2002. Novela vyhlasky ¢. 285/2011 Sb. s G¢innosti
od roku 2012 sjednotila pravidla pro ovérovani vodomeé-
rd na studenou i teplou vodu, které jsou pouZzivané pouze
k rozactovani ndkladd kone¢nym spotiebiteldm. Tato novela
vyhlasky stanovila jednotnou lhitu pro ovéfeni (pfipadné vy-

ménu) na 5 let. U méfica tepla je Ihdta kratsi, jsou to 4 roky.

© Na co si maji ddt napriklad SVJ pozor pii poptdv-
kdch na vyménu méridel?

Jaroslav Plsek:

Predevsim by si méli byt védomi legislativni povinnosti in-
stalace dalkové odecitatelnych méridel, kterd plati od 1.led-
na 2022. Pocitd se s tim, Ze do 31.prosince 2026 budou
vymeénéna viechna méridla za dalkové odecitatelnd. Pokud
tedy nékomu kondi Zivotnost v tomto roce, mél by jiz pofidit
pfistroje s moznosti délkového odectu.

© Ajak to je s indikdtory, také se musi pravidelné
ovérovat ¢i ménit?

Jaroslav Plsek:

Na indikétory topnych nékladd se nevztahuje zdkonna po-
vinnost, tam je Zivotnost udavana vyrobcem a je omezena
Zivotnosti baterie. U naSich indikatord to je napfiklad 10 let.

© Kdo md tedy zodpovédnost za funkci a ovérovdni
méridel pro bytové domy?

Jaroslav Plsek:

V piipadé, Ze se zdkaznik rozhodne jit slozité&jsi cestou (na-
sledného ovéreni méfidel namisto koupi novych méfidel),
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spada tato povinnost na vlastnika domu (SVJ &i druzstvo),
aby zajistil povinné Gredni ovéreni vodomérd certifikova-
nou firmou, kterd vodomeér opatfi znackou, Ze je vodomér
funkéni. Pokud neni funkéni, musi se méfidlo vyménit. Také
bych chtél upozornit, Ze Instalaci nového nebo ovérené-
ho vodoméru musi provadét firma, kterd je certifikovand
Ceskym metrologickym institutem. My se z nasi strany sna-
zime klienty na konec Zivotnosti upozoriovat v rdmci nasi
komunikace.

© A co se tedy stane, kdyz nejsou zdkonné Ihity
dodrZeny?

Jaroslav Plsek:

Pokud jsou v8ak v provozu neovérené mérice, mohou jejich
majiteldm vzniknout problémy s rozactovanim i finanéni
Skody. U neovérenych pfistroja totiz nelze jejich namérené
hodnoty pouzZit pro rozuc¢tovani. Z tohoto ddvodu je ovéro-
vani a vymeéna pro SVJ ¢ bytova druzstva velmi dllezita.

ista —jiz 30 let na ceském trhu

Dalkovy odecet, radiové technologie, rozuctovani nakladu za teplo

a vodu, montaz vodoméru a méficu tepla, detekce uniku vody.
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Pracujeme s penézi

Investicni minimum XIII. dil

DoSlo k prvnimu snizeni drokovych sazeb.

Bankovni rada CNB na svém zasedani 21. 12. 2023 sniZila
dvoutydenni repo sazbu (2T repo sazbu) o 0,25 procentni-
ho bodu z 7,00 % na 6,75 %. Soucasné rozhodla o snizeni
diskontni sazby ve stejném rozsahu na 5,75 % a lombard-
ni sazby na 7,75 %. Nové stanovené Urokové sazby jsou
platné od 22. prosince 2023. Pro snizeni hlasovalo vsech
sedm ¢lenU bankovni rady, coZ je po dlouhé dobé kdy vidime
takhle jasnou shodu.

Bude sniZzovani v roce 2024 pokracovat?

Na zakladé vyvoje inflace, a postoje CNB dnes trh oceka-
va vyrazné uvolnéni ménové politiky v roce 2024, my sice
nepredpoklddame prudké sniZzovani sazeb, ale o¢ekdvame,
Ze i pres proinfla¢ni faktory, jakymi jsou napjaty trh préce,
slabsi nez oc¢ekavany kurz CZK ¢i nejistota ohledné vyvoje
cen energii, dojde v pfipadé pozitivnich vysledkl inflace za
leden k dalSimu sniZzovani sazeb béhem 1. pololeti 2024.

Klesajici aroky na spofricich actech.

V minulosti a dnes stale vidime velikou oblibu spofricich Gcta,
terminovanych vkladd a také fondd, které vyuzivaji vyssi
urokové sazby jako napfiklad Conseq depozitni +, nebo
Repofond, coz jsou fondy z nasi dilny Conseq. Tyto nastroje
jsou pevné svazané s vyvojem urokovych sazeb a tedy po
vyhldZeném snizeni drokovych sazeb ze strany CNB dochazi
k prvnimu poklesu vynosi u téchto nastrojd. Nejvice se tyto
poklesy projevuji na spoficich uctech, kdy banky reaguji vel-
mi rychle i s o¢ekdvanym snizenim sazeb v budoucnu. V na-
sledujicich mésicich a letech ocekdvame stale vice klesajici
trend vynosU, proto pokud nasi klienti chté&ji ochranit sv(j
majetek na delSim horizontu nez je nékolik mésicl, nabizime
jiz dalsi, ale stale velmi konzervativni moznosti jakymi je
mozné dosahovat zhodnoceni dnesnich spoficich G¢td, nebo
repofond( a i vyssi na horizontu nékolika let.

Kam dnes ulozit volné financni prostredky ?
Potencidl a moznost jak si udrzet zajimavy vynos kolem 7 %
rocné po delsi dobu a i po poklesu trokovych sazeb vidime
v investici do dluhopisd. Ty dnes mohou prinaset velmi lukra-
tivni vynosy se stale nizkou mirou rizika napfiklad v podobé
¢eskych statnich dluhopis, jelikoz v pfipadé poklesu sazeb
jejich hodnota poroste. Jednou z moznosti jak takové strate-
gie vyuzit jsou napfiklad nase dluhopisové fondy, které jsou
zamérené na nejrizné;jsi typy dluhopist statnich, tak i korpo-
ratnich. | v rdmci dluhopisovych investic je nutné diverzifiko-
vat, proto pfi vybéru danych tituld zohledfiujeme rozlozeni
rizika mezi desitky jednotlivych dluhopist a emitentd.

Stale je vSak také mozné a vyhodné nakoupit i kratko-
dobé nastroje, jako alternativy ke spoficim G¢tdm napfiklad
v podobé naseho Conseq depozitni +, nebo Conseq Repo-
fond, které ponesou i pres pokles sazeb vyssi vynos nez
vétsina spoficich Gctd.
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Varianta 1 - Velmi konzervativni
Conseq depozitni +, otevieny podilovy fond

® Alternativa k depozitnim vkladim u bank;

® ocekavany vynos cca 6,15 % p.a. po odecteni nékladl
fondu (pfi sou¢asném nastaveni zakladni Urokové saz-
by CNB na drovni 6,75 % p.a.);

® pfistup k penézim jednou tydné, vybér neni zatizen
vystupnim poplatkem;

® minimalni Grokové riziko a predvidatelny vynos s mini-
malni kolisavosti;

® minimalni investice 1 mil. CZK;

e pfiblizné 95 % prostfedkd u Ceské narodni banky za
aktudlni Grokovou sazbu pfi zajisténi jejimi kratkodo-
bymi dluhopisy;

® v malém poméru do dalsich dluhopist s kratkou dobou
do splatnosti.

Varianta 2 - Velmi konzervativni
Conseq Invest Dluhopisovy, otevieny podilovy
fond

® Primarné ceské statni dluhopisy;

® aktudlni vynos do splatnosti ¢ini kolem 7 % rocné
v horizontu dalsi 4 az 5 let;

® pfistup k penézim do 7 pracovnich dn@, vybér neni
zatiZzen vystupnim poplatkem;

® minimalni Grokové riziko a predvidatelny vynos s mini-
malni kolisavosti;

® minimalni investice 1 mil. CZK;

e celkové je ve fondu 92 dluhopisovych titull, kromé
statnich dluhopist jsou v malém poméru dalsi dluho-
pisy velkych spole¢nosti jako Ceska sporitelna, Cesky
zbrojovka, CEZ, EPH a podobné.

Pokud Vas zaujala moznost zhodnoceni Vasich finané¢-
nich prostiedk(, nevahejte se obratit na nads tym Wealth
Managementu, kde madme bohaté zkuSenosti se spravou
prostfedkd svérenych z bytovych druzstev a SVJ. V pfipa-
dé jakychkoliv dotaz( nas kontaktujte na emailové adrese
wm@conseq.cz, pfipadné telefonicky +420 225 988 225.

Tomas Divin, Wealth Management, Relationship Manager

Toto je propagacni sdéleni. Nez provedete jakékoli
konecné investicni rozhodnuti, prectéte si, prosim,
statut fondu a sdéleni klicovych informaci pro in-
vestory. Prezentované scéndre predstavuji odhad
budouci vykonnosti zalozeny na udajich z minulosti

tykajicich se toho, jak se méni hodnota této inves-
tice, a/nebo na aktualnich trznich podminkach a ne-
predstavuji presny ukazatel. Vas zisk se bude liSit
v zavislosti na tom, jaka bude situace na trhu a jak
dlouho budete investici/produkt drZet.

Preplatky

Jak preplatky za energie
umazavat” ze zaloh?

Jednim z nejc¢astéjSich divodd, proc se letos spotfebitelé obraceji na
ERU, je neuhrazeny preplatek ze strany dodavatele elektfiny nebo plynu.

Na Energeticky regulaéni Gfad (ERU) se denné& obraceji spo-
trebitelé, jimz dodavatelé nevraceji preplatky z vyactovani.
V nékterych pfipadech se pfitom jedna o desetitisicové ¢ast-
ky. Obc¢ané mohou v téchto pfipadech obchodnikim ozna-
mit, Ze jim nebudou hradit zélohy na energie, nebot vici
nim zapocitdvaji pohledavku predstavovanou preplatkem.
V nékterych pfipadech je také mozné odstoupit od smlouvy.
Je ovSem tfeba postupovat velmi precizné a presné.

Jednim z nejcastéjSich divod(, proc se letos spotrebitelé
obraceji na ERU, je neuhrazeny preplatek ze strany doda-
vatele elektfiny nebo plynu. Obchodnik ho sice radné uvede
ve vyUctovani, i s datem splatnosti, termin ovsem nedodrzi
a se svymi klienty nasledné nekomunikuje bud vibec, nebo
komunikuje jen velmi sporadicky.

Nelze zalohy prestat platit, ze zaloh Ize
odecitat
.V prvni fadé by mél spotiebitel dodavateli vZdy zaslat pi-
semnou vyzvu k uhrazeni preplatku. Pokud zlstane bez re-
akce, mize dluh postupné ,umazavat’ ze zaloh, na zédkladé
Ukonu zapocteni, nebo miZe dluh vymahat cestou sporného
fizeni. V pfipadé zapocteni sdéli spotfebitel obchodnikovi, Ze
zalohu neuhradi z dlivodu, Ze vUici ni zapocitadva pohledav-
ku predstavovanou preplatkem,” fikd Markéta Zemanova,
¢lenka Rady ERU, ktera zarovei zdiraziiuje: ,Pozor na to,
Ze ani pokud ndm dodavatel dluzi, nemiZeme mu prosté
prestat platit zalohy. Ukonem zapocteni je viak tato nase
zdkaznicka povinnost splnéna.”

Vymahani celého preplatku je mozné pouze formou exe-
kuce - skrze soudniho exekutora ¢ soud. Je pro ni nutné

disponovat tzv. exekuc¢nim titulem, vétSinou rozhodnu-
tim o pfiznédni pohledavky. Toho se kazdy zakaznik domu-
Ze u pfislusného civilniho soudu prostiednictvim Zaloby.
Spotiebitel (osoba odebirajici elektfinu a plyn mimo ra-
mec podnikatelské €innosti, typicky pro svou domacnost)
navic u ERU v rdmci navrhu na spor, ktery je mimosoudni
obdobou Zaloby. Vyjimku by predstavovala situace, kdy by
u dodavatele bylo zahajeno insolvencni fizeni, v takovém
pfipadé |ze pohledavky uplatnit pouze pfihlaSenim do insol-
vencniho fizeni.

Neuhrazeny preplatek jako divod k odstoupeni
od smlouvy

Neuhrazeny preplatek v nezanedbatelné vysi mize byt zéro-
ven podstatnym poruSenim smlouvy ze strany dodavatele.
To zékaznikovi umozZiiuje (podle ob¢anského zakoniku) od
ni bez zbyte¢ného odkladu odstoupit, pokud se protistrany
nedomluvi na jiném FeSeni, napfiklad sniZeni zdloh na dalsi
obdobi.

,0dstoupeni od smlouvy je G¢inné od okamziku jeho do-
ruceni dodavateli. Pokud se tedy rozhodneme timto zpQ-
sobem s obchodnikem spolupréaci ukoncit, méli bychom uz
mit sjednanou smlouvu s obchodnikem novym, abychom
po urcité obdobi nezistali bez dodavatele. Nase pohledav-
ka se tim nerusi,” upfesiiuje Ladislav Havel, ¢len Rady ERU.

Dluh nezanikd ani tehdy, kdyZz dodavatel, ktery svou
finan¢ni situaci neni schopen fesit, své zdkazniky prevede
k jinému obchodnikovi, vétSinou prostfednictvim transakce
oznacované jako prodej obchodniho zdvodu. V tom pfipadé
se jeho povinnosti pfevadéji na nového dodavatele.

ERU se setkava také s ptipady, kdy zékazniky kontaktuje
jiny obchodnik s tim, Ze vi o problémech jejich dodavate-
le, a nabizi jim pfechod k nému. ,Tady je na misté velka
obezretnost. Je totiZ pravdépodobné, zZe tento obchodnik
ziskal informaci a kontakt na né od jejich problémového
dodavatele. A nyni vyuZiva jejich nepfiznivé situace,” radi
Ladislav Havel.

V pfipadég, Ze by zakaznik smlouvu s jinym dodavatelem
bez dalsiho uzaviel, mohl by tim porusit smlouvu s doda-
vatelem stdvajicim, a vystavit se tim riziku smluvni pokuty.
Pohledavka vici pivodnimu dodavateli by se v pfipadé uza-
vieni nové smlouvy s jinym dodavatelem na nového doda-
vatele neprevedla, na rozdil od vySe zmifiovaného prodeje
obchodniho zdvodu. Podrobny névod, jak postupovat v pfi-
padé neuhrazeného preplatku ze strany dodavatele, najdou
spotebitelé na webu ERU.

Zdroj: tiskovd zprdva ERU
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AC Heating

Ano, domi odpojenych od tepldren stdle pFibyvad.
Za posledni dva roky se pro vytdpéni nasimi tepelnymi cer-
padly a pofizeni fotovoltaické elektrarny rozhodlo vice nez
130 bytovych domi po celé Ceské republice. Jasna reakce
na vyvoj trhu s energii - nejistota, nedostatek plynu a rychly
narlst cen plynu a elektfiny. Situace se nyni stabilizovala,
trend nezavislého vytapéni ale pokracuje. Odpojeni domu od
délkového tepla a prfechod na vytapéni tepelnymi Cerpadly se
stdvda kazdoro¢né standardem pro dalsi a dalSi bytové domy.

Jak pracuje tepelné cerpadlo?

Tepelné ¢erpadlo vzduch-voda je zafizeni, které odebira teplo
ze vzduchu. Teplo dokdze ziskat, i kdyz je venku pod nulou.
Zjednodusené se ¢asto pouziva pfimér - obracend lednicka.
Z vnéjsiho prostredi odebird teplo a dodévéa ho do domu di
bytu. Venku chladi, uvnit¥ topi. Cerpadla jsou poh&néna elek-
trickou energii. Na teplu, které vyrobi se cca 1/3 podili elek-
trickd energie a 2/3 energie odebrand ze vzduchu. Kotelna
s tepelnymi ¢erpadly je tedy vyrazné méné zavisla na zméné
ceny elektriny nez tfeba plynova kotelna na zdraZeni plynu.

Vyrobi tepelnd cerpadla dostatek tepla? | pro velky
panelak?
Technologie tepelnych cerpadel je vzdy navrzena tak, aby
plnohodnotné zastoupila pdvodni dodavku tepla a teplé
vody z tepladrny nebo z plvodni kotelny. Pro bytové/pane-
lové domy je dllezity spravny navrh vykonu tepelného cer-
padla a jeho zapojeni do otopné soustavy. Kotelny s tepel-
nymi cerpadly vytdpéjici didm o padesati ¢i sto bytovych
jednotkach dnes nejsou ni¢im vyjimec¢nym a jen dokazuji, Zze
moderni technologie jdou stale kupredu.

Budeme mit dost teplé vody?
Ano. Tepelna cerpadla ohfivaji také uzitkovou vodu. O do-
statecnou zasobu teplé vody se postaraji zasobniky umis-
téné v technické mistnosti (napf. byvald susarna). Ty jsou
navrzeny tak, aby bezpecné pokryly ranni a vecerni Spicku.

Mdme nezatepleny paneldk - Ize vyuZit tepelnd
cerpadia?
Ano, samoziejmé. Zatepleni neni podminkou pro instalaci
tepelnych cerpadel na bytovy dim. Oproti zatepleni je vlast-
ni kotelna finan¢né méné ndrocnd a pfinese vyrazné vétsi
Usporu. Technické feSeni je navrzeno kazdému bytovému
domu na miru, s ohledem na jeho dispozice, stav a podmin-
ky. Na nezatepleny dim je pak jednoduSe navrzen topny
zdroj o vétsim vykonu. Porovnani provoznich vysledkd dvou
domd, kdy jeden zvolil zatepleni a druhy tepelnd cerpadla,
na vyzadani predlozime.

Kolik usetfime s tepelnym cerpadlem?

Vycisleni pfedpokladané Uspory je soucasti predklddané na-
bidky. Provoz kotelen s nasimi tepelnymi ¢erpadly potvrzuje

12

vypocty v praxi. Obvykle usetii bytovy diim oproti vytapéni
teplarnou 50-70 % ndkladl na topeni. Pro jednotlivé byty
to znamenad Usporu v fadech tisicd korun ro¢né.

Kam umistujete tepelnad ¢erpadia?

Venkovni jednotky tepelnych ¢erpadel jsou osazovény na
specidlni antivibra¢ni konzole, které nejsou pevné spojené
s konstrukci stfechy domu. Ve vétsiné pripadi jsou zavése-
ny na zdech vytahové strojovny. Pokud na bytovém domé
neni moznost umisténi na vytahovou strojovnu, mohou byt
venkovni jednotky volné uloZzeny na stfesni krytiné pomoci
specidlni konzole na rozndsecich patkach. V suterénu domu
je pak umisténa technickd mistnost (kotelna), ve které se
nachazi zbytek technologie - vnitfni jednotky, zasobniky
na vodu atd. Diky tomuto délenému FeSeni neni systém
prostorové narocny a je mozné jej umistit témé&r v kazdém
bytovém domé.

Co vée ndm v domé rozkopete pri realizaci?

Kotelnu s tepelnymi Cerpadly napojujeme do stavajici otop-
né soustavy, idedlné do pavodnich radidtord. Do samotnych
bytl se tedy nezasahuje. Stavebni prace zavisi na zvoleném
umisténi technologie a pozadavcich zédkaznika. Obvykle tedy
realizace probiha v suterénu, na chodbach a na stfese. To
vSe se odehraje fddové béhem jednoho mésice. Samotné
prepojeni provedeme v jednom dni, bez citelnych odstavek
tepla Ci teplé vody.

Jak je to s hlukem? Nebude tepelné cerpadlo rusit
obyvatele domu ¢i lidi v okoli?
Pokud je to mozné, tak upfednostiujeme umisténi venkov-
nich jednotek na stfeSe domu. Pfipadny hluk z venkovnich
jednotek se tak sifi do okolniho volného prostoru. Soucasti
kazdé nasi nabidky a realizace je zpracovani hlukové studie
a také méreni hluku. To vSe musi byt v souladu s hygienic-

kymi pfedpisy a limity.

Co kdyz budou velké mrazy, zviadnou cerpadla dim
vytopit?
Tepelna Cerpadla vas o zadny komfort nepfipravi a budou
topit spolehlivé i v zimé. Technologie tepelnych ¢erpadel je
vzdy navrzend tak, aby plnohodnotné zastoupila pavodni
doddvku zdroj tepla. Zarover vsak nase navrhy zohlediuji
také ekonomiku provozu a vysi vstupni investice. Proto jsou
tepelna cerpadla doplnéna zaloznim/bivalentnim zdrojem,
ktery v opravdu velkych mrazech cerpadlim kratkodobé
vypomuze. Je tak zachovan teplotni komfort v byté a krat-
kodobé zapojeni zalozniho zdroje nemad vyrazny vliv na pro-
vozni naklady.

Je topeni tepelnym cerpadlem spolehlivé?

Ano. Spolehlivost je dana kvalitou vlastniho zafizeni, tepel-
ného Cerpadla a odbornym navrhem. Pokud se podceni né-
kterd c¢ast, mize dochazet k neefektivnimu provozu i poru-
chdm. Proto klademe na navrh vykonu tepelného cerpadla
a zapojeni do otopné soustavy velkou pozornost. Kaskadni
zapojeni a pouziti zaloZnich zdrojl jsou jistotou, kterd vas
nenechd na holi¢kach.

Jak je to se zdrukou? Potrebuji pravidelné servisni
prohlidky? Kolik stoji?
Na nase tepelnd cerpadla AC Heating Convert AW poskytu-
jeme plnou zéruku 7 let. Zaruka neni podminéna zadnymi
placenymi servisnimi prohlidkami. Podle zdkona 73/2012 je
vSak potfeba provadét revizi chladivového okruhu. Naklady
na provedeni téchto revizi jsou zapocteny v ekonomické
rozvaze.

Na koho se mam obrdtit, kdyZ se vyskytne néjaky pro-
blém s topenim nebo teplou vodou?
Vzdy se obracejte na zastupce vaseho domu, ktery je po-
véfen komunikaci s nami. Kotelna je napojena na nds dis-
pecink a je nepretrzité pod kontrolou. Povéreny zdstupce
pak komunikuje s nasim oddélenim technické podpory, ktefi
pomohou pfipadny problém vyfesit na dalku nebo zajistit
vyjezd servisniho tymu.

Jakd je Zivotnost tepelného cerpadia? Co bude s te-
pelnym Eerpadlem za 10 let?
Zivotnost tepelného ¢erpadla je dana kvalitou pouZitych
komponent a také vhodnym technickym FeSenim, optimal-
nim ndvrhem vykonu tepelného ¢erpadla. Prvni bytové domy
spolehlivé vytdpime jiz od roku 2011. Pfedpokladdana Zivot-
nost zafizeni je az 20 let.

Jak dlouho to potrvd, nez zacneme topit tepelnymi
cerpadly?
Po schvaleni zdméru v domé a podepsdani smlouvy startu-
jeme administrativni ¢ast procesu. Stavebni fizeni a ziskani
stavebniho povoleni trva obvykle nékolik mésicd, zpravidla
jeden az jeden a pal roku. ZdaleZzi na vzpurnosti teplarny
a ochoté stavebniho Gfadu. Stavebni a montazni prace jsou
otazkou jednoho mésice, pfepojeni na novy zdroj tepla pro-
vedeme v jednom dni. Cim dfive se rozhodnete, tim dfive
budete Setfit.

Na porizeni viastni kotelny nemdme penize. Mdte
feseni i pro nds?
Samoziejmé. Mame pro Vas hned nékolik moznosti. Kotelnu
muUZeme vybudovat na nase naklady a dodavat Vam teplo
stejnym zplsobem jako soucasny dodavatel. Pro ty, kdo
chtéji mit teplo za vyrobni naklady a kotelnu si provozovat
sami, jsme pripravili financovani vyuzitim sluzeb naseho
partnera, spole¢nosti Toman Finance, kteréd se specializuje
na financovani projektl v bytovych domech a patfi ke Spicce
v tomto oboru.

Chceme fotovoltaickou elektrdrnu, doddte nam ji?
Ano, propojeni FVE se zdrojem tepla ma rozhodné smysl.

Ziskate spolupracujici systém, ktery efektivné vyuziva ener-
gii z FVE pro pohon tepelného ¢erpadla a ohrev vody.

Za tym AC Heating, Katerina Chaloupkovad
bytovedomy@ac-heating.cz

HeaTIinG

tepelna cerpadla | fotovoltaika

TOPTE LEVNE
A UZIVEJTE SI
PENIZE JINAK
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I Odbornik radi

mohou zpusobit

zdravotni problémy.

Po mnoha dotazech naSich zakaznik( jsme nechali na domech provést
laboratorni stéry, které jednoznacné ukazaly, proc je tak dulezZité
pecovat o fasadu domu. Bylo totiz zjiSténo, ze kromé estetické a funkcni
degradace fasady dochazi také k napadeni domu biologickymi Ciniteli.

2% Pliseri ze vzorku

Z plisni, které rostou na velkych plochach
fasad bytovych a rodinnych dom, se uvolfu-
je do ovzduSi zna€né mnozstvi spor, které
se Sifi vzduchem. Spory se pak pfi vétrani
dostavaji i do vnitfniho prostredi bytd a domda.
Tyto mikroskopické rozmnoZovaci Castice se
usazuji v dychacich cestach a u mnohych
lidi vyvolavaiji alergické reakce. Velmi casto
se tyto reakce projevuji onemocnénim dycha-
ciho Ustroji, zejména priduskovym astmatem,
alergickou rymou a dalSimi reakcemi, a to
zejména u déti a starSich osob.

Kontrola a dUsledné ¢isténi fasady by mélo byt
v zajmu vSech obyvatel bytovych domd. Nejde
totiZ jen o vlastnosti fasady, ktera napadenim
ztraci své funkéni vlastnosti, ale i o zdravi.

Laboratore z mnoha méreni hovofi o primér-
né trvanlivosti integrity povrchu fasady

v obdobi do péti let. Po této dobé jiz mUze
dochéazet k prortstani povrchu biodeterioge-
nem (zejména plisné, fasy, liSejniky) a postup-
né destrukci povrchové vrstvy stavby a uvolfo-
vanim zdravotné zatézujicich spor plisni.

Nezanedbavejte udrzbu fasady. ,Nase firma
jako jedina uspésné Cisti a natira fasady od
roku 2011 a diky témto zkuSenostem dokaze-
me zamezit rdstu plisni a fas. Zajistime, Ze vas
ddm bude opét zdravym mistem pro Zivot,"
doplniuje Marek Volejnicek z firmy
Umyjemto.cz.

Odbér vzork( probéhl letos na jare. Posuzova-
lo se, jak velka koncentrace biologickych
CinitelU se v obrusu fasady nachdazi. V analyzo-
vanych vzorcich fasady byly nalezeny plisné,
kvasinky a Fasy, a to ve vysoké koncentraci.
To potvrzuje i zprava z laboratore, ve které je
uvedeno: ,Vysledky mistniho Setfeni, zkouSek
provedenych na misté a v laboratofi Vyzkum-
ného Ustavu stavebnich hmot, a.s. laboratore
ATElab potvrzuji napadeni fasady bytového
domu biologickymi Ciniteli.” Ve vSech Ctyfech
vzorcich byla mnohonasobné prekrocena
standardni hodnota poctu plisni a kvasinek.

Mikroorganismy se na povrch fasad dostavaji
ze vzduchu. PFi vhodnych podminkach se na
fasadach rozmnoZuji a vytvareji viditelné
barevné povlaky, tzv. biofilm. Jako Ziviny pro
rdst biofilmu slouzi mikroc¢astecky organické
hmoty, pfinaSené s prachem ovzdusim

a pozdéji i Casti zateplovaciho systému.
Rozsah napadeni fasady je ovlivnén mate-
rialem fasady, pouZzitymi biocidy, provedenim
problematickych detaild stavby, umisténim
objektu z hlediska pristupnosti slunecniho
svétla, umisténi okolnich provoz(, blizkosti
zelené a dalSimi faktory.

Biofilm na fasadé vznika postupné. Nejprve
se uchyti rGzné druhy bakterii a teprve po nich
se pridavaji rasy. Po nastupu fas se objevuji
mikroskopické vlaknité houby-plisné, pozdéji
mechy a liSejniky.

nezdravd
fasdda

Jiz od roku 2011

> Vase Feseni v boji proti

Umyjemto s.r.o je nejstarSi specializovanou firmou na myti

a natéry fasad bytovych domi v Ceské republice. Vznikli jsme

v roce 2011 a za tu dobu jsme umyli nebo natfeli pfes 3000 bytovych domd.
Nové nabizime i laboratorni stéry, kde se dozvite, jak je fasada napadnuta.

Reference mame v celé Ceské republice. Cenova nabidka zdarma vcéetné
kontroly vasi fasady.

MoZnost financovani bez navyseni.

Program Cista fasada zaruka az 13 let.

Kontaktujte nés pro nezavaznou nabidku

&) ©
D Myti a natér fasad




Spolehlivy specialista

SERIAL: Solarni elektrarny pro bytové domy

DIL 1 - FOTOVOLTAIKA NA STRESE
S NIZKOU UNOSNOSTI

Stfechu panelového domu v ulici Vysocka v Hradci Kralové od fijna

2023 pokryva 73 fotovoltaickych paneld. Ro¢né by mély vyrobit zhruba
33 MWh elektfiny, kterou obyvatelé planuji vyuzivat pifedevsim k pokryti
spotfeby ve spolecnych prostorach a dale v jednotlivych bytech. Shodlo
se na tom vSech 36 domacnosti. KdyZ ovSsem napad na vlastni elektrarnu
poprvé zaznél na schizi SVJ, ve vzduchu se vznasela spousta otazek

a nikdo pfesné nevédél, kde hledat odpovédi. | proto nebylo jisté, zda

s pofizenim elektrarny budou souhlasit vsichni.

,V Hradci Krdalové jsme byli jedni z prvnich, kdo o podob-
ném feseni uvazoval. Bylo to koncem roku 2022 a vyvoj
cen energii nds presvédcil, Ze v ramci SVJ bychom méli za-
vést néjakda uspornd opatreni. Fotovoltaika se jevila jako
rozumné feseni, ale nikde v okoli nebyl Zadny bytovy dim,
kam bychom mohli pro inspiraci nebo radu,” vzpomina
Radek Cepelka, ¢len vyboru SVJ Vysocka.

Na zakladé schlize se vybor SVJ rozhodl zaslat nékolika
instala¢nim firmam poptavku. Bylo to ale pravé v dobé prv-
nich krachd nékterych dodavatelskych spole¢nosti. Ostrazi-
tost tedy byla vic nez na misté.

Divéruj, ale provéruj

,Vybérové fizeni jsme pojali opravdu zodpovédné. Obesla-
li jsme 15, mozZnd dokonce 20 rdznych firem. Posuzovali
jsme jejich jednadni, recenze zdkaznikd na internetu i cel-

kovy pristup. Pochopitelné nds zajimala i cena. Vybérové
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fizeni mélo nékolik fazi. Na zdkladé peclivého porovndva-
ni vsech kritérii jsme si nakonec ze vsech nabidek vybrali
S-Power Energies,” shrnuje pan Cepelka.

O instalacni firmé zacalo byt jasno béhem jara. K realizaci
ale jesté bylo daleko. Krokem jedna bylo vymyslet, jaké by
fotovoltaika vlastné méla mit parametry. O tom totiz pred-
stavitelé SVJ tou dobou neméli Zddnou predstavu. Rozhod-
li se dat na doporuceni instala¢ni firmy.

KROK 1: Obhlidka domu

Na konci kvétna se zastupci S-Power Energies vypravili do
Hradce Kralové na detailni technickou prohlidku. Ta byla
nezbytnd k tomu, aby mohli sestavit jasny plan realizace.

,Klicové bylo podivat se na stfechu, abychom se pre-
svédcili, jaké na ni miZeme umistit technologie. Nékdy se
na streSe mdZou objevit prekazky, se kterymi jsme nepoci-
tali. Podle toho pak mnohdy upravujeme pldn rozmisténi
paneld. V tomto pripadé jsme na zjevné fyzické prekdzZky
nenarazili, ale situaci zkomplikovala nizkd dnosnost stre-
chy. Bylo tedy nutné zvolit specidlni konstrukci, do které se
panely umisti,” rekapituluje zakladatel S-Power Energies
Jaroslav Suvarsky.

DalSim problémem, ktery bylo tfeba ve starSim panelo-
vém domé vyresit, byly zastaralé elektromérné rozvadéce,
které neodpovidaly aktudlnim pfipojovacim podminkdm
CEZ Distribuce. Bylo proto nutné po¢itat v planu realizace
s jejich vyménou.

KROK 2: Detailni plan a kalkulace

Dva dny po obhlidce budovy méli ¢lenové vyboru SVJ na
stole findIni nabidku na vystavbu fotovoltaiky. Kalkulace za-
hrnovala veskeré technologie i kompletni prace v pribéhu
vSech fézi instalace.

Jak upozorfiuje Jaroslav Suvarsky, pravé nedplné kalkula-
ce jsou pomérné béznym neSvarem nékterych instala¢nich
firem a je dobré vzdy dlsledné zkoumat, co vie je, nebo
naopak neni soucasti nabizené ceny. Pfi nedostatec¢né kon-
trole se totiZ vyslednd cena mudze navysit o hodné nepfi-
jemny Gcet za viceprace.

Co VSE BY MELO BYT V CENE
DODAVKY STRESNi FOTOVOLTAIKY:

Uvodni studie - zékladni navrh Fegeni, véetné
modelu vynosnosti a ndvratnosti
Projektovy zamér pro SVJ
Podpora a konzultace na schizi SVJ
Technicka obhlidka mista
Navrh finalniho FeSeni a kone¢na cena na kli¢
Projekéni prace zahrnujici:
o Statické posouzeni stavby
o Pozarné bezpecnostniho FeSeni
o Vypracovani elektroprojektu
Dodavka materidlu
Instalace
Revize a zprovoznéni systému
Administrativa potfebna k pripojeni FVE
Smlouva o pfipojeni
Vyfizeni dotaci
Administrativa spojena se sdilenim ener-
gii v ramci budovy

KROK 3 - Projekcni priprava a smlouva

o pfipojeni

Jelikoz SVJ nemélo zadné specifické pozadavky, navrhli za-
stupci S-Power Energies fotovoltaiku tak, aby se na stfechu
umistil nejvyssi moZny pocet paneld. Vzhledem k omezené
unosnosti stfechy oviem nebylo mozné pouzit klasickou za-
téZovou konstrukci, kterd se na ploché stifechy bézné pouzi-
va. NasStésti existuje alternativni nizkozatézova konstrukce
od znacky Novotegra, diky které bylo mozné pocitat s osa-
zenim 73 fotovoltaickych paneld o celkovém instalovaném
vykonu 33,5 kWp.

Aby bylo mozné elektrarnu vibec pfipojit k siti, bylo nut-
né vyresit smlouvu o pFipojeni k distribuéni soustavé CEZ.
,Tuto administrativu nastésti v ramci zakdzky odbavil
S-Power, tak jsme s tim neméli Zddnou prdci,” pochvaluje
si zastupce SVJ.

Se smlouvou o pfipojeni se pojila nejen nutnd vyména
elektromérovych rozvadécd, ale i rozhodnuti, zda se foto-
voltaika pfipoji pfes odbérné misto vidci, nebo sloucené.
JelikoZz v dobé podpisu smlouvy jesté nebylo jasné, zda
bude chtit fotovoltaiku vyuzZivat vSech 36 bytovych jedno-
tek, padla volba na moZnost A - tedy pfipojeni pres vadci
odbérné misto.

~Vyhodou takového reSeni je, Ze neni nutny souhlas
vSech. K fotovoltaice se pripoji jen domdcnosti, které
o to opravdu maji zdjem. Vyrobend elektrina se pak mezi
pripojené byty rozdéluje prostrednictvim tzv. alokacniho
klice, ktery si SVJ uréi samo. V tomto pripadé se SVJ roz-
hodlo ,pridély’ energie odvozovat od vlastnickych podild
jednotlivych domdcnosti,” vysvétluje Michal Mladek, ktery
v ramci S-Power Energies vede oddéleni realizaci pro by-
tové domy.

Ackoli si SVJ Vysocka proziravé zvolilo pfipojeni
pres vidc¢i odbérné misto (s ohledem na néko-
lik domacnosti, které plvodné nadpad na vlastni
fotovoltaiku az tak nenadchl), argumenty postup-
né viechny presvédcily. Ve finale tak v cely dim
dosdahl 100% shody.

KROK 4 - Instalace elektrarny

Samotna realizace probéhla ve tfech fazich zacatkem lofi-
ského fijna. V prvni fazi se reSily elektroinstala¢ni prace - od
zapojeni stiidact a pripravy kabeladzi pres provedeni proti-
poZarnich prirazl po propojeni celého systému. Tato faze
trvala tfi dny a prakticky Zadnym zplsobem neomezila fun-
govani celého domu.

V druhé fazi se ménily elektromérové skiiné. Ve vSech pa-
trech budovy se musely nainstalovat nové elektromérové
rozvadéce, celkem jich bylo sedm. K tomu bylo nutné opra-
vit vSech 36 pridruzenych odbérnych mist. Tato ¢ast - opét
tfidenni — zahrnovala také natazeni nového hlavniho pfivo-
du. Technici S-Power Energies vSe zvladli natolik efektivné,
Ze cely dim se odpojil od elektfiny pouze na jediny den.

Tridenni montaz panelld na stiechu cely proces uzavirala.
Kvali nizké Unosnosti stfechy bylo nutné vse konzultovat
s odborniky ze spole¢nosti Novotegra, kterd dodala po-
tfebnou konstrukci. Jeji pracovnici poradili jak s dopravou
panell na stfechu, tak s rozmisténim zatézi, aby byl vy-
sledek optimalni a bylo mozné poskytnout na konstrukci
plnou 12letou zaruku.
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Spolehlivy specialista

SPECIFIKUM ZAKAZKY:
NizKA UNOSNOST STRECHY

Na ploché stfechy bytovych doma se obvykle in-
staluji vysokozatézové konstrukce, diky kterym
zUstdvaji panely bezpecné ukotvené i v poryvech
vétru. V tomto pfipadé ale bylo nutné pouzit jiné
feSeni od némeckého vyrobce.

Diky specidlnimu konfigurdtoru bylo mozné
presné spocitat statiku, dimenzi a zatizeni kon-
strukce. Ta vynika Sirokymi Zlaby, které maxi-
malné rozkladaji vahu po plose stiechy. Vysokou
stabilitu pak umocHuji jejich pfi€énad spojeni na
okrajich.

V tomto pripadé se pouzil systém ,Plocha stre-
cha 2, ktery umoziuje natocit panely nékolika
sméry. Jedno pole paneld tak sméruje na jiho-
vychod, druhé pole na jihozédpad. BEhem dne se
diky tomu optimalizuje pribéh vyroby.

Nastaveny sklon 13 © také neni zvoleny naho-
dou. Je idedlni jak z pohledu Gcinnosti, tak i z po-
hledu samocisténi.

Vedle panell se na stfechu instalovaly i dalsi technologie.
Pod kazdy panel technici S-Power Energies umistili jesté
tzv. optimizér, ktery pfispivd k tomu, aby se z elektrarny
ziskalo maximum energie (a to i v pfipadé, kdyz je ¢ast
paneld zastinénd). Zarover optimizéry vyrazné usnadfiuji
vzddlenou diagnostiku. Pokud by vykon néjakého panelu
zacal z jakéhokoli divodu klesat, diky optimizérdm se to
okamzité odhali a technici miZou jit najisto.

Na stfeSe se nachdzi také stridac¢ a rozvadéc, ve kterém
jsou vsechny jistici prvky. DaleZitou soucasti instalace byly
i bezpecnostni protipozarni prvky - napfiklad samozha-
Seci chranicky umisténé v kritickych mistech kabelovych
prechodd.

~Na dvou mistech v domé jsme instalovali také centralni
tlacitko STOR které slouZi k odpajeni fotovoltaiky v pripa-
dé nouze,” dopliiuje Michal Mladek.

V souctu zabraly instala¢ni prace sedm dni. Uzavrela je
fadna revize a po kontrole funkénosti bylo celé dilo preda-
no investorovi, tedy zdstupci SVJ Vysocka.
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KROK 5 - Administrativa a vyfizeni dotace
Mezitim, co instalovana fotovoltaika ¢ekala na finalni pFi-
pojeni ze strany distribu¢ni spole¢nosti, Fesili pracovnici
S-Power Energies jesté administrativu souvisejici s vyfi-
zenim dotace. Ta v pfipadé instalaci na bytovych domech
pokryva az 50 % investice a nejinak tomu bylo i v tomto
pfipadé.

Fotovoltaika vysla na celkovych 1 660 000 K¢, pricemz
dotace pokryla 830 000 K¢. Podle propoctt S-Power Ener-
gies by SVJ Vysockad mélo diky elektrarné dosahovat uspor
ve vysi 166 000 K¢ ro¢né a navratnost by tedy méla cinit
pouhych pét let.

Jak se elektfina vyuzije?

,Primdrné ji pouZijeme ve spoleénych prostordch, zbytek
bude smérovat do jednotlivych bytl. KaZdé domdcnosti by
tim mohly klesnou ndklady na energie aZ o 4 500 korun
rocné. Pokud zdstanou néjaké nevyuZité prebytky, proda-

me je do distribucni sité,” shrnuje pan Cepelka.

JAK TO BUDE V REALU?
DozViTE SE PRISTE

Vypocty jsou krdsnd véc, ale fakta jsou fakta.
Vzhledem k nedavné instalaci jesté nemame do-
statek Udajd, o které bychom se mohli opfit, nic-
méné v dalSich dilech serialu se k instalaci v SVJ
Vysocka vratime a podivdme se na presné statis-
tiky vyroby.

POUZITE TECHNOLOGIE

73 panell Canadian Solar 460 Wp o cel-
kovém instalovaném vykonu 33,58 kWp
(zéruka na vykon 25 let)

73 optimizérd SolarEdge P605 (zaruka
20 let)

1 stiidac¢ SolarEdge 30 kW (zaruka 20 let)
Konstrukce Novotegra (zéruka 12 let)

‘ D S-POWER

Velky bratr sleduje

Google vSechno vi!

Nové zjisti, jak rychle se vrati investice do foto-
voltaiky a jak intenzivné na vasi stfechu sviti

slunce.

Americky technologicky gigant Google umoZni pomoci tak-
zvaného API pfistup k technologii, ktera dodavateldm foto-
voltaik, ale i jejich zdkaznikdm snadno ukaze, jak intenzivné
na jejich stfechu dopadad slunecni svit i jakd by byla ndvrat-
nost do fotovoltaiky.

Jaky je sklon stfechy, na kterou svétovou stranu je umis-
téna ¢i zda jsou v okoli domu stinici stromy ¢i dalSi objekty.
Presné to jsou dnes jedny z parametrd, kvali kterym je nut-
né pfi zdjmu o fotovoltaiku kontaktovat firmu a ¢ekat na
odbornika, ktery provede zékladni zhodnoceni. Diky vyuziti
umélé inteligence by ale mohly tyto kroky jiz brzy odpad-
nout a dat budoucim majitelim fotovoltaik jasnéjsi pred-
stavu o tom, jak se jim umisténi fotovoltaickych paneld na
stifechu nemovitosti vyplati.

Ackoliv uz v soucasnosti mnoho dodavatelskych firem vy-
uziva software, ktery provede zakladni kalkulaci jako mnoz-
stvi umisténych paneld na stfeSe ¢i slunecni svit na dané
misto bez ndvstévy technika pifimo na misté, stale nejsou
takova data snadno pfistupnd samotnym zakaznikim.

To by ale mohla zménit uméld inteligence od americké
spole¢nosti Google. Pravé tymu této firmy se podafilo vy-
tvofit model, ktery vyuzivd presné uhly a sklony vybrané
stiechy, okolni stromy, Gdaje o pocasi a dalsi data k tomu,
aby zhodnotil kolik energie by mohly fotovoltaické panely

na stfeSe vyrobit a kolik tak uSetfit energie.

Google k trénovani modelu vyuzivda umélou inteli-
genci (Al), coz uz dfive ukazal na pfikladu projektu Sunroof.
Ten dokaze (bohuzel zatim ne v Ceské republice) vyhodno-
tit nékterd ze zmifovanych dat a navratnost fotovoltaiky
priblizné vydislit.

Nova technologie, kterou firma poskytne jako tak-
zvané API (rozhrani, diky kterému mezi sebou mohou spo-
lupracovat razné aplikace) ale umoZni pfistup pro vyvojare
tretich stran. Diky tomu budou moci novou technologii do
svych systém integrovat samotné dodavatelské firmy.

V pfipadé, Ze nové API firmy integruji odpadne v nékte-
rych pfipadech pro pfibliznou kalkulaci vyroby elektfiny
a navratnosti nutnost navstévy obchodniho zdastupce ci
technika firmy. Technologie by tak mohla firmam pomoci
snizit naklady a zakaznikdm rychleji poskytnout potFebné
informace.

Technologie v soucasnosti podle Google pokryva 320 mi-
liond budov ve 40 zemich. Uz kvili sou¢asnému celosvéto-
vému zajmu o fotovoltaiku se ale da ocekavat, Ze Google
bude dalsi budovy, jez ma diky satelitni i letecké technologii
dokonale zmapované do nového Solar API pfiddvat. Moz-
na tak na Googlu najdete zahy i vasi stfechu.

Martin Bdrta

Fotovoltaika v podminkach Ceské republiky

Ackoliv Ceska republika leZi na severni polokouli pfiblizné ve stfedu
evropského svétadilu, kde z hlediska slunecniho zafeni nepanuji
takové podminky jako v rovnikovych oblastech, i zde je mozné vyrabét
elektrickou energii pfeménou ze slunec¢niho zareni.

Vhodnost lokality pro vyuZiti slune¢ni energie vsak nej-
lépe vystihuje mapa globalniho slune¢niho zafeni, kterd
vychdzi z dlouhodobych meteorologickych méfeni. V pod-
minkdch Ceské republiky dopadne na jenen m? zhruba
950-1340 kWh slunecni energie z ¢ehoZ nejvétsi cast
(asi 75 %) v letnim obdobi.

Udaj o roénim Ghrnu globalniho sluneéniho zaFeni je velmi
dalezity pro vypocty budouci energetické bilance fotovol-
taického systému, a tedy i ndvratnosti investice. Zname-li,
kolik slunec¢niho zareni rocné dopadne na 1 m? fotovoltaic-
kého systému a konverzni Gcinnost fotovoltaického pa-
nelu, kterd je priblizné 14%, dostaneme z této plochy asi
133-188 kWh elektrické energie za rok.

Roéni dhrn globdlniho sluneéniho zdreni v CR [W/m?]
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http://www.isofenenergy.cz/img/rocni_uhrn.png

Jsme tu pro vas

v d

Novela ke komunitni energetice prinasi lepsi
podminky i bytovym domuim, na nékteré si
ale budou muset pockat azdo 1. 7. 2026

Novelu energetického zakona lex OZE Il ke komunitni energetice v patek
22. prosince 2023 podepsal prezident Petr Pavel a zakon je tedy Gcinny

k 1. lednu 2024. Co konkrétniho komunitni energetice a bytovym domuim
prindsi? Vysvétlujeme zakladni body novely.

Sdilet elektfinu Cesi zaénou od 1. Eervence
2024

Sdileni elektfiny skrz verejnou distribu¢ni soustavu pred-
stavuje zakladni stavebni kdmen komunitni energetiky. Pro
Cesky trh s elektfinou otevreni této moznosti znamend vel-
kou pozitivni zménu, diky které mé z obnovitelnych zdrojl
energie (OZE) prospéch mnohem 3irsi skupina spotfebiteld.
Napfiklad ti, ktefi si vlastni vyrobnu elektfiny nemohou do-
volit ¢i ji nemaji kam umistit.

Proc¢ ale sdileni elektfiny za¢ne az od ¢ervence? V praxi jej
bude zajistovat Elektroenergetické datové centrum (EDC),
které se nyni pfipravuje Ministerstvo primyslu a obchodu
(MPO) a Energeticky regula¢ni Gfad (ERU). Pripravy tech-
nického feSeni pro provizorni i finalni stav sdileni elektfiny
béZi jiz od podzimu.

Provizorni a finalni feSeni sdileni elektfiny

EDC, které z Narodniho pldnu obnovy obdrZzi dotaci
800 mil. K& mé energetiku digitalizovat a zajistovat dal-
8i funkce pro potfeby moderniho energetického systému.
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Jednou z nich je i rozG¢tovéni sdilené elektfiny, se kterym se
poji nastaveni aloka¢ni metody neboli aloka¢niho klice. V sou-
¢asnosti z bytovych domi zndme bud sdruZovani odbérnych
mist, nebo sdileni dle vyhlasky o Pravidlech trhu s elektfinou
od ERU, ktera ale dovoluje vyuZiti pouze statického alokaéni-
ho kli¢e. Proto v praxi bytovky stéle preferuji spiSe sjednoco-
vani odbérnych mist nez sdileni v rdmci komunitni energetiky,
protoZe umoziiuje v dobé vyuzit maximum vyrobené elektfiny.

Provizorni feSeni sdileni elektfiny bude také zahrnovat
staticky alokacni kli¢, od 1. ¢ervence 2026 by ale diky do-
konceni realizace EDC a zprovoznéni jeho plnych funkci
mélo byt mozné elektfinu rozdélovat dynamicky i hybridné
(kombinace statické a dynamické metody). Tato pravidla se
chystaji v novele vyhlasky o pravidlech trhu s elektfinou,
kterad ma vstoupit v G¢innost nejpozdéji dne 1. 7. 2024.

Névrh, ktery by pokrocilejsi metody sdileni zakotvil uz
v zdkoné&, poslanci nakonec neschvdlili. V UKEN to pova-
zujeme za nedokonalé feSeni, protoZe otevird prostor pro
zakonzervovani provizorniho stavu, o kterém diky praxi
v bytovych domech vime, Ze nefunguje optimalné.

Metody rozdélovanielektriny

{ vyroba v Gasot

Pretoky do sité

- . |
2 €D somun oo Y e 2ok

e 1D 20 kWh

06

STATICKA METODA

DYNAMICKA METODA

HYBRIDNi METODA

MnoZstvi elektfiny, které putuje
Elenovi spolegenstvi ze sdilené

vyrobny zéleZi na pevné daném podilu aktualni spotfeby.
(napf.v %).

Elektfina vyrobena spoleéenstvim
se pfifazuje jeho Elenim dle jejich

Kombinuje statickou a dynamickou
metodu, elektfina se nejprve rozdéli
dle pevného podilu a pFipadny
pFebytek se rozdéli dle aktudini
spotieby ¢lend spolecenstvi
dynamicky.

? ALOKACNI KLIE

? ALOKACNI KLI&

? ALOKACNI KLI€ — 1.krok

S1 20 % * 80 kWh = 16kWh
S2 20 % * 80 kWh = 16kWh
S3 60 % * 80 kWh =48 kWh

Odbér ze sité Odbér ze sité
S1 40 - 16=24 kWh 51 0kWnh

52 20-16=4kWh S2 0kWh

33 0KkWh (28 kWht) 33 0kWh
Pretok celkem Pretok celkem

20 +28 =48 kWh 20 kWh

ST 20% S1 40/80 =50 % ST 20%
52 20% 52 20/80 =25% 52 20%
S3 60% S3 20/80 =25% S3 60%
Alokace vt
5T PRIKLAD VYUCTOVANI 5| PRIKLAD VYUCTOVANI $1 20% * 80 kWh =16kWh
(l=] =i 52 20% * 80 kWh = 16kWh
Alokace vt Alokace vt S3 60 % * 80 KWh =48 kWh

S1 50 % * 80 kWh = 40 kWh
S2 25% " 80 kWh = 20 kWh
S3 25% " 80 kWh = 20 kWh

(28 KWh pfebytek)

S? ALOKACNI KLIC — 2. krok

S1 2428 =86%
52 4/28 =14%
S3 0
Alokace vt
S1 869%* 28 = 24 kWh
52 14% " 28 =4 KWh
S3 0
Odbér ze sité
51,582,853 0kwh

Pfetok celkem
20 kWh

Yy vhooy © vwHopy

Lep3i pfedvidatelnost
predem dohodnutych podil
na sdilenéelekliing.

VEét3i mnozstvi eleklfiny
j@ vyuzilo v ramci spolecenstvi.

Y wiiopy

Spojuje viechny vyhody statické
i dynamické metody a zaroveri
eliminuje jejich nedoslatky.

Q NEVYHODY

Neniflexibilni a nevede k vyuZiti
vétsiny elektfiny uvnitf spolecenstvi.
Pokud &len v daném intervalu
sdilenou elektfinu nespotiebuje,

je prodanajako pietok do silé.

To neni ekonomicky pFili& vyhodné.

Q NEVYHODY

Muze nepfiméfené zvyhodnit
jednaotlivce s vysokou spotfebou
oproti oslatnim élenim
spolecenstvi, ktefi se snazi
snizovat svou spofiebu.

Q NEVYHODY

Mensi predvidatelnost
ne? u prosté statické metody.

V grafice si prohlédnete rozdily v alokacnich klicich.

Zdroj: Pravni Giprava komunitni energetiky v EU, doporuéeni pro CR, Frank Bold, 2023

Sdileni elektfiny bude probihat v tzv. skupinach
sdileni

Novela neumoziuje Gcastnit se vice skupin sdileni. Proc je
to dllezité? Kvdli naplnéni potencidlu spole¢ného vyuzivani
obnovitelnych zdrojd, a tim i co nejvétsi Gspore ¢lend spole-
Censtvi ¢ aktivnich zdkaznikd na uctech za energie.

Co je to skupina sdileni?
® Skupina osaob, které mezi sebou sdili elektfinu a za
tim Gcelem se registruji u EDC. M(ze jit o mensi skupi-
nu kolem aktivniho zdkaznika, bytovy ddm nebo Sirsi
komunitu v energetickém spolecenstvi.
® Pokud se osoba jiz do jedné skupiny sdileni registruje
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Jsme tu pro vas

(napt. skupina sdileni se sousedy v bytovce z fotovol-
taiky, nemize se pfidat k jiné skupiné (napf. sirsi ko-
munité obci, ktera sdili z vétrné elektrarny), prestoze
by se tyto dva zdroje spolu dobfe doplfiovaly.

® Energetické spolecenstvi se nerovna skupiné sdileni.
V jednom spolecenstvi mize byt i vice skupin sdileni.

Skupina sdileni ma i dalsi omezeni

Do 1. 7. 2026 miZe mit skupina sdileni nejvice 1000 cle-
nd (resp. EANU), pficemz se vsichni musi nachazet na dzemi
3 vzadjemné sousedicich obci s rozsifenou pisobnosti, pfip. na
Guzemi hlavniho mésta Prahy. Od ¢ervence 2026 Gzemni ome-
zeni pro ¢lenstvi v energetickych spole€enstvich kondi.

U aktivniho zédkaznika Zadné Gzemni omezeni neplati ani
nyni - v jedné skupiné sdileni vsak musi byt dodrZen limit
celkem 11 cisel EAN preddvacich mist, zapojit |ze tedy na-
pfiklad 4 vyrobny a 7 odbérnych mist.

Trvalym omezenim je, Ze zadné odbérné misto ani vyrob-
na nesmi byt zapojeny do vice nez jedné skupiny sdileni.
Odstranit tento nedostatek mize pfipadné pouze dalsi no-
vela energetického zakona, nikoliv provadéci predpis.
Dulezité detaily, které dotvari funkéni pravidla
pro komunitni energetiku
Funkéni komunitni energetiku dotvaii fada na prvni pohled
drobnych, ale v praxi dlleZitych detaill. Jsou jimi bezplatnd
instalace pribéhovych elektromérd, odstranéni prava ob-
chodnika jednostranné zménit smlouvu o dodavkach elektfi-
ny ¢lendm spolecenstvi, vypovédni doba ¢lenstvi a fad EDC.

Provozovatelé distribu¢nich soustav (PDS) maji povin-
nost bezplatné nainstalovat pribéhové elektroméry aktiv-
nim zdkaznikdm, ¢lendm energetickych spolecenstvi bez
vyrobny a ¢lendm s vyrobnou do 50 kW do 3 mésicd od
podani zadosti u PDS. Dllezité je to proto, Ze bez pribého-
vého méreni nelze sdileni elektfiny vibec realizovat.

Zkusenosti z bytovych domU nam opét ukazuji, Ze praxe
strukce elektroinstalace v domé pfi vyméné elektroméra,
coZ s sebou nese naklady. Podle neformalni dohody s ERU
by ale distributofi neméli rekonstrukci rozvodd poZadovat.
Pokud na to v praxi narazite, ozvéte se ERU s podnétem.

Vypovédni dobu clenstvi ve spolecenstvi poslanci pozmé-
fovacim navrhem prodlouzili z plvodné jednoho mésice

22

na tfi. Jednd se o standardni vypovédni dobu vyuZivanou
v energetice a neni ddvod, aby energetické komunity v tom-
to mély horsi podminky nez velci obchodnici s elektfinou.

Rad EDC predstavuje néco jako obchodni podminky dato-
vého centra, bez kterého dle novely nemlze za¢it fungo-
vat sdileni elektfiny. Je proto dileZité, Ze poslanci schva-
lili pozménovaci navrh, ktery stanovi lh(tu pro predlozeni
a schvaleni Radu EDC. Odstranili tim nebezpeti zpozdéni
zacatku sdileni elektfiny.

Komunitni energetika se zapojenim bytovych
domi

UkdZzeme vam dva pfiklady, jak je mozné se s bytovym do-
mem zapojit do sdileni elektfiny. Prvni v roli aktivniho zékaz-
nika a druhy v rdmci energetického spolecenstvi.

Aktivni zakaznik

Sdileni v mensi skupiné bude mozné témér bez papirovani.
Pokud mate vyrobnu elektfiny na stfese vasi bytovky nebo
tfeba na chaté a chtéli byste sdilet elektfinu jen deseti
dalsim zakaznikim, od 1. 7. to bude velmi snadné. Staci
vam zaregistrovat vase odbé&rnd mista u nového EDC, po-
Zadat o bezplatnou instalaci prGbéhového méreni, a ma-
Zete sdilet.

Energetické spole¢enstvi

Pokud jsou vase energetické plany velkolepéjsi, mizete
vyuzit sdileni v energetickém spolecenstvi. Na rozdil od do-
savadniho sdileni dle vyhlagky ERU nyni budete moci sdilet
elektfinu i mezi vicero “vchody” bytového domu. A nemusi
zlstat jen u toho! MizZete se spojit i s mistnimi podnikateli
nebo verejnymi budovami. Budete k tomu potfebovat zalo-
Zit pravnickou osobu - energetické spolecenstvi, zpravidla
ve formé druZstva nebo spolku. Nevyhoda oproti sdileni dle
vyhlasky ERU je, Ze budete muset za sdilenou elektfinu pla-
tit distribu¢ni poplatek.

V pristim cisle

Pred rokem nabyla G¢innosti vyhlaska ERU, ktera zavedla
sdileni v bytovych domech. Do dalSiho cisla proto pfipravu-
jeme sebrané zkuSenosti z realizaci, které jiz byly uvedeny
do provozu. Chcete své zkuSenosti sdilet? NapiSte mi email
na anna.michalcakova@uken.cz.

Precetli jsme za vas

Nové méreni tepla

Od 1. ledna se tak bude vytdpéni bytovych dom( Gctovat
lépe a spravedlivéji a novy systém bude vice motivovat k Se-
tfeni na ukor dosavadniho kolektivniho plytvani.

Je to zména k lepSimu a velmi potiebna. Pokud vytapite
starou nezateplenou budovu na 23 stupid Celsia, spotre-
bujete témér o polovinu (konkrétné o 45 %) vice paliva, nez
kdyz nechdate termostat na 19 stupnich. Pfed energetickou
krizi v roce 2019 podle dat STEM pfitom celych 37 % do-
macnosti v bytovych domech vytdpélo na 23 a vice stupiil.

Jedinou vadou na krase tak je, Ze o zméné ve vyuctovani
za teplo o ohiev vody v bytovych domech témér nikdo nevi,
protoze se ministerstvo zapomnélo pochlubit a lidem hoto-
vou vyhlasku nepredstavilo.

Co presné se zméni?

Spodni limit korekce rozic¢tovani nakladl se snizi o deset
procentnich bodd na 70 % primérné spotieby domu, takze
Setfivi najemnici nebudou tolik doplacet na ostatni. Nové
také hraje roli, v jakém stavu je bytovy dim a jakou ma
energetickou naro¢nost. Pro budovy v tfidé A, B a C, coz
jsou novostavby €i zrekonstruované a zateplené staré domy,
plati, Ze 60 procent nakladl tvoii zakladni slozka a 40 pro-
cent slozka spotfebni. U plytvavych budov tfidy F a G je
pomér opacny.

Co to bude znamenat v praxi?
Dejme tomu, Ze pan Setfil vytapi svij byt o vymére 59 met-
ra ¢tvere¢nich na 20 °C a ma skute¢nou spotifebu dodaného

Kauce pfi najmu bytu:

tepla 9 kWh/m?2/rok. Jeho sousedé ve stejné velkych bytech
vytapéji na 22 °C a maji skute¢nou spotiebu dodaného tepla
84 kWh/m2/rok (nejde o chybu - ten obfi rozdil je mimo
jiné ovlivnén prostupem tepla mezi sousednimi byty uvnitF
domu). Podle dosavadnich pravidel roza¢tovani platil pan
Setfil 7.805 K&/rok/byt a ostatni obyvatelé domu 9.791 K&/
rok/byt. Nové ale pan Setfil zaplati 6.829 Ké/rok/byt - tedy
0 12,5 % méné nez dosud. Ostatni obyvatelé domu pak
zaplati 9.820 Ké/rok/byt (tedy o 0,2 % vice nez dosud).

Ekonomickou motivaci stdhnout termostat na rozumnou
teplotu tak nova Uprava zvysi — a, pfitom neumozni ,Cerné
pasazérstvi’, kdy by néktefi lidé vypnuli topeni Gplné a ne-
chali svij byt zdarma vytapét teplem od souseda.

Lukds Hrdbek je tiskovy mluvci Greenpeace.

Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

Jednim z kli¢ovych aspektl pro smluvni strany v najemnim
vztahu je jistota a bezpe¢nost. Mezi nejcastéjsi nastroje za-
jisténi této jistoty je tzv. kauce (terminologicky spravné téz
Jistota”). Kauce je ¢astka, kterou ndjemce slozi pronajima-
teli jako zaruku za pfipadné Skody v byté nebo pro pfipad
nesplnéni jinych povinnosti podle najemni smlouvy (napfi-
klad neuhrazeni nadjemného). Jednou z dileZitych otazek je,
co se stane s kauci v pfipadé ukonceni ndjmu. V souladu
s pravnimi pfedpisy musi byt kauce ndjemci vracena jiz v den
ukonéeni najmu, nedohodnou-li se strany jinak. Pokud jsou
veskeré naroky pronajimatele vici ndjemci vyrovnany, pak
musi byt kauce navracena v plné vysi spolu s dohodnutym
urokem, respektive s trokem ve vysi zdkonné sazby. Zadkon
nestanovuje konkrétni Grokovou sazbu pfi vraceni kauce,
ale dle odborné literatury lze vychdzet z prGmérné Grokové
miry stanovené Ceskou narodni bankou. Jakakoliv ustano-
veni smlouvy o ndjmu, které by vylucovalo Uroceni kauce
je neplatnym ustanovenim a nepfihlizi se k nému. Pokud
pronajimatel nesplni povinnost vratit kauci v€as, mdze na-
jemce pozadovat od pronajimatele také uroky z prodleni.

V piipadég, Ze v byté vzniknou Skody nebo dluhy je dllezi-
té, aby pronajimatel dikladné tyto Skody a dluhy vycislil
a podlozil tato vycisleni také pfislusnymi Gcetnimi doklady.
Dulezitym poznatkem je také, Ze kauci Ize vyuZit pouze na
opravy v byté, které presahuji miru bézného opotFfebeni
bytu. Pokud je kauce béhem trvani ndjmu vycerpana, ma
pronajimatel pravo pozadovat doplnéni této kauce ze stra-
ny ndjemce. Vyse kauce nebo smluvni pokuty mize byt
stanovena maximalné trojndsobkem mési¢niho najemného
a nelze ve smlouvé kombinovat kauci a pokutu zaroven,
pokud by spole¢né mély prevysit trojndsobek ndjemného.
Zavérem nelze nez doporucit, aby pronajimatel i ndjemce
byli pfed podpisem najemni smlouvy dikladné sezndmeni
s pravy a povinnostmi spojenymi s kauci. Sprdvné sepsand
a dobfe pochopend ndjemni smlouva miZe v budoucnu pre-
dejit zbyte¢nym nedorozuménim a konfliktdm vyplyvajicich
z najemnich vztah(.

Mgr. Marcel KALCEV Bel$dn & Partners,
advokadtni kancelar
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Spitkova stinici technika

TRAPI VAS NESNESITELNE VEDRO
A VYSOKE UCTY ZA ENERGIE?

Mame specializované feSeni pro panelové a bytové domy!

Komfort ochrany pred sluncem i mrazem pomoci venkovnich
rolet nebo Zaluzii nemusi byt feSenim jen pro rodinné domy.
| paneldk mdZe mit stinéni pojaté v modernim a efektivnim
stylu.

Uspora za vytapéni, lep&i spanek nebo ochlazeni v hor-
kém |été predstavuji luxus, ktery si mohou doprat i obyva-
telé panelovych domd. Odbornik v oboru stinici techniky,
spole¢nost Almma s.r.o. pfinadsi zajimavé tipy a rady na vy-
lepSeni bydleni v panelovych domech.

STALE OBLIBENEJSi A PRAKTICTEJSI

V poslednich letech jsou venkovni rolety u obyvatel pane-
lovych domU stéle oblibenéjsi. Rozvoj tohoto trendu je dén
predevsim nespornymi vyhodami, které takovy zplsob sti-
néni prinasi nejen jednotlivym bytdm, ale i celému domu.
Jednim ze dvou klicovych benefitl je ochrana pred sluncem
v letnich mésicich, kdy rolety dokazi snizit teplotu v byté
az 0 100 C, coz je velmi znatelny rozdil. Oproti tomu v zimé
zase dokdzi pomoci usetfit za vytapéni, protoZze na okné
utvofi v podstaté treti vrstvu a pomohou tak s Gsporou na-
kladd na tepelné energie az o 15 %. V pfipadé kompletniho
osazeni oken panelového domu, kdy si tak vlastné ,zamk-
nete teplo doma”, mize byt celkovad Uspora za vytdpéni
opravdu vysoka.

Tim ale vyhody venkovnich rolet nekonéi. Podstatna je
napfiklad i jejich dokonale zatemiiujici schopnost, ktera za-
ruci absolutni tmu, dllezitou pro zdravy spanek. U dom(
stojicich v lokalitach se zvySenou hladinou hluku je pak
nedocenitelnd i vlastnost zvukové bariéry, kdy se hlu¢nost
sniZuje az o0 10 dB.

PANELOVY DUM S NADCASOVOU VIZAZ|
Prozatim méné castym, ale téZ stale vice oblibenym ven-
kovnim stinénim u panelovych dom( jsou venkovni Zaluzie.
Nejen Ze jsou zajimavym designovym prvkem zevnéjSku
paneldku, ale jednotlivym domacnostem pfinesou i vysoky
komfort jednoduché regulace svétla v byté. Pfi vhodném
vybéru typu lamel Zaluzii dokazi pfi plném stazeni zajistit
témér Uplnou tmu. Diky moZznosti plynulého polohovani je
mozné nastavit v mistnosti jakoukoliv intenzitu svétla a to
vcetné Uplného vytazeni do schranky, takze svételnd pro-
pustnost okna neni v pfipadé potfeby nijak narusena.

VIiCE = MENE:

DRZTE SPOLU A ZiSKEJTE VELKOU SLEVU
Castym dotazem na tyto druhy stinéni je pofizovaci cena.
Ta je ovSsem ovlivnéna vzdy nékolika ddlezitymi faktory,
takzZe jeji prfesné urceni neni bez jejich zahrnuti mozné.
Jednim z nich je napfiklad pocet oken, na které je stinéni
instalovano. Spole¢nost Almma s.r.0. nabizi systém mnoz-
stevnich slev, které je mozné po predchozi konzultaci apli-
kovat. V praxi to vypada tak, Ze pokud mé o stinéni zdjem
vice bytovych jednotek, je mozné jejich zaméreni i realizaci
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spojit a celkovd cena je pak diky uplatnéné mnozstevni slevé
vyrazné nizsi. Obecné plati: ¢&im vice oken, tim vétsi sleva.
Z toho vyplyva, Ze pokud se napfiklad SVJ rozhodne pro
instalaci venkovniho stinéni na okna vsech bytovych jed-
notek, je zde na vstupni investici mozna Uspora az 45 %.
Kdyz pak pfihlédneme k tepelnym vlastnostem venkovnich
rolet, o kterych jsme psali vyse, kdy je mozné usetfit i na
ndkladech za vytapéni v zimnim obdobi, zjistime, Ze navrat-
nost této investice je podstatné kratsi, nez by se mohlo
zdat. Cenovou kalkulaci panelakového stinéni lze poptat na
webovych strankach www.almma.cz.

VYPLATI SE NECEKAT

Zima bude pomalu za ndmi, ale neni tfeba vyckdvat na par-
no, které s sebou opét pfinesou letni mésice (jak se fika:
pozdé bycha honiti). Odbornici doporucuji neodkladdat mon-
tdz venkovniho stinéni az na hlavni sezénu, ale byt takzvané
o krok napfed. Proto idedlni doba na realizaci je v jarnim
obdobi.

ALMMA SLAVI 25. NAROZENINY

Vybrat si vhodného dodavatele venkovniho stinéni nemusi
byt vlibec lehky Ukol, protoze spole¢nosti s timto zamére-
nim je v Ceské republice mnohoa. Proto je dileZité vénovat
pozornost zkuSenostem i referencim, které mohou byt pfi
vybéru jednim z klicovych faktorl. Spole¢nost Almma s.r.o.
je na ceském trhu stinici techniky letos jiz 25. rokem a za
toto ¢tvrt stoleti nasbirala neprfeberné mnozstvi zkusenos-
ti, které z ni délaji skute¢ného odbornika v oboru. Dlouha
fada kladnych referenci od klientd nejen z Fad SVJ, ktera
maji na svych domech venkovni rolety od tohoto ¢eského
vyrobce, hovofi za vie. Odborni poradci spole¢nosti Almma
s.r.o. pomohou s vybérem idealniho typu stinéni kazdému
domu na miru.

7. BREZEN:

DEN VYTAZENYCH ROLET V PRAZE

U kazdého vyrobku, at uZ se rozhodujeme pro cokoliv, je
vzdy pro rozhodovani nejlepsi, si ho prohlédnout a vyzkou-
Set nazivo. U venkovniho stinéni toto plati pfedevsim a pro-
to spole¢nost Almma s.r.o. porddd den otevienych dvefi na
své vzorkovné v Praze. Kazdy navstévnik si tak bude moci
na vlastni oci prohlédnout kazdy detail i vSechny funkce jed-
notlivych typt venkovniho stinéni a vyzkouset jejich ru¢ni
i elektrické ovladani. VSichni odbornici z prodejny i vedeni
spole¢nosti Almma s.r.o. se budou na vSechny navstévniky
tésit ve zbrusu nové vzorkové prodejné 7. bfezna 2024 na
adrese Antala Staska 121/22 v Praze 4 - Kr¢ od 8:00 hodin.
Pro vétsi komfort a lepSi moznost individudlniho poraden-
stvi mohou zdjemci o ndvstévu vyuzit elektronického rezer-
vacniho formulare a zamluvit si tak pfesnou hodinu pro svoji
navstévu.

Sl Almma’

NEKTERE Z NASICH
REALIZACI PRO

25 LET S VAMI!

Neratovice Praha 17
350 rolet 224 rolet

AARARNY

Praha 11 Héje Praha 13 Neratovice Praha 12-Modfany
206 rolet 218 rolet 215 rolet 214 rolet

Praha 17 Praha 11 Neratovice Neratovice
205 rolet 169 rolet 141 rolet 166 rolet

Kladno - Krocehlavy Praha 12

Neratovice Neratovice 106 rolet 102 rolet

150 rolet 133 rolet

DESITKY DALSICH REALIZACI PRO

Den otevrenych dveripro SVJ aBD
7.3.2024

na vzorkovneé spolecnosti Aimmas.r. o.
Antala Staska 121/22, Praha 4, od 08:00 do 18:00

KONTAKT: Tel.: +420 724 094 094, E-mail: ctvrtnik@almma.cz www.almma.cz



TS informuje

Vlada se
dohaduje,

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

L~\ DNY
TEPLARENSTVI
N\—_=7 A ENERGETIKY

kam pujdou vynosy z povolenek

Novy rok pfivital Ceskou republiku spige teplej&im po¢asim. To se v&ak
zahy zménilo - topna sezona béZi na plné obratky a jen tak neskondi.
Prvni letosni udalosti, ktera se teplarenstvi bezprostfedné tyka, je viddou
odloZzené jednani o zméné zakona, ktery upravuje pravidla obchodovani

s emisnimi povolenkami.

Implementace evropské smérnice do zdkona méla probéh-
nout uz koncem loriského roku, vldda se vsak zatim neshod-
la, jak s prostiedky z povolenek naloZit. MZP prosazuije, aby
veskeré vynosy z jejich prodeje musel stat v budoucnosti
nasmérovat do sniZzovani nebo kompenzace ddsledkd zmény
klimatu. Aktudlné se timto zpisobem uplatfiuji jen z¢asti.

Podle Martina Hajka, reditele Teplarenského sdruzeni
CR, obnasi novela zdkona z pohledu teplarenstvi odklad
terminu pro vyrazeni povolenek z 30. dubna na 30. zafi.
Ostatné tuto zménu obsahuje i poslanecky navrh, se kte-
rym vlada souhlasila, coz znamend vice ¢asu pro pofizeni
povolenek a mensi tlak na cash flow. ,Na jedné strané pak
zprisriuje bezplatné pridélovani povolenek, které je podmi-
néno realizaci opatreni z energetického auditu, na strané
druhé v pripadé tepldren je bezplatna alokace povolenek
navysena o 30 %, coZ je podminéno predloZenim pldnu
klimatické neutrality a pravidelnym vyhodnocovdnim jeho
realizace. Poslednim zdsadnim bodem k jedndni je defino-
vat, na jaké ucely je mozZné pouZivat prostredky z Moderni-
zacniho fondu a z aukci povolenek do statniho rozpoctu,”
dopliuje Hajek.

Podle odhadd by letosni vynosy z povolenek mély pre-
kroc¢it hranici 40 miliard korun. Mezi jednotlivymi resorty
panuji neshody o tom, kdo bude pfijmy z jejich drazby kon-
trolovat. V soucasné dobé jsou prostiedky rozdéleny mezi
Ministerstvo Zzivotniho prostiedi, Ministerstvo priamyslu
a obchodu a ¢ast jde do statniho rozpoctu. Novela toto
schéma zméni. Jak, to zalezi na dohodé vlady a ndsledném
projedndni v parlamentu.
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Ministerstvo Zivotniho prostfedi navrhuje, aby tyto finan-
ce byly spravovany Statnim fondem ZzZivotniho prostredi.
S tim vSak nesouhlasi Ministerstvo prdmyslu a obchodu,
které by rddo vidélo penize z povolenek ve vlastni rozpocto-
vé kapitole a mohlo jimi financovat provozni podporu zdro-
jb energie. Ministerstva financi a dopravy naopak navrhuji,
aby vynosy z povolenek byly pfijmem statniho rozpoctu.

+Z pohledu sektoru neni aZ tak zdsadni, kdo bude pro-
stiedky z povolenek spravovat, daleko ddleZitéjsi je, na
jaké ucely je bude mozZné pouZit. Pro nds je zdsadni, aby
byly vynosy z povolenek v souladu s evropskou smérnici
pouZivany pouze na aktivity spojené se sniZovdnim emisi,
a nikoliv na zcela nesouvisejici ucely, jako je tomu do znac-
né miry v soucasné dobé, kdy vétsina prostiedkl z aukci
konci v ,Cerné dife’ stdatniho rozpoctu,” fikd Martin Hajek.

Implementace smérnice, a pfedevsim to, pro jaké ucely
maji byt finanéni prostiedky z prodeje povolenek pouzivé-
ny v budoucnu, je pro tepldrenstvi stéZejni. Proto lze oce-
kdvat, Ze téma bude vyznamnou soucasti jak predndsek,
tak i zadkulisnich diskusi mezindrodni konference Dny tep-
larenstvi a energetiky, kterd se kona 23.-24. dubna 2024
v Clarion Congress Hotelu Olomouc.
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Advokatni ischova pri koupi a prodeji bytové

jednotky

Koupé ¢i prodej bytové jednotky je zalezZitosti, kterd vyza-
duje peclivé zajisténi prav a povinnosti jak pro kupujiciho,
tak pro prodavajiciho. Jako efektivni zplsob zajisténi pro
obé smluvni strany lze doporucit vyuziti advokatni Uschovy.
Co je to advokatni tschova? Advokatni ischova pfedstavu-
je zplsob ochrany financnich prostfedkl a prav tykajicich
se nemovitosti béhem procesu koupé ¢i prodeje. Jedna se
o zajisténi prostfedkd na zvlastnim GEtu advokdta nebo
notare, ktery timto zplsobem slouZi jako prostfednik mezi
kupujicim a prodavajicim. Zpravidla se Uschovni smlouva
uzavird soucasné se smlouvou o prfevodu bytové jednotky.
Na zakladé a za podminek Uschovni smlouvy pak kupujici
vklada kupni cenu na specidlni G¢et advokata nebo notare.
Tato ¢astka zUstdva na tomto Gctu do doby, nez jsou spl-
nény veskeré podminky kupni a Gschovni smlouvy. Advokat
¢i notdr pak dohlizi na dodrzovani smluvnich podminek a az
poté, co jsou splnény viechny podminky, prevede financni
prostfedky prodavajicimu. V praxi se do advokatni Uschovy
také mimo jiné vkladaji listiny jak kupni smlouva a navrh na
vklad do katastru nemovitosti, kdy advokat nasledné tyto
dokumenty pouzije pravé na zprocesovani tohoto vkladu.
Pokud by v souvislosti s pfevodem nemovitosti vyvstaly po
podpisu kupni smlouvy takové zdvazné potize, na jejichz

zakladé by nebylo mozné v prevodu pokracovat a zapsat
nového vlastnika do katastru nemovitosti, pak by advokat
¢i notdr mohli dle podminek v ischovni smlouvé vratit kupni
cenu kupujicimu a ten by od smlouvy o koupi bytové jednot-
ky odstoupil. Timto zplsobem by kupujici nepfisel o své pe-
nize a v opac¢ném pripadé, pokud by kupujici neuhradil kupni
cenu, tak by prodavajici nepfisel o svou nemovitost. Hlavni
vyhodou advokatni (respektive notarské) dschovy je tedy
zajisténi bezpecnosti pro obé strany. Kupujici ma jistotu,
Ze jeho finanéni prostfedky budou pouzZity pouze v souladu
se smlouvou a Ze budou chranény v pfipadé, zZe prodavajici
nesplni své povinnosti. Zaroven proddvajici ma zajiSténo,
Ze kupni cena bude na Gschovnim G¢tu pfipravena k jejimu
vyplaceni po splnéni vSech smluvnich podminek a prevodu
nemovitosti. Z opatrnosti lze také viele doporucit provérit
si, jakym zplUsobem je advokat pojistén proti pfipadné Sko-
dé zpUsobené klientovi. KaZdy advokat musi byt ze zédkona
pojistén v minimalni vysi 5 miliond korun. Ceny nemovitosti
jsou ovéem velmi ¢asto mnohem vyssi. Doporucujeme tedy
vybrat si pro advokatni Gschovu advokata, jenz je pojistén
alespon do vyse ¢astky, kterou skladate do jeho Gschovy.
Mgr. Marcel KALCEV Bel$dn & Partners,
advokatni kancelar
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Pravni poradna

Maji mit pejskari vyssi najem?

Na poradé predsedl padl dotaz a nasledné se rozvifila diskuse na téma:
Bydlim v domég, kde je pomérné hodné pejskary, ktefi nékolikrat denné

jezdi vytahem di sviti na chodbé. Maji za toto zvySené uzivani elektrické
energie mit vyssi najem?

Spotieba elektrické energie ve spole¢nych prostorach
v domé a jejich uklid se podle zdkona o sluzbach rozuctuje
podle poctu osaob rozhodnych pro rozuétovani (nedojde-li
k jinému ujednani nebo rozhodnuti druzstva ¢i spolecenstvi
vlastnikd jednotek). SOUZITI Souziti ndjemce s dalsimi oso-
bami po dobu delsi nez dva mésice je jiz povazovano za
skutecnost, Ze tyto osoby s najemcem v byté Ziji. Stejné
¢asové obdobi je pouzito i pro posouzeni souziti vlastnika
jednotky s dalsimi osobami v ni. Osobami rozhodnymi pro
rozuc¢tovani jsou tedy ndjemce bytu a osoby, u kterych Ize
mit za to, Ze budou s najemcem Zit v byté po dobu delsi nez
dva mésice v pribéhu zuctovaciho obdobi, nebo vlastnik
jednotky, jestlize jednotku nepfenechal do uzivani, a oso-
by, u kterych |ze mit za to, Ze s nim budou Zit v jednotce
po dobu delSi nez dva mésice v pribéhu zi¢tovaciho ob-
dobi. SouZiti dalSich osob v byté s ndjemcem (resp. vlast-
nikem) nemusi byt nepfetrzité po dobu dvou mésict, ale
tato doba se nascitd i z kratSich ¢asovych Usekl v pribéhu
zG¢tovaciho obdobi. POVINNOST OZNAMENI V souvislos-
ti S vymezem’m osob rozhodnych pro rozﬂEtovém’ sluieb
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poskytovateli pisemné a bez zbyte¢ného odkladu zmény
v poctu osob rozhodnych pro rozdctovani. Neni-li byt po
celé zuactovaci obdobi nikym uZivan, je osobou rozhodnou
pro rozuctovani vzdy jedna osoba, a to i v pfipadé, Ze je
byt ve spole¢ném najmu nebo jednotka ve spoluvlastnictvi
vice osob. V pfipadé, Ze se jednotka pronajimd a vlastnik
v ni nebydli - mezi rozhodné osoby se nepocitd. Vzhledem
k tomu, Ze nedochazelo k nahlasovani osob a jestlize tak
ucinil pfedseda domu, bylo reklamovano doty¢nym, Ze se
jednd jen o navstévu. Predevsim ve spolecenstvi vlastnik(
jednotek nastdvala situace, kdy vlastnici nahlasovali nula
osob, presto v byté bydlelo azZ prilisS osob, které se po né-
jaké dobé vytratily a objevily se zcela jini lidé opét ve vel-
kém poctu. Proto bylo pro rozuctovani spotieby elektrické
energie ve spole¢nych prostorach zvoleno nejmensi zlo a az
na nékolik vyjimek se provadi rozi¢tovani v poméru met-
ré ¢tvereénich a v pfipadé Gklidu stejnou vy&i na byt. JINA
METODA Pokud si dim zvoli jinou metodu, mlze. Jen je
zapotrebi domyslet disledky toho a pfipadné reklamace, jak
je bude fesit. Proto je nutné pravidlo precizné specifikovat.
ZpUsob rozactovani poskytovatel sluZzeb ujednd s dvoutre-
tinovou vétsinou najemct v domé&, nebo o ném rozhodne
druzstvo ¢i spolecenstvi vlastnikd jednotek. Zména zpUso-
bu rozuctovani je moznd vzdy az po uplynuti rozi¢tovaciho
obdobi. VYSS5i PLATBA V soucasnosti si jedno spolecenstvi
vlastnikd jednotek schvalilo vyssi platbu za Gklid v pFipadé,
Ze v byté je pes. Nyni pfedsedkyné SVJ musi monitorovat
psy vdomé, kaZdou zménu hlasit a popasovat se s proble-
matikou, pokud nékdo ma psa na hlidani nebo k nékomu do-
chazi pravidelné navstéva se psem (pfipadné nékolika psy)
a je otdzka, jak resit pfipad, kdyz se nékdo ozve, Ze mé psa
,do kapsy”, jehoz ve spole¢nych prostorach drzi jen v ruce,
tudiz nevidi divod, pro¢ by mél za uklid hradit vice penéz.
S ROZMYSLEM Odpovéd na dotaz z Gvodu ¢lanku zni: Ano,
mUzZete rozuctovani za danych pravidel zménit, ale rozhodné
s rozmyslem, abyste si timto rozhodnutim nepfidélali préci
a nenarazili na nefesitelné reklamace.

Ing. Katefina KURKOVA

Vadi vdm hlucné
telefonovani?

Bydlici v sousednim byté si po velkou ¢ast dne vyfizuji na
balkonu své telefonaty. Jsou pfi tom hluéni, kFi¢i a pronaseji
vulgdrni poznamky. Jejich vyrizovani telefonatd nds velmi
obtéZuje. Jesté k tomu maji zapnuty hlasity odposlech, tak-
ze slySime jejich kompletni komunikaci. Na toto neustalé
telefonovani si neni mozné zvyknout. Je néjaka moznost,
jak tuto pro nas nepfijemnou a obtéZzujici situaci resit? D. F,
Most Predné si dovolim odkdazat na dfivéjsi ¢lanek v rubrice
Pravni poradna ve zpravodaji Krudnohor (€. 8/2023, str. 5),
v némz jsou popsdny zpusoby, kterymi se lze branit nad-
mérnému hluku zplGsobenému ze strany sousedd, zejména
pokud se jednd o narusovéni no¢niho klidu, kdy nejefektiv-
n&j&im zpGsobem je oznadmeni Policii Ceské republiky. Z po-
loZzeného dotazu oviem vyplyva, Ze se jedna o ruseni klidu
v pribéhu dne. Za takové situace predné doporucujeme
komunikovat problém pfimo se sousedy, prfipadné vlastni-
ky vaseho bytu (jste-li ndjemcem), ¢i s predsedou vaseho
SVJ (resp. domovnim vyborem), kdy Ize véc fesit domluvou.
V pfipadé nadmérného hluku Ize také kontaktovat Krajskou
hygienickou stanici v Usti nad Labem, ktera pfi vyhodno-
ceni nadmérného hluku pomUze zjednat nédpravu. Bohuzel,
hlasové projevy lidi nejsou s G¢innosti ode dne 1. prosince
2015 povazovény za hluk, a pokud se jednd pouze o hlasité
telefondty, nebudete se svou stiZnosti nejspise Gspésni.
V krajnim pfipadé (a pouze jestlize se jednd o hluk v mife
nepfimérené mistnim pomérdm) je mozné podat na rusitele
takzvanou sousedskou zalobu a domdhat se u soudu, aby
hluéni sousedé zanechali svého protiprédvniho jednéni. Pri
posuzovani toho, zda se jedna o hluk nepfiméreny mistnim
pomérdm, je tfeba vzit v Uvahu intenzitu hluku, dobu, ve
které k ruSeni dochazi a jak dlouho trv3, jakoz i to, zda jde
o ruseni jednorazové, opakované, umyslné apod. Pokud
by bylo vasi Zalobé vyhovéno, ale i pfesto sousedé svého
jedndani nezanechaji, pfipada v Gvahu vynutit si splnéni je-
jich povinnosti v exekué¢nim fizeni. V ramci exekuce jim pak
budou ukladany pokuty, a to az do zjednani napravy. Jednd
se tedy o velmi efektivni FeSeni situace, nicméné mizZe byt
nakladné a zdlouhavé. Sousedska Zaloba pak bude posta-
vena na ustanoveni § 1013 zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢an-
sky zdkonik, ktery stanovi, Ze vlastnik je povinen zanechat
veskerého jednani, které pasobi, ,Ze odpad, voda, kour,
prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné
ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souse-
da) v mife nepfimérené mistnim pomérdm”. V pfipadé, ze
vulgarity budou sméfovat pfimo proti vasi osobé&, potom
se bude jednat o prestupek proti obéanskému souziti, ktery
je tfeba taktéZ nahlasit Policii Ceské republiky. O tom, zda
je ve vasem pfipadé vhodné a Gcelné sousedskou Zalobu
podat, doporucujeme poradit se s advokatem. Ne kazdé
naruseni klidu v domé lze totiz povazovat za nepfimérené
a v pifipadé neuspéchu vasi Zaloby budete povinni uhradit
naklady soudniho fizeni - a to jak soudu, tak i Zalovanym
souseddm.

Mgr. Marcel KALCEV Bel$dn & Partners,

advokadtni kancelar

Pravni poradna
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Vlhko je previt

Se zimou prichazi kondenzace

vihkosti.

Kde radi nej¢astéji a jak poznat, Ze je zadéldno

na problémy?

|

Jakmile dorazi chladné mésice, do fady €eskych dom@ a byt( se vraci
kazdoro¢ni nepfijemnosti v podobé orosenych oken a vlhkych skvrn na
sténach. Nadmérna kondenzace vzdusné vihkosti je obvykly problém,
ktery je potfeba v¢as feSit. V krajnim pfipadé totiz mUze ohrozit i stav
samotné konstrukce budovy. Kde v interiéru ke kondenzaci nej¢astéji
dochazi? Jak ji pfedchazet a jak nam s prevenci pomohou moderni

technologie?

S pfichodem nizSich teplot vznikaji problémy s kondenzaci
vzdusné vlhkosti mnohem ¢astéji nez v jiném obdobi roku,
jak vysvétluje Jan Véelak z Univerzitniho centra energe-
ticky efektivnich budov Ceského uéeni technického (CVUT
UCEEB): ,Ddvod je cisté fyzikdlni, spojeny s vysokym rozdi-
lem teplot mezi interiérem a exteriérem. Teply interiérovy
vzduch dokdZe pojmout vétsi mnoZstvi vodnich par, které
pri styku s chladnéjsimi ¢astmi konstrukce - tepelnymi mos-
ty - zkondenzuji. MiZe k tomu dojit na pohledovém povrchu
v interiéru nebo i skryté uvnitr konstrukénich vrstev.”

Indikatorem nadmérné kondenzace jsou nejen
orosena okna

Kondenzace je v zimnich mésicich béZnym jevem. Mirné oro-
seny obvod okennich skel po chladné noci tak neni divodem
k obavéam. Jakmile vdak majitel domu zpozoruje, Ze se okna
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na vnitfni strané vyrazné rosi i nékolikrat za den, je to jasny
signdl, Ze interiér ohroZuje nadmérna vlhkost.

Na pfilis vlhky vzduch mize upozornit také fada dalSich
signald. Mezi mirnéjsi projevy patfi studené stény, odlupu-
jici se tapety, praskliny ve vymalbé nebo drobivy Stuk na
stropé. Alarmujicimi pfiznaky nadmeérné vlhkosti jsou nésle-
dujici: zatuchly pach v mistnosti, tmavé skvrny na sténach,
a predevsim viditelnd kondenzace vody na zrcadlech, pro-
sklenych panelech dvefi nebo vitrindch. Pokud se nasledné
objevi vlhké plochy s vykvetlou plisni, je uz na jakoukoliv
prevenci pozdé a majitele ¢eka ndkladna oprava.

Velmi nezéddouci je kondenzace uvnitf konstrukce, zvlas-
té pokud je jeji soucdsti materidl, ktery vlivem vlhkosti de-
graduje, tfeba drevo. ,Ve vlhkém drevé nastdvaji hnilobné
procesy a sifi se drevokazné houby a plisné. Pldsobenim
vihkosti se stavebni materidly rozpadaji, ztrdceji statickou

nosnost a zhorsuji se jejich fyzikdlni i tepelné izolacni viast-
nosti. Zejména u drevostaveb muZe byt casem vlivem vih-
kosti aZ vyrazné naruSena statika objektu a zkrdcena jeho
Zivotnost,” upozoriiuje Miroslav Vesely, CEO spolecnosti
SENZOMATIC, ktera se specializuje na monitoring vlhkosti
a Unikd vody v budovach.

Rizikova je kuchyn i koupelna. Konstrukci
stavby ohlidaji technologie

Ke kondenzaci pfispiva fada faktorl, od zatepleni stavby
pres tésnost oken az po kazdodenni nadvyky obyvatel domu.
Vzdusnou vlhkost produkuji bézné denni ¢innosti: vareni,
prani, Zehleni, suseni pradla, koupani a sprchovéni. Mezi rizi-
kova mista pro vznik nadmérné kondenzace tak logicky patfi
kuchyn, koupelna nebo sprchovy kout. K nim se pak pridavaji
dalsi prostory, jak popisuje Jan Vceldk: , Typickymi priklady
jsou hdre izolovand mista konstrukce jako rohy mistnosti,
osténi oken nebo okenni ramy. Mezi rizikova mista patri
i Spatné vétrané prostory, napriklad mezi ndbytkem a ven-
kovni zdi.”

Ke kondenzaci vlhkosti obecné ¢asto dochazi v mistech,
ktera jsou obyvateldm domu skryta. ,Nejde pritom jen
o zdi zastavéné ndbytkem, rohy ukryté v tmavém suterénu
nebo zdkouti v podkrovi, ale predevsim o zmifiovand mista
uvniti konstrukce. Tam je obyvatelé domu skutecné nemaji
sanci odhalit. V tomto pripadé jsou jedinym feSenim chytré
senzory,” popisuje Miroslav Vesely.

Prédvé technologie monitoringu vlhkosti jsou Sikovnym
pomocnikem, ktery majiteldm dom(, zejména dievostaveb,
vyznamné pomdhd predchdzet problémim s nadmérnou
kondenzaci uvnitf konstrukce stavby. ,Senzory nepretrzité
a velmi prfesné méri vihkost a teplotu vzduchu, hmotnostni
vihkost dreva i jinych materidld na kritickych mistech v kon-
strukci. Tim spolehlivé prodluZuji Zivotnost drevostaveb
a dalsich typl budov. Na problémy pak majitele domu véas

s

upozorni,” dodava.

Klicovou prevenci je spravné vétrani a topeni

DulezZitou soucasti prevence potizi s pfiliSnou vihkosti je
spravné vétrani. V zimé je tfeba vétrat casto a intenzivné,
ale ne prilis dlouho, aby nevychladly stény. V kuchyni se vy-
plati pouzivat digestof, v koupelné a na WC ventilator nebo
odvlh¢ovac. Uvniti bytu nebo domu by se rovnéz nemélo
volné susit pradlo. Pomoci zvladat pfilis vysokou vihkost

muzZe také disledné zakldpéni zachodového prkénka, pou-
zivani poklic pfi vaFeni, vylévani vody z rychlovarné konvice
a vypousténi dfezu. PFi sprchovani je lepsi pouzit jen teplou
vodu, nikoliv horkou. Zejména ke zdim, které jsou soucasti
obvodové konstrukce domu, by nemél byt natésno pfirazen
nabytek, aby mohly ,dychat”.

Klicovou roli poté hraje vytapéni. V aktudlni dobé vyso-
kych cen energii fada domacnosti fesi, jak za topeni usetfit.
Uplné vypinani topeni v dobé, kdy jsou obyvatelé domac-
nosti napfiklad v préaci, véak neni dobrym feSenim. Obyvany
prostor by mél byt béhem zimy trvale temperovan minimal-
né na 13 az 15 °C, jinak vychladnou stény a zvysuje se ri-
ziko kondenzace. Nemluvé o tom, Ze prochladly prostor je
buji usetfit za vytapéni, je vzdy lepsi naucit se topit Gspor-
né nez topeni zcela vypinat. V opacném pfipadé hrozi rizi-
ko, Ze penize usetiené za topeni padnou na boj s vihkosti.
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Myslet ekologicky

Kam s tukem po smazeni?

Vrldvagy,

RaFrdt 3, ¢
Bamsehﬂv.mp"“"

“‘h;mmnnmaﬂa

f

.
e m“_‘—hr,;v

i Prahg g ‘“-“’Uhrai'y_

JTugoalivgyy

na kterjeh byly v roce 2023
By tuky v leZaté kanalizaci

|
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_'= Prazské vodovody

= akanalizace

am
WA ez

Kanalizace neni €erna dira! Olej nepatfi do difezu ani toalety. Restaurace
maji ze zdkona povinnost separovat pouzité tuky a vyuzivat sbér tukd.

A jak to maji délat domacnosti?

Cim vétsi mésto, tim delsi potrubi. Potrubi, to jsou dé&jové
linky, kterymi se tdhnou pfibéhy. Jak to tak byva, ne vzdy
maji stastny konec. To plati i v pfipadé Prahy, kde mnoho
obyvatel stéle Spatné likviduje pouzité oleje a tuky na sma-
Zeni, zejména v obdobi Vanoc. Prazské vodovody a kanaliza-
ce vytvofily mapu tzv. nejvétsich tukovych zlocind v hlavnim
mésté, na niZ jsou zaznamenana mista s nejvétsim vysky-
tem leZatych tukd v kanalizaci.

Pribéhy mésta se ¢asto skladaji z rdznych déjovych linek,
a v pfipadé Prahy jsou nékteré z nich spojeny nejen s intri-
kami a dobrodruzstvim, ale také s tuky a oleji. Prazsti oby-
vatelé, ktefi nevhodné likviduji pouzité oleje a tuky na sma-
zeni, tak zanechavaji stopu ve vodovodnich a kanalizacnich
systémech mésta. Podle zjisténi Prazskych vodovodu a ka-
nalizaci byl nejvétsi vyskyt lezatych tukl v kanalizaci zazna-
menan napfiklad v ulici Klicperova na Smichové, v ulici Na
Petfinach na Praze 6 nebo v ulicich Jugoslavska a Belgicka
na Vinohradech. Letos se v tomto seznamu objevuji nové
i ulice Pod Patankou v Bubenti, kobyliska ulice Simtinkova,
hostivarskad K Horkdm a strasnickd ulice Srbinska. A i tento
rok se v seznamu opét objevuje vinohradska ulice Belgicka.

Vylévani pouzitého oleje do odpadi je bohuzel
stale ¢astym jevem

Dle zjisténi je vylévani pouZitého oleje do odpadid stéle
velmi ¢astym jevem v Praze, jak v jednotlivych domacnos-
tech, tak i v mistech, kde se nachazeji restauracni zafizeni.
Restaurace maji ze zadkona povinnost separovat pouZzité
tuky a vyuzivat sbér tukd. Nicméné ne vsechny to dodrzuji,
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a pokud vypoustéji tuky do kanalizace, zplGsobuji zdsadni
Skody, za které jim hrozi postih.

Dusledky nespravné likvidace

Spatna likvidace olejii a tukd zplsobuje, 7e se usazuji na
sténach kanalizace, kde tuhnou a na sebe nabaluji dalsi ne-
Cistoty. Lepi se na né ubrousky, hygienické potreby a dalsi
necistoty. Dasledkem, ktery mdzZete pocitit na vlastni kizi,
je ucpany odpad nebo zatopeni nemovitosti zneciSténou
vodou. Setkat se miZeme i s nepfijemnym zapachem roz-
kladajiciho se tuku, ktery se muaze Sitit kanaliza¢nimi vstupy
ulicemi. DUsledky, které pak zaméstndvaji odborniky, jsou
ucpana cerpadla nebo naruseni biologického stupné cisténi
odpadnich vod. Odpadni vodu ¢isti bakterie, na které maji
tuky negativni vliv. Cistirny pak mohou pénit nebo v nékterych
mistech i zahnivat. To vSe sniZuje kvalitu vycisténé vody, a na-
sledné ¢isténi mize pfijit na nemalé penize. Primérna cena
za feSeni ucpaného odpadu se pohybuje v jednotkach tisic,

Jak spravné likvidovat pouzité tuky a oleje?

Abyste se vyhnuli necekanym vydajim za vySetfovani a za-
branili pfipadim ucpavani odpadu, likvidujte vidy pouzité
tuky a oleje spravné. Nikdy je nevylévejte do difezu nebo
toalety! Vychladly olej nalijte do PET lahve (nikdy ne skle-
néné!). AZ bude lahev pln3a, vyhodte ji do kontejneru na
tuky. Pokud neni Zadny v blizkosti, miZete ji zahodit do
smésného odpadu. Malé mnoZstvi v panvi nebo hrnci vy-
trete papirovou utérkou a vyhodte do smésného odpadu.
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CERTIFIKOVANE BALKONY viech rozmért a vyplni podle Vasich projekt.
SAMONOSNE LODZIE vyrébime v nejvétsich velikostech v Ceské republice.
ROZSIRENI LODZIE nabizime az o 1,2 metrd a je vhodny pro kazdy dam.
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PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné Gvéry pro bytova druZstva a spoleéenstvivlastnika s atraktivnimi benefity

Je v porddku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterda vdm nabidne
nejen vyhodné parametry Gvérd na financovani oprav ¢i rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.
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