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USPORA ENERGII

S neustdle rostoucimi cenami energii
je €im dal tim vice dulezité sledovat
jejich spotfebu. Nasim cilem je
poskytnout spotfebiteldm G&inné
ndstroje, které jim pomohou

s energiemi efektivné nakladat za
Ucelem Setfeni peng&z a Zivotniho
prostredi.
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Pfipravili jsme pro Vas aplikaci Cooptherm Radiovy Systém pro OS
Android, kterd umozni mit Vasi spotiebu tepla a vody pod kontrolou.

Vyzkousejte demo aplikace, které je dostupné na Google Play. Pro
jednoduchou instalaci naskenujte QR kéd nize. Po spusténi aplikace
vyplitte "demo” do login formuléie, heslo nevyplfiujte.

VYHODY MOBILNi APLIKACE CRS

SPOTREBA TEPLA A VODY
VZDY NA DOSAH RUKY

Intuitivni online pristup k Vasi spotiebé
tepla a vody odkudkoliv. Méjte Vasi
spotfebu pod kontrolou a ugetfite!

HISTORICKE SROVNANI
NAMERU MERIDEL

MUzete srovndvat aktudini spotfebu
s minulym rokem. Budete mit pfehled
a nové rozU&tovani Vas iz nezaskodl.
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GRAFICKE ZNAZORNENI
VASi SPOTREBY

U kazdého méfidla tepla ¢i vody je graf
znézorfiujici spotfebu méfidla v daném
obdobi.

UPOZORNENI NA
PROTEKAJiCiwe

Aplikace Vas upozorni na nadmeérnou
spotfebu vody v kratkém Case, vyhnete
se tak velkym finan&nim ztratam.
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E-mudil: info@ cooptherm.cz, Web: www.cooptherm.cz
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Slovo na Uvod

Byt dvoumésicnik, jako nd$ casopis, neni aZz tak Spatné.
Prekotné uddlosti, které se odehrdvaji mezi jednotlivym
vydénim ¢asopisu probéhnou a v dobé, kdyz pfijde ¢as na
nové ¢islo, mnoho z toho, co nas drazdilo, rozcilovalo, Stva-
lo a suZzovalo, pomine a vyjasni. Jako tfeba nejvyostiené;jsi
uddlost mezi prvnim a druhym cislem: volba prezidenta. To
bylo povyku, dohadl a hele, dnes uz vime, koho jsme si
bude nakonec prezidentem, byla moje stafickad sousedka,
jejiz vétu: Je mi jedno, jestli to bude Petr nebo Pavel. Jsem
pouzil v minulém Uvodnim sloupku. No a kouknéme se, oni
to jsou obal!

Tim se ovSem situace v nadrodé az tak nezklidnila, proto-
Ze pfisla valorizace dichodid a hnedle mame o ¢em diskuto-
vat. Vldda i s konec¢nou podporou prezidenta si vse protlaci-
la, opozice délala mozné i nemozné, aby tomu zabrénila...
ale kazdému bylo jasné, Ze s parlamentni sto osmickou
v zddech a vétSinou v Senatu si i tohle prosadi. Pohadku
o Chytré horakyni mi pfipomnél vyrok pana prezidenta, kte-
ry svlj podpis pod nevalorizovat dlichody ve vysi, jak se pl-
vodné cekalo, okomentoval slovy, Ze to sice podepsal, ale
ma pochybnosti, tak at rozhodne Ustavni soud. M(j tata
mi jako jednu z mnoha rad do Zivota dal i tuto: KdyZ néco
nevis, tak to nedélej! Uz mnohokrat jsem se v Zivoté touto
radou Fidil. Dobra rada.

Na nedavné rodinné oslavé narozenin jedné z mych dcer
pfiSla fe¢ na vajicka, okurky a papriky...tedy na tu jejich
drahotu. Nazory se rdznily, protoZe prece jen uz pfi tako-
vém rodinném setkani dochazi ke konfrontaci generaci.
Jedno nas ale sjednotilo. Postfeh pana ministra zemédél-
stvi, ktery vefejné rezolutné prohldsil, Ze zdrazeni vajec
bylo za hranou slusnosti. Ale svéte zbofr se, vajictka nic! Ne-
zlevnila. Asi si z ministra nic nedélaji. Stejné tak papriky,
okurky, pecivo...za ty tecky si dosadte polozku, ktera svoji
drahotou vas také irituje.

»,Co ale nezdrazilo”, povida zetak ,” je sdzeni. Sportka,
Eurojackpot...drzi cenu! Tak jsem si vsadil.” Postupné
z mnoha z nas vypadlo, Ze teda taky ,obcas” néjakou tu
korunu utratime za sdzenky. Vé&rte nevérte, nikdo z nas ne-
vyhrdl ani kacku! Ve svétle nedavno vylosovanych miliono-
vych vyher to bylo zklamani. Nastalo celkem dlouhé ticho
(na velkou spolecnost az tizivé). Prerusila ho druha dcera,
kterd povida: ,Co se divime, kdyz Sazka md heslo: Pomaha-
me druhym k vitéztvi” Trefné. Trpce jsme se zasmali.

Takze, zkuste nefesSit kazdodenni problémy kazdy den
a nechte jim cas. Treba dva mésice. Uvidite, Ze mnoho
z toho, co vas netési, se vyresi samo

Klidné jarni a konec¢né i slune¢né dny vam preje Vit
Spaiihel.

PS. Hledal jsem na strankdach Sazka, abych nasel citova-
né heslo. Nasel jsem ho! Pred lety ho Sazka pouZila, kdyz
podporovala ucast nasich sportovcd na svétovych zdvodis-
tich! Asi netusila, jak je to trefné.
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Slovo predsedy

Déamy a panové, vazené kolegyné a kolegové.

Dnes bych se rad zminil o tiskové konferenci usporada-
né dne 20. 3. 2023 InsolCentrem, Svazem mést a obci
a Svazem ceskych a moravskych bytovych druzstev, kterd mi
pfipomnéla zalezitost starou cca 4 roky, a to Petici za posi-
leni prav bytovych druzstev a SVJ, kterou svaz zorganizoval
na prelomu roku 2018 a 2019. Tato petice, kromé jiného,
poukazovala na nerovné postaveni bytovych druzstev a SVJ
v roli nedobrovolnych vériteld. Soucasti petice byl i navrh
na feSeni problémovych oblasti. Ackoli naSe pozadavky na
zménu zadkonl za Gcelem dosazeni prednostniho uspokoje-
ni pohleddvek za uzivani bytl byly jednomysiné podpore-
ny Peti¢nim vyborem poslanecké snémovny, ministerstvo
spravedlnosti setrvalo na svém stanovisku, Ze neexistuje
dostatecné legislativni dlvod pfiznat pohleddvkam bytovych
druzstev a SVJ prioritni postaveni. Byvaly ministr spraved|-
nosti Knézinek sice ve své reakci na petici pfipustil, Ze se
bytova druzstva a SVJ nachdzeji v postaveni vériteld, ktefi
nemaji moznost zabranit vzniku pohledavky, zaroven nas ale
pfirovnal k nemocnicim, které také musi poskytnout oSetreni
i tém, ktefi si neplati zdravotni pojisténi nebo k obcim, které
provozuji odpadové hospodafstvi a nemaji jistotu, Ze jim
obcané za tuto sluzbu zaplati. S touto argumentaci jsme se
nikdy neztotoznili a rozhodné se odmitame smifit s tim, ze
bychom méli strpét bezplatné uzivani byt dluzniky. Byvaly
ministr spravedInosti v tnoru 2019 ve svém dopise pfisli-
bil, Ze se pracuje na pravnich Upravach, které poskytnou
ndastroje umoznujici pfedchdzet vzniku vysokého zadluzeni
a ze ,vyznam reseni problematiky zadluZeni prostredky in-
solvenéniho zdkona bude do budoucna oslaben”. Tolik sliby.
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Jaka je viak skuteénost? Ctyfi mésice po jeho vyjadreni byla
pfijata prvni novela insolven¢niho zdkona, kterd zrusila po-
vinnost dluznikd uhradit v pribéhu 5 let alespofi 30 % dlu-
hu, doba splaceni se v nékterych pfipadech zkratila z 5 na
3 roky a dluznikovi postaci splacet jen 2 200 K¢/mésic. Dalsi
pfipravovand vladni novela md dobu splaceni zkratit vsem
bez rozdilu na tfi roky. Podle odhadl by se tak prGmérnd
mira uspokojeni véfiteld mohla sniZit na cca 5-6 %.

Tiskovd konference si vedle kritiky vlddou pfipravované
novely kladla za cil i zménu pohledu na dluzniky. Sedm let
byl verejnosti predklddan obraz matky samozivitelky a se-
niora, ktery je bezmocnou obéti vérfiteld. | druzstvim bylo
vycitano, Ze maji snahu se dostat v poradi uspokojovéani
pohledavek pred matky samozivitelky. Nase argumenty, zZe
jsou to pravé bytova druzstva, kterd diky principu ,nakla-
dového najemného” nabizi dostupné bydleni samozivite-
Ilim a seniordm, nebyly brany na zfetel. Ze ziskanych dat
se vSak tento mytus bezbranného dluznika zacina bortit
a postupné se ukazuje redlny obraz zadluzeni populace. Ze
zhruba 500 tis. lidi - potencionalnich adeptl na oddluzeni,
tvori pouze Y ohrozené skupiny. Konkrétné jde o cca 42 tis.
seniorQ, cca 27 tis. invalidd Il. a Ill. stupné a cca 50 tis.
matek samozZivitelek. Zbylych cca 380 tis. osob predstavuji
lidé v produktivnim véku, z ¢ehoz je 72 % muzd.

Na tiskové konferenci byla pfitomna i Feditelka Svazu
meést a obci, Mgr. Vladykova. Ve svém pfispévku pfiblizila
pohled obci na problematiku dluznikd, ktery je velmi po-
dobny tomu nasemu. | obce a mésta se citi v pozici ne-
dobrovolnych véfiteld. ,VSichni platime v pfesné stanoveny
¢as a v presné stanovenych ¢dstkdch za komundini odpad,
za spotrebovanou elektrinu, za plyn, za vodu. | obec musi
dodrZovat platebni mordlku a své zdvazky. Pokud nékdo
nezaplati, musime to udélat my ostatni. Jak md starosta
puUsobit na obcany, jestlize oni vidi ve svém okoli takové
neplatice?”, polozila fe¢nickou otazku.

Parametry prizkumu vefejného minéni a anket okomen-
toval Doc. PhDr. Kuchar, CSc. Posledniho prizkumu se zG-
Castnilo 2 100 respondentl, 564 starostl mést a 25 %
véech insolvenc¢nich soudcd. Podle vysledkl povazuje 87 %
obc¢anl a 95 % starostl za spravedlivé, aby dluznici uhradili
mezi 30-100 % svého sluhu. Dokonce i ti, ktefi maji vlastni
zkuSenost s dluhovou problematikou povaZuji za spravné
uhradit alespof 30 % dluhu.

Pripravenost vést s vladnimi predstaviteli diskusi v za-
véru za vSechny pfitomné vyjadrila jednatelka spolecnosti
Insolcentrum, Judr. Vesela.

,Nestastnd formulace v programovém prohldseni viady
by neméla byt ddvodem pro plosné zkrdceni doby oddlu-
Zeni, ztraty soukromych vériteld i ztraty verejnych rozpo-
¢td. Tento neuvdZeny krok ucinény proti vili vétsiny by
kromé ekonomickych dopadd ovlivnil i ddvéru obcand ve
viddu. Uéastnici tiskové konference jsou spolu se zdstupci
odborné verejnosti pripraveni vést s viddnimi predstaviteli
diskusi o nastaveni parametri novely”. \V zajmu bytovych
druzstev a SVJ doufam, Ze vlada tuto nabidku pfijme.

Jan Vyslouzil

Zkolaudované Vila domy
v Dobrusce se jiz obydluji

Do Dobrusky se na strankach
naseho ¢asopisu vzdy radi vraci-
me. Tentokrat jsme pozadali pana
Joukla, predsedu predstavenstva
SBD Dobruska, aby nas informoval
o probéhlé kolaudaci a naslednych
krocich. Zde jsou jeho slova:

»,V minulém ¢isle jsme informovali o zavére¢né dokoncovaci
etapé nasi druZstevni vystavby Ctyr vila dom( s 52 byto-
vymi jednotkami. V Gtery 28. 2. 2023 probéhla OV mésta
vypsand Zavérecnd kontrolni prohlidka stavby (kolaudace)
naprosto bez vad, pouze s dobéhem dokladovani nékterych
podminek ze stavebniho povoleni. Dnes, kdy tento ¢lanek
piseme jiz probiha postupné obsazovani byt nasimi
trpélivymi stavebniky, kterym preddvéme mimo proto-
koldrni prejimky bytovych mistnosti, pFislusenstvi, sklepni
kéje a souboru vsech kli¢t, také Smlouvy o najmu druz-

stevniho bytu spolu s prfedpisem mési¢niho najemného.
To je jiz radostna udalost, kterd mnohym mladym rodindm
vyresila nadstandartni a zejména dostupné bydleni. Jsme
presvédceni, Ze je tato druzstevni forma vystavby ma své

Dobruska findle

STAVEBNI
BYTOVE
DRUZSTVO

V DOBRUSCE

opodstatnéni, je v kazdém pripadé zvlddnutelnd a stat
musi urychlené doresit legislativni ramec podminek spo-
lu s odpovidajici vysi a formou dotovani, které jsme zde
v Dobrusce nezaznamenali. Doplfujici finanéni bfemeno
Uhrady zvySenych nakladd zejména findlnich materidld az
v zavéru stavby v plné mife postihlo vsechny stavebniky.
Presto toho nikterak nelituji, jsou radi, Ze v dané napjaté
ekonomické situaci spole€nosti se vse zvladlo, jak nejlépe
to bylo mozné.

Nyni nas v zavére¢ném jarnim case c¢eka uzZ jen na zcela
dokoncenych terénnich Gpravach provést smluvni stranou
projektované vyseti a vysadba vzrostlé zelené. To vSechno
by mélo probéhat dle vhodnych klimatickych podminek nej-
pozdéji do 20.dubna tohoto roku.

Pak nds s timto dokoncenim celého souboru vystavby
jiZz jen ¢eka spolu s vedenim mésta, zdejsiho VGHMUF, za-
stupci stavebni spolec¢nosti CH&T Pardubice, ktera stavbu
ve vysoké kvalité realizovala, také hejtmanstvi kralovéhra-
deckého kraje i naseho SCMBD uskute¢nit slavnostni jeji
otevreni. Zejména pfindleZejici komunikace, kterad ponese
schvaleny nazev ,GENERALA STANDERY”, po byvalém pi-
lotu RAF a cestném obcanu naseho mésta. Slavnostnim
dnem by mél byt 27. duben 2023.

Z uvedeného vyplyva, Ze ted nastane klid

a prace druzstva se omezi jen na béznou praxi.
Pravda, Ze velka pracovni zatéz, kterd nds provazela od za-
¢atku vystavby novych domf, polevila. To ale neznamen3,
Zze nemdame dalsi vyzvy pred sebou. Po Uspésné realizaci fo-
tovoltaické elektrarny na domech nasich druzstevnikl a pre-
devsim i diky kladnym ohlasim, se pfihlasili dalsi zdjemci
o tuto technologii. Vyhovéli jsme jim, a tak jsme vstoupily
do druhé poloviny instalaci fotovoltaickych elektrdren na
nase domy SBD i SVJ s nasi smluvni sprévou v celkovém
poctu 13 kompletd s vyuZitim vypsanych dotacnich titull
statu. A tak mame stale na pilno. Radi budeme i o téchto in-
stalacich naSe kolegy prostrfednictvim ¢asopisu informovat.

Za redakci dékujeme a o fotovoltaickych elektrarnéch bu-
deme radi informovat.
K tomu za redakci jen podékovani.




EK informuje

Exekutori nesouhlasi
s navrhovanymi

zmeéenami tarifu

stvo financi.

Zastupci Exekutorské komory jednali s Ministerstvem
spravedlnosti ohledné navyseni tarifu nékolik mésicl a po-
dafilo se jim dospét ke kompromisu. Do pfipominkového
fizeni ale odeslalo MSp odliSny navrh. Ten neodrazi slozitost
a naroc¢nost vykonu profese exekutora, nezohledriuje zdra-
Zeni exekuéni €¢innosti po noveldch exeku¢niho fadu a str-
my narast miry inflace. Podle analyzy EK CR naklady na
vykon exekuéni €innosti vzrostly za poslednich 20 let o vice
nez 100 %, inflace jen v lofiském roce dosahla 15,1 %.
Ministersky navrh by proto pro vétsinu Gfadd v CR znamenal
zdrcujici ztrdtu a mohl by mit fatalni nasledky. ,Odchazeji
nadm zkuSeni zaméstnanci do |épe placenych obord. Do
uvolnénych exekutorskych Gradd, kterych je pres dvacet,
se nehldsi Zadni uchazeci. Nejvice to ohroZuje socialné zne-
vyhodnéné regiony, situace v nich se jesté vice vyhroti,” fika
Jan Mlynar¢ik, prezident EK CR. Také proto sném soudnich
exekutord na konci ledna 2023 pfijal usneseni , kde odmitl
aktualni znéni ndvrhu MSp. A pfisel s vlastnim navrhem,
ktery dle G¢astnikd snému lépe odrazi ekonomickou realitu.
Exekutorskad komora vsak i nadale respektuje, Ze kone¢né
rozhodnuti je v rukou ministerstva.

Exekutofi jsou dileZitou souéasti pravniho systému CR,
nesmi proto byt znevyhodfovani v pfistupu k odménovani.
~Ministerstvo fika, Ze je tfeba do tarifl regulovanych profe-
si promitnout sloZitost a namahavost ¢innosti, inflaci a rlst
nakladd. A nasledné zvysi odmény vsem profesim s vyjim-
kou exekutord,” dopliiuje ¢lenka prezidia EK CR Vendula
Flajshansova.

Zasadni vyhrady k tarifu zaznély

i z pfipominkovych mist

Zhorseni vymahatelnosti prava a moznych dopadld na
véfitele se obdva také rada pfipominkovych mist. Podle
Nejvyssiho soudu CR neni rozdéleni paugalni nédhrady do
padsem podle vySe vymahané jistiny opodstatnéné: ,Vyse
pausdlni ndhrady téZ neodrazi soucasnou ekonomickou
realitu a vyvoj cena sluzeb apod., které exekutor ke své
¢innosti nezbytné vyuziva.” Vedouci Ufadu vlady ve svych
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Exekutorska komora CR zaslala Ministerstvu
spravedlnosti pfipominky k ndvrhu zmény tarifu.
Ve své soucCasné podobé sniZuje pfijmy exekutor-
skych Ufadd a mUze vést k ohrozeni vymahatel-
nosti prava v Ceské republice. Podobné vyhrady
zaznély i z fady pfipominkovych mist — mj. Nejvys-
& soud, Ceska advokatni komora nebo Minister-

pfipominkach povazuje ndavrh tarifu za: ,vnitfné rozporny,
kdyz je na jednu stranu predklddadna presvédcivd a po-
drobnd argumentace ve prospéch potfeby zvyseni odmény
a ndhrad v exekuénim tarifu, na druhou stranu vsak zcela
bez jakéhokoli odivodnéni a analyzy predkladatel navrhuje
snizeni.”

Negativni dopad navrZzené novely predpoklada i Minister-
stvo financi CR, které ,upozoriiuje na nutnost vhodného
nastaveni odmén a ndhrad soudnich exekutor( tak, aby jiz
nedochazelo k dalsimu poklesu ve vymahatelnosti prava,
a tim k negativnim vlivdm na hospodaistvi.” Ceska advo-
kadtni komora varuje, ze ,pokud by byl ndvrh novely exe-
kuéniho tarifu pfijat v tomto znéni, [ze o¢ekavat zhorseni
vymahatelnosti prava, a to jak z ddvodd ekonomickych, ale
i personalnich.” Dle nazoru Hospodarské komory ,efektiv-
ni vynucovani prava je predpokladem udrzitelného rozvo-
je ekonomiky. Specialné v zdvazkovém pravu neni takova
efektivita mozna bez pfiméfenych podminek pro préci
soudnich exekutord.” V obdobném duchu vyslovila i dalsi
pfipominkova mista, napf. Soudcovskd unie, Notarska ko-
mora Ceské republiky, Ceska bankovni asociace aj.

Dalsi vyhrady Komory: bagatelni dluhy a drazby
Ministerstvo spravedlnosti se podle EK CR snaZi aktual-
nim nadvrhem vyfesit problém vymahani bagatelnich dluhd
tzv. ,rozpasmovanim”. Pro exekutorské urady je ovsem nyni
vymahani drobnych dluhd stejné narocné jako vymozeni
dluh@ v fddu mnoha tisic, podepsala se na tom zejména
mohutnd byrokratizace. Problém se ale neodstrani dalsi
regulaci pfijm0 exekutorskych uradd. ,Osobné se zasadim
o to, Ze si s ministerstvem a zastupci neziskového sekto-
ru sedneme ke stolu a najdeme FeSeni, které vyvazi zajmy
véfiteld s mensimi pohledavkami a dluznikd,” navrhuje fe-
geni viceprezident EK CR Martin Tunkl s tim, Ze prioritou
je nejprve provedeni valorizace ex. tarifu dle objektivnich
ekonomickych kritérii.

Vyhrady ma Komora také k nékterym pripominkam,
které napf. navrhuji odménu rozliSovat podle jednotlivych

Ukonl nebo zvoleného zplsobu vedeni exekuce. Pripadné
ji srovnavat s odménami drazebnikl, ktefi prodavaji véci
ve verejnych nesoudnich drazbach. ,Drazebnici jsou odmé-
fovani jen za samotny prodej véci, soudni exekutor ale za
cely proces. Soudni exekutor také cini v exekuénim Fizeni
Ukony soudu prvniho stupné. Jakakoliv srovnani s drazeb-
niky v tomto sméru nedavaji smysl, je to michani hrusek
s jablky. Ukazuje to spiSe, Ze ne vSechna pfipominkové mis-
ta jsou obeznamena se sloZitou pravni Upravou exekuéniho
fizeni,” vysvétluje viceprezident Komory Martin Tunkl.

Exekucni ¢innost je vykon vefejné moci, za kterou nese
stat zodpovédnost. Je nepfijatelné, aby byl jeji vykon jak-
koli ohrozen. Stat ma pfi nastaveni pravidel a nédkladd vy-
konu exeku¢ni ¢innosti mj. garantovat, Ze exekutofi budou
schopni dostat vSem povinnostem, které jim uklada zdkon.
Vysledny névrh tarifu tomu ale neodpovidéd a povede ke
konci vymahatelnosti prava v Ceské republice.

Druhé kolo milostivého léta vyuzZil jen zlomek
dluznikd

V druhém kole milostivého léta (ML) soudni exekutofi ukon-
¢ili pres 9 000 exekucnich fizeni. O opakovani této oddlu-
Zzovaci akce byl vyrazné mensi zéjem, potvrzuji to statistiky
Exekutorské komory CR.

Soudni exekutofi zastavili béhem druhého ML néco malo
pies 9 000 exekuci, svymi rozhodnutimi dluznikdm odpus-
tili aroky, uroky z prodleni, néklady Fizeni a pendle (pfislu-
Senstvi) ve vysi cca 370 miliond Ké&. Celkovy pocet fizeni,
v nichZ dluznici mohli vyuzit opakované milostivé [éto, byl
skoro 950 000 exekuci. Je to tedy podstatné méné nez
v prvnim kole ML.

Velky vliv mélo zastavovani marnych bagatelnich exekuci,
ke kterému doslo v prvni poloviné roku 2022. Ze systému
proto uz pred zahajenim ML Il. vypadla velka ¢ast exekuci
vedenych napf. k vymozeni pokut za Cerné jizdy. Exekutofi
na jistinach dluht béhem druhého kola oddluZovaci akce vy-
mohli celkové asi 120 miliond korun. O néco vyssi byla od-
pusténa ¢astka na pfislusenstvi - v prvnim ML to bylo 37 ti-
sic korun, ve druhém 43 tisic. ,Vétsi pfislusenstvi obvykle
maji vétsi exekuce s vétsimi jistinami, a vzhledem k tomu, Ze
,malé exekuce s men3imi jistinami a mensim prislusenstvim”
se u aktivnich dluznikd zastavovaly uz v prvnim ML, ted do-
§lo na ty vétsi,” vysvétluje prezident EK CR Jan Mlynar¢ik.

Vyuzit opakovaného milostivého |éta mohli opét dluZznici,
ktefi méli dluhy u verejnopravnich subjektld — napt. doprav-
nich podnikd, zdravotnich pojistoven, obci apod. ,Chdpeme
snahu politikd zmirnit napéti ve spolecnosti a ulevit lidem
v obtizné situaci. Nicméné stdle trvd nase vyhrada, Ze Slo
0 nesystémové rfeseni. Ukazalo, Ze fada dluznikd resit svo-
je zavazky vibec nechce,” Fika prezident EK CR Jan Mly-
nar¢ik a dodévé: ,Energie a prostfedky vénované na tuto
akci jsme mohli vénovat zménam, které by mély vétsi efekt,
napr. debaté o FeSeni Gpadkovych situaci, napfiklad zapoje-
nim exekutord do spotfebitelskych oddluzeni”. Do budouc-
na by bylo podle jeho nédzoru vhodné zabyvat se otazkou
vzniku téchto dluhl a nikoli véc Fesit s mnohaletym zpoz-
dénim navic az samém konci celého retézce.

Pfi zpracovavani dat EK CR vychazela mimo jiné také
z Centrdlni evidence exekuci. Kone¢nd ¢isla ukdzala, ze
v regionech s dlouhodobé nejvétSim poctem exekuci se
opakované ML II. nijak zédsadné neprojevilo (Karlovarsky,

Milostivé léto 1

(od 28. 10. 2021 do 28. 1. 2022)

Pocet ukonc€enych exekuci: 52 000

Pocet exekuci, které mohly byt zastaveny:

1.3 milionu

Odpusténé pfislusenstvi: 1,55 mld korun
Primér odpusténého pfislusenstvi na 1 exekuci:
37 000 K¢

Milostivé léto 2

(od 1.9.2022 do 30. 11. 2022)

Pocet ukoncenych exekuci: 9 104

Pocet exekuci, které mohly byt zastaveny: 946 514
Odpusténé pfislusenstvi: 370 miliond korun
Primér odpusténého prislusenstvi na 1 exekuci:

43 000 K¢

Ustecky a Liberecky kraj). Exekutorska komora CR méla vy-
hrady i k prévni Upravé obou ML. Zejména upozorfiovala na
to, Ze vyklad a aplikace takto napsaného zakona byla velmi
problematickd a sam stat k tomu voditka neposkytl.




EK informuje

Exekuce domu ¢i bytu

Z poradny EK CR: Obratil se na nas pan Antonin, pied par dny mu byl
dorucen exekuéni pifikaz prodejem nemovité véci. Antonin dluzi 150 tisic
korun a rodinny dim, ktery by mél byt vydrazen, ma hodnotu kolem
sedmi miliond. Je mozné, Ze o svUj dim pfijde?

Exekuci prodejem nemovité véci, ve které md povinny misto
trvalého pobytu, neni mozné provést pokud vyse pohleda-
vek opravnéného, téch, kdo do fizeni pfistoupili jako dalsi
opravnéni a pfihldasenych véfiteld povinného k okamziku
zahdjeni drazebniho jednani nepresahuje 100 000 K¢ bez
pfislugenstvi. Prezident EK CR Jan Mlynar¢ik ale upozorfiuje,
Ze to takto nefunguje vzdy: ,To neplati, pokud jde o po-
hledavku vyZivného, pohleddvku za néhradni vyZivné podle
jiného zdkona nebo pohleddvku ndhrady djmy zpldsobené
poskozenému ubliZenim na zdravi ¢i trestnym ¢inem nebo
by to odporovalo dobrym mravim.” Pro vymozeni pohle-
davky ve uvadéné vysi (pan Antonin dluzi 150 tisic korun)
Ize tedy exekuci prodejem nemovité véci pfi splnéni dalSich
podminek (viz niZe) provést.

Vydani exekuéniho pfikazu ma predeviim zajistovaci
charakter. To, Ze byl takovy pfikaz k prodeji nemovité véci
vyddn, jesté neznamena3, Ze k prodeji musi dojit. K prodeji
nemovité véci, kterou povinny pouziva k bydleni sebe a své
rodiny, pfistupuje soudni exekutor az kdyZ vycerpd ostatni
zpusoby. Tenhle zplsob provedeni exekuce pochopitelné
nejvic zasahuje do Zivota dluznika a jeho rodiny. ,Exeku-
tofi se snaZi nejprve vyuZit ,mékké” zplisoby - sraZky ze
mzdy, domluva na spldtkovém kalenddri aj. A aZ v pfipadé,
kdy se ukdZou jako neucelné nebo by takto trvala exeku-
ce moc dlouho, miZe exekutor pristoupit k vedeni exekuce
vice invazivnimi zpisoby,” vysvétluje prezident EK CR Jan
Mlynarcik.

Z pravniho hlediska (podle judikatury Nejvyssiho soudu
CR) pokud neni mozné pohledavku véfitele vibec nebo
v prfiméifené dobé uspokojit jinym zplsobem provede-
ni exekuce, neni zvoleny zplGsob exekuce nevhodny. A to
ani pokud cena pfedmétu, z néhoz mé byt véfitel uspoko-
jen, znacné presahuje vysi vymdahané pohledavky. Pokud
dluznik argumentuje tim, Ze cena nemovitosti dalece pre-
sahuje vysi dluhu, je na ném, aby prokdzal, Ze je mozné
exekuci Uspésné provést postizenim jiného jeho majetku
(26 Cdo 53/2015).

Zalezi tedy na povinném, aby v pfipadé, kdy s konkrét-
nim zplGsobem provadéni exekuce nesouhlasi, vyuZzil pro-
cesnich prostiedkd, jez mu pravni fad pravé pro tyto pfipa-
dy poskytuje (napi. ndvrh na zastaveni ¢i odklad exekuce),
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popfipadé, aby prokdzal existenci jiného postizitelného ma-
jetku, ktery postaci ke splnéni vymdéhané povinnosti.

Otazky a odpovédi:

© Podie éeho urciexekutor cenu exekuovaného majetku?

Soudni exekutor nechd vypracovat znalecky posudek, na
jehoz zakladé nésledné vyda usneseni o cené, jimz zavaz-
né ur¢i hodnotu nemovité véci, jejiz prodej byl nafizen.
Nesouhlasi-li povinny s vysi ceny uré¢enou soudnim exeku-
torem, mUzZe proti usneseni o cené podat odvolani.

© Kdyz prodd v drazbé néco, co bude mit vétsi cenu nez
dluh, vrdati mu rozdil?

Jednd se o zcela bézny jev. Z vytézku drazby se uspokoji
vymahana pohledavka, veskeré pohledavky do drazby pfi-
hlasenych vériteld a naklady exekuce. V pfipadé, Ze néjaké
penize zbydou, vrati soudni exekutor dany preplatek povin-
nému po skonceni exekuce.

© Jak vibec drazby probihaji?

Drazba m(zZe byt provedena pouze na zdkladé tzv. draZzebni
vyhlasky, kterou soudni exekutor vyda az, pokud jiZ opravdu
zamysli véc v drazbé zpenézit.

Zdakon predpoklada dvé formy provadéni exekucnich dra-
Zeb a to tzv. kamennou a elektronickou. Kamennd drazba je
klasicka drazba probihajici v draZzebni mistnosti, kde jednot-
livi drazitelé fyzicky provadéji pfihozy, pricemZ tomu, kdo
ucinil nejvyssi podani, bude drazena véc prodana. V dnes-
ni dobé se vice vyuZivaji elektronické drazby. Ty probihaji
mimo jiné i na oficidlnim draZebnim portdlu Exekutorské
komory CR (portaldrazeb.cz). V ramci elektronické drazby
ovéreni uZivatele (drazitelé) provadéji své prihozy v elektro-
nickém drazebnim systému. Drazbu nadale fidi a kontroluje
soudni exekutor ¢i jim povéfeny zaméstnanec.

@ Pokud dluznik svaj dluh zaplati, k drazbé nedojde?
Kazdy dluznik ma 30 dni od doruceni vyrozumeéni o zahajeni
exekuce a vyzvy ke splnéni vymahané povinnosti na to, aby
svUj dluh zaplatil. Pokud uz nechal své zavazky dojit az do
exekuce, je to pro néj stale velmi vyhodné feSeni. Pokud se
dluznik vyzvou fidi a vSechny povinnosti ve vyzvé uvedené
do 30 dn( splni:
® zaplati celkové méné, protoze hradi snizenou odmeénu
soudniho exekutora a snizenou nahradu hotovych vy-
daji soudniho exekutora,
® exekuce skonci rychleji a zjednodusenym zplsobem
® splatit mize kdykoliv v pribéhu fizeni, nejenom ve
30denni |haté k dobrovolné thradé.

Fotovoltaika

pro bytove domy

0Od pocatku tohoto roku se diky novele Energetického za-
kona a na ni navazujici vyhlasky Energetického regulacniho
Grfadu, otevrela pfileZitost pro masivnéjsi rozsifeni insta-
lace fotovoltaickych elektraren (FVE) na stfechy bytovych
dom. Dle novely zékona je totiZ moZné vyrobenou elektfi-
nu vyuZivat nejen ve spole¢nych prostorach, ale souc¢asné
i ve véech domacnostech v domé, které o pripojeni projevi
zajem. Padla tak prekazka, dle které s instalaci FVE dosud
muselo souhlasit 100% vlastnikd v domé. Tomuto trendu
by méla navic vyrazné napomoci i stavajici statni dotacni
politika. Program , Nova zelena Gsporam pro bytové domy”
(NZU) totiZ nabizi pomé&rné& vysoké dotace, uréené na kry-
ti ¢asti nakladd, s instalaci fotovoltaiky spojenych. Jak se
stavajici podpora dalsiho rozvoje vyuZivani fotovoltaiky pro-
jevila v zajmu bytovych druZstev (BD) a spolecenstvi vlast-
nika (SVJ) o tuto oblast, jsme se zeptali pana ing. Ladislava
Kouckého, manazera pro BD a SVJ z CSOB.

© Jak hodnotite stdvajici zdjem BD a SVJ o moznost vy-
uziti FVE v jejich domech?

Dovolim si nynéjsi stav prirovnat k situaci pred 20 lety, kdy
se prvni BD a SVJ rozhodovala svij bytovy ddm revitali-
zovat. V té dobé se jednalo zejména o zateplovani obalky
domu, vymeénu oken a vyregulovani otopné soustavy. Tehdy,
podobné jako je tomu dnes u FVE, o takové investici fada
BD a SVJ uvazovala a proto byl ,hlad” po informacich -
zejména jaké energetické GUspory mlizZe podobna investice
prinést a zda je moZné, na kryti s ni spojenych ndklad(,
ziskat takovy uvér, jehoz splaceni by bylo mozné rozlozit
do delSiho ¢asového horizontu. Vyraznou roli pfi nastarto-
vani tohoto procesu sehrala statni dotacni politika v podobé
dotaci z programu ,Panel”. Rozjezd revitalizaci byl i tehdy
pozvolny, ale jakmile se na prvnich domech prokdzalo, k ja-
kym Uspordm energii doslo, tak nasledné se do zateplovani
pustila vétsina, zejména panelovych bytovych domd, v CR.
Dle mého nazoru Ize tedy i v oblasti vyuZiti FVE na bytovych
domech ocekdvat podobny vyvoj - po pomalejsim rozjedu
v letoSnim roce nastane v dalSich letech boom a stéle vice
BD a SVJ se rozhodne instalaci fotovoltaickych panell rea-
lizovat. Dnes Fada vlastnikd bytovych doml o fotovoltaice
uvaZzuje, stat takovy proces dota¢né podporuje a proto za-
jem o ziskani informaci zac¢ind nartstat. Ddkazem toho je,
Ze je realizovano stale vice seminarQ, kde se zdjemci mohou
dozvédét nejen podrobnosti, co takova instalace FVE vse
obndsi, ale i jak je mozZné ji pripadné profinancovat a jakou
dotaci vyuzit. Sdm jsem jiz na fadé podobnych seminard
prezentoval moznosti financovéni a mohu tedy potvrdit, zZe
pocet posluchacl na téchto akcich stale narlista. Poradateli
odbornych seminafd jsou primarné spolecnosti, které se na
tuto problematiku zaméruji a které jsou schopné nabidnout
svym zdkaznikdm realizaci takové investice na kli¢ - od
projektu, pFes instalaci a pfipojeni, az po zajisténi zadosti
o poskytnuti dotace. Radu podobnych seminaft ma v planu

CsOB

O

e

CSOB

v priib&hu letodniho roku usporadat i samotna CSOB.

© Zaznamenala banka v poslednich mésicich zvyseny
zdjem ze strany BD a SVJ o financovdni fotovoltaiky na
bytovych domech?

Musim pfiznat, Ze takovych klientd, ktefi jiz instalaci FVE re-
alizuji a sou¢asné si na ni pajcili Gvér od CSOB, je zatim jako
safranu. Co ale enormné roste, to je zdjem BD a SVJ o to,
abychom jim namodelovali, co by pfijeti uvéru znamenalo
v pfipadé, Ze se pro takovou investici rozhodnou a chtéli by
ji financovat z Gvérovych zdrojd. Denné dostavame nékolik
pozadavkd od klientQ, ktefi maji pfedstavu, kolik by je ta-
kovad investice stdla a od banky zatim chtéji jen orientacni
nabidku podminek Uvérovani. PFi tvorbé orientaéni nabidky
jsme se rozhodli vychdzet z Gdajl o primérné navratnosti
podobné investice, které jsme ziskali pfi fadé jednani s pro-
fesiondlnimi spole¢nostmi, které se instalaci FVE zabyvaji.
Z jejich informaci totiz vyplynulo, Ze ndvratnost investice do
FVE se pohybuje mezi péti az osmi lety a Zze BD a SVJ by
nejcastéji potfebovala nastavit splatnost pfipadného Uvéru
na cca 10 let. Ze zkuSenosti banky s podobnymi dota¢nimi
programy ale vyplynul zavér, Ze pocatecni splatnost Uvéru
musi byt nastavena delsi. Divodem je skutecnost, Ze dota-
ce z programu NZU je vyplacena aZ po ukonéeni investice,
jejim finan¢nim vyporadéani a tudiz az po vycerpani celého
Gvéru. Za sebe mohu fici, Ze jsem pro nase klienty v po-
sledni dobé vypracoval fadu takovych orientac¢nich nabidek
a na zakladé toho lze ucinit obecny zavér — vSechny nabidky
byly zpracovény na splatnosti 15 let, pficemz po provede-
ni mimoradné splatky z dotace NZU bylo moZné pavodné
nastavenou splatnost zkratit na cca osm let. Pro porovnani
vzdy do nabidky uvadim, kolik by €inily drokové ndéklady za
celou dobu splaceni Gvéru s vyuzitim mimoradné splatky
z dotace a bez ni - ten rozdil je opravdu vyrazny.

© Pokud se tedy klient rozhodne vyuzit na kryti ndkla-
dd, spojenych s instalaci FVE na svém domé uvérovych
prostredkd, je banka pripravena nabidnout néjaké atrak-
tivni podminky dvérovadni?
Ano. CSOB se rozhodla, Ze v dalsich letech chce primarné
podporovat veskeré investice svych klientl do obnovitelnych
zdrojd energii. Pokud BD ¢i SVJ hodla Gvérem kryt naklady
spojené s instalaci FVE, pak mizZe vyuZit nds novy produkt
+Zvyhodnény Gvér na FVE". Pfi splnéni bankou nastavenych
podminek, mohou BD a SVJ na tento Ucel cerpat pred-
métny uvér, ktery CSOB cenové zvyhodnila. Uvér je navic
standardné poskytovan bez pozadavku na jeho zajisténi -
a to i v pfipadech, kdy BD nebo SVJ jiz néjaky aveér spléci.
Veskeré detailni informace o této nabidce jsou uvedeny na
webu banky - www.csob.cz v sekci BD a SVJ - po kliknuti
na banner s ndzvem zvyhodnéného produktu si lze pfecist,
jaké benefity jsou s touto Uvérovou nabidkou spojené.
Dékujeme za rozhovor.
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Pﬁvolejfe ho zpét

Prispiva k vyraznému sniZeni po¢tu neplanovanych odstavek. Umoziuje
rychleji feSit pfipadné problémy i efektivnéji planovat udrzbu. Zjednodusi
také administrativu a sdileni informaci. Re€ je o digitalizaci, kterd vdm
usnadni provoz vytahu. Jak funguje a lze ji uplatnit i ve vasem bytovém

domé?

Digitalizace a moderni technologie pomahaji v nejriznéj-
sich oblastech a sprava vytahl neni vyjimkou. ,Takzvany
internet véci umoZriuje digitdlni propojeni vytahu se vsemi,
kteri se na jeho spravé podileji, tedy jak s majitelem bu-
dovy a sprdvcem, tak i s dispecinkem servisni organizace
a techniky. Ti vsichni maji kdykoliv po ruce aktudlni infor-
mace o stavu zafizeni a mohou na né okamZité reagovat,”
vysvétluje Jifi Hoffman portfolio manazer ze spolec¢nosti
Schindler CZ, kterd diky platformé Schindler Ahead vyuzivé
digitalni feseni ve prospéch majiteld a spravcl budov i sa-
motnych cestujicich.

© Jaké vyhody z toho pro vds vyplyvaji?
1. Minimum neplanovanych odstavek

Zcela prelomovd je sluzba vzdaleného monitoringu. Funguje
celkem jednoduse. Senzory umisténé ve vytahu neustdle
sleduji stav klicovych komponentd a véas upozorni na moz-
nou komplikaci. Vysledkem je takzvana prediktivni Gdrzba.
Diky ni Ize pfipadny technicky problém, napfiklad opotre-
benou soucastku, odhalit a fesit dfive, nez ovlivni plynuly
provoz vytahu. Situaci, kdy lidé musi s téZkym nakupem,
nebo dokonce kocarkem ¢i o holi po schodech, tak vyrazné
ubude.

2. Rychlejsi feseni problému

Pokud se zdvada preci jen vyskytne, obdrzi dispecink
a poté technici automatické servisni hlaseni, coz cely postup
urychli. V praxi to podle dosavadnich zkuSenosti znamend
pradmérné tiithodinovy ndskok ve srovnani s minulosti, kdy
k resSeni problému doslo az ve chvili, kdy jej zaznamenal
a nahlasil zakaznik.
mohl provést diagnostiku az na misté, a vyreSeni pfipad-
ného problému si tak zpravidla vyZzadalo vice navstév, nyni
ma kompletni informace o stavu zafizeni k dispozici on-
line. MGze se tedy dobre pripravit, zajistit si ndhradni dily
a v ramci jediné navstévy odbavit vse, co je tfeba.

~MozZnosti sluZeb zaloZenych na digitalizaci stdle rozsiru-
jeme. V nasi praZské centrdle jsme napriklad otevreli nové
Technické operacni centrum, které ndm umozZriuje resit né-
které zdvady na ddlku, tedy bez ndvstévy servisniho tech-
nika,” fika Jiri Hoffman.

3. Lepsisprava vytahu i planovani investic
Prehledné a uzivatelsky pfivétivé rozhrani Schindler Ahead
ActionBoard umoziiuje oprédvnénym uzivateldm kdykoliv on-
line sledovat stav zafizeni, a to jak prostfednictvim pocitace,
tak tabletu ¢ mobilu. ,Sami si vyberete, jaky typ informa-
¢/ a upozornéni vds zajimd - mdzZe jit treba o pripomenuti
planované navstévy technika, odstdvky zarizeni a podob-
né. Zvldsté sprdvcim se bude hodit i pristup k historiim
oprav a dalsim datim potfebnym pro kontrolu faktur nebo
pripravu reportd. Informace [ze samozi'ejmé snadno sdilet.
Na pripadnou odstdvku tak jednoduse upozornite vsechny
obyvatele bytového domu,” upresriuje Jifi Hoffman.

Majiteldm budov usnadni digitalizace i planovani inves-
tic. Vzhledem k dokonalému prehledu o stavu zafizeni totiz
dobre vi, co jesté miZe pockat, a co uz rozhodné neod-
klddat. Navic i v pfipadé vytah( obvykle plati, Ze je G¢innd
prevence levnéjsi nez FeSeni jiz vzniklého problému.

Do digitalni éry bez obav

Misto analogovych linek vyuZziva Schindler bezdratové pfipo-

jeni 4G/LTE. Samoziejmosti je prvotfidni zabezpeceni dat.
Sluzby Schindler Ahead je v soucasné dobé mozné vy-

uZivat pouze ve vytazich znacky Schindler. Nezbytnou vy-

bavou je hardwarové zafizeni CUBE, jehoZ prostiednictvim

cely systém funguje. Automaticky jim disponuji vytahy
Schindler vyrobené od roku 2018. Bez problému ho lze na-
instalovat také do starsich vytah( této znacky, konkrétné
téch, které byly vyrobeny v letech 2010 az 2017.

Zaujaly vas moznosti digitalizaci a chcete je vyuzivat
nebo se o nich dozvédét vice? Kontaktujte zastupce spo-
le¢nosti Schindler CZ ve vasi oblasti. Radi zodpovi vase do-
tazy a se v&im vdm pomohou. Vice na www.schindler-cz.cz.




Pravni poradna

Je néjaky rozdil mezi druZstevnim bytem, v némzZ bydlim,
a bytem, ktery je v mém osobnim vlastnictvi?

M. B., Most

Problematika rozdilG mezi bydlenim v tzv. druzstevnim byté
a byté v osobnim vlastnictvi je ¢asto dotazovanym problé-
mem a proto jsem rad, Ze mohu alespon stru¢né shrnout
praktické rozdily mezi vlastnictvim bytu a vlastnictvim druz-
stevniho podilu spojeného s prdvem na uzavieni smlouvy
o najmu druzstevniho bytu. V kaZdodennim Zivoté samoziej-
mé tyto rozdily az tak nevnimame, ale pfi jakémkoli naklada-
ni s prostorem, ve kterém bydlime, se potkame s pomérné
vyraznymi rozdily. Shrnuji tedy rozdily mezi druzstevnim
bytem a bytem v osobnim vlastnictvi. Zaméfim se zejmé-
na na rozdily v zdpisech ve verejném seznamu, samotné
opravnéni naklddat s timto prostorem, jakoz i pfevod prav
k uzivani prostoru, ve kterém bydlime. Prvnim rozdilem je
to, kdo dany byt vlastni. Informaci o tom, kdo je vlastnikem
jakékoli nemovitosti v Ceské republice totiz mGZzeme zjistit
z verejné pristupného nahlizeni do katastru nemovitosti na
webové adrese: https://nahlizenidokn.cuzk.cz/. V pfipadé
druzstevniho bytu, jak je tento pojem standardné v tu-
zemsku uzivan, plati, Ze je ve vlastnictvi anebo alespofi ve
spoluvlastnictvi bytového druzstva. V katastru nemovitosti
tedy zpravidla nalezneme jako vlastnika zapsané bytové
druzstvo. Naproti tomu v pfipadé tzv. osobniho vlastnictvi
bytu je v katastru nemovitosti u konkrétni bytové jednotky
zapsand ta osoba, kterd je jeho vlastnikem a bytové druz-
stvo by do tohoto vlastnického prava pfi bézném uzivani
nemeélo zasahovat. Dozvédét se, kdo skute¢né uZiva ten
dany byt, je tak mnohem jednodussi v pfipadé osobniho
vlastnictvi, kdy tuto informaci zjistime z katastru nemovi-
tosti (neni-li byt dale pronajiman). U druZzstevniho bytu by-
chom se museli obratit na bytové druzstvo, které to, kdo
byt uziva, zjisti ze seznamu svych ¢lend. Tyto seznamy vSak
nejsou verejné pfistupné. Navazu-li na vyse uvedené rozdily
v tom, kdo je vlastnikem prostoru, ve kterém bydlime, tak
se dale zamé&rim na pravni titul, na zédkladé kterého mizeme
prostor uzivat k bydleni. Pokud byt vlastnime, |ze zjednodu-
Sené fici, Ze jiz nic dalsiho nepotfebujeme a tento mizeme
fadné uzivat, bydlet v ném, nebo jej nékomu pronajmout.
Jsme totiz vlastniky této hmotné nemovité véci a do nase-
ho vlastnictvi by ndm nemél nikdo nepfimérené zasahovat.
V pripadé druzstevniho podilu jsme vlastniky této nehmotné
movité véci, s jejimz vlastnictvim miZe byt spojeno pravo
na uzavieni smlouvy o najmu s bytovym druzstvem, kte-
ré je vlastnikem bytu. Pokud tedy bydlime v druZstevnim
byté&, pravo k jeho uzivani vyplyva z uzaviené smlouvy o na-
jmu. S rozdily uvedenymi v pfedchozim odstavci je pak také
spojeno omezeni tykajici se pfenechani bytu tfeti osobé.
U osobniho vlastnictvi se nikoho ptdt nemusime a mdzeme
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s tfeti osobou uzavfit smlouvu o ndjmu. Pokud ale chceme
prenechat do vyhradniho uzivani tfeti osobé byt druzstevni,
budeme zpravidla potfebovat souhlas bytového druzstva,
nebot se jedna nikoli o najem (v tom jiz bydlime my), ale
az o podnajem. U rozdild v nakladani s bytem druzstevnim
a s bytem v osobnim vlastnictvi jesté chvili zGstanu a popisi
specifika prevodu jednotlivych prav. Vlastnické pravo k bytu
v osobnim vlastnictvi se standardné pirevadi na zakladé kup-
ni smlouvy. Tato se pak predklada katastralnimu uradu, kte-
ry provede zapis zmény vlastnika v katastru nemovitosti.
Ucinky takového prevodu nastavaji ke dni doijiti ndvrhu na
vklad tohoto prava do katastru nemovitosti katastralnimu
Uradu. K prevodu druzstevniho podilu ale dochdazi na za-
kladé smlouvy o prevodu podilu uzaviené mezi pfevodcem
(pGvodnim €lenem) a nabyvatelem (novym ¢lenem), pricemz
zpravidla tento prevod nabyva Uc¢innosti dnem doruceni by-
tovému druzstvu, které je vlastnikem bytu, na jehoz najem
ma novy ¢len z titulu vlastnictvi druzstevniho podilu nérok.
Pomérné citelnym rozdilem, ktery se miZe objevit zejména
pfi pfevodu druzstevniho podilu, jsou omezeni, kdo mize
byt ¢lenem bytového druZstva, kterd mohou urcit stano-
vy. Pfi osobnim vlastnictvi takovéd omezeni nejsou a byt lze
prevadét neomezené. Bytové druzstvo viak mize omezit
ve prospéch svych ¢lenl, kdo maze byt jeho ¢lenem a tedy
také ndjemcem druZstevniho bytu. Lze tak tfeba vyloucit
moznost pravnické osoby byt €lenem druzstva. Rovnéz lze,
az na vyjimky, vyloucit spoluvlastnictvi druzstevniho podilu
anebo urcit, Ze ¢lenem nemdze byt cizinec bez trvalého po-
bytu v Ceské republice. Dle mého nézoru ale uréovani ome-
zeni ma své meze a nesmi byt nepfimérené diskriminacni.
V ndvaznosti na uvedené proto nedoporucuji podminit ¢len-
stvi v druzstvu vyhradné ceskym obcanstvim, ale umoznit
¢lenstvi také cizincdim, ktefi maji v Ceské republice povolen
trvaly pobyt, nebot to doklada jejich skute¢ny zajem dlou-
hodobé se zdrzovat v tuzemsku shodné jako ¢esti obcané.
V opacném pripadé by vylouceni cizincl s trvalym pobytem
v Ceské republice mohlo byt vnimano jako jiz nepfimétené
diskriminacni a jeho aplikace v praxi ohroZena. Zavérem tedy
shrnuji hlavni rozdily mezi osobnim vlastnictvim bytu a vlast-
nictvim druzstevniho podilu, se kterym je spojeno pravo na
uzavfeni smlouvy o najmu. Prvnim rozdilem je skute¢nost,
Ze v prvnim pfipadé vlastnime pfimo nemovitou véc, coz
se zapisuje do vefejné prFistupného katastru nemovitos-
ti, kdezto ve druhém pfiipadé vlastnime druzstevni podil,
ktery je nehmotnou movitou véci a evidence ¢lend vedend
bytovym druzstvem je nevefejna. Byt v osobnim vlastnictvi
pak uzivdme z titulu vlastnictvi, kdeZto u druzstevniho bytu
se uzavird smlouva o najmu. V pfipadé druZstevniho bytu
jsou s tim spojena nékterd omezeni s naklddanim s timto
prostorem, ale na druhou stranu by v pfiméfené mife mélo
bytové druzstvo o byt a spole¢né prostory pecovat a také
platit dan z nemovitych véci, kterou hradi pfimo vlastnik
bytu. Zaroven je rozdilem také to, kdo mizZe dany prostor
uzivat, nebot u osobniho vlastnictvi o tomto rozhodujeme
bez omezeni my, jako vlastnici, kdeZto u druZstevnich byt
toto miZe byt pfimérené omezeno ve stanovach. Jak je pa-
trno z vySe uvedeného, rozdily jsou pomérné znatelné, a to
zejména v pripadé naklddani se svym vlastnictvim. V obou
pfipadech Ize ale nalézt vyhody i nevyhody a je pouze na
kazdém z nas, jakym zplsobem se rozhodneme bydlet.
Mgr. Pavol SIMON Belsdn & Partners, advokdtni kanceldF

- ZPEKSTRA

VYROBCE BALKONU A LODZII

KA A _ |
= INVESTICE DO BYDLENI SE VZDY VYPLATI

PEKSTRA spol. s r.o. | Rybarska 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz




ista informuje

Oveérovani

méfricich pristroja

Pro ovérovani meéficich pfistrojd plati rdzna pravi-
dla, na objasnéni jsme se zeptali obchodniho Fedi-
tele ista Ceska republika pana Jaroslava PlSka.

© Kdy se musi ovéfovat méFici pristroje a & to je
povinnost?

Terminy pro stanovend méfidla upravuje vyhlaska
¢. 345/2002. Novela vyhlasky ¢. 285/2011 Sb. s G¢innosti
od roku 2012 sjednotila pravidla pro ovérfovani vodomeér(
na studenou i teplou vodu, které jsou pouzivané pouze
k rozac¢tovani ndkladd kone¢nym spotiebiteldm. Tato nove-
la vyhlasky stanovila jednotnou lhitu pro ovéreni (pfipadné
vyménu) na 5 let. U méFicd tepla je lhdta kratsi, jsou to
4 roky.

© Na co si maji ddt napriklad SVJ pozor pFi poptdvkdch
na vyménu méridel?

Predevsim by si méli byt védomi legislativni povinnosti in-
stalace dalkoveé odecitatelnych méfidel, kterd plati od 1.led-
na 2022. Pocitd se s tim, Ze do 31.prosince 2026 budou
vymeénéna vsechna méridla za dalkové odecitatelnd. Pokud
tedy nékomu konéi Zivotnost v tomto roce, mél by jiz pofidit
pfistroje s moznosti ddlkového odectu.

ensanie 3

© Ajak to je s indikdtory, také se musi pravidelné ové-
fovat ¢i ménit?

Na indikatory topnych nakladl se nevztahuje zakonna po-
vinnost, tam je Zivotnost uddvana vyrobcem a je omezena
Zivotnosti baterie. U nasich indikator( to je napfiklad 10 let.

© Kdo md tedy zodpovédnost za funkci a ovéfovdni mé-
ridel pro bytové domy?

sledného ovéreni méfidel namisto koupi novych méfidel),
spada tato povinnost na vlastnika domu (SVJ ¢i druzstvo),
aby zajistil povinné arfedni ovéreni vodomérl certifikova-
nou firmou, kterd vodomeér opatfi znackou, Ze je vodomér
funkéni. Pokud neni funkéni, musi se méfidlo vyménit. Také
bych chtél upozornit, Ze Instalaci nového vodomeéru musi
provadét firma, ktera je certifikovana Ceského metrologic-
kého institutu. My se z nasi strany snazime klienty na konec
Zivotnosti upozorfiovat v rdmci nasi komunikace.

© A co se tedy stane, kdyZ nejsou zdkonné Ihity
dodrzeny?

Pokud jsou v8ak v provozu neovérené mérice, mohou jejich
majiteldm vzniknout problémy s rozuctovanim i financni
Skody. U neovérenych pfistroja totiZ nelze jejich namérené
hodnoty pouZit pro rozuctovani. Z tohoto ddvodu je ovéro-
vani a vyména pro SVJ i bytovad druzstva velmi dalezita.

ista - jiz 30 let na ceském trhu
S nami mate jistotu profesionalniho

a véasneho rozuctovani tepla,

vady a vedlejsich sluzeb
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ista —jiz 30 let na ceském trhu

Dalkovy odecet, radiové technologie, rozuc¢tovani nakladu za teplo

a vodu, montaz vodoméru a méficu tepla, detekce uniku vody.

S tim vSim vam radi poradime.
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Jsme tu pro vas

Unie komunitni energetiky
vydava manual, jak sdilet
elektrinu v bytovych domech

V Unii komunitni energetiky (UKEN) jsme vydali ndvod pro bytové domy,
jak postupovat pfi realizaci projektu fotovoltaické elektrarny (FVE). Vy-
tvofili jsme komplexni navod, ktery zahrnuje aspekty celého procesu od
prvotniho ndpadu, pres pifesvédceni obyvatel a vyhodnoceni ndvratnosti
projektu, aZ po jeho realizaci a tipy pro hladky provoz.

Manudl vam ukdze cestu, jak uspésné realizovat FVE spo-
lecné se sdilenim elektfiny do jednotlivych bytd podle vy-
hlasky o pravidlech trhu s elektfinou, kterd zacala platit
od 1. 1. 2023. Kroky vedouci k realizaci sdileni v bytovych
domech vdm nyni stru¢né predstavime, abyste védéli, co
od celého navodu mizete cekat. Cely si jej od 30. 3. 2023
stahnete na www.uken.cz.

Technicky vzato nejde o sdileni mezi jednotlivymi odbér-
nymi misty (OM), ale spiSe o rozdéleni vyrobené elektfi-
ny v bytovém domé mezi zdkazniky, pro zjednoduseni
vSak v manudlu pouzivdme vyraz sdileni.

StéZejni ¢ast manualu predstavuje kapitola Jak postupovat
pfi pripravé a realizaci projektu. Vybrali jsme pro vas tfi za-
sadni kroky, doplnili jsme je pfikladem z kapitoly, kterd se vé-
nuje ob¢anskopravni roviné a na zavér uvedli tfi zajimavosti,
které v manualu také najdete. K psani ndvodu jsme si také
prizvali fadu expertd, ktefi ndvod obohatili o praktickeé tipy.

€@ Co o manualu fika jeho hlavni autor?

Manudl pomiZe vsem zdjemcim o fotovoltaiku a sdileni
elektriny v bytovych domech se zorientovat v této nové
a relativné komplexni problematice. Virtudalné vds prove-
de celym procesem od prvotniho ndpadu aZ po zahdjeni
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provozu. Kromé technickych nebo prdavnich otdzek nabidne
pomocnou ruku i v souvislosti s fesenim obcanskych za-
drheld neboli poradi, jak pro ndpad ziskat i vase sousedy.

Tomas Jagos, expert Hnuti DUHA
a vedouci projektové pracovni skupiny UKEN

Kroky k uspésné realizaci projektu

Zjistéte si energetickou bilanci

Zakladem uvazovani o pofizeni vlastni FVE je zjisténi ener-
getické bilance vaseho domu. Potfebujete védét, kolik
elektriny spotiebuji jednotlivé byty i spolecné prostory.
Celkova ro¢ni spotfeba vam ale nebude stacit. Potfebujete
zjistit, jak elektfinu vyuzivate v pribéhu roku a dne. Bytové
domy maji tu vyhodu, Ze v nich zpravidla Zije vice typl do-
macnosti - pracujici, seniofi a ¢i rodiny s détmi a elektfinu
spotfebovavaji cely den. Ziskate tim rédmcovou predsta-
vu o profilu spotfeby, kterou vyuZijete v celém procesu
pfiprav.

Druhym krokem pro vypocet energetické bilance je po-
tencidl pro vyrobu elektfiny, ten se u FVE orientuje dle
dostupné plochy na stfeSe. Orientacné si ji zméfite i na
portalu www.mapy.cz (Méreni vzdalenosti a plochy), pfi-
¢emZ na 5 m? se vejde asi 1 kWp. Vice informaci o poten-
cidlu vyroby ziskate diky webovému néstroji PVGIS, ktery
poskytuje Evropskd komise, neni zatim bohuzel prelozeny
do cestiny.

Spocitejte si navratnost a financovani projektd
FVE se obyvatellm domu musi vyplatit, jinak do ni nema
smysl investovat. Vzhledem k tomu, Ze levnéjsi Gcet za elek-
tfinu vdm pfijde, aZ po spusténi a provozovani elektrarny,
musite se spokojit s odhadem. Klicové je si vyhodnotit,
jestli vysi investice do FVE ve vysledku prekona aspora
na fakture. Pro zacatek pouzijte jednoduchy vzorecek:

Prosta doba Néaklady na instalaci - vySe dotace

navratnosti Roéni vynos - roéni provozni naklady

Dotaci na FVE ziskate z programu Nova zelena Gsporam,
kterd podporuje i dalSi Gsporna opatieni a fotovoltaiku tak
muiZete kombinovat s dalSimi technologiemi. Dotaci ale
Statni fond Zivotniho prostfedi (SFZP) vyplaci ex post, tedy
azZ po realizaci. Pro predfinancovani mlzZete vyuZzit vlastni
prostifedky nebo uvér od komer¢nich instituci nebo od Stat-
niho fondu podpory investic pod Ministerstvem pro mistni
rozvoj. Uvéry pro bytové domy poskytuje napfiklad Ceska
sporitelna, kterd do manudlu pfispéla modelovym pfikla-
dem financovani FVE o vykonu 50 kWp.

Doporucujeme drZet se pravidla maximalni samospo-
tieby, z dlouhodobého hlediska je to nejjistéjsi zplsob,
jak dosahnout maximalni navratnosti investice.

Praktické fungovani sdileni v bytovych domech
Vyhladska o pravidlech trhu s elektfinou zavadi nové pojmy
a vztahy v bytovém domé. Majitelé bytl ¢i provozoven, ktefi
se v ramci bytového domu domluvi na sdileni elektfiny, bu-
dou mit spoleéné OMv (nejcastéji spolec¢né prostory domu)
a libovolny pocet OMp (byty a provozovny). VSechna do
sdileni zapojend odbérna mista musi mit nové nainstalované
prabéhové elektroméry. Ty na vlastni ndklady doda provo-
zovatel distribu¢ni soustavy.

Pro majitele bytd, ktefi se do sdileni zapojit nechtéji, se
nic neméni a dal odebiraji elektfinu ze sité jako doposud.
Vsichni G¢astnici sdileni si také mohou i naddle sami vybirat
dodavatele elektfiny.

Vsichni zapojeni do sdileni si odsouhlasi alokacni Kli¢,
na zakladé, kterého jim pfipadne domluvena ¢ast elektfiny

z FVE (napf. v pfipadé 10 bytd maze alokaé¢ni kli¢ ¢init 10 %

z vyrobeného mnoZstvi elektfiny pro kazdy byt). Aloka¢ni
kli¢ |Ize béhem roku i ménit, jen to musite ohlasit provo-
zovateli distribu¢ni soustavy. Ten se stard i o rozactovani,
faktury viak budou i nadéle chodit od dodavateld elektfiny.
Veskera spotiebovana elektfina z FVE bude na faktuie ode-
¢tena od celkové rocni spotreby.

Otazky a odpovédi

Cely manudl je vysledkem vytrvalé poptdvky po tom, jak
sdilet elektfinu v bytovych domech. PfiSlo ndm mnoho do-
taz(, které se ¢asto dotykaly podobnych témat. V manuélu

najdete nejc¢astéjSich sedm z nich pfimo zodpovézenych.
Mame pro vas jednu ukazku.

© Je nutné kvili vystavbé FVE ménit prohldseni viast-
nika jednotek?

Zména prohlaseni vlastnikd nastésti ve vétsSiné pripadd
nebude nutnd, protoze nedochazi ke zméné Gcelu uZivani
spole¢nych prostor. Stfecha nadale zlstava stfechou a plni
nadale svou hlavni funkci.

Potencidlni problém by nastal, kdybyste panely chtéli
umistit i na stfesni terasu, kterd je v prohlaseni vlastnik(
ur¢end k rekreaci. Pokud je stfecha dle prohladseni ve vylu¢-
ném uzivani jednoho ¢i nékolika vlastnik( a chcete, aby byla
FVE vyuzivdna vsemi, musite zménit prohlaseni.

Co dalsiho v manualu najdete?

® Jak na protipozdrni bezpecnost. Vite, Ze v letech
2017-2021 doslo v priméru ke 13 pozarim spoje-
nym s FVE ro¢né? Jen v roce 2021 pfitom bylo instalo-
vano kolem 60 000 FVE.

e Ctyfi zékladni provozni modely FVE z ob&anskoprav-
niho hlediska, které mj. Fesi situace, kdy se do sdileni
nechtéji zapojit vsichni obyvatele.

e Uprava sdileni z pohledu vlastnika bytového domu,
ktery byty pronajima.

Manual si od 30. 3. 2023 stahnete na www.uken.cz.

Autor: Anna Michalcdkova,
anna.michalcakov@uken.cz

Prohlédnéte si zakladni pojmy, které souvisi se sdilenim elektfiny v bytovych domech:

Vidci odbérné misto (OMv)

Sdileni v bytovém domé zahrnuje vzdy jedno OMyv, do kterého je pfipojena FVE,
a realizuje se pres néj prodej prebytkl do sité.

do sdileni.

Pridruzené odbérné misto (OMp) V bytovém domé je jich rizny pocet, odréZi pocet bytl ¢i provozoven zapojenych

Alokacni kli¢
livé OMp.

Udava procentudlni pomér, podle kterého se elektfina z OMv rozdéli mezi jednot-

bytech.

Staticka metoda alokacniho klice | Fixni, pfedem odsouhlaseny podil pro jednotliva OMp, podle kterého se vyrobend
elektfina v domé rozdéluje.

Tento zpUsob je nevyhodny napfiklad v tom, Ze mUzZe omezit samospotrebu
v domé. Pokud ma napf. byt alokovano 10 % a spotfeboval by méné, odtece elek-
tfina do sité, protoze ji dle této metody nelze rozdélit podle spotfeby v dalSich

Resenim je zavést dynamickou, ¢i aspon kombinovanou metodu, kterd umi aloko-
vat elektfinu podle aktudlnich potreb celého domu.

Prabéhové elektroméry

Zajistuji tzv. vyssi typ méreni, ktery umoziuje v 15minutovych intervalech zazna-
mendvat odbér i dodavku elektfiny. Bez nich neni mozné sdileni realizovat.
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o Domy sobé

Pomahame bytovym
domum Setrit

Srovnani cen ireSeni pro bytovy diim

1,8%

PUVODNI STAV FVE + S0M KOMUNITHI POUZE SOM
(DOPORUCUJEME) ENERGETIKA (BEZ FVE)

Uspora 0% 47,3 % 25,6 % 21,7 %

Bl stéie mésicnipoplaty [ cena za dodanou elektrinu ostatni poplatky

SOM  sloudenl adbdmysh mist | FVE  foloveltalk

Modelovy pfiklad mésicnich nakladd bytového domu s 25 byty.

@ veoua

info@domysobe.cz +420 704 063 512 www.domysobe.cz

Fotovoltaika pro SV] je v ramci komunitni energetiky
dostupnéjsi, nejveétsi usporu prinese diky SOM

Poridit si fotovoltaiku je pro by-
tové domy v roce 2023 snadnéj-
Si. Konecné schvalena komunitni
energetika prinesla méné admini-
strativy a vyssi limity na vykon so-
larnich paneli. Nejlepsi feSeni FVE
z hlediska uspor se ale nezmeénilo.
Nabizi ho uz od roku 2020 firma
Domy sobé, vyuzivajici podporu
a technologické know-how spo-
lecnosti Veolia. Nejuspornéjsi totiz
i pro rok 2023 zlstala kombinace
fotovoltaiky, baterie a sdruzeni od-
bérnych mist (SOM).

Kde jsou limity komunitni energetiky?
Zvysil se mozny vykon fotovoltaiky bez
nutnosti specialni licence i limit, v ramci
kterého neni potreba stavebni povoleni
(z 10 kWp na 50 kWp). A rozhodné ubylo
papirovani. Pokud jde ale o finan¢ni Uspo-
ry za naklady na energie, tam je techno-
logie na maximu a nové zakonné upravy
zadnou zmeénu neprinesly. Jak ukazuje
graf s modelovym pfikladem domu s 25
byty, samotny prechod na fotovoltaiku
snizi obyvatellm mésicnich naklady na
elektrinu zhruba o 25 procent.

Jak usetrit vic? Pomoci sdruzeni odbér-
nych mist (SOM)

Mésicni platbu za elektfinu ale netvo-
fi jen cena energie. Jsou v ni i poplatky
distributorovi, které souvisi s odbérnym
mistem: garantovany pfikon (jisti¢), pro-
najem elektromeéru apod. Jejich vyse je
navic pevna a Setreni s energiemi na né
nema vliv.

»Domy sobé nabizeji FeSeni, které kom-
binuje aspory z fotovoltaiky s asporami
za odbérné misto. Celkem tak usetiite
az 50 % ptuvodnich mésicnich plateb.*

Na jakém principu funguje SOM?

Majitel kazdého bytu, ktery v ramci SVJ
prejde pod spolecné odbérné misto, uset-
fi rocné dalsi tisice korun. Jedinou pod-
minkou je stejny dodavatel elektfiny pro
cely dim. Pak staci vyménit plvodni elek-
tromér za vlastni (bez poplatk(l) a majitel
bytu ma uplné stejny prehled o spotrebé
jako dfiv. Uplné stejné a spravedlivé pro-
béhne i ro¢ni rozuctovani. Pri vyuziti kom-
plexnich sluzeb Domu sobé to bude na-
opak jesté snazsi, protoze k fotovoltaice
ziskate aplikaci Dominiq. Ta vam umozni
jesté prehlednéjsi spravu uspor, rychlejsi
vyuctovani atd.

Vyzkousené reseni

Pokud vas tedy zajima hlavné uspora,
nejlepsSim fesenim je i nadale kombina-
ce elektriny z vlastni fotovoltaiky a sdru-
Zeni bytd pod spolec¢né odbérné misto
(SOM). Neni proto divu, Ze instalaci s tim-
to typem kombinovaného reseni maji
Domy sobé v priprave vétsinu. Aktualné je
tésné pred spusténim fotovoltaicka elek-
trarna v Tabore. A mimochodem, uspor-
nym technologiim vyhradné pro bytovky,
ginzaky a paneldky se Domy sobé v CR
vénuji jako jedini. Praveé tato specializace
znamena i nejvétsi zkusenosti a spoleh-
livost.

Mésicni a roéni
roztictovani

Bezpecnostni
cidla

Bateriové
ulozisté

Solarni panely
e

Dominiq o

Dalkové odecty

Vyfidime vse
zavas

Spolecné
odbérné misto

4
O
,©©
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Doporuceni odbornika

Fotovoltaika pro bytové domy

krok za krokem

ﬁ._-

Jesté nedavno bylo bytovych domu s vlastni solérni elektrarnou jako
Safranu. Situace se ale méni. Stejné jako kdysi vypukl boom vymeény
oken a zateplovani fasad, nyni bytova druzstva a SVJ ve velkém zacinaji
feSit pofizeni vlastnich zdroji energie. Krok za krokem tomu pomadhaji

i zmény v legislativé. Nové napriklad odpadla nutnost slu€ovat viechna

odbérnd mista celého domu.

LZatimco driv porizeni spolecné fotovoltaiky nekompromis-
né vedlo k nastaveni jednoho dodavatele pro cely dém, nyni
je to jinak. Spolecnou fotovoltaiku Ize pripojit pres energe-
tické spolecenstvi, aniZ by doslo k jakémukoli omezeni prav
na drovni bytd. Jednotlivé domdcnosti tak naddle miZou
odebirat elektrinu od jimi preferovaného dodavatele,” vy-
svétluje Jaroslav Suvarsky, jednatel spole¢nosti S-Power
Energies.

Pravé S-Power Energies patfi uz fadu let k nejispésnéj-
8im instala¢nim firmédm na ceském trhu. V reakci na zmé-
nu legislativy firma vytvofila specializovanou nabidku i pro
bytové domy. Fotovoltaiky pro né fesi na kli¢ - od prvotni
konzultace pres pfipravu detailniho navrhu a vyfizeni ves-
keré souvisejici administrativy az po samotnou realizaci
a nasledny servis.

Konkrétni priklad z praxe

Stejné jako u kterékoli jiné budovy, i u bytovych dom plati,
Ze kazdou poptévku je tfeba posuzovat individualné. O tom,
jaké reseni bude pro dané bytové druzstvo nebo SVJ vhod-
né, totiZ rozhoduje fada faktor(: velikost budovy, pocet
vchodU a bytovych jednotek, spotieba, ¢lenitost a orientace
stfechy, plus Gcel, kterému ma fotovoltaika slouzit. Zdaleka
ne vSechna druZstva totiz k vyuziti zdroje pFistupuji stejné.
Nékomu jde pouze o snizeni spole¢nych nakladd, jinde je
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hlavni motivaci to, aby uSetfily jednotlivé byty. VSe vySe
uvedené pak ma vliv i na to, jestli na pofizeni zdroje bude
mozné Cerpat statni dotaci.

Nejlépe to |ze ilustrovat na konkrétnim pfikladu. Nedav-
no se na S-Power Energies obrétila spravkyné bytového
druzstva z prazského sidlisté Chodov. Druzstvo o 20 byto-
vych jednotkach sidli v jednom ze tfi vchodld typického
panelového domu.

.10 Ze ma druZstvo jediny vchod a jedno cislo popisné,
je pomérné klicova informace. Fotovoltaika se totiZz vZzdy
vdZe k jedné pripojkové skrini a ta obvykle pfipada na jedno
¢islo popisné. To znamend, Ze kdyby jediné druZstvo zahr-
novalo vic vchodd, a tedy vic pripojkovych skrini, muselo by
si pro kaZdé ¢islo poridit samostatnou elektrdrnu,” vysvét-
luje Jaroslav Suvarsky.

Ddm na Chodové nastésti v tomto ohledu nepredstavu-
je zadnou komplikaci. Relativné snadno by se mélo vyresit
i umisténi elektrarny na stfeSe domu. Vzhledem k tomu,
Ze jde o plochou stfechu, charakteristickou pro panelové
domy, bude nejjednodussi instalovat panely na konstrukci,
kterd jim doda potiebny sklon.

Panely je mozné nasmérovat bud na jih, pfipadné na
vychod a zdépad. ,Pri jizni orientaci elektrarna celorocné
dosahuje nejvyssiho vykonu. Na druhou stranu vychodo-
-zdpadni orientace umoZriuje ddt panely bliZ k sobé, takze

se jich na strechu nejspis vejde vic. V pribéhu dne by navic
byl vykon elektrarny rovnomérnéjsi,” shrnuje moznosti jed-
natel S-Power Energies.

Zatim vSak firma provedla pouze orientacni vizualizace
podle satelitnich snimkd. Pokud se potvrdi, Ze bytové druz-
stvo bude mit o instalaci zdjem, bude nutné, aby na misto
vyrazil technik a zkontroloval celou stfechu detailné - vcet-
né moznych prekdzek a omezeni. Teprve poté je mozné
vSe rozkreslit a udélat presné kalkulace, jaka varianta bude
vyhodnéjsi.

Elektfina pro spole¢né prostory i jednotlivé
byty

Z Gvodnich propoctl vyplyvd, Ze na stfechu by se mélo ve-
jit 40-44 fotovoltaickych paneld. Instalovany vykon se tak
bude pohybovat v rozmezi 18,4-20,2 kWp. Ro¢né by takovd
fotovoltaika vyrobila priblizné 17-19 MWh elektfiny.

Bytové druzstvo ji planuje vyuzivat primarné na osvétleni
spole¢nych prostor a provoz vytahu, eventualné kamerovy
systém. Spolecné prostory ovsem zuZitkuji pouze ¢ast vy-
robené energie, proto je tfeba vznikajici pfebytky nasméro-
vat i jinam.

Jednou z moznosti by bylo prodavat elektfinu do sit€, ov-
Veskerou energii, kterd se nevyuzije na spole¢né prosto-
ry, je tedy mozné rozdélit mezi jednotlivé bytové jednot-
ky. ,Energie se da mezi byty délit bud rovnym dilem, nebo
podle plochy bytu. Jakym zpisobem se clenové druZstva
domluvi, je ¢isté na nich,” komentuje Suvarsky.

Kdyby se v tomto pfipadé energie délila mezi jednotlivé
byty rovnym dilem, méla by kazdd domdacnost narok na té-
mér T MWh elektfiny ro¢né, coz je pfi sou€asnych cenach
energii uz hodné zajimava Uspora.

Na kolik to celé vyjde

Prévé propocty toho, kolik energie pfipadne na jednotlivé
bytové jednotky, ma zasadni vliv i na to, zda bude mozné
na instalaci fotovoltaiky ¢erpat dotacni podporu. ,Ke spl-
néni dotacnich podminek je treba, aby na jednu domdcnost
pripadal ,pridél’ minimdlniho instalovaného vykonu ve vysi
0,5 kWp. V tomto pripadé tedy druZstvo miZe pocitat se
stdtnim prispévkem. Ten navic miZe pokryt aZ 50 procent
celé investice,” uvadi jednatel.

Prevedeno do konkrétnich €isel: Fotovoltaika 0 40-44 pa-
nelech by vysla pfiblizné na 785 000 az 840 000 K¢ (vcet-
né 15% DPH). Za kazdy 1 kWp instalovaného vykonu (zao-
krouhluje se na setiny smérem dold) ma bytovy ddm narok
na prispévek 15 000 K¢&. U 18,4 kWp elektrarny by tak tato
¢ast podpory vysla na 276 000 K¢. K tomu je tieba pri-
pocitat 5 000 K¢ za kazdou pfipojenou bytovou jednotku,
v tomto pripadé tedy dalSich 100 000 K¢. A navrch jesté
15 000 K¢ za zpracovani projektové dokumentace. Celkem
tak dotace v tomto pfipadé mize dosahovat 391 000 K¢,
pfipadné i o néco vic, pokud se na stfechu vejde vic paneld.

Za fotovoltaiku, kterd prfi sou€asnych cenach elektfiny
usetli bytovému domu cca 110-140 000 K¢ rocné, tak
bytové druzstvo ve vysledku zaplati pfiblizné necelych
400 000 K¢. Tato investice se jen na Usporach vrati uz do
péti let. VesSkery zbyvajici ¢as z minimalné 25leté Zivot-
nosti tak bude fotovoltaika druzstvu i jeho ¢lendm pouze
vydélavat.

! () s-power

Reseni od A do Z na kli¢
S-Power podobna feseni poskytuje stylem ,all inclusive”.
Procesné se tak postard nejen o samotnou realizaci, ale
i veSkerou administrativu. Smluvni cena vychazejici z od-
souhlasené kalkulace tak zahrnuje veskeré vyjezdy, tuvodni
technickou prohlidku, pFipravu elektroprojektu a podrobného
ndvrhu elektrarny, vsechny technologie (panely, optimizéry,
které zajistuji, aby kazdy panel poskytoval maximalni moz-
ny vykon, kabeldZ do odbérného mista, stfidac), vyrizeni
zadosti o pripojeni k distribuéni siti, pozarné bezpecnostni
feseni a staticky posudek, pripadné podklady pro stavebni
povoleni.

~Vyhodou je, Ze elektrarny do velikosti 50 kWp nové
nepotrebuji stavebni povoleni ani podnikatelskou licenci.
V tomto pripadé by tedy administrativa byla o to jednodus-
Si. Realizace se da v takovém pripadé zvladnout uz do ctyr
mésicti od podpisu smlouvy,” uzavira Jaroslav Suvarsky.
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Zndme problémy

Na jedné straneé finis,
na strané druhé zname problémy

Fotovoltaicka energie dostala naprostou zelenou, aby pomohla Fesit pro-
blém s drahou elektfinou. Statni podpora a snaha vlady co nejrychleji za-
vést jednotna pravidla pro komunitni energetiku sledujeme na strankach
naseho ¢asopisu pravidelné. Ostatné, materidl, ktery pfindsime v tomto
Cisle a jehoZ autorem jsou spolupracovnici Unie komunitni energetiky, jsou
toho dikazem. Soucasné s témito kroky, které pfibliZzuji vSe k mozné reali-
zaci fotovoltaiky na obytnych domech, vyvstavaji problémy, které jsou zna-
mé vlastné od pocatku instalaci fotovoltaickych elektraren na stfechach
rodinnych domda. Jednim z nich, a ne nepodstatnym, je fakt, Ze:

Fotovoltaicka elektrarna ma v tuzemsku i o polovinu
kratsi Zivotnost neZ v jinych zemich EU. MiZe za to jedna
technicka rarita, ktera je problémem pro rodinné domy,

bytové domy ale i rozvoj komunitni energetiky.

Fotovoltaicky boom v Cesku nabird na rychlosti a kazdy
tyden se instaluji desitky novych fotovoltaickych elektra-
ren. Spolu s tim se objevuji dalsi problémy, které tuzemské
majitele

fotovoltaiky ale i dodavatelské firmy trapi. Jednou z nich
je technicka rarita, kterd tuzemskym firmam a soukro-
mym zdkaznikdm vlastnicim fotovoltaiku zkracuje jejich
Zivotnost.

Jesté do roku 2011 Cesko stejné jako dal&i zemé& Evrop-
ské unie s vyjimkou Slovenska vyuZzivalo takzvané souctové
méreni spotfeby. To v pfipadé majiteld fotovoltaik zname-
nalo, zZe v pfipadé vyrobenych 10 kW elektfiny a také spo-
tfebovanych 10 kW elektfiny byl vysledek nulovy, tak jak by
to ostatné bylo logické.

Nasledné bylo ale vzhledem k rozvoji malych fotovol-
taickych elektradren na stfechach rodinnych domul ze stra-
ny distribu¢nich spole¢nosti prosazeno takzvané méreni

po fazich. V pripadé, Ze je tak vyuZivan symetricky systém
a méfi se podle treti féze, zaplati provozovatel fotovoltaiky
za elektfinu svému dodavateli téméF stejnou ¢astku, jako
kdyby fotovoltaickou elektrarnu viibec nemél.

Fotovoltaika v krajich

Ackoliv systém méFeni po fazich, ktery v Cesku z(stal dosud
a dalo by se Fici, Ze tak déla z Ceska evropskou raritu je vel-
mi nevyhodny pro majitele fotovoltaiky, distributofi z néj na-
opak mohou tézit. Majitelé fotovoltaik tak ve vysledku usetii
kvili tomuto méreni méné financi, a tak se jim prodlouzi na-
vratnost celé investice. Mimo to ale z méreni po fazich plynou
i dalsi nevyhody, které fotovoltaiku v tuzemsku prodraZzuji.

Kvali méfeni po jednotlivych fazich je totiz nutné upra-
vovat firmware (software, ktery ovladd zafizeni) asymet-
rickych stfidacd, coz je v nékterych pripadech az na hrané
jejich technickych moznosti. Nejen, Ze se tak pro tuzemské
majitele fotovoltaiky navysuji ceny stfidach oproti dalSim
zemim EU, ale rovnéz se zkracuje jejich Zivotnost.

Pravé fungovani stfidace na hrané jeho technickych
moznosti totiZ podle odbornikd zkracuje jeho Zivotnost
aZ na polovinu. Pro zjednodus$eni by se tak dalo fici, zZe
st¥idace vyuZivané v Cesku vydr#i o polovinu méné nez
stiidace v dalSich zemich unie, kde je vyuZivano soucto-
vé méreni spotrfeby. Diky vysoké cené stfidacl se tak ne-
pfijemné prodluZuje i navratnost celého fotovoltaického
systému.

Proti souc¢asnému fungovani, které poskozuje majite-
lé mensich fotovoltaickych elektraren jako jsou napfiklad
domacnosti se tak dlouhodobé vymezuje Solarni asociace,
ktera sdruzuje vice jak 450 firem vyrabéjicich fotovoltaické
panely, baterie a dalsi komponenty, ale i firem instalujicich
fotovoltaiku a zajistujicich jeji servis.

Podle Unie komunitni energetiky (UKE) je tak v soucas-
nosti s dalsim rozvojem fotovoltaiky idealni €as na Upravu
vyhlaéky o méreni, ktera zplisob méreni stanovuje. Cesko
by se tak podle UKE mélo vratit ke standardu, ktery dfive
pouzivalo a opustilo a stanovit stejny zpisob méreni jaky
je bézny v dalsich zemich EU.

Priklad
Solarni asociace poukazuje jiz od uverejnéni zmény vyhlasky
0 Uuctovani odbéru/vyroby elektrické energie na jeji zjevnou
nevyhodu pro malovyrobce. V pracovni skupiné pro malé
zdroje a akumulaci na tuto problematiku opakované upo-
zorfiujeme. V soucasné dobé je bohuZzel nutno konstatovat
naprosty nezdjem odpovédnych orgdnl o zménu. Jak bylo
v pofadu prezentovdano, jedna se o jednoznacné poskozo-
vani malych vyrobcd (majiteld FVE i bateriovych uloZist).
Situace je o to horsi, Ze pravé tento druh vyroby je pfimo
podporovanou aktivitou prostfednictvim programu NZU
(MZP) a pouze administrativnim rozhodnutim (odlisnym od
béZné praxe ostatnich statd EU) dochazi k sniZovani navrat-
nosti téchto projektd na Ukor zisku obchodnik( s elektfinou.
Z3kladni princip problému je nastinén v uvedeném pofa-
du - v daném okamziku (odbératel/vyrobce) vyrabi elektric-
kou energii a dodava ji do rozvodl svého rodinného domku
rovnomérné do vsech 3 fazi. (napfiklad FVE vyrabi 4,2 kW,
tedy 1,4 kW do kazdé féze) Nasledné prosumer zapoji ve
své siti jednofazovy odbér o vykonu 2,4 kW, tfeba rychlo-
varnou konvici.
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V pripadé souctového méreni by v tomto okamziku dle
fakturace spotfebovaval 2,4 kW vlastni vyrobené energie
a 1,8 kW prodaval (nebo zdarma dodaval) distribu¢ni spo-
le¢nosti k dalSimu vyuZiti.

Ale v pfipadé méreni po fazich je obchodnim mérenim
soucasné registrovana dodavka do sité (za vykupni cenu,
nebo zdarma, dle tarifu) 2,8 kW a odbér 1 kW zpoplatné-
ny standardni cenou za energii. Tento stav je jednoznacné
vyhodny pro obchodnika, nebot prosumer pfesto, Ze ma
celkovou vyrobu vétsi (4,2 kW) nez odbér (2,4 kW) musi
chybéjici energii v jedné fazi nakoupit.

Po pravdé Ize témto pripadim pfedchazet pomoci vhod-
nych technickych prostiedkd (nesymetrické stiidace a Gpra-
va zapojeni domu) ale tyto nastroje dale zvysuji cenu in-
stalace. Dopad méreni po fazich/méreni souctové je na
distribu¢ni a prfenosovou soustavu nulovy a vyse uvadéné
technické prostifedky nemaji ekonomicko-technické opod-
statnéni. Soldrni asociace se snaZi prostfednictvim svych
¢lent budovat spravedlivé a zdravé konkurence schopné
prostredi pro instalace a provoz malych i velkych systém(
zalozenych na OZE. VySe uvedeny problém je bohuzel ne-
gativnim jevem, ktery zasahuje do navratnosti jinak funké-
nich feSeni a uméle vytvari zdani nevyhodnosti instalaci.

Redakce pouzila dva materidly na toto téma od autor(
Ing. Pavel Hrzina a Ph.D.; Martin Barta. Shodné upozorfiuji
na nesvar, ktery Sidi provozovatele fotovoltaickych elektra-
ren a pfihrdvaji zisky energetickym spole¢nostem.
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Pravni poradna .
spol. s r.o.

COOP THERM RADIOVY SYSTEM
JE PRIPRAVEN NA LEGISLATIVU CR

JINDRICHUV HRADEC

MOBILNI APLIKACE
COOP THERM RADIOVY
SYSTEM JE KLI¢ K USPORE

Optimalizujte Vasi spotrebu
tepla a vody pomoci nasi
aplikace a mizete Setfit
penize a zivotni prostfedi.

MFSiéNi‘ODEé'.I_'Y VYHO__DNOCENi VASI
RADIOVYCH MERIDEL SPOTREBY TEPLA A VODY

0d 1.1. 2024 bude dle zdkona Kazdy mésic posilame

povinnost provadét odecet nasim zakaznikdm

tepla a vody jednou mési¢ne. e-mailem vyhodnoceni
CRS vyhodnocuje odecty spotfeby v pfehledném
kazdy den. B PDF dokumentu.

Spolechost COOP THERM spol. sr.o.
provozuje svou €¢innost jiz vice jak 30 let.

Jsme jednim ze zaklddajicich €lend Asociace rozGétovateld ndkladd
ha teplo a vodu (ARTAV).

Od roku 1993 jsme jiz nainstalovali desitky tisic termostatickych ven-
til a termostatickych hlavic, indikatord, méFiéa tepla (kalorimetra)

Za jakych podminek mohu byt vystéhovan z bytu?
A. H., Most

V prvni fadé je vhodné zminit zakonné ddvody, pro které
muzZe pronajimatel vypovédét najemci najem na dobu urcitou
nebo neurcitou v tfimési¢ni vypovédni dobé. Obc¢ansky za-
konik uvadi vycet téchto dlvodl v § 2288. V tomto pfipadé
musi pronajimatel uvést ve vypovédi zakonné dlvody, které
ho k tomuto jedndni vedou. Z hlediska bytové stability na-
jemce je nutno zdlraznit, Ze je mu dana tfimési¢ni vypovédni
doba. Paragraf 2291 obcanského zékoniku problematiku
vypovédi ndjmu ze strany pronajimatele do jisté miry zinten-
ziviiuje, nebot dava pronajimateli pravo vypovédét najemni
smlouvu bez vypovédni doby, pokud najemce porusi svou
povinnost zvlast zavaznym zpGsobem. Vedle toho je pronaji-
matel opravnén poZadovat, aby mu najemce byt bez zbytec-
ného odkladu odevzdal, a to nejpozdéji do jednoho mésice
od skonceni ndjmu. Najemce porusi svou povinnost zvlast
zdvaznym zpUsobem, pokud nezaplati ndjemné a naklady na
sluzby za dobu alespon tii mésicl, poskozuje byt nebo dim
zdvaznym nebo nenapravitelnym zplsobem, zplsobuje za-
vazné skody nebo obtize pronajimateli nebo osobam, které
v domé bydli nebo uZiva-li neoprdvnéné byt jinym zplso-
bem nebo k jinému Gcelu, nez bylo ujednano. Hmotnépravni
podminkou pro vypovéd najmu bytu dle § 2291 obc¢anskeé-
ho zdkoniku je vyzva pronajimatele ndjemci, aby zanechal
svého zavadného chovani, pfip. aby odstranil zdvadny
stav. Realizace vypovédi najmu bytu bez vypovédni doby
tak v sobé zahrnuje tfi faze: 1) Pronajimatel vyzve najem-
ce, aby zanechal svého zavadného chovani, a upozorni jej,
Ze mu z tohoto divodu hodld dat vypovéd. 2) Ngjemce ve
svém zavadném chovani pokracuje. 3) Pronajimatel déva
vypovéd, ve které uvadi zvlast zavazné poruseni povinnos-
ti a déle v ni uvadi, Ze ndjemce i pfes vyzvu pronajimatele
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svého zadvadného chovani nezanechal a povinnost naddle
porusuje. Vypovéd ze strany pronajimatele musi kromé sho-
ra uvedenych ndlezitosti obsahovat také pouceni ndjemce
o0 jeho pravu vznést proti vypovédi namitky a navrhnout pre-
zkoumani opravnénosti vypovédi soudem, pokud vypovéd
toto pouceni neobsahuje, pak je pfimo ze zakona neplatna.
Dorucenim vypovédi ndjem bytu zanikd a najemce je v tako-
vém pfipadé povinen predat byt pronajimateli co nejdfive,
nejpozdéji do jednoho mésice od skonc€eni ndjmu. Mlze se
stat, Ze ndjemce nechce byt po skonéeni najemni smlouvy
dobrovolné opustit. V tomto pifipadé nezbyvéa pronajimate-
li nic jiného nez se obratit na soud. Aby mél pronajimatel
narok na ndhradu nakladl fizeni, doporucuji prvotné zaslat
najemci predzalobni vyzvu, ve které ho naposledy zad3, aby
byt opustil. Nezareaguje-li ndjemce na tuto vyzvu, podd
pronajimatel u pfislusného soudu Zalobu na vyklizeni bytu.
Bude-li pronajimatel v fizeni Uspésny, vyda soud rozsudek,
kterym najemci ulozi povinnost byt vyklidit. Mohlo by se
zdat, Ze timto bude spor vyiegen. Casto se viak stava, ze
i pfes soudni rozhodnuti ndjemce byt do 15 dnd od pravni
moci onoho rozsudku nevyklidi. V takovém piipadé nezbyva
pronajimateli jind moZnost neZz podat exekucni ndvrh. Po
podani ndvrhu musi povéreny exekutor k provedeni exekuce
vyklizenim podle § 340 odst. 2 ob¢anského soudniho fadu
povinného vyrozumét nejméné 15 dnl predem, kdy bude
vyklizeni bytu provedeno. Exekutorovy ukony pfi vyklizeni
bytu jsou dale upraveny v § 341 obcanského soudniho Fadu.
Z3avérem je nutno zminit zdkonnou prekazku pro provedeni
vyklizeni bytu. Vyklizeni bytu je nepfipustné v pfipadg, ze
ten, kdo ma byt vyklizen, je pro nemoc upoutdn na lGzko
nebo Ze se jedna o Zenu v Sestinedéli nebo ve vyssSim stupni
téhotenstvi a vyklizeni by mohlo vazné ohrozit zdravotni
stav takové osoby. Mgr. Bc.

Vit PACHMANN Belsan & Partners, advokdtni kanceldar

Méjte Vasi spotFebu tepla
a vody vzdy na dosah ruky!

COOP THERM spol.sr.o.
sidlidté Vajgar 675 [ill, 377 01 Jindfichlv Hradec

Telefon ha centréalu: 384 372 716, 384 372 720
E-mail: info@ cooptherm.cz, Web: www.cooptherm.cz
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AC Heating

Bytovy dum v Novém Straseci
pojede na svoje tepelné
Cerpadlo a fotovoltaiku

PO 60 DNECH HOTOVO. ZA ME JE TO MALY ZAZRAK

JVlastné bych mél panu Zahalkovi (jednatel TSNS) koupit
lahev Sampariského. Diky nému jsme se ocitli na startovni
¢are v pravou chvili. Byt o mésic pozdéji, uz by to vse mohlo
byt jinak.” S mistopredsedou SVJ (spolecenstvi vlastnikd)
Frantiskem Rezacem vylézadme po Zelezném Zebfiku na stie-
chu bytového domu v Zahradni ulici (1032-1034). Jeji roz-
lehla plocha se pro vice nez stovku bydlicich stane pro dalsi
léta poZzehnanim. Do budoucna je zbavi zavislosti na teple
z méstské organizace TSNS, a zaroven usetfi pékné penize.
K pé&ti tepelnym ¢€erpadldm (TC) pro vytapéni bytd a ohfev
teplé vody (TUV) zanedlouho pfibude fotovoltaicka elekt-
rérna (FVE). VSe by mélo fungovat ve vzacné symbidze...

Ledova sprcha

Na poslednim zastupitelstvu v prosinci 2021 dostali oby-
vatelé nékolika bytovych domu ve Straseci ledovou sprchu.
Dozvédéli se, Ze dodavatel tepla (TSNS spravujici ve mésté
13 kotelen) bude zdrazovat. Diky skokovému ristu energii na
trhu se mélo teplo v bytovych domech zdrazit 0 82 % a TUV
0 87 %. Tehdy se Frantigek ReZa¢ predstavitel(i mésta ptal,
jak chtéji situaci Fesit a co udélaji, aby se v nasledujicich letech
neopakovala. Zarovef naznacil, Ze vlastnici bytl v Zahradni
ul. jsou pfipraveni se osamostatnit od tepelného zdsobovani
méstem (respektive od plynu) a pofidit si vlastni zdroj.

To, co jste tehdy Fikal zastupitelim, se vam

do roka podafilo. Popiste nam, jak jste

k osamostatnéni dospéli.

Mam zkuSenosti z Némecka, kde hodné bytovych domu
prfechazi na jiné zdroje, a to i na tepelnd ¢erpadla. Po ob-
rovském zdrazeni jsem si uvédomil, Ze jind cesta tady neni.
Ve mésté existuje monopol na dodéavku tepla ve formé tech-
nickych sluzeb (TSNS), a vy neméte 3anci do toho nikterak
zasahovat. Premyslel jsem jak dal. Bud vybudovat svoji
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kotelnu na plyn s védomim, Ze EU ozndmila, Ze po roce
2050 bude plyn povazovan za neekologicky zdroj vytapéni,
nebo hledat mozZnosti prostfednictvim tepelnych cerpadel
pfipadné fotovoltaiky, coz tolik nezatéZuje pfirodu.

To mohlo vypadat jako hledani jehly v kupce
sena.

Rad se divam do budoucnosti, a kdyZ se do néceho pustim,
tak to musi Slapat. Se svym zamérem jsem sezndmil vedeni
SVJ, ale nez jsem s myslenkou oslovil lidi v domé, chtél jsem
védét, kolik bude investice stat a jak dlouho bude realizace
trvat. Oslovil jsem osm firem. VétSina nabizela tifeba jen
montdz, ale projekt uz délal nékdo jiny. Nebo délali jen Skoly
nebo prdmyslové haly. Ale nikdo nenabidl bytovy dGm.

Hledal jste dodavatele, ktery by praci udélal na
klic?
Na kli¢ nabizely dilo dvé firmy, ale ani jedna z nich mé ne-
nadchla. Pak jsem poptal AC Heating. Za dva dny mi zavolali
zpdtky a zkontaktovali mé s €lovékem, ktery ma na starosti
pfimo bytové domy. Uz jak jsem vstoupil do jejich sidla neda-
leko Plzné, jsem védél, Ze jsem zde spravné - zkratka firma
21. stoleti. Jako prvni mi ukdzali, ve které fazi projektu
se nachazim a co vSechno mé ¢ekd. Nabidli mi prohlidku
nékteré z jejich realizaci. Prijeli k ndm do domu a pfipravili
bezplatné cenovou nabidku.

Jak jste presvédcil spoluvlastniky vdomé, ze
jste vybral spravnou firmu?

Lidi v SVJ jsem vyzval, at sezenou jakoukoliv jinou firmu, ale
at donesou podklady. Skoncilo to tak, Ze jsem pozval lidi
z AC Heating, kteffi pro vlastniky udélali bezplatné prezentaci
a odpovidali na vSe mozné dotazy. To bylo loni v Unoru, jesté
pred vstupem Rus( na Ukrajinu. V den, kdy k tomu doslo,
si vSichni uvédomili, Ze uz zitra mdze Putin zavfit kohoutky
a jsme bez plynu. Najednou v domé nebyl nikdo proti a do
konce bfezna jsme podepsali smlouvu s AC Heating. Mame
tu i vlastnicky podil mésta. Jeho zastupci se zdrzeli hlasova-
ni. Tusili, Ze jim odchazi vyznamny odbératel tepla.

Co vam AC Heating navrhl?

Ve smlouvé je presny rozpocet stavebnich praci a navrh,
kudy co povede a kde co bude umisténé. Museli jsme vy-
tvéret novou kotelnu. Nemohli jsme vyuzit kotelnu, kterd je
v domé, protoze patfi méstu. BohuZel nebyl ¢as to v dané
situaci vlastnicky vyresit. Takze jsme kotelnu s ovlddacimi
jednotkami pro TC a bojlery umistili do byvalé ko¢arkarny.

Na kolik byla vy¢islena investice?

Ve smlouvé je ¢astka 4,5 milionu (v&. DPH). Systém zahrnuje
pét jednotek (TC) umisténych na stfese domu. Odtud jde
energie klimatiza¢nim médiem do vnitinich jednotek v sute-
rénu. Zde se ohfiva voda a uklada do ctyrfech bojler na TUV
(po 1000 litrech) a jeden bojler (500 [) je uréen pro vytapéni.
Vse je fizeno a hlidano pocitacem. Systém neustale méri
venkovni teplotu a podle ni optimalizuje vnitfni teplotu na
24 stupid. Je to opravdu hi-tech systém od firmy Toshiba.
Vnitfni jednotky si AC Heating vyrabi sam.

To prfedstavovalo mit na G¢tu znacné
prostredky. Vzali jste si avér?

Nas dim md obrovskou vyhodu, Ze jsme méli nasporené
velké finance a nemuseli jsme se zdrZzovat Gvérem. Najednou
jsme vidéli, jak vzristd inflace a zdraZuji se materidly.

Hned po sepsani smlouvy se rozjela realizace?
Firma od nas dostala plné moci, aby mohla jednat se staveb-
nim Gfadem. Dostali kli¢e, aby tu mohli pracovat, jak budou
potFebovat. Ze zacatku jsem byl nervozni, Ze se nic nedéje,
ale to jsem netusil, jak slozZité je ziskat vSechna povoleni
a vyjadreni dotcenych orgdna. Tady bych chtél za vstficnost
podékovat stavebnimu Gfadu. Dvacatého fijna jsme dostali
stavebni povoleni a hned druhy den AC Heating nastoupila
a zacala stavét.

Odpovidaly reference pristupu firmy?

Bez prehanéni to byl jeden velky stavebni koncert. Mistnost,
kde je dnes kotelna, stavebné upravili, vymalovali, vyménili
zasuvky a osvétleni. Od té doby jsem o nich nevédél. Jen
jsem byl nadSeny, jak to roste. V mistech, kde se napojo-
vali na stavajici zastavbu, se mnou vzdy konzultovali druh
a barvu dlazdicek, linolea, zacistovacich list tak, aby jejich
zasah vibec nebyl patrny. Po 60 dnech bylo vSe hotové. Za
mé to je maly zdzrak

Bylo od pocatku jasné, Ze systém vytapéni
tepelnym cerpadlem pidjde ruku v ruce

s fotovoltaickou elektrarnou?

S AC Heatingem jsme se domluvili, Ze jakmile budou na-
instalovana tepelnd cerpadla, budeme pokracovat dal ve
vystavbé fotovoltaické elektrarny. Systém by mél fungovat
tak, Ze fotovoltaika bude dodé vat elektfinu do tepelnych
Cerpadel, kterd budou celoro¢né vyrabét teplou uzitkovou
vodu. Jakmile se v zimé stane, Ze budeme mit dostatecné
,Natopeno” a budou slunecné dny, bude se elektricka ener-
gie ukladat do baterii. Pokud budou nabité, tak bude prede-
hi'atd voda pomahat de facto i pfi vytapéni domu. V |été, kdy
vytdpét ddm neni potieba, tak podle mé predstavy budeme
diky FVE vyrabi teplou vodu zadarmo. Za to v zimé budeme
doplacet za energii ze sité.

Na kolik vas vyjde fotovoltaicka elektrarna?
Letos v lednu byl schvdlen zdkon, podle kterého se mohou
na rodinné a bytové domy instalovat FVE aZ do 50 kW (pied-
tim to bylo jen 10 kW). Firma AC Heating pro nds systém
navrhla elektrarnu o vykonu 20 kW. | s vyfizenim dotace
nam dilo nacenili na 1,5 milionu. Po odecteni dotaci se do-
staneme na 1 milion korun (v&. DPH).

Da se spocitat, kolik diky novému systému
usetiite?

Mohlo by to byt a7 skoro 50 procent. Spatné se to odha-
duje, protoZe, kdyZ jsme na zacdtku vse pocitali, nebyla
ukrajinskd krize a 1 kW stala 4,90 K¢. Dnes je to ve spoto-
vych cenach kolem 9 korun a nevime, jak se to bude vyvijet.
Podle mé uSetfime i na tepelnych ztratach, které se dosud
vytvarely na pfivodu teplé vody do domu. V 21. stoleti je
hloupost vést teplo trubka mi v zemi, kdyZz ho mlzete vy-
tvofit v budové. Tohle mySleni se musi zménit

Co byste poradil SVJ, ktera by se chtéla vydat
podobnou cestou?
At se toho rozhodné neboji a informuji se. Doporucil bych
jim hledat firmu, kterd dilo udéla na kli¢ a nebavi se s vami
jako s hlupakem. Kvali vzajemné komunikaci bych nesel ces-
tou vicero dodavatelskych firem. | kdyZz vam daji levnéjsi
nabidku, v kone¢ném disledku se vdm to mizZe prodrazit.
Dulezité je obklopit se také spravnymi lidi. Tady bych chtél
podékovat mému otci Frantigkovi Rezacovi, ktery ma tepel-
né Cerpadlo jiz delSi dobu, kde jsem vidél, jak to skute¢né
funguje. Dale Petfe Hégrové a Marcele Semeradové z vybo-
ru SVJ. Michalovi Hégrovi za zajisténi dalSich instalatérskych
praci. Pani Poldkové za zajist&ni nové pripojky od CEZu
a pani Heroldové z novostraseckého stavebniho Gradu.

Pro tydenik Raport zpracoval redaktor Sldva Vaic
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Odbornik radi

Balkony a lodzie je tfeba chranit
pred vlhkosti. Pomoci mohou

polyuretanové materi

LF
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Obzvlast v |été ocenuji majitelé balkonl a lodZii moZnost slunit se na
cerstvém vzduchu, relaxovat nebo tfeba péstovat kvétiny, aniz by pfi-
tom museli opustit svij byt. Aby balkon dlouho slouzil, je ovsem tfeba
chranit ho pred vlhkosti. Jakmile se totiz voda dostane pfes spary do
balkonové konstrukce, nemize odtud odtéci a trvale poskozuje podklad.
Hydroizolace balkonu ma vdak mnoha drobna askali, na néz je tfeba pfri
jeji realizaci davat pozor. O nich i o tom, proc jsou pro hydroizolaci ideal-
ni polyuretanové materidly, promluvi Petr Mdller, produktovy manazer
divize Weber spole¢nosti Saint-Gobain.

Balkony a lodzie musi denné odolavat povétrnostnim vli-
vim a rozmardm pocasi. Aby byla Zivotnost balkonové
konstrukce co nejdelsi, je tfeba izolovat ji zejména proti
vodé. Hydroizolace brani zatékani, chréni konstrukci pred
destém a celkové zlepsSuje jeji odolnost. Zejména posledni
dobou ziskava na popularité renovace balkonl s pomoci
polyuretanové technologie. ,BezeSva hydroizolace s poly-
uretanovou membrdnou je pro balkony idedlni, protoZe
se po ni dd nejen chodit, ale také slouzi jako dekorativni
prvek. A o to, aby byl balkon hezky a citili jsme se na ném
prijemné, jde predevsim,” fiké Petr Mdller. Dalsi vyhodou je,
Ze ji lze zvlddnout i svépomoci. Je vSak tfeba postupovat
pozorné.

26

.Pri realizaci hydroizolace je dileZité zamérit se nejen
na pochozi éast, ale i na ostatni detaily, napriklad prechod
hydroizolace z vodorovné plochy na svislou,” upozoriiuje
Petr Miller. Pfi nespravném spojovani odlisnych materidla
s odliSnou roztaznosti totiz hrozi riziko budoucich defek-
td. ,Je proto treba zvolit lepici tmel a spdrovaci hmotu,
které jsou flexibilni a mrazuvzdorné,” vysvétluje odbornik
z Weberu. Ty si s roztaZnosti riznych materidlG poradi a za-
rovef vydrZi i zimni mrazy.

Podklad je nutné zbavit pora
Pokud se do hydroizolace balkonid pustime, je potieba nej-
prve upravit podklad, na némz ji budeme provadét. Mél by

byt nejen soudrzny a nosny, ale také ho musime prostrednic-
tvim zatfeni ¢i alespoi penetrace zbavit péra. ,Z uzavienych
pord se nesmi uvoliiovat vzduch, jinak prijde celé renovace
vnivec. Pri ohfevu podlahy balkonu se vzduch, ktery zvét-
Suje svij objem, totiZz bude chtit z pérd uzavrenych poly-
uretanovym ndtérem uvolnit. Tim vzniknou puchyre, které
ndsledné prasknou a membrdna tak bude v téchto mistech
prosakovat,” varuje odbornik z Weberu. Jakmile mame
hotovo, miZeme na misté styku podlahy s fasddou zacit
s nanasenim polyuretanového tmelu. Jeho prostrfednictvim
zajistime trvale pruzné napojeni vodorovné podlahy balkonu
na svislou konstrukci fasadni zdi. K jeho aplikaci se pouziva
tlakova pistole, kterd zajisti pfesné zacileni na misto a tmel
se diky ni dostane i do nejmensich spar.

Poté prichazi na fadu osazeni ukoncovaciho balkonového
profilu, tedy kovové listy lemujici okraj balkonu. To je tfeba
prizplsobit rozmérdm balkonové desky. ,Pri jeho napojeni
na fasddu musime dbdt na to, aby se profil nedotykal po-
vrchu fasddy. Krov se totiZ roztahuje a smrstuje v zavislosti
na okolni teploté, a potrebuje prostor. Konce profilu je proto
dobré serfiznout a prizpdsobit,” vysvétluje Petr Mdller. Profil
poklddédme smérem od vnéjsiho rohu balkonu a mezi jednot-
livymi ¢astmi nechdvédme mezery velké dva az tfi milimetry,
abychom ponechali moZnost diletace. K fixaci na Zelezobe-
tonovou desku balkonu je vhodny epoxidovy lepici tmel.

Tuhnuti hydroizolaéniho natéru Ize urychlit
akceleratorem

Dalsi krok predstavuje epoxidova penetrace. ,Tu je tfeba na-
Fedit vodou, pomér vsak zdvisi na venkovni teploté. Cim vys-
Si je, tim vice vody je trfeba do smési vmichat. Pri vétsi vih-
kosti a niZsi teploté miZeme od redéni upustit zcela,” Fika
odbornik z Weberu. Penetraci naneseme plochym Stétcem
¢i velurovym valec¢kem a nasledné ji nechdme 6 az 12 hodin
zaschnout. Po uschnuti zlstane povrch jesté trochu lepi-
vy. Zde pravé pfichdzi na fadu hydroizola¢ni polyuretanovy
natér. K vytvoreni vodotésné membrdny staci dvé vrstvy.
Ndtér po balkonu jednoduse rozlijeme a pak rozprostieme,”
popisuje Petr Muller. Mezi vrstvami je obvykle nutné udélat
az den dlouhou prestavku, ale pokud se ndm nechce cekat,
|ze pouzit urychlovac tuhnuti.

Posledni fézi pfedstavuje dekoracni polyuretanovy nateér.
Je matny a mUZeme si sami zvolit, jakou bude mit barvu.
Pro jeho ozvlastnéni navic mizZeme pouzit takzvané deko-
racni chipsy ¢i vlocky. ,Vhazujeme je do ndtéru pribézné
béhem aplikace, aby vznikla jakdsi nepravidelnd mozaika.
Existuje mnoho barevnych kombinaci, které mohou zgjistit
jak decentni, tak i celkem extravagantni design balkonu,”
fikd odbornik z Weberu. Po renovaci tak mUze byt balkon
nejen uchrdnén pred vlhkosti - mize také predstavovat
jednu z nejzajimavéjsich ¢asti domu.

Podle Petra Miillera Ize polyuretanovy natér provést i na
stavajici podlaze balkonu, bez nutnosti celkové renovace.
Je ovsem nutné, aby podlaha byla soudrznd, nebyly v ni
vyduté a neobsahovala drolici se spdry,” upozorfiuje odbor-
nik z Weberu. Situaci mGZe v tomto pripadné zkomplikovat
také vlhkost ukrytd pod keramickou dlazbou, kterd se ale
tézko odhaluje. Je-li pfitomna, hrozi pfi ohfevu venkovni
teplotou uzavieni vlhkosti a vzduchu v systému. ,To by nd-
sledné perforovalo hydroizolaéni membradnu a cely systém
by byl k ni¢emu,” varuje Petr Miller.
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Odbornik doporucuje

Vétrat, ¢i nevétrat?

To je, oC tu bezi

oo

Vétrani hraje dalezitou roli i v zimnich mésicich, kdy se pfirozené snazi-
me udrzet teplo v interiéru. Kdyz dostate¢né nevétrame, mize to vést
k mnoha zdravotnim potizim a napfiklad také ke vzniku plisni. Kdy a jak
spravné vétrat i jak se vyporadat s tim, Ze se plisné v nasem byté jiz
objevily, vysvétluji odbornici ze spole¢nosti Saint-Gobain.

Pocasi v téchto dnech neni zrovna nejpfiznivéjsi a neobvykle
vysoké ceny energii nds nabdadaji, abychom si tepla vazili
a pokud mozno s nim Setfili. Vétrani ndm v tomto obdo-
bi proto asi nezni nejlakavéji a pfirozené se snazime pred
okolnim svétem maximalné uzavfit. ,Nedostatecné vétrani
vsak vede k vysoké relativni vihkosti ovzdusi a podporuje
tak vznik plisni a bujeni vird, bakterii i rozto¢d,” upozoriiu-
je Petr Miller, odbornik na sanaci vlhkého zdiva ze spole¢-
nosti Weber. Ze v chladnych mésicich poustime na chvilku
dovnitf zimu a v letnim obdobi zase teplo, by pro nds mélo
byt v tomto pripadé vedlejsi, protoze vétrani je velmi dlle-
Zité. ,Neni nutné vétrat casto. V lété samoziejmé miZeme
vétrat pribézné skrz takzvanou ventilacku, v zimé to ale
vhodné neni. Staci vyvétrat treba trikraét denné zhruba na
5 az 10 minut,” fikd odbornik z Weberu. V zimnim obdobi je
podle néj také idedlni vétrat prlivanem. ,Prebytecné vihkosti
se tak zbavime za cenu nejmensich ztrdt na teple. Pri topeni
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se kromé vzduchu ohriva i podlaha, stény a ndbytek, v nichZ
se pak akumuluje teplo. KdyZ tedy za pomoci privanu rychle
vyménime teply vzduch za studeny, teplo uloZené v nich nam
zidstane,” dopliuje.

V |été je podle Petra Millera vhodné vétrat minimalné
15 az 30 minut pfi plné otevieném okné, klidné i nékolikrat
za den. ,Pokud je vsak skutecné velké horko, dobu vétra-
ni mdZeme zase zkrdtit. A za desté bychom neméli vétrat
vibec,” vysvétluje. Obecné plati, Ze by pfi vétrani neméla
teplota v interiéru nikdy klesnout pod 15 stupiid Celsia.

V momenté, kdy citime v mistnosti vydychany vzduch,
je jiz koncentrace oxidu uhli¢itého pfFilis vysoka. , Takovym
situacim bychom méli predchdzet a snaZit se vyvétrat
driv, nezZ nastanou,” vysvétluje odbornik z Weberu. Vétrat
bychom také méli bezprostfedné po pouziti otevieného
ohné, napfiklad na plynovém spordku. S idealnim rfeSenim
se v dnesni dobé mizZeme setkat u novostaveb s fizenim
vétranim se zabudovanymi rekuperacnimi jednotkami. Ty
do interiéru pravidelné pfivadi ¢erstvy vzduch a odvétravaji
ten vydychany, jehoz teplo vyuzivaji k ohfivani nového.

Nevétrany vzduch se ohfiva pomaleji, coz
zvysuje naklady na vytapéni

Nevétrame-li dostatecné, mohou se u nas ¢asem rozvinout
zdravotni potize, jako je bolest hlavy, zhorSeny spanek,
nevolnost ¢i problémy s dychdnim. Nedostatek cerstvého
vzduchu v mistnosti znamena nedostatek kysliku, coz zpU-
sobuje i snizené soustfedéni a mensi celkovou aktivitu orga-
nismu. ,Vzduch se pak navic ohrivd pomaleji, coZ paradoxné
zvysuje ndklady na vytdpéni. V nevétranych mistnostech
muZe také, z divodu kombinace vysoké relativni vihkosti,

vysoké vnitrni teploty a nizké teploty povrchové dochdzet
k roseni oken ci degradaci jejich tésnéni nebo k vzniku vih-
kosti na obvodovych sténdch,” vyjmenovava dalsi nevyhody
Tomas Truxa, odbornik na zatepleni ze spole¢nosti Isover.

Vodni pdra vznika predevsim v mistnostech, kde se hojné
vyuzivd voda, tedy v koupelné a v kuchyni. ,Zdrojem vod-
ni pdry mohou byt ale také napriklad pokojové rostliny,”
vysvétluje Petr Miiller. Clovék sam svym dychanim a poce-
nim navic vyprodukuje béhem jediné noci zhruba litr vody.
.V bézné ctyrclenné domdcnosti, kde se pravidelné vari,
myje nddobi a pouZiva sprcha, se tak denné do okoli uvol-
fuje asi 15 litrd vody,” fikd odbornik z Weberu. Vsechny
tyto aspekty pfispivaji ke zvySené vihkosti vzduchu.

Zvysena vlhkost vede ke vzniku plisni
Zvysend vlhkost v kombinaci s nedostate¢nym vétradnim
vede zejména u nedostatecné zateplenych budov ke vzniku
plisni na sténéch. ,Plisné se objevuji zejména v okoli oken
nebo v rozich mistnosti ¢i za nabytkem, kde vzduch prou-
di nedostatecné,” vysvétluje Petr Miller. Problém s nimi
byva také v oblasti takzvanych tepelnych mostl a vazeb -
tedy v mistech v obalce budovy, kde dochazi k rychlejSimu
praniku tepla. Z vnitfni strany konstrukce proto maji niZsi
povrchovou teplotu a jsou tim padem nachylnéjsi k tvorbé
kondenzacni vlhkosti. ,Tepelné vazby, které se obvykle na-
chazi v misté napojeni dvou konstrukci ¢i v oblasti zmén
v geometrii konstrukce - tedy napfiklad v rozich mistnos-
ti - bychom se méli pokusit eliminovat za pomoci zatepleni.
Vyresi to nejen problém s plisnémi, ale zdroveri to prispéje
k Uspore energii,” doporucuje Tomas Truxa. Pokud takovou
moznost nemame, miZeme tyto prostory alespoi osetfit
termoizolaéni stérkou ¢&i natérem nebo jejich kombinaci.
Kdyz plisné doma objevime, je na misté zahgjit protidtok
za pomoci likvida¢niho pfipravku proti plisnim. ,/dedlini jsou
pripravky bezchlorové, jejichZ aplikaci nedoprovadzi zdpach.
Daji se obvykle nanést primo na zdi, omitky, beton ci dre-
vo,” radi odbornik z Weberu. Poté, co se plisni zbavime,
je vhodné napadend mista nadale preventivné oSetfovat.
.KdyZ si zvolime preventivni pripravek proti plisnim bez
béliciho ucinku, pomidZe ném odhalit i napadend mista,
jeZ nebyla patrnd pouhym okem,” doporucuje Petr Miller.
Dlouhodobé feSeni nicméné spociva v nalezeni pfi€iny vzni-
ku plisni a jejim nasledném odstranéni - jinak hrozi, Ze se
plisné budou stéle vracet.

Autorem fotografii je Saint-Gobain.
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Pozvanka

Dny teplarenstvi a energetiky 2023:
Transformace Ceského teplarenstvi pokracCuje

Dvoudenni mezinarodni konference Dny teplarenstvi a energetiky 2023
se bude konat 26. a 27. dubna v Olomouci. Pravidelné predstavuje no-
vinky, inovace a témata, kterd vyznamné ovliviiuji soucasny trh s teplem,
energiemi i odpadovym hospodafFstvim.

Teplarenské sdruzeni CR jako poradatel akce vybralo pro
aktualni ro¢nik sedm hlavnich témat: strategicky vyvoj tep-
larenstvi v nasledujicim obdobi, dopady energetické krize,
transformace teplarenstvi, komunitni energetika, technika
a technologie v teplarenstvi, odpady a jejich energetické
vyuziti a ekonomika a legislativa v teplarenstvi. Konferenci
tradi¢né organizuje spole¢nost Exponex.

Transformace teplarenstvi

Na obor tepldrenstvi bezprostfedné plsobi nékolik zasad-
nich faktord. Jde predevsim o tlak na dekarbonizaci a zvy-
Sovani podilu energie z obnovitelnych zdrojd. K této evrop-
ské iniciativé se vyznamné pfidala i valka na Ukrajiné. S ni
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jsou spojeny turbulentni pohyby cen energetickych surovin
a energii. VSechny tyto vlivy generuji oboru obrovské na-
klady a ve spojeni se stale stoupajici cenou povolenky je
nutné na né urychlené reagovat. Jakou mize teplarenstvi
¢ekat budoucnost, o tom bude hovofit pfedseda vykonné
rady Teplarenského sdruzeni CR Mirek Topolanek. Na jedna-
ni je pozvan také ministr primyslu a obchodu Josef Sikela,
naméstek ministra Zivotniho prostredi Petr Hladik a dalsi
vyznamni predstavitelé statni spravy, aby se k budoucnosti
tepldrenstvi a pripravované legislativé vyjadrili z pohledu
svych resortd.

Nejsklofiovanéjsim tématem poslednich let je transfor-
mace. Tykd se celého oboru a jednotlivé zdroje se naché-
zeji na rGznych stupnich cesty k omezeni uhliku. Konfe-
rence v bloku s nazvem Transformace tepldrenstvi ukaze
priklady dobré praxe z Ceské republiky, napfiklad vyuZiti
multipalivového kotle v Prerové, ale i projekty ze zahrani-
¢i. Predstavi rovnéz technologie, které jsou s transformaci
bezprostfedné spojené - napfiklad dansky projekt ndhrady
klasické uhelné teplarny velkym tepelnym cerpadlem. Od-
bornici z Ustavu jaderného vyzkumu ReZ budou zase hovo-
fit o vyvoji malého modularniho reaktoru CR-100.

Jak vyrabét efektivné

Rozvoj komunitni energetiky v poslednich letech zaziva
boom. Blok vénovany tomuto tématu predstavi pohledy na
problematiku Ministerstva primyslu a obchodu, Svazu mést
a obci CR a dalsich.

Pristich nékolik let rozhodne o tom, jak bude teplaren-
stvi vypadat v ndsledujicich dvou desetiletich. | kdyz se
uz nékolikrat zddlo, Ze jsme na cesté ke stabilizaci trhu,
legislativy, technologii i dalSich oblasti, stale pfichazeji
nové podnéty, které k tomu nepfispivaji. Po roce valky na
Ukrajiné snad konference odhali, zda se blizime k uklidné-
ni na trzich energetickych komodit, nebo néas cekaji jesté
dalsi turbulence.
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Doplnéni informace

Oddluzeni jako horky brambor

Tiskova konference na téma oddluzeni, ze které podstvatné véci ohledné
dopadu na bytova druzZstva a SVJ zmifnuje pfedseda SCMBD Jan Vyslouzil
ve svém uvodnim slové, upozorfovala jesté na nékolik dalSich problémd.

Prinasime vynatek z diskuse.

Lidé, ktefi nedokdzou splatit své dluhy, by se brzy mohli
oddluzit béhem tfi let misto sou¢asnych péti. Cast odbor-
né verejnosti, kterd zastupuje véfitele, mésta nebo bytova
druZstva, to kritizuje. Zmeénu chce jen pro podnikatele.

Zkratme dobu oddluZeni podnikatelGm z péti na tfi roky,
ovsem u spotFebitelll ponechme stévajici pétileté obdobi.

Tak Ize shrnout vyzvu, se kterou pfisli zadstupci Svazu
mésta obci a Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druz-
stev opreny o podklady spole¢nosti InsolCentrum, ktera se
specializuje na analyzy insolvenci.

Zastupci svaz( se obavaji aktudlniho navrhu Ministerstva
spravedlnosti, které proslo pripominkovym fizenim a chys-
td se ho projednat vldda. Novela reaguje na evropskou
smérnici, kterou je nutné zapracovat do tuzemského prav-
niho systému. | pfes ro¢ni odklad se ji ale zatim nepodafilo
pfijmout.

Z3astupci svazl vSak tvrdi, Ze smérnice upravuje délku od-
dluZeni pouze pro podnikatele, a kritizuji, Ze Ministerstvo
spravedlnosti chce soucasné zkratit oddluZzeni na tfi roky
i pro fyzické osoby.

»Jde to proti logice toho, co ta evropska smérnice chce,”
fikd Radka Vladykova, vykonnd feditelka Svazu mést
a obci, podle niZz plvodni zdmér evropskych zdkonodarcl
byl pomoci podnikateldm.

,Vibec vlastné nemliZeme zarucit, Ze kdyzZ si oteviete
zivnost, Ze za sluzbu nékdo zaplati. To je tragické,” dodala
na tiskové konferenci.

~Smérnice nepoZaduje zkraceni oddluzeni u spotiebiteld.
Hlavni myslenka je pomoci Zivnostnikdm a drobnym pod-
nikatelm, aby neméli takovou averzi vici podnikani. Maji
tak byt fesené dluhy z podnikani. Néco jiného jsou dluhy ze
spotifeby. Chceme podporovat neuvadzenou spotiebu?” za-
pojil se do diskuze i Michal Zizlavsky, ¢len predstavenstva
Ceské advokatni komory a predseda Rady expertd Asocia-
ce insolvencnich spravcd.

Vzniknou nejasnosti

Jenomze podle Ministerstva spravedlnosti nebo fedite-
le Institutu prevence a feSeni predluzeni Radka Héabla by
v praxi nebylo mozné vytvofit jedna pravidla pro podnikatele
a jiné pro spotrebitele.

,Cisté legislativné, technicky to nedavad smysl rozdélo-
vat. Je to nefeSitelné. Ono ani nejde rozdélit dluzniky na
podnikatele a spotfebitele,” vysvétluje Habl a nacrtava
dvé moznd FeSeni: prvni by bylo, Ze se délka oddluzeni na
pét a tfi roky bude délit podle toho, jestli dluznik je ¢i neni
podnikatel. ,A pak hrozi, Ze si lidé za¢nou zakladat Gcelové
zivnost. Protoze, kdyZz budou mit zivhost v dobé navrhu,
tak se budou oddluZovat tfi roky,” upozorfiuje Radek Habl.
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Druha moznost spociva v tom, Ze by se rozliSovalo, jestli
dluh vznik z podnikéni nebo ze spotreby. Ani zde to ale po-
dle Feditele institutu v praxi nelze oddélit.

»Nikdo nedohleds, jestli jste si pQjcil na podnikani nebo
ne,” poznamenava Habl.

Véritelé zaplacou

Jan Vyslouzil, pfedseda Svazu ¢eskych a moravskych byto-
vych druzstev se obdv3, Ze novela bude mit za nésledek, ze
se snizi vymahatelnost dluzné ¢astky.

.V konkrétnich pripadech mlze dojit k tomu, Ze dluZnici
dluzi stovky tisic korun a ve vysledku to zaplati sousedé,
ktefi s nimi maji spolecnou jen adresu trvalého bydlisté,”
zmifuje problematiku, kdy na dluhy za bydleni ve vysledku
doplaci i sousedé ze stejného domu.

Jarmila Veseld ze spolecnosti InsolCentrum dodala, ze
pétileté oddluZeni podle ni ve vysledku pomUzZe i samot-
nym dluznikdm. ,Budou se moci adaptovat na to, aby se
jejich Zivot dostal do normalnich koleji. Kazdy z nds ma pra-
covat, Setfit a nezadluzovat se, kdyz to €lovék neni scho-
pen zaplatit,” uvedla.

Prisla také s propoctem, zZe zkraceni oddluzeni z péti na
tfi roky bude znamenat v dlsledku ztratu miliard korun.
Stat by mohl podle Veselé pfijit o 15 miliard korun na zdra-
votnim, socidlnim a na danich, které by uz od lidi nevymohl.

Dalsi milostivé léto na dohled

S timto propo¢tem zasadné nesouhlasi dalSi skupina odbor-
nikd, kterd reprezentuje neziskové organizace pomdhajici
predluzenym. Podle nich totiz vypocet vychazi z neredlnych
predpokladd, Ze se vsichni rozhodnou vstoupit do oddluzeni
a zarovei mira uspokojeni se skokové propadne.

,Celkové tak na urovni fyzickych osob lze o¢ekavat po-
kles uspokojeni verejnych dluhl o maximalné dvé az tfi mi-
liardy korun. To je ovSem vyvazeno vyssimi odvody béhem
oddluzeni a po oddluzeni,” fikd Radek Habl.
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