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Valna hromada oo
znovu zvolila do Cela
svazu Jana VyslouZila

V Utery tfinactého cervna se v Praze konala 25. valna
hromada Svazu ¢eskych a moravskych bytovych druzstev
(SCMBD). Uc¢ast byla stoprocentni (90 delegatd ze viech
kraja).

Protoze se jednalo o volebni valnou hromadu, provedli
predseda svazu Jan VyslouzZil a pfedseda kontrolni komise
svazu Radovan Peterka hodnoceni uplynulych ¢tyr let. Kon-
statovali, Ze svaz, ale i druzstva a spolecenstvi vlastnikd
jednotek musely prekonat dvé velmi tézka obdobi - pan-
demické (covid 19) a krizové (narlst cen energii). Podafilo
se to.

Predseda svazu ocenil pfedstavitele dvou bytovych druz-
stev, ktera dokoncila novou druZstevni vystavbu bytl. Jsou
vzorem pro dalsi druZstva v této oblasti innosti.

Predseda poté podékoval funkcionaflim predstavenstva
a kontrolni komise, ktefi se jiZ neuchdzeli o funkci v téchto
orgdnech pro ndsledujici obdobi.

Verejnym hlasovanim byl zvolen predsedou predsta-
venstva Ing. Jan Vyslouzil (SBD Skodovak Plzef), prvnim
mistopiedsedou Ing. Petr Ku¢a (SBD Hlubina Ostrava-
-Zabreh), mistopredsedou JUDr. Pavla Pfikopova (BDO
Pribram). Pfedsedou kontrolni komise byl zvolen Ing. Jaromir
Sojka, Ph.D. (SBD Sumperk) a mistopredsedou Josef Tvrdy
(SBD Chomutov).

Text: (ff)
Foto: (ff), (pp)

Poznamka redakce: do ¢isla 5 pfipravujeme predstaveni
vSech zvolenych osob véetné sedmnactic¢lenného predsta-
venstva SCMBD.
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Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech

redakce neruci.

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJI VZDY VYJADROVAT
STANOVISKO SCMBD

NAJDETE NAS NA
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PREDPLATNE CASOPISU

cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 175 K&

Pro bytova druZstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou

predcho zich skupinach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami

vystavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

JMENO A PRIJMENI:

ULICE:

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

ICo:

DIC:

E-MAIL:

|:| 175 K¢
Ceny uvadény bez DPH
DATUM A PODPIS:

[] 270 ke

[] 375 Ke

vit.spanhel@seznam.cz

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:

Cislo 4 vy3lo v srpnu,

nasledujici cislo vyjde v Fijnu 2023




SCMBD

Slovo predsedy

Vazené kolegyné a kolegové,
predné bych chtél hned v Uvodu za sebe i za vSechny zvole-
né ¢leny predstavenstva a kontrolni komise podékoval dele-
gatdm 30. valné hromady SCMBD za davéru, kterou ndm
svym hlasovanim projevili a dali nam tak mandat na pfisti
ctyrleté funk¢ni obdobi. Davéry si velmi vazime a ve spolu-
praci s pracovniky UstFedi, fediteli jednotlivych rad a ¢leny
odbornych komisi udéldme vse pro to, aby svaz i v novém
volebnim obdobi 2023 az 2027 plnil veskeré akoly uloZzené
mu valnymi hromadami a naplfioval své poslani pfi prosa-
zovani zajmua nasich ¢lend pfi jednanich s politiky a zastupci
statni spravy.
Ukol@, které jsou v pfistich ¢tyrech letech pred nami je cela
fada a j& se téSim na spolupraci nejen se viemi zvolenymi
¢leny obou vrcholnych organt svazu, ale i s predstaviteli
¢lenskych druzZstev a SVJ. Zpétnou vazbu od lidi ,z terénu”
vnimam jako nesmirné dileZitou soucdst prace svazu a jiz
mnohokrat jsme pfi neformalnich konzultacich zjistili, Ze pro-
blém, na ktery hleddme FeSeni v obecné roviné jiz nékteré
druzstvo v praxi feSilo. Vyména praktickych zkuSenosti je
tak i jednim z argumentl a odpovédi na otazky pfipadnych
zajemcl o €lenstvi na vyhody vstupu do SCMBD.

V souvislosti s novymi volbami mi nedalo, abych se ne-
ohlédl zpét a neproved| kratké porovnani situace sou-
¢asné a té po svém zvoleni v roce 2019. Jestli se néco
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zménilo k lepsimu, pak je to zcela jisté posun ve vnimani
druzstev ze strany organl statni spravy a politické repre-
zentace. Druzstevni forma bydleni se stala vedle vlastnic-
kého a najemniho bydleni tfetim pilifem nové koncepce
bydleni CR a podpora bytového druZstevnictvi je zminéna
i v programovém prohldseni vlady premiéra Fialy. Rovnéz
tak Ministerstvo pro mistni rozvoj v ¢ele se svym minis-
trem BartoSem vyjadfuje druzstevni mysSlence podporu.
S mirnym optimismem proto miZeme konstatovat, Ze si
spole¢nost po dlouhych letech prehlizeni za¢ind uvédomo-
vat, Ze druzstva nejsou preduréena k zaniku, ale naopak
mohou nabidnout kvalitni bydleni za vyhodnégjsich finan¢-
nich podminek pro stfedni tfidu. Uvédomuiji si ale, Ze od
slov a politickych prohlaseni k praktickému napliovani sli-
bl, provedeni potfebnych zmén legislativy a nastartovani
nové druzstevni vystavby bude jeSté dlouhd cesta.

Spolupraci s bytovymi druzstvy pfi vystavbé novych
bytl jako jeden z mozZnych |ék( na FeSeni bytové krize vidi
i mésto Praha, jejiz magistrat chce podporovat vystavbu
druzstevniho bydleni a zaroveri tim ziskdvat nové méstské
byty pro sebe. V rédmci pilotniho projektu v Radlické ulici
v Praze 5 ma vzniknout pfiblizné 260 novych druzstevnich
bytl, coz by mohl byt do budoucna i pékny vzor pro dalsi
obce a mésta. KdyZ uz piSi o vzorech hodnych nasledova-
ni, byli na 30. valné hromadé ocenéni zastupci druzstev
SBD Pelhfimov a SBD v Dobrusce, ktefi nam ukazali, Ze to
druZstva stdle umi i v sou¢asné dobé a bez statni podpory.

Skutecnost, Ze v celé Fadé statl maji druzstva daleko sil-
néjsi postaveni nez u nds, jsem si uvédomil pfi neddvném
setkani s argentinskym prezidentem ICA Arielem Guarcem.
Mezindrodni druzstevni svaz méa za cil hdjit zajmy svych
¢lenskych organizaci, kterych je celkem 310 ze 107 zemi
svéta. Jejich c¢lenskou zdkladnu tvofi tfi miliony druZstev
s vice nez miliardou ¢lend. Nas svaz je ¢lenem ICA pro-
stfednictvim DruZstevni asociace Ceské republiky, ktera je
zastreSujici organizaci ¢eského druzstevnictvi. Jako pfipad,
na kterém |ze demonstrovat postaveni druZstev ve spolec¢-
nosti [ze uvést napr. Argentinu, ve které je clenem nékteré-
ho z mnoha druzstev v zemi vice nez 20 milion0 z celkové-
ho poctu vice nez 46 miliond obyvatel. Existuji zde dokonce
nékteré regiony, kde jsou vSichni obyvatelé ¢lenem druzstva
a Cerpaji vyhody s tim spojené (napf. niz3i ceny). Avsak i zde
se druzstva podle slov prezidenta Guarca setkavaji se sna-
hou statu zasahovat do jejich samostatnosti a suverenity,
coZ je stav, ktery u nds velmi divérné zname.

Véazené kolegyné a kolegové,
za SCMBD mohu pfislibit, Ze se i nadale budeme snazit
upeviiovat povédomi o bytovych druzstvech jako o tradi¢-
nich a kvalitnich spravcich bytového fondu a presvédcovat
verejnost o nezastupitelné Gloze druzstevniho bydleni.

Protoze je ¢as dovolenych, dovolim si vdm v zavéru vsem
popiéat prijemné proziti letnich mésicl a nacerpani sil do
dalsiho obdobi.

Jan Vyslouzil

Z prvni ruky
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Dobré umysly notné neznamenaji dobra feseni.
Koncept zdkona o podpore v bydleni je toho pfikladem.

Z3akon o podpore v bydleni a podpora bydleni obecné jsou
u nas Siroce diskutovana a hlavné dlouhodobé koncepcné
neuchopend témata. Ministerstvo pro mistni rozvoj ve
spolupraci s resortem prace a socidlnich véci nyni pfichazi
s vlastni verzi zakona, ktery ma prinést systémové reseni
této problematiky.

Jsem opravdu rad, Ze jsme se konec¢né pohnuli od kon-
cepci na papirfe k paragrafovému znéni zdkona. Nicméné,
tady mé nadSeni z pfipravované legislativy bohuzel kondi.
Ministerstvo zajisté chce pomoci lidem v nouzi a také legis-
lativné ukotvit podporu v bydleni, coZ je naprosto v porad-
ku a vice nez potrebné, ale pocina si pfitom velmi neSikov-
né a v mnoha ohledech az sporné. Pojdme se nyni vice do
detailu podivat, kde vidim nejvétsi slabiny pfipravovaného
zakona.

Jako ekonom vidim hlavni problém v dalsim nardstu
mandatornich vydajl a rozsifovani statni spravy, aniz by
bylo presné propocitdno, zda je takovéto pro rozpocet
velmi ndkladné plosné opatfeni vibec nutné. Ministerstvo
totiZ chce vytvofit sit zhruba 200 kontaktnich mist v kaz-
dé obci s rozsifenou plsobnosti, kde bude domacnostem
nebo jednotlivedm v bytové nouzi nabizeno specializované
poradenstvi. To znamend stovky novych Grednickych mist
na obecnich i krajskych Gfadech. Uplné ptesvédéen nejsem
také o funkcnosti takového feseni, kdy neni vibec jasné,
jak bude fungovat vzdjemnd spoluprdce mezi socidlnimi
sluzbami, obcemi, krajem, pronajimateli a statem.

Kapitola sama o sobé je poskytovani bytd do systé-
mu socidlniho bydleni. Ceska republika dlouhodobé& trpi

nedostatkem bytové vystavby. Novy stavebni zdkon miZe
pomaci, ale jeho dopady pocitime az v fadu nékolika let.
To znamen3, Ze vétSina soukromych majiteld nebo obci
s bytovym fondem nema nyni naprosto zadny problém své
byty okamzité pronajmout za trzni ndjemné. Ministerstvo
pocita, Ze jeho systém garanci a kompenzaci je natolik pro
majitele bytd atraktivni, Ze je namotivuje se do systému
sociadlniho bydleni zapojit. No nejsem si jist, zda navrhova-
né garance a kompenzace a s nimi spojené nemalé statni
vydaje ocekavany efekt pfinesou.

Stranou ddvam, Ze pfipravovany zakon nefesi dostatec-
né i jiné nez financni aspekty problematiky socidlniho byd-
leni a naprosto opomiji moznosti vzniku novych socidlnich
bytl nebo jiného typu ubytovacich kapacit. To je zajisté
usla prilezitost.

Jednoduse - bez vystavby prosté nevzniknou nové volné
byty! A abych kon¢il pozitivné. Dobrym krokem pro cenu vy-
stavby v Ceské republice bude snizeni sazby DPH na 12 %
pro vystavbu staveb pro bydleni, coz se tykd i bytovych
dom s byty do 120 m? podlahové plochy. Tohle je pfesné
pfiklad pozitivnich a funk¢nich opatfeni dllezitych pro bu-
douci vystavbu.

No, médme pred sebou je5té hodné prace a o¢ekavam nad
zakonem bouflivé debaty. Uvidime, jakym smérem se nam
nakonec podafi podporu v bydleni posunout.

Jifi Havrdnek,
poslanec za ODS ¢len rozpoctového vyboru
a predseda podvyboru pro bytovou politiku a vystavbu



Inspirace z Nachoda

Jak jsme slibili v minulém ¢isle, vracime se opét do SBD
Nachod. S panem feditelem Pavlem Novdkem vas prove-
deme po rekonstruovanych domech, které druzstvo opra-
vilo a nasledné obsadilo novymi cleny druZstva. Popravdé
feCeno, pfi prezentaci viech zrekonstruovanych objektd,
pfipadal jsem si jako na jiné planeté. Z barabizen, vybyd-
lenych dom@ nebo z domi leta bez udrzby, se po zméné
vlastnika, kterym se stalo SBD Nachod, spatfily svétlo svéta
nadherné moderni zvelebené objekty, ve kterych je radost
bydlet. Samostatnou kapitolou jsou i projekty na horach,
kde druzstvo kupuje nevyuZzivané horské chaty a prestavuje
na apartmanové bydleni. Pfedstavit vSechny promény by
vydalo na jedno samostatné ¢islo ¢asopisu. Proto jsme vy-
brali pouze ty, které doporucil pan feditel. Napred ale kratky
rozhovor:

© Jak dlouho uz predéldvdte , barabizny” na krdsné
druZstevni domy s exkluzivnimi byty?

Intenzivné se tim zabyvame poslednich deset let, ale i pfed-
tim jsme narazové nékolik projektd realizovali.

© Jak a kde vytipovdvdte objekty?

To je velice rGznorodé. Néco najdeme ve vefejné inzerci,
obcas nas oslovi prodavaji pfimo, nékdy ndm to nabidnou
spratelené realitni kancelare dfive, nez to pusti do nabidky
apod. KdyZ je to pro nas zajimavy objekt, tak ho koupime
i takrikajic do zdsoby s pldnem na realizaci v budoucnu.

© Jak rekonstrukce financujete?

Developerské projekty na hordch plné financujeme z vlast-
nich zdrojd. U druzstevni vystavby to je z ¢asti odpovidajicim
budoucim druzstevnim podilem z vlastich zdrojd a zbytek
Z Uveéra.

© Je o nové druzstevni byty v rekonstruovanych do-
mech zdjem?

Z3jem je znacny. My zac¢indme nabizet byty zdsadné az po
Uplném dokoncéeni a po kolaudaci, takze jsou ihned k nasté-
hovéni. Zpravidla jsou byty rozebrany béhem nékolika malo
tydnd. Mame dokonce i pfipady, Ze byl cely objekt rozprodan
do tydne, a to bez jediného inzerdtu - jen, Ze si to lidé rekli
mezi sebou.

© Jaky je financni podil novych druzstevniki po pridé-
leni byta?

Vysi druzstevniho podilu stanovujeme u kazdého projektu
individualné v zavislosti na misté, ¢ase, momentalni vysi
urokovych sazeb apod. Ve vétsiné piipadl se vsak pohybuje
kolem 30 %.

© Jaky podil na rekonstrukci maji vasi pracovnici,
respektive stavebni cety?

Zastoupeni nasich pracovniku je cca 80 %. Najimame v pod-
staté pouze femesla, kterd se ndm nevyplati drzet ve stavu,
a to konkrétné tesare, truhlare, sddrokartondre, podlahare,
hromosvodare a na instalaci tepelnych cerpadel.

Kdo to nevidél, tézko by uveéril a3z,

W4 NACHOD

© Maizete vytipovat pdr,
podle vds, nejpovedenéjsich
realizaci?

Z bytovych objektl hlavné tii domy
v Ruské ul. v Nachodé - krasné
byty, vlastné celd ulice nase, hez-
ké slunné misto. Dale pak dim
Purkyrnova 937 v Nachodé - pfimo
luxusni misto, v zahradé nad fekou
s vyhledem na zamek, kousek od
centra, dispozi¢né velmi zajimavé
byty, cely ddm rozprodam Sest
dnd od kolaudace. Velice zajimavy
je i bytovy dom v Trutnové, Ceska 179 - klidna zéna kousek
od centra, ve dvore pergola s grilem a kryty bazén.

Z developerskych projektd na hordch jednoznacné
Barborka, Horni Mala Upa €. 9. Pivodni stavbu jsme strh-
li a vznikla Uplnd novostavba hned u sjezdovky. Nadstan-
dardni provedeni apartmand, vlastni parkovisté u chaty,
navic byl o né ohromny zajem - v ten moment bychom jich
tam prodali klidné dvakrat tolik. Pro rekreaci v 1été, a pre-
devsim v zimé idealni.

Z komercnich objektd bych vyzdvihl parkovaci dim
v Hronové - strategicka poloha uprostied sidlisté, dlouho-
dobé poptdvka vyrazné prevysSuje kapacitu parkovacich
stani.

Mimo tyto akce duisledné a pravidelné revitalizujeme
i nase stavajici domy. Z celkového poc¢tu domd jich mame
revitalizovanych hodné pres polovinu, tak cca 60 %. Kon-
krétné panelové domy jsou kromé poslednich 3, revitali-
zované vsechny. U zdénych dom( to je horsi. Tam je po
revitalizaci tak cca 15 %.

Reditel SBD Ndchod
Pavel Novdk ]

© Jsou obce a mésta, kde prebirdte vybydlené domy,
rdady a jdou s cenou na ruku?

Mésta jsou urcité rada, kdyZ tam zvelebime néjakou bara-
biznu, navic kdyz ji koupime od nich, tak u nas maji jistotu,
Ze to dotdhneme do konce a nepfipustime, aby tam vzniklo
néjaké ,géto” nepfizplsobivych. Nicméné s cenou ndm na
ruku nikdy nejdou. Zastupitelé se bohuzel boji, aby je né-
kdo nenarekl, Ze nejednaji s péci fadného hospodare. Navic
jednéni s mésty o koupi trvé zpravidla nedmérné dlouho -
mésice a nékdy i roky. Radéji nakupujeme od soukromych
vlastnikd - mnohem snazsi a rychlejsi jednani a jsou i pFi-
stupni k jednani o cené. Napfiklad nase posledni akvizice
z minulého mésice v Ceské Skalici. S pdvodni majitelkou
bylo vée domluveno za dva dny, podepsand kupni smlouva,
zaplaceno a vloZzeno do katastru a projektant na tom uz
pracuje, v prosinci tam zacindme s rekonstrukci.

Nésledna fotoreportdZ z opravenych domd je jen setina
toho, co bychom vam chtéli ukdzat. Vybirali jsme ze stovek
fotografii a vybrali ty, které ukazuji neuvéfitelnou proménu,
ale i komplexnost, se kterou SBD Nachod k rekonstrukci
pfistupuje.

Foto archiv SBD Ndchod, text sp

Ulice Ruska prosla radikalni proménou. Tfi zdevastované domy se promeénily v luxusni bydleni
s tficetisedmi byty. Okoli domd bylo nemalymi nédklady upraveno vcéetné odbagrovani ¢asti sva-
hu, kde vzniklo misto mimo jiné i pro parkovani aut.




I Inspirace z Nachoda

D0m nedaleko centra prosel kompletni rekonstrukci véetné vnitrobloku, kde vznikla terasa
s pergolou a kryty bazén. Kazdy byt ma jinak zafizenou koupelnu, kuchyriskou linku a vyuzité

je i podkrovi.
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Mistu se fika Oaza, oficialné to je ulice
Purkynova. Misto s Gchvatnym vyhledem
na mésto. Rekonstrukci prosel nejen dim,
ale i celé okoli. Terénni Upravy vylepsily do-
stupnost i maminkam s koc¢arky. Samotna
Uprava bytu je opét nadstandardni véetné
vyuziti podkrovnich prostor.




Inspirace z Nachoda

Chata Barborka. Prosla demolici a zcela
novou vystavbou. Nadstandardné vyba-
vené apartmany, nechybi ani spolecen-

ska mistnost, mistnost pro zavéseni kol
a bezpecné koje pro ulozeni lyzarského

vybaveni.

Pracujeme s penezi

Investicni minimum Xl. Dil

Kreditni riziko a alternativni investice

V dnesnim dile investi¢niho minima bych se chtél vénovat
rozdilu v bezpecnosti uloZenych prostiedk( v bance a u ob-
chodnika s cennymi papiry a lehce pfiblizit ¢tenadifdm svét
alternativnich investic.

UloZeni prostifedkl v bance vs. investice

u obchodnika s cennymi papiry

Mame zkuSenost, Ze pravnické osoby jako jsou municipality,
bytova druZstva, kraje, spolecenstvi vlastnik( jednotek a po-
dobné preferuji spiSe ulozeni prostiedkd na bankovnich
Gctech neZli jit cestou investovani. Zdsadnim rozdilem mezi
vyuzitim bankovniho produktu jako je spofici Gcet ¢i termi-
novany vklad a investici je zpGsob naklddani se svérfenymi
prostfedky a jejich ulozeni.

Banka

Banky se svérenymi prostfedky nakladaji zplisobem, jaky
uznaji za vhodné a vyuZivaji je na investovani c¢i pajcky.
Prostredky klientd patii do jejich rozvahy a klient tedy
nese kreditni neboli urokové riziko banky v pfipadé jeji
neschopnosti hradit svoje zdvazky. Prostfedky jsou podle
Garanc¢niho systému financniho trhu pojistény maximalné
do vyse 100 000 EUR.

V nedavné dobé jsme byli svédky situace, kdy klienti, kte-
ii méli nad tento limit uloZeno v krachujici bance, dostali
ekvivalent 100 000 EUR a pak podstupovali slozitd insol-
vencni jedndni a ¢ekali na svoje prostfedky dlouhou dobu
a s rizikem Ze dostanou napfiklad jen 60 % z ¢astky ktera
byla nad limit.

Obchodnik s cennymi papiry
Naproti tomu obchodnik s cennymi papiry je povinen mit
finanéni prostfedky a investi¢ni nastroje klienta oddéleny
od vlastniho majetku a zaroven od majetku ostatnich klien-
td. Klient se tedy nevystavuje kreditnimu riziku investi¢ni
spole¢nosti, kde ma uloZeny penize. Prostifedky svérené
investi¢ni spole¢nosti nespadaji do jeji majetkové podstaty.

Pokud by se stalo, Ze obchodnik s cennymi papiry zkra-
chuje pak fond &i investi¢ni portfolio pfevezme jiny ob-
chodnik s cennymi papiry a ten klienty vyplati. Nakladani
s majetkem fondu je také kontrolovano depozitdfem, ten
se stara o to aby se péce o majetek fondu, evidence financ-
nich transakci nebo stanovovani hodnot fidilo statutem
fondu a zakony. Na ¢innost depozitad dohlizi Ceska na-
rodni banka.

Dle garanc¢niho fondu obchodnikd s cennymi papiry jsou
prostfedky pojistény do vySe 20 000 EUR, nicméné z vyse
uvedenych informaci je patrné, Ze riziko je podstatné nizsi.

Alternativni investice

V minulém dile jsme predstavovali nase konzervativni pro-
dukty Conseq pro bytova druzstva velmi konzervativni a kon-
zervativni. Conseq se specializuje nejen na konzervativni

investice skrze tlozky u Ceské narodni banky nebo dluho-
pisové fondy, ale i na dalsi investi¢ni nastroje v€etné alter-
nativnich investic.

Rozdil alternativnich investic oproti konzervativhim pro-
duktim je prfedevsim v investi¢nim horizontu a likvidité fi-
nancnich prostfedkd. U alternativnich investic je tfeba poci-
tat dle konkrétniho fondu s investi¢nim horizontem 5-12 let,
kdy prostiedky investora nejsou likvidni. Za to jsou investofi
odmeénéni potencidlem vyssiho zhodnoceni nez dokédzou na-
bidnout ,standardnéjsi” investi¢ni produkty. Vykonnost port-
folia také obvykle neni tak nachylnd na pohyby finan¢nich
trhd. Vynosy alternativnich investic se obvykle pohybuji mezi
5-15 %. S vy88im vynosem je spjato vyssi riziko. V Consequ
se fidime tim, Ze klient by mél mit v alternativnich investicich
nejvice cca 30 % svého portfolia, pficemz v jednotlivém fon-
du by to mélo byt maximalné 5-10 %.

Prikladem alternativnich investic, které dokdzeme klien-
tam zprostiedkovat, jsou napiiklad Cesky fond pidy nebo
Cesky podfond lesi. Prvni jmenovany fond se zamétuje na
vykupy hospodérské pidy a sjednocovani mensich polnich
celkd. €esky podfond lesi cili na nakup lesnich celkd, ve
ktery zavadi udrzitelné lesni hospodarstvi.

Zajimavy je také fond APS Rhapsody Il, zaméreny na od-
kup problémovych pohledavek od bank za zlomek nominal-
ni hodnoty a jejich nasledné vymahani.

Do investi¢niho portfolia Ize zafadit také private equity
fondy (fondy soukromého kapitélu), ty se zaméfuji na na-
kup firem, které nejsou obchodovény na burze. Tyto firmy
se daji obvykle koupit za niZsi cenu, nez verejné obchodova-
né spolecnosti listované na burzach. Do firem se vstupuje
manazersky, firmy se zefektivni a pfipravi na prodej zahra-
ni¢nim investordm. Jedna se napfiklad o fondy spravované
nasimi partnery JET Investment a Central Europe Industry
Partners (CEIP).

Aktudlné probihd upisovaci obdobi private ekvity fon-
du CEIP 2 a je tedy jedinec¢na pfilezitost do néj vstoupit.
CEIP 2 se specializuje na ndkup a restrukturalizaci mensich
¢eskych a slovenskych firem z oblasti prdmyslu.

Pokud Vas zaujala moZnost zhodnoceni Vasich finan¢-
nich prostredkl, nevéhejte se obratit na nds tym Wealth
Managementu, kde mame bohaté zkuSenosti se spravou
prostiedkl svérenych z bytovych druZzstev a SVJ.

Marek Tomsik
Wealth Management
Relationship Manager

V pripadé jakychkoliv dotazu
nas kontaktujte

na emailové adrese wm@conseq.cz,
pripadné telefonicky +420 225 988 225.




Exekutorskd komora informuje

Role oddluzeni v insolvenénim
pravu v kontextu soucasnych
problému Ceské republiky

Mgr. Jan Mlynarcik,
prezident Exekutorské komory CR

Délka oddluzeni by se mohla
zkratit z péti let na tfi roky.
Pocita s tim novela insolvencniho
zakona, o jejimZ schvaleni vlddou
informovalo v tiskové zprave
ministerstvo spravedlnosti

(21. 6. 2023). Navrh zavadi

do Ceského pravniho rfadu cast
evropskych pravidel, kterd méla
byt v Cesku G&inna uz téméF pred
rokem. Kvuli nesplnéni tohoto
ukolu &eli CR Fizeni o poruseni
unijniho prava, ministerstvo
spravedlnosti tak upozornilo na
potifebu urychleného pfijeti novely.
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Jaky je ale pohled soudnich exekutorl na problematiku od-
dluzeni v ¢eském pravnim prostredi? Jak se osvédcil insol-
vencni zdkon za uplynulych patnact let a jaké jsou postoje
k jeho sou¢asné podobé piipadné doporuceni a poznatky
z exekutorské praxe?

Soudni exekutofi se potykaji s insolvencemi ve své kazdo-
denni praxi dnes a denné. Vétsina jejich poznatk( sméfuje
k tomu, kdy mohou a nemohou v disledku probihajiciho
insolvencniho fizeni provadét exekuci a kdy mohou a ne-
mohou svou pohledavku na nakladech exekuce pfihlasit do
insolvenéniho Fizeni. | tak je to ale problematika, ke které
maji rozhodné co fici.

Praplvodnim Gcelem oddluZeni bylo feSeni Upadkové si-
tuace dluznika, ktery neni schopen dostat zdvazkdm v i
vsem svym véfiteldm. Na jedné strané md tento proces
chranit dluznika a pomoci mu prekonat tiZzivou finanéni
situaci tak, aby se mohl po splnéni zakonnych podminek
vratit do bézného ekonomicky aktivniho Zivota. Na strané
druhé ma také chranit véfitele, ktefi se musi domoci uspo-
kojeni svych pohledédvek vici dluznikovi, alespoii v néjaké
vySi. V tomto ohledu by méla mezi pravy a povinnostmi
dluznika a jeho véfiteld panovat rovnovaha.

V poslednich nékolika letech v8ak zcela zfetelné a s ¢im
dal vétSim znepokojenim sledujeme, Ze se miska vah vy-
razné vychyluje k co moznd nejvétsi ochrané dluznika.
Tam, kde v minulosti musel k Uspé&snému splnéni podmi-
nek oddluzeni, uhradit vériteldm alespori 30 procent jejich
pfihldsenych pohleddvek nyni spatfujeme, Zze mize dluz-
nikovi postacit vynalozeni veskerého Gsili, které po ném
je mozné spravedlivé pozadovat. Tam, kde bylo potfeba
pét let plnit povinnosti stanovené insolvené¢nim zédkonem
a soudem, nyni postaci uhradit 60 procent pohleddvek
nezajisténych véfiteld za pouhé 3 roky. Ruku na srdce, po-
kud dluznik zvladne za 3 roky zaplatit 60 procent svych
pohledédvek, neni zfejmé, Zze by mohl v horizontu péti let
uhradit vse? Jsem si védom toho, Ze spousta zmén pra-
meni z evropskych smérnic, nicméné mnoho jich je dilem
legislativniho kutilstvi statu ve snaze politikd zalibit se
verejnosti.

Bohuzel vnimam, a nejenom v insolvencich, ale ¢im dal vice
i v exekucich, Ze se zcela vytraci zietel na véfitele. Véfitel se
stdvd c¢imsi nechténym, véfitel je stigmatizovan, prestoze
je to dluznik, kdo porusil své povinnosti. Doméhat se svych
prav je najednou néco Spatného... Mnohem ¢astéji [ze tento
trend vysledovat v exekucich. Stat napfiklad vefejnopravnim
véfiteldm v ramci tzv. milostivych let zakazal vymadhat pfi-
sluSenstvi svych pohledavek v pfipadech, kdy dluznik uhradil
pouhou jistinu a nepatrnou ¢astku na ndékladech exekuce.
A to v situaci, kdy se potykame s nedostatkem veFejnych
financi a rostoucim schodkem statniho rozpoctu.

Vratme se vsak zpét k problematice insolvenci. Exeku-
torska komora CR dlouhodobé upozorfiuje na to, Ze pro-
ces oddluZeni fyzickych osob lze vyznamnym zplsobem
zefektivnit a zjednodusit. Soudni exekutofi maji velmi
dobré obecné povédomi o majetkové situaci povinnych,
vUic¢i nimZ vedou exekuce. Neexistuje pravdépodobné jina
osoba, kterd by o celkové majetkové situaci dluznika vé-
déla vice, nez soudni exekutor, ktery v rdmci exekucnich
soucinnosti zjisti velmi rychle, jaké pohledévky a zavazky
povinny md. Z tohoto dlvodu povaZzujeme nikoli pouze
za vhodné, ale doslova za zadouci, aby soudni exekutofi
mohli v rdmci své ¢innosti posoudit aktudlni majetkovou
situaci povinného a pfipadné rozhodnout o tom, Ze se
povinny nachazi v upadku a jeho situaci je tfeba fesit
oddluZenim v insolvenc¢nim Fizeni. Exeku¢ni fizeni by se
timto zplsobem mohlo velmi rychle a efektivné preklo-
pit do fizeni insolven¢niho. Nebylo by zapotiebi zbytec-
né znovu zjistovat majetek dluznika, nebot exekutor uz
jej zna, nebylo by zapotrebi zatéZovat ostatni subjekty
dalsimi soucinnostnimi dotazy v pribéhu insolvence.
Samoziejmé by se dluznik mohl proti tomuto postupu
branit u soudu. Nicméné i v takovém pfipadé by se cely
proces vyrazné zefektivnil a zlevnil. Pokud mohou soud-
ni exekutofi vypracovavat kvalifikované insolvencni navr-
hy, pokud vystupuji pfi své €innosti v postaveni soudu,
pokud sami jsou nadani dnes jiz rozsdhlou rozhodovaci
pravomoci, nespatfujeme ddvodu, proc by se soudni exe-
kutofi nemohli stdt administrétory oddluzeni fyzickych
osob. Bylo by to rychlejsi, bylo by to levnéjsi, bylo by to
efektivnéjsi.

DalSi poznatek sméfuje k dil¢i Gpravé srdzek ze mzdy,
které jsou obdobné upraveny jak pro insolven¢ni, tak pro
exekuéni Fizeni. V soucasnosti se srazky pocitaji na zakla-
dé velmi komplexni a slozité Gpravy, kterou neustale méni
a ovliviidji vlddou vyhladsend nafizeni o nezabavitelnych
¢astkach. Samotnd vyse srazek ze mzdy se nyni pohybuje
na urovni priblizné 10 a méné procent nez pied tiemi i
Ctyrmi lety. De facto se nesrazi skoro nic.

Je mi zndmo, Ze v soucasnosti expertni skupina pracuje
na noveé Upraveé srazek ze mzdy. Urcité by mélo zaznit, Ze je
tfeba systém zmeénit tak, aby byl zase efektivni. Aby na jed-
né strané chranil oprdvnéné zajmy dluznikd, ale na strané
druhé sméroval k Gspésnému a efektivnimu vymoZeni po-
hledavky véfitele. Dnes tomu tak bohuZel uz neni. Navrhu-
jeme proto zavést koncepci néjaké minimalni srazky, kterd
by se povinnému (dluznikovi) srazila vzdy a diky které by pfi
zachovani nezabavitelnych ¢astek mohly byt jeho zavazky
efektivné umorovany. Aktudlné se totiz ¢asto nachazime
v situaci, kdy vzhledem k nastaveni nezabavitelnych ¢astek
nelze srdzet vibec nic a to i v situacich, kdy dokonce sém
dluznik naznava, Ze by to Slo.

Exekutorska komora CR se v této zaleZitosti obréatila na
véechny evropské zemé, aby zjistila, jak probihaji srdzky ze
mzdy v okolnich zemich. Kromé toho, Ze v drtivé vétsiné
evropskych statu lze ze mzdy srazit procentudlné vyssi
¢astky, mizeme inspiraci Cerpat napfiklad v estonském
systému, ktery pracuje s ur¢itou minimalni srazkou, kterou
Ize povinnému srazit vZdy. Je to nejenom vychovné, ale
predevsim efektivni. Srazky ze mzdy v Ceské republice jsou

EK CR: Navrh zakona o konsolidaci statnich
prijmu se misto Uspor prodrazi o témeér

200 miliond

Soucasti vladniho konsolidaéniho bali¢ku je i navrh, ktery
by pfenesl| vymahani justi¢nich pohledavek vylu¢né na Celni
spravu. Nyni si toto vymdhaji soudy samotné nebo to pro
né délaji urady soudnich exekutord. Navrh by nicméné misto
proklamovanych Uspor ze strany stadtu stal dafové poplat-
niky zhruba 200 miliond ro¢né a znamenal by zfizeni zhruba
dvou stovek novych Grednickych mist.

Zhruba 2/3 soudt v CR spoléhaji pfi vymahani justi¢nich
pohledavek na soudni exekutory. Tento zplsob je nejen
efektivni, ale také stat nic nestoji. VesSkeré naklady nesou
Urady soudnich exekutord a nasledné samotni dluZnici. Pri
srovnani Uspésnosti ve vymahani ¢isla hovofi jasné: v pfipa-
dé soudnich exekutor( je Uspésnost 28%, v piipadé soudl
pak 15% a v pfipadé Celni spravy pak 12%.

,V soucasné dobé se uz soudy mohou na Celni spravu
obracet, takze navrhovana Uprava ztraci smysl. Pokud by
se agenda vymahani justi¢nich pohledavek pfenesla vy-
hradné na Celni sprédvu povede to k monopolizaci. To by
zabranilo napfiklad pfedsedim soudl se rozhodnout, ktery
zplsob vymahani bude vyhodnéjsi,” komentuje navrh pre-
zident EK CR Jan Mlynar¢ik.

Pri predkladani takto dllezitého navrhu v dobé ekono-
mické krize se musi pocitat s tim, kolik to bude stét a zda
takovy krok skutec¢né prinese kyZzené Uspory. Predkladatel
neuvedl a ani nevycisluje a neporovnava mozné Uspory na
strané MSP a naklady, které vzniknou celni sprévé. Podle
analyzy EK CR by Celni sprava musela zfidit zhruba 200 no-
vych Gfednickych mist, coz by ji stalo ro¢né asi 180 mi-
liond na mzdach a dalSich cca 16 miliond na provoznich
nakladech.

V pfipadé vymdahani pohleddvek soudnimi exekutory ne-
sou naklady na vymahani pifevdzné samotni dluznici, a vyse
téchto nakladl je transparentni. ,Tady je tfeba brat zfe-
tel i na to, Ze vétSina téchto pohledavek vznika z trestné
¢innosti, nebylo by proto spravedlivé, kdyby byli pachate-
lé takto zvyhodnovani a dluhy za né de facto platil bézny
obéan,” tika viceprezident EK CR Martin Tunkl. PfedloZeny
navrh tedy rozpocet zatizi a systém vymahani justi¢nich
pohledavek vyrazné prodrazi. Stat vymiZe mnohem méné
penéz. Do Gspornych opatfeni tento navrh tedy rozhodné
nepati.
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Precetli jsme za vas

Energetické komunity

v nedohlednu

Novela energetického zakona, ktera by do ¢eského pravniho fadu zavedla
komunitni energetiku a umoznila sdilet elektfinu mezi obcemi ¢i sousedy,
stale vézi pfed branami vlady. Podle zjiSténi by se méla dockat pod dozo-
rem pravnikd jeSté minimalné dvou zdsadnich zmén, nez dorazi pred

zraky ministrd a ministryn.

Do navrhu by méla pfibyt definice aktivniho zakaznika, diky
které bude mozné sdilet elektfinu v rodiné. Takzvané ener-
getické spolecenstvi, v rémci kterého maji elektfinu vyrabét
a sdilet lidé, obce ale i podniky, se zfejmé omezi poctem
odbérnych mist na tisic a také Gzemim na obec s rozsifenou
pUsobnosti.

Podle dvou na sobé nezavislych zdroji pred par dny pro-
béhla schiizka, na které zastupci distribu¢nich firem lobova-
li za omezeni spolecenstvi na ministerstvu primyslu a ob-
chodu. Firmy CEZ Distribuce a EG.D redakci ani nepotvrdily
ani nevyvratily, ze by néco takového prosazovaly.

,Diskuze se vede, jakym tempem komunitni energetiku
zavadét, aby to neohrozilo cely systém. Postupny nabéh
probihd i v zdpadnich statech. Kolaps systému by ohrozil
dvéru v samotnou komunitni energetiku,” uvadi za CEZ
Distribuce tiskovy mluvci Ladislav Kriz.

Vlastnici bytl se poustéji do solard. Po nich
muze prijit lavina, Fika expert

O potFfebé Gzemné a pocetné spoleCenstvi vymezit se na
ministerstvu priimyslu a obchodu uvaZuje uz nékolik tydn(.
Predkladatelé novely se zfejmé zalekli, Ze bez ohrani¢eni by
novela prinesla ,velky tfesk”: masivni rozvoj energetickych
komunit, ale rovnéz jejich zneuzivani a chaos.

Je to neakceptovatelné, mini zastanci komunit
Podle zastanch komunitni energetiky je jakékoliv omezovani
problém. ,Prazské spolecenstvi obnovitelné energie ma uz
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dnes vice nez 900 zadosti o ¢lenstvi, takze pro Prahu je toto
omezeni zasadné Spatné,” uvadi prazska zastupitelka a ¢len-
ka Vyboru pro Zivotni prostredi, energetiku a infrastrukturu
Eva Tylova. Prazské spolecenstvi pfitom planovalo do sdileni
zapojit az 23 tisic stfech.

»Pro nase ¢leny je to neakceptovatelné a je to navic v roz-
poru s evropskym pravem,” fika pravni¢ka Unie komunitni
energetiky EliSka Beranova.

,Ceskd republika méla povinnost udélat transpozici
smérnic ke komunitni energetice do konce roku 2020 a do
poloviny roku 2021. Od té doby u nas navzdory neexistu-
jici tuzemské legislativé v reakci na rostouci ceny energii
vznikaji prvni projekty, které zcela legitimné spoléhaji na to,
co je napsané v evropském pravu. To navrhovana omezeni
neumoziiuje. Bylo by proto absurdni, kdyby Ceska republi-
ka po letech vyckavéani nakonec pfijala zdkon, ktery by jiz
existujici projekty zlikvidoval,” vysvétluje Beranova.

Predseda Komory obnovitelnych zdroji energie St&pan
Chalupa rozhofceni nékterych zastancd komunitni energe-
tiky mirni, sdm se povaZuje za jednoho z nich. Podle négj
je omezeni energetického spole¢enstvi dobrym kompromi-
sem, protoze zaroven se alespofi ¢aste¢né do novely do-
stava i dllezity institut aktivniho zdkaznika.

.Pro mé je dllezité, aby komunitni energetika zacala fun-
govat k 1. lednu 2024, i kdyz bude v néjaké omezené for-
mé&. Uzemni omezeni spole¢enstvi navic povaZuji za obecné
spravné feseni,” mini Chalupa. Vyroba a spotieba elektfi-
ny v jednom misté je totiz podle néj jednim ze zakladnich
principt energetickych komunit vyuZzivajicich obnovitelné
zdroje.

Sdilend energetika neznamena blackout.

Ani kdyz slunce nesviti, Fika expert

+Jako velmi pozitivni navic vnimam to, Ze se do novely ¢as-
tecné implementuje aktivni zakaznik. Ten totiz umozni nej-
jednodussi typ sdileni bez administrativni zatéze, at uZ na
strané domacnosti nebo statu. Jde totiz o sdileni zejména
v roding,” uvadi Chalupa.

V plvodnim ndvrhu novely zdkona je sice zakaznikovi
umoznéno posilat si elektfinu vyrobenou ze solarnich pa-
neld na stfese chalupy do méstského bytu. Avsak oba dva
objekty respektive odbérnéd mista musi byt napsana na jed-
noho ¢lovéka. Nova formulace v zakoné by méla umoznit
sdileni napfiklad s manzelkou, dcerou, otcem ci tchanem.

.10 je podle mé naprosto zasadni,” dodava Chalupa. | kdyz
i v tomto pfipadé md byt sdileni zatim omezeno poctem
odbérnych mist na deset.

Novela je moc slozitd, fikaji pravnici

Prani, aby novela vstoupila v Gcinnost jiz na zac¢atku roku
2024, se jevi jako témér nesplnitelné, vzhledem k tomu, Ze
ji ¢ekd jeSté projednadvani v obou komordch Parlamentu.
Navrh je zvefejnény od listopadu loriského roku. Nejprve
ho potrdpilo pfipominkové fizeni, ted zas legislativni rada
vlady (LRV). Ta névrh vrétila predkladateli, tedy ministerstvu
prdmyslu a obchodu, s fadou zasadnich pripominek.

Navrh zakona je ,obtizné srozumitelny a slozZity” pise
LRV ve svém stanovisku. Spatnad srozumitelnost je pro-
blém zejména proto, Ze obsah novely ma slouzit Siroké ve-
fejnosti, nejen pravnikdim energetickych firem.

LRV kritizuje Spatné vymezeni samotnych pojmu jako
je ,energie” & ,sdileni”. Upozorfiuje na to, Ze vzhledem
k tomu, jak je zdkon napsédn, mohou spolecenstvi zalozit
i spolecnosti ovlddané Uzemnimi samospravnymi celky,
jako je Prazska energetika nebo Prazskd plynarenska.

.Je otdzkou, zda pravé takové prévnické osoby maji byt
¢leny energetickych spolecenstvi a zapojovat se do sdileni
elektfiny,” pisi pravnici ve stanovisku.

V zdkoné se také uvadi, Ze spolecenstvi mizou zakla-
dat i jakékoliv malé a stfedni podniky. A s tim souvisi dalsi
vytka: nefeSend ochrana spotrebitele. Pokud bude moct
mit ve spole€enstvi hlavni slovo byznysmen, pak nelze

Diskuse k tématu:

vyloucit nekalé praktiky. V nésledujicich tydnech by se méla
schazet pracovni skupina sloZzend ze zastupcl rady vlady
a ministerstva a spolecné tyto problémy resit.

Zdroj: https://www.idnes.cz/ekonomika/domaci/komunitni-
-energetika-novela-zakona-energeticka-spolecenstvi-
-aktivni-zakaznik.A230421_155543_ekonomika_maz

Sdileni elektfiny v Cesku se oseka?

UZ to chvili vypadalo, Ze si kaprici v energetice nechaji trochu upustit
svUj rybnic¢ek. Tak nebojte, pratelé, nenechaji. Sdileni elektfiny v Cesku se
hezky osekd, aby nedavalo lidem zadny smysl. V duchu hesla: ,,Hlavné ne

moc rychle, abychom nic nepokazili”.

Do vladniho navrhu novely energetického zakona pfijdou za-
sadni omezeni pro sdileni elektfiny v siti - pocet ¢lend ener-
getickych komunit se shora omezi na 1 000, coz nedava vu-
bec smysl hlavné ve vétSich méstech. Dava to ale asi smysl
penézenkam distribucnich firem a obchodnik( s elektfinou.

Omezit sdileni na Gzemi jedné obce zase znamen3, Ze
si nebudete moci ,poslat elektfinu ze svoji FVE na chatu”,
jak se jiz na to mnoho Cechd t&si. Na chatu totiZ nejspis
nejezdite na druhy konec vesnice. Pokud méte chatu v ji-
ném okrese, budete mit zkratka smdilu.

Uzemni omezeni sdileni elektfiny bude znamenat, Ze la-
cinéjsi energii z nové postavenych vétrnikld budou cerpat
pouze obyvatelé obci, v jejichz katastru budou stat. VSichni
ostatni zijici v okoli na vétrniky budou muset koukat, ale
nebudou z nich nic mit.

Na druhou stranu se ma umoznit, aby distribu¢ni firmy
samy mohly zakladat své vlastni energetické komunity. Jde
0 zcela revolu¢ni ndpad. Ocekavam, ze brzy nékoho v legi-
slativni radé vladdy napadne, Ze si vézni mohou postavit
a provozovat vlastni véznici.

Velké energetické firmy maji strach, Ze pfilis rychlé za-
vadéni komunitniho sdileni energie neni dobré. Jasné, neni
dobré pro né. Proto jiz md pfislusna legislativa minimalné
2-3 roky zpoZdéni a dalsi diky vySe uvedenym napadim
nejspis jesté nabere.

Sdileni elektfiny po siti mezi jednotlivci ma potencial do
bahnitého rybnika ¢eské energetiky prinést ¢erstvou vodu,
vétsi konkurenci, nizsi ceny, lepsi sluzby, inovace. Nic z toho
se vsak nejspis nestane.

Vladimir Matajs, autor je zakladatel spolecnosti Solarni experti
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Jsme tu pro vas

Novinky v komunitni energetice

pro bytové domy

Prinasime vam prehled novinek
v komunitni energetice:

® V poloviné ¢ervna vldda konec¢né schvalila novelu ener-
getického zakona ke komunitni energetice a poslala ji
do Poslanecké snémovny. Projednani nadvrhu se docka-
me pravdépodobné v zafi, G¢innost novely lex OZE I
od 1. ledna 2024 tedy nadale zlUstava s otaznikem.

® Ministerstvo Zivotniho prostfedi chystd dotacni pro-
gram pro vznikajici energeticka spolecenstvi, o podpo-
ru budou moci zadat i jednotlivé bytové domy. Novéd
zelena asporam (NZU) od zafi 2023 roz&ifi podporu pro
bytovky.

® Jak si ziskat obcany a mistni samospravy na svou
stranu pfi vystavbé OZE? Publikovali jsme sbornik
reportdzi ze semindre s experty a lidmi z praxe. Jak
to ale souvisi s bytovymi domy? Jako jejich obyvatelé
a obcané obci mate prévo byt do procesu rozhodovani
0 vystavbé napf. vétrné elektrarny zapojeni.

Bude sdileni elektfiny v komunitach fungovat
od roku 2024?

Novela energetického zakona ke komunitni energetice,
tzv. lex OZE Il, se stale projednava a méni. Poslanci by ji
méli schvalit do konce roku a Gcinnosti zakona bychom se
méli dockat mozna uz od 1. ledna 2024. Riziko zpozdéni
je vsak velmi realné.

Klicovy je pfistup k verejné distribucni soustavé, aby si
¢lenové energetického spolecenstvi (ES) mohli vyrobenou
elektfinu sdilet. To se tyka i bytovych domd, které uvaZuji
o zapojeni do Sirsi komunity vyrobc( a spotfebiteld. Debaty
se nyni vedou nad tim, jakym zplsobem bude sdileni elek-
tfiny probihat, jaké subjekty se budou moci stat energe-
tickym spole¢enstvim a jak administrativné a byrokraticky
narocné bude si komunitu zaloZit a provozovat.

Dilci parametry spolecenstvi

® Navrh novely stanovuje omezeni na maximalni podil
hlasovacich prav pro ¢lena spole€enstvi na 10 %. Tato
hranice miZe byt problematicka pro velké investory, na-
pfiklad v podobé obci, které by tak ztratily nad svou in-
vestici kontrolu. Podil 10 % se ale neaplikuje v pfipadé
rozdélovani zisku, ten zlstdva na dohodé ¢lend.

® V novele najdete dva typy energetickych spolecen-
stvi — energetické spolecenstvi a spolecenstvi pro
obnovitelné zdroje (OZE) a oba typy jsou nyni ome-
zeny na Uzemi 3 obci s rozsifenou pdsobnosti (ORP)
a 1 000 odbérnych mist. Pro energetické spolecenstvi
se ale sdileni elektfiny uvolni po 1. 7. 2026, kdy bude
plné zprovoznéno Energetické datové centrum (EDC).
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® Vyse zisku, kterou si ¢lenové spolecenstvi budou
moci rozdélovat mezi sebe, €ini 33 %. Proc takové
omezeni vibec existuje? Podle EU legislativy nema
¢innost energetickych spolecenstvi primarné vést
k tvorbé zisku. PGvodni navrh z listopadu 2022 nicmé-
né obsahoval moznost rozdélit si az 50 % zisku, coz
sice mirné ale pro ¢leny komunit vyznamné, urychlova-
lo nédvratnost jejich investice.

Novinky v legislativé pravidelné publikujeme na webu
www.uken.cz.

Po letni pauze si MZP v programu NZU
pfichysta vylepseni podminek pro bytové domy
Ministr Zivotniho prostrfedi Petr Hladik predstavil rozsireni
dotaci pro bytové domy z oblibeného programu Nova ze-
lend Gsporédm (NZU). Hlavnim cilem je urychleni renovace
bytovek a podpora nizkopfijmovych domacnosti, ktefi v nich
Ziji. Bytové domy spotfebovavaji nejvice energie na vytdpéni
a ohfev teplé vody. Klicové je proto nejprve provést zatep-
leni a vymé&nu oken, apeluje MZP.

Podle statistik je v Cesku 209 614 bytovych dom0 a jen
asi 25 % z nich nepotfebuje Zadnou renovaci. Naopak vice
nez 50 % by si zaslouZilo renovace komplexni, proto budou
v NZU vyrazné zvyhodnény - aZ o 20 %.

Cilem novych podminek NZU je odstranit bariéry reno-
vace, proto zavadi podporu nizkopfijmovych domacnos-
ti podobné jako je tomu u rodinnych dom@ v NZU Light
a v nékterych pfipadech umoziuje i prfedfinancovani pro-
jektu formou zalohy. Nové NZU u bytovych dom@ nebude
pozadovat dokladani realizace prostiednictvim faktur.

Standardni vyzva bude obdobou té soucasné, Zzadat z ni
budou moci vlastnici bytovych domi (fyzické i pravnické
osoby) a zahrne v3echny oblasti podpory. Procentudlni
vysSe dotace bude az 50 % zpUsobilych vydajl projektu.

Vyzva pro sdruZeni vlastnikd jednotek (SVJ) ¢i bytova
druzstva zahrne také vSechny oblasti podpory a navic u ni
bude mozné cerpat dotaci pfedem, tzv. ex-ante. SVJ a by-
tovym domdm to usnadni proces rozhodovani, protoze si
na predfinancovani projektu nebudou muset brét avér i si
vystadi s niz&im. Soucasné zde NZU zvyhodni nizkopfijmo-
vé domacnosti, ty se vyhodnocuji stejné jako u NZU Light
(seniofi, invalidita 3. stupné, pfispévek na bydleni).

Opatreni, na ktera lze ziskat dotaci
® Zelené strechy
® Destovka

Fotovoltaicka elektrarna

Venkovni stinici technika

Vysadba zelené

Systém na pfipravu teplé vody

Vyuziti tepla z odpadni vody

Dobijeci stanice pro elektromobily

Vyména neekologického kotle

Zatepleni domu a vymeéna oken a dvefi

Systém fizeného vétrani se zpétnym ziskavanim tepla

Pres prazdniny je prijem Zadosti pferusen a spusti se s no-

vymi podminkami opét od 1. zafi 2023. Vice informaci
najdete na www.novazelenausporam.cz.

MZP pripravuje dotace pro vznikajici
spolecenstvi

Ministerstvo rovnéz pfipravuje dotacni program pro zaloZeni
energetického spolecenstvi a jednu z podporovanych kate-
gorii budou tvofit i bytové domy. Podminky programu jsou
zatim predbézné a o dalSim vyvoji vas budeme informovat.
Vyzva by méla byt vyhlasena jesté letos v [été.

Program se soustfedi na predprojektovou pfipravu, je z néj
tudiZ mozné financovat nasledujici ¢innosti:
® zpracovani potfebnych technickych, ekonomickych
a pravnich podkladovych materidld nezbytnych pro
vznik a efektivni fungovani ES,
® souvisejici aktivity potfebné ke vzniku ES,
® proskoleni a ¢innost koordinatora ES.

Projekty bytovych domd mohou mit podobu plného ES
se sdilenim mezi objekty (tyto rozsahlejsi projekty budou
lépe hodnoceny) nebo jen sdileni mezi byty v bytovém
domé podle vyhlasky ERU o Pravidlech trhu s elektfinou.
Projekty Cisté v reziden¢nim sektoru dosahnou na maximal-
né 600 000 K¢ podpory.

Jak si ziskat obéany a samospravy na

svou stranu pri vystavbé OZE? Klicova je
komunikace a participace

S rozvojem komunitni energetiky a lokalné vlastnénych zdro-
ji energie dochdzi k tomu, Ze se o vlastni vyrobu energif

P ettt T (20

Zaznamenali jste ndS nedavno vydany
navod pro bytovky Jak na spole¢nou
fotovoltaiku u bytovych doma? Pokud
se o0 tomto tématu chcete dozvédét

vice, pustte si podcast s jeho autory -
Tomasem JagoSem a Michalem Bergem.

Podcast si poslechnete pod odkazem:
https://bit.ly/podcast_bytovky nebo
po oskenovani QR kodu.

zajimaji zvlasté obce, které si chtéji jak snizit Gcty za ener-
gie, tak i poskytovat sluzby svym obcantm. V novinach se
ale ¢asto doc¢teme, Ze obce projekty obnovitelnych zdroji
odmitaji. Proto jsme usporadali seminarF a debatu, kde jsme
hledali odpovéd na otazku “Jak ziskat ob&any a samospravy
na svou stranu pfi vystavbé OZE". Vy si je ted miZete pre-
¢ist v nové publikovaném sborniku.

a samospravy
na svou stranu

Nebo si oskenujte QR kéd

Jak ziskat obcany

pfi vystavbé OZE?

Prohlédnéte si sbornik na odkaze: bit.ly/nimby_sbornik
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° Domy sobé

Pomahame bytovym
domum Setrit

Dum s 30 byty

USPORA NA ELEKTRINE ROCNi USPORA NA BYT

33,3 % 5012 K¢

ROCNi USPORA DOMU VSTUPNI INVESTICE

150 362 K¢ 1136 303 K¢

PO ZAPOCTENI DOTACE
632 525 K¢

NAVRATNOST 6 ) 8 IEt (s dotaci Nova zelena tisporam)

@ veoua

info@domysobe.cz +420 704 063 512 www.domysobe.cz

Ledy se hnuly! Domy sobé letos iresi desitky realizaci
fotovoltaiky pro SV]J a bytova druzstva po cele CR

Fotovoltaika pro bytové domy se
dockala svého boomu. ,Vyridit
v§echna potrebna povoleni a sou-
hlasy pri realizaci fotovoltaiky pro
bytovy dim je nesrovnatelné na-

pracuje se na zjednodusSeni, coz
zajem zvedlo. Bytovym domiim jde
navic zejména o maximalni dspo-
ru, kterou umime pomoci solarni
energie v kombinaci se sloucenim
odbérnych mist zaridit uz dnes.
Rozpracovanych projekti mame
desitky a zdjemci z fad SVJ stov-
ky,’ komentuje situaci Stanislav
Gaj, reditel spolec¢nosti Domy sobé.

Spolehlivy a dlouhodoby partner
Prosazovat vyuzivani solarni energie
v Ceskych bytovych domech se Domy
sobé snazi uz od roku 2020. Projekt v jeho
snazeni podporuje spolecnost Veolia, kte-
ra se v ramci rozvoje udrzitelnych zdroj(i
podilela pfimo na jeho vzniku. Domy sobé
byly na nasem trhu prvni, kdo fotovoltai-
ku pro bytova druzstva a SVJ nabizel. A
dodnes jsou jedinym dodavatelem FVE
a dalSich energeticky uspornych techno-
logii, ktery se na tento segment bydleni
specializuje. Diky finan¢nimu zazemi Ve-
olie, dlouholetym zkuSenostem a part-
nerstvi s odbornymi sdruzenim jsou také
na bourlivém trhu s fotovoltaikou firmou
s neotresitelnym kreditem spolehlivosti.

»Neslibujeme, co nemiiZzeme splnit.
Zamérujeme se pouze na bytové domy
a vtomto segmentu fotovoltaiky je po-
kryti trhu tak nizkeé a realizace tak na-
ro¢na, ze je nesmysl délat si jméno
drahou reklamou a pak si ho kazit ne-
dostatecnou kapacitou.” iika Stanislav
Gaj.

Kdo chce véci zlepsSovat, nemiize jen pfi-
hlizet

Diky dlouholetym zkuSenostem Domy
sobé spolec¢né s Unii komunitni energe-
tiky (UKEN) pfipominkuji vznikajici le-
gislativu. V posledni dobé jde zejména
o slySeni v Poslanecké snémovné ohled-
né Lex OZE Il, ktery uzakoni SirSi pravidla
sdileni. ,Solarni energie musi byt pro mi-
liony obyvatel ¢eskych bytovych dom
co nejdostupnéjsi. To zajisti jediné dob-
ré zakony,” vysvétluje Stanislav Gaj, pro¢
se Domy sobé drzi v centru déni a jako
partner UKEN se ucastni i vSech zasad-
nich jednani. ,Nejde o to, ze by Lex OZE Il
umoznil vétsi uspory. Fotovoltaika uz ted
usSetfi maximum, co dokaze. Musime ale
zasadné zjednodusit administrativu, kte-
ra realizaci fotovoltaické elektrarny pro
bytovy dim protahuje tfeba na rok. To je
ciry nesmysl,” dodava.

Cekani na prvni pfedavky je u konce

Pravé administrativni pritahy neustdle
prodluzovaly findlni predani technolo-
gicky casto jiz dokoncCenych realizaci.
V rychlém sledu ted Domy sobé spusti-
ly hned Ctyfi hotové instalace po celé re-
publice a dalsi desitky rozpracovanych
elektraren pro bytova druzstva a SVJ se

Boom solarni elektfiny pro
bytové domy je y

konecné tady. Mésicni a roéni
% rozuétovani

olarni panel
@ % : -

Bezpecnostni

Dominiq idin
=/

Spolecne Délkové odecty
odbérné misto
Vyfizeni dotaci Bu'a|::‘irii§o“éé

Vyfidime vse
zavas




Uvidime

Cekani na zadzrak

Zdéseni nad desetitisicovymi nedoplatky za topnou sezénu
202272023 pripravily mnohé teplarny svym odbératelim.
Tepldrny argumentuji neimeérnou cenou plynu, nemoznos-
ti vyjednat lepSi podminky a stéZovatelim vzkazuji, Ze si
za obrovské nedoplatky mohou vice méné sami, protoze
si dostatecné nezvysili zalohy. Zaskoceni odbératelé tepla
zase argumentuji, Ze si zdlohy navysili, ale nikdo jim nefekl
o kolik...Je to bludny kruh, ve kterém uvizly stovky domac-
nosti. Re&eni se hled3, ale s jakym vysledkem neni zatim
jasno. Ceka se, mimo jiné, i na podporu, kterou tepladrnam
pfislibil stat. Je otdzka, zda se slibenymi sedmndacti miliar-
dami v Gsporném balicku, se kterym vladda pfisla v pllce
kvétna, pocitd.

Za teplo se lidem vrati i tisice. Nedoplatky to
ale nepokryje.

Domacnosti, které odebiraji dalkové teplo, dostanou na po-
kryti spotfeby v lofiském roce az tisice korun zpét. Ackoliv
dalsi podporu ziskaji i za letoSek, nékde to stacit zdaleka
nebude, protoZe maji za lofisky rok nedoplatek v desitkach
tisic, nebo dokonce i pfes sto tisic korun. Kompenzace lidem
vyplati teplarny, kterym je posle stat. Kdy to bude a kolik
presné, zatim ale neni jasné.

,Podpora bude zastropovand na hodnoté pres 200 ko-
run za gigajoule. Jak bude presné vysoka, se jesté nevi.
Pri stropu 200 korun a rocni spotfebé 20 gigajoull by se
Castka na domacnost pohybovala kolem ¢tyr tisic korun,”
rekl Pravu Feditel Teplarenského sdruzeni CR Martin Hajek.
Takova kompenzace oviem sotva pokryje desetitisicové
nedoplatky, jeZ v poslednich dnech chodi nékterym domac-
nostem. Prédvo uz popsalo pfipad LublG na Chebsku nebo
Slaného, kde nedoplatky v nékterych pfipadech dosahovaly
az 70 tisic korun.
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Jesté vétsi sok prozili lidé v Kozlové na Olomoucku, je-
jichz nedoplatky v nékterych pfipadech presahuji 100 ti-
sic. Napfiklad Jana Zacharkovd, kterd bydli s byvalym
manzelem v tfipokojovém obecnim byt&, musi doplatit
107 972 korun.

Stat ma dat na dlevu od drahych energii domdacnostem
odebirajicim déalkové teplo za lofisky a letosni rok zhruba
17 miliard korun. Dotaci schvalila vlada koncem lofiského
prosince. Ministerstvo prdmyslu a obchodu nyni pfipravuje
vyzvy pro teplarny. Jesté to ale musi notifikovat Evropska
komise.

.Predpoklad je, Ze vyzvy by mohly byt vyhlaseny v pri-
béhu kvétna,” fekl Marek Vosahlik z tiskového oddéleni
ministerstva.

Jedna vyzva se ma tykat ndklad( za lofisky Unor az pro-
sinec, druhd letoska. Po vyhlaseni vyzev bude stanoveno
obdobi pfijimani zadosti od teplaren, které se pak budou
vyhodnocovat. AZ kdyzZ jim penize pfijdou na ucet, prepo-
Slou je zdkaznikam.

»~Nejprve se budou posilat dotace za rok 2022. Nasledné
za rok 2023, coz bude zfejmé az koncem roku,” upresnil
Héjek s tim, Ze se budou lisSit podle toho, z ¢eho teplarny
teplo vyrabéji.

,Uhelné tepldrny moc nezdraZovaly a dotace se bude
odvijet od meziro¢niho naristu cen paliv. Tfreba velkd ¢ast
hnédouhelnych teplédren dotaci za lofisky rok vibec nedo-
stane, protoZe rist nadkladd tam nebyl a prisel aZ letos. Na-
opak u plynu uzZ loni byl vyrazny rist nakladd, takze tam
¢astky budou vysoké,” uvedl.

Podle Hajka bude kazdy Zadatel prokazovat, o kolik mu
vzrostly ndklady: od toho se bude odvijet ¢astka. ,Kazda
teplarna to bude mit individualné,” dodal.

-5p- a Martin Prochdzka, Prdavo

Kdo si pocka snad se dockad

CEKANI NA PENIZE

Evropska komise 19. ¢ervna 2023 vydala tiskovou zpravu, ve které jsou
odpovézeny i otazky tykajici se mozného zmirnéni dopadu vysokych
cen za teplo, jak o tom piSeme na vedlej3i strané. Vybrali jsme ty asti

z tiskové zpravy, které mnohé napovi.

Statni podpora: V souvislosti s ruskou valkou proti Ukrajiné
schvdlila Evropskaé komise cesky rezim ve vysi 718 milionG
eur na podporu tepldrenstuvi...

Cesko v ramci docasného krizového a transformacniho
rémce ozndmilo Komisi reZim ve vysi priblizné 718 miliond
eur (17 miliard CZK) na podporu podniki postiZenych zvy-
Senymi ndklady na tepelnou energii v souvislosti s ruskou
vdlkou proti Ukrajiné. Verejna podpora v ramci tohoto rezi-
mu se bude skladat z omezenych ¢dstek podpory ve formé
slev. Producenti tepelné energie mohou Zddat o podporu na
zdkladé zvyseni vyrobnich ndkladd, k némuZ doslo béhem
zplsobilého obdobi od 1. dnora 2022 do 31. prosince 2023
ve srovndni s referencnim obdobim od 1. ledna 2021 do
31. prosince 2021. Celd podpora pak bude smérovat ke zpu-
sobilym prijemcuim, kterym se sniZi vyse plateb za tepelnou
energii. Rezim potrva do konce roku 2023. Komise shledalag,
Ze rezim predloZeny Ceskem spliiuje podminky stanovené
v docasném krizovém a transformacnim ramci. Podpora ze-
jména i) neprekro¢i 2 miliony eur na jednoho prijemce a ii)
bude poskytnuta do 31. prosince 2023. Verejnd podpora
bude navic podléhat podminkdam, které omezi nepatricné
naruseni hospoddrskeé soutéZe mezi dodavateli, véetné za-
ruk, jejichZ cilem je zajistit, aby se vyhody opatreni dostaly
ke konecnym prijemcim. Komise dospéla k zdvéru, Ze cesky
reZim je nezbytny, vhodny a priméreny k ndpravé vdzného
naruseni hospodarstvi ¢lenského stdtu v souladu s ¢l. 107
odst. 3 pism. b) SFEU a podminky stanovené v do¢asném
krizovém a transformacnim ramci. Na tomto zdkladé a po-
dle pravidel EU pro opatreni statni podpory Komise opatreni
podpory schvdlila...

Mimo jiné sem patfi: ... podpora na kompenzaci vysokych
cen energie. Podpora, kterou Ize poskytnout v jakékoli for-
mé, bude spole¢nostem (a to zejména uZivateldm s vysokou

spotrebou energie) ¢dstecné kompenzovat dodatecné nd-
klady vzniklé mimoradnym zvysenim cen plynu a elektriny.
Individudlni vysi podpory lze vypocitat na zdkladé bud mi-
nulé, nebo soucasné spotreby, pricemzZ se zohledni potreba
zachovat trzni pobidky ke sniZeni spotreby energie a zajistit
kontinuitu hospoddrskych ¢innosti. Clenské staty mohou na-
vic podporu poskytovat pruzné, a to i obzvldsté postizenym
energeticky ndrocnym odvétvim, s vyhradou zdruk, které
zabrani nadmérnym nahradam a podpori snizovani uhlikové
stopy v pripadé &dstek podpory presahujicich 50 milionG
EUR. Clenské stdty se rovnéZ vyzyvaji, aby nediskriminac-
nim zpdsobem zvdZily stanoveni poZadavkd na ochranu Zi-
votniho prostredi nebo bezpecnost dodadvek...

S timto reZimem ve vysi 718 milionG eur bude Cesko moci
zmirnit dopad zvysenych ndkladd na energii na své hospo-
ddrstvi. Timto je zdroverni zajisténo, Ze hospoddrska soutéz
utrpi co nejméné.

Tolik vybér z tiskové zpravy EK. Penize tedy jsou. Kdy se
zacnou rozdélovat? Otazku jsem sméroval na Teplarenské
sdruzeni. Odpovéd jsem 11. 7. dostal od tiskového mluvciho
TS. Tady je:

Podle poslednich informaci od reditele TS pana Hdjka,
MPO pravé dnes poslalo upraveny program a vyzvy do zkrd-
ceného a zuZeného MPR (mezirezortniho pfipominkového
fizeni) které bude do 18. 7. Na jedndni viady k findInimu
schvdleni to tedy pdjde nejdrive aZ 28. 7.

Pokud se to tedy vibec stihne.

Co z toho vyplyva? Ze jesté nikdo nic nevi a teplarny stej-
né jako jejich zakaznici mohou jen ¢ekat, jak se vlada roz-
hodne. Zadny spéch. Kdo rychle dava, dvakrat dava. Cestu
vlddniho rozhodnuti i cestu, kde a kam penize z EK pUjdou
a zda se koncovi zékaznici dockaji alespon néjaké kompen-
zace za teplo, budeme sledovat. Jen jesté dovétek: zminé-
nych 17 miliard korun je uré¢eno i na dalsi podporu odvétvi
postizenych valkou na Ukrajing, takZe zajimavé bude i to,
kolik nakonec pfipadne praveé tepldrndm.

-3p-

19



Slovo odbornika

Takhle to vypada v praxi!

Stresni fotovoltaika pro bytovy dim -
od ndpadu az po realizaci

V pfedchozich vydanich jsme psali o tom, jak se zménila legislativa
tykajici se stieSnich fotovoltaik pro bytové domy. Na jare jsme

téma uvedli nékolika teoretickymi priklady a v minulém cisle jsme
navazali podrobnym ¢lankem plnym otdzek a odpovédi. Ani ten
nejpropracovanéjsi ¢lanek o teorii ale nepifekond ukazku z praxe. Proto
nyni pfindaSime ohlédnuti za jednou Cerstvé dokoncenou realizaci.

Osmipatrovy sidlistni dim v prazskych Stodulkach je pro-
totypem bytového domu, pro ktery je vhodna stfesni foto-
voltaika. Jeho obyvatelé si to uvédomili hned na jare, kdy se
o nové prilezitosti pro bytové domy zacalo mluvit. Bytové
druZstvo uz tou dobou vyuzivalo k Uspore energii tepelné
¢erpadlo. Vsem ale bylo jasné, Ze vlastni elektrarna by vyda-
je na energie mohla jesté podstatné snizit. Obrétili se proto
na spole¢nost S-Power Energies s prosbou o konzultaci.
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Jako Bata cvi¢ky? Ani ndhodou!
Z3kladem bylo hned v Gvodu rozklicovat, co pfesné dany
dim potiebuje a jakd jsou ocekavani na strané bytového
druzstva. Scénar(, jak dimenzovat a instalovat fotovoltaiku,
je totiz nékolik a Zadné univerzalni FeSeni vhodné pro vsech-
ny neexistuje.

~Ke kaZdé poptdvce pristupujeme individudiné a veskera
feseni navrhujeme na klic. V tomto pripadé se ukdzalo, Ze
nejvyhodnéjsi bude reseni se spolecnym odbérnym mistem,
coZ zejména v dnesni dobé neni dplné typické,” prozrazuje
Michal Mladek, ktery mé ve spole¢nosti S-Power Energies
na starosti pravé oddéleni bytovych doma a u této zakazky
byl od samého pocatku.

100% souhlas je spis vyjimecny

Kdyz se letos na jafe zacalo psdt o zméndach legislativy
a o zjednodusSenich, kterd z téchto zjednoduseni plynou,
jednim z hlavnich témat byla moZnost jednoduchého pfipo-
jeni jednotlivych domacnosti prostfednictvim tzv. komunitni
energetiky. Na rozdil od dfivéSka uz neni nutné slucovat
vSechna odbérnd mista. Misto toho se obvykle urci jedno
odbérné misto vidci, kam elektfina z fotovoltaiky sméfuje

primdarné, a odtud se pripadné prebytky rozdéluji do jednot-
livych bytl skrze odbérnd mista pridruzena.

Pokud nékdo z obyvatel bytového domu s pofizenim
fotovoltaiky nesouhlasi, neni problém ho v takovém pripa-
dé z celé véci vyloucit. K odsouhlaseni instalace totiz staci
souhlas dvou tfetin domacnosti. Ti, kdo zdjem nemaji, se
nemusi nijak zapojovat. V bytovém domé ve Stodulkach
ovéem panovala neobvykld shoda. S pofizenim strfesni
elektrarny souhlasili aplné vSichni. Ve vysledku se proto
ukdzalo, Ze v tomto konkrétnim pripadé se vyplati udélat
to tzv. ,postaru”, neboli sloucit vsechna odbérna mista do
jednoho a posléze po vlastni ose rozpocitdvat spotieby
energii v jednotlivych domacnostech.

Plusy a minusy slouceni odbérnych mist
Zminéné feSeni ma nékolik vyhod:
® Jednotné odbérné misto lépe zvldda praci s prebytky.
® V dlouhodobych nékladech Ize timto FeSenim uspofit.
Pravidelnd platba za jedno odbérné misto je totiz niz-
Si, nez kdyby mél dim 24 samostatnych odbérnych
mist (jedno vad¢i pro spole¢né prostory a k nému
23 pridruzenych v jednotlivych bytech).

Soucasné je ale fér zminit i nevyhody. Taky se jich nékolik
najde:
® Slouceni odbérnych mist vyZzaduje vstupni investici na
upravu elektroinstalaci. Jde o jednordzovy poplatek,
ale bez néj to zkratka nejde.
® Pro nékteré domacnosti mize byt omezujici, Ze nebu-
dou mit moznost zvolit si vlastniho dodavatele elek-
tfiny. V rezimu jednotného odbérného mista musi mit
vSechny byty stejného dodavatele.
® Pokud by nékdo byl nezodpovédny a neplatil za pravi-
delnd vylictovani, platby bude muset vymahat bytové
druzstvo. Pojdme ale véfit, Ze v tomto domé, kde pa-
nuje tak vzacna shoda, nikdo podobny problém Fesit
nebude.

Od projektu k realizaci

Jakmile se béhem jarnich schiizek vyjasnily vsechny para-
metry, bylo mozné pfipravit kalkulaci. Propocty ukdzaly,
Ze na stfechu se vejde 42 panell AEG o vykonu 460 Wp.
Celkem tak elektrarna vyrobi 20 MWh roc¢né. Celkova spo-
tfeba domu je pfitom necelych 90 MWh, pficemz 40 kWh
maji na svédomi domacnosti a 45 kWh padne na tepelné
¢erpadlo. Odbornici z S-Power Energies proto naplanovali
systém tak, aby prebytky, které se nespotrebuji na osvétleni
ve spole¢nych prostorach, provoz vytahu nebo spotfebice
v jednotlivych bytech, smérovaly do ohfevu TUV nebo do
tepelného cerpadla.

Pokud zbyde néjakd energie navic, ulozi se do 19 kWh
lithiovych baterii, odkud se da cerpat i ve vecernich hodi-
nach. Predpoklddd se, Ze takto se podafi vyuzit zhruba
75 % vyrobené energie. Zbyvajicich 25 % se pak muize pro-
dat do sité.

Mimochodem, aby mél diim ze své elektrarny co nejvétsi
uzitek, vybavil S-Power Energies kazdy panel tzv. optimi-
zérem. Tato technologie zajistuje, Ze kazdy panel ze sebe
vyda maximum, a pokud se napfiklad vlivem posSkozeni
nebo zastinéni snizi jeho vykon, neovlivni to zbytek elek-
trarny. Zarover je to i bezpecnostni prvek, ktery v pfipadé

Prehledny ucet

Vysledna cena 710 420 K¢

Celkova kalkulace 1322 220 K¢

Celkova dotace NZU 611 800 K¢
Dotace na instalovany vykon
15 000 Ke/kWp

Dotace na baterie

10 000 Ké/kWh

Dotace na pfipojené
domadcnosti 5 000 Ké/byt
Dotace na projekt

289 800 K¢
192 000 K¢

115 000 K&
15 000 K¢

Kalkulace dotaci ovsem neni finalni. Od zafi totiz
budou platit nové podminky, které nabidnou jes-
té vyhodnéjsi podminky. UZ ted je tedy jasné, Ze
ve vysledku tento dim dosahne na vyssi podpo-
ru ve vySi 50 %. Ve vysledku by tak finalni cena
méla byt 661 110 K.

pozaru zajisti, Ze se viechny panely rozpoji a vysoké napé-
ti na stfeSe klesne na bezpecnou Groven - tak aby hasici
mohli bez problém hasit.

Instalovalo se béhem nékolika dnG v prvni poloviné cer-
vence a nyni probihaji nezbytné administrativy nutné
k tomu, aby fotovoltaika mohla oficidlné spustit sv{j pro-
voz. Cely proces by mél trvat pfiblizné mésic, takze dim ve
Stodulkach stihne vyuzit srazit své Gty uZ v téhle sezéné.

Na kolik to celé vyslo

Diky $tédré dotaci NZU, ktera v tomto pfipadé pokryva 46 %
celkové castky, vysla cela sestava na pouhych 710 420 K.
Bez dotace, ktera ¢ini 611 800 K¢, by celkovd cena dosa-
hovala 1 322 220 K¢. ,Ndvratnost podle nasich strizlivych
propoctd vychazi diky dotaci na 7 let, pritom garantovand
Zivotnost fotovoltaiky je 25 let. To znamend, Ze aZ se byto-
vému druZstvu investice diky Gspordm vrati, bude elektrarna
dalsich 18 let uZ jenom vydéldvat,” shrnuje Michal Mladek.

O sower
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Pravni poradna

Pristup do bytu: Ano, ¢i ne?

Je to povinnost?

proti témto jedincdm néjak zakrocit, aby umoznili vstup
do bytl a dokonceni akci? Dotaz z porady predsedd SVJ
Relevantni pravni Upravu ve vztahu k uvedenému dotazu
obsahuje ustanoveni § 1183 odst. 1 ob¢anského zakoni-
ku, které uvadi: ,Vlastnik jednotky se zdrzi véeho, co brani
Gdrzbég, opravé, Upravé, prestavbé Ci jiné zméné domu nebo
pozemku, o nichz bylo fadné rozhodnuto; jsou-li provadeé-
ny uvnitf bytu nebo na spolecné ¢asti, ktera slouzi vylu¢né
k uzivéni vlastnika jednotky, umozni do nich pfistup, pokud
k tomu byl pfedem vyzvédn osobou odpovédnou za spravu
domu. To plati i pro umisténi, Gdrzbu a kontrolu zafizeni pro
méfeni spotieby vody, plynu, tepla a jinych energii.” Ve spo-
jeni s § 7 nafizeni vlady ¢. 366/2013 Sb., o Upravé nékte-
rych zalezitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnictvim,
odbornou literaturou a vybranymi rozhodnutimi tuzemskych
soudd, pak Ize v tvodu konstatovat, Ze je vlastnik za splnéni
urcitych podminek povinen umoznit pfistup do svého bytu.
Mezi podminky, za kterych by mél vlastnik zpfistupnit sv(j
byt spravci domu, nebo osobé, kterou spravce domu objed-
nal k provedeni Udrzby nebo vyméné vodomeérd, o niz bylo
fadné opravnénym organem rozhodnuto, patfi vyzva osoby
odpovédné za spravu domu. Pro tuto vyzvu neni zakonem
jasné stanovena forma, avsak standardné je tato ¢inéna
vyvésenim informace v domé na nasténce nebo ve vyta-
hu a zdaroven lze doporucit informovat kazdého vlastnika
e-mailovym sdélenim nebo jinym prokazatelnym zplsobem.
Vyzva by pfitom méla pfinejmensim obsahovat informace
o tom, k ¢emu je vlastnik bytu vyzyvén a v jaké [hité ma
byt zpfistupnit. Vyzva by méla byt dostatec¢né urcita, proto
doporucuji, aby tato vyzva obsahovala také kratké odlvod-
néni, proc je nutné byt zpfistupnit a odkaz na rozhodnuti od-
povédného orgdnu, kterym bylo o provedeni oprav, Gdrzby
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apod. rozhodnuto. Ackoli zakon jasné nestanovuje |hatu, ve
které by méla byt vyzva dorucena, povaZzuji za spravedlivé,
aby tuto vyzvu obdrzel kazdy vlastnik v dostatec¢ném pred-
stihu a mohl si svij program upravit tak, Ze bude v pozado-
vané dobé schopen byt bez vétsich komplikaci zpFistupnit.

Soucasné upozorfiuji na skutec¢nost, Ze o provedeni
Gdrzby, oprav nebo jinych oprav ma byt faddné rozhodnu-
to k tomu opravnénym orgdnem/osobou, coz potvrdil také
Ustavni soud ve svém usneseni ze dne 26. ledna 2021
(sp. zn. Il. US 3404/20). Povinnost vlastnika byt po fadné
ucinéné vyzvé zpfistupnit k provedeni schvélenych oprav
nebo adrzby potvrdil také Vrchni soud v Praze ve svém
usneseni ze dne 9. ledna 2018 (sp. zn. 14 Cmo 310/2016).
Jak jsem ale jiz v tomto ¢lanku uved|, vyzva by méla byt
dostatecné konkrétni a urcitd, a to z nasledujiciho ddvodu.
Dllezitost radné ucinéné vyzvy spocivd v tom, aby — pokud
pres ucinénou vyzvu vlastnik svij byt odmitd bez radné-
ho oddvodnéni zpfistupnit - se mohla k tomu opravnéna
osoba domahat tohoto pfistupu ndvrhem u soudu. Pokud
se tedy tyka polozeného dotazu, lze se vaci vlastnikam,
ktefi pfes radné schvdleni provedeni Gdrzby nebo vymény
vodomeéra ¢i stoupaciho potrubi a ndsledné ucinénou vyzvu
ke zpfistupnéni bytu odmitaji sv(j byt zpfistupnit, doma-
hat tohoto zpfistupnéni soudni cestou. Samozifejmé vzdy
doporucuji pokusit se s témito vlastniky jesté dodatecné
domluvit a zjistit jejich dlvody, pro¢ byt nechtéji zpfistupnit
a vysvétlit jim ddvody, pro¢ Gdrzbu nelze fadné provést,
aniz by byl jejich byt zpfistupnén. Pokud ani poté a do-
date¢né ucinéné vyzvé nedospéji strany k dohodé, nabizi
se domdhat se tohoto u soudu. Opakovanou snahu o mi-
mosoudni dohodu pfitom doporucuji zejména z toho divo-
du, Ze soudni fizeni m0ze trvat delsi dobu, po kterou mize
byt fungovani bytového domu ztizeno nebo uvedeny stav
snizovat komfort bydleni v domé. Nedojde-li ale k této do-
hodé, bude nutné se pfistupu domahat u soudu, pficemz
Ize doporucit navrhnout soudu, aby v ramci pfedbézného
opatFeni ulozil danému vlastnikovi byt zpfistupnit. K tomu,
jak takové soudni fizeni probihd, uvedu konkrétni pfiklad,

ktery resil Okresni soud v Hradci Kralové. V tomto pfipadé

vlastnik bytu odmital zpfistupnit byt k provedeni planova-
né vymeény stoupaciho potrubi studené vody, teplé vody,
odpadniho potrubi a demontdzi stavajicich vodoméra teplé
a studené vody a instalace novych vodomér( s radiovym
odectem. Tato vyména byla Fddné schvalena na shromaz-
déni vétsinou vlastnikd bytovych jednotek a vlastnici byt
byli FAdné o potiebé zpfistupnéni bytl informovani v dosta-
tec¢ném predstihu. Dotc¢eny vlastnik na shromdazdéni uvedl,
Ze s touto vyménou nesouhlasi a tim pak také oddvodrio-
val odmitnuti zpfistupnéni bytu. Oprdvnénd osoba se tak
rozhodla domdahat tohoto zpfistupnéni bytu u soudu, kdy
rovnéz navrhla, aby soud pred vyddnim samotného rozhod-
nuti nafidil predbéZznym opatrfenim tomuto vlastnikovi byt
zpfistupnit. Vlastnik bytu tak az na zékladé tohoto pred-
béZného opatreni byt zpfistupnil a vyména mohla byt pro-
vedena, resp. dokoncena. Spravci domu, resp. viastnikim
domu postupem tohoto vlastnika vsak vznikly dalsi nakla-
dy, jako uhrada vicepraci zhotoviteli nebo ndklady na pravni
zastoupeni, které vznikly v pfi¢inné souvislosti s jednanim
dotceného vlastnika. Soud proto nasledné rozhodl tak, ze

je tento vlastnik povinen uhradit také naklady za vicepra-
ce a odménu za pravni zastoupeni, které by - nebyt jeho
odmitavého jedndni - nevznikly. Zédvérem proto k uvedené-
mu dotazu shrnuji, Ze je dilezité, aby byla Gdrzba, vyména
nebo jiné opravy radné schvdleny v souladu se stanovami
k tomu opravnénym orgadnem nebo osobou. Nasledné maji
byt vlastnici v dostate¢ném predstihu informovani o potre-
bé zpristupnit byt, a to vcetné uvedeni divodu, terminu
a odkazu na rozhodnuti, kterym byla Gdrzba nebo oprava
schvdlena. Pokud by pies to néktery z vlastnikd odmitl byt
bez rddného dlvodu zpfistupnit, a to ani po opakované vy-
zvé a pfipadné snaze o domluvu, Ize se tohoto zpfistupnéni
domahat ndvrhem u soudu. V takovém piipadé |ze doporu-
it zaddat soud o vydani pfedbézného opatreni, kterym ulozi
vlastnikovi povinnost byt zpfistupnit a zaroven pozadovat,
aby soud nasledné rozhodl tak, ze je tento vlastnik povinen
uhradit vzniklé vicenaklady a pripadnou odménu za pravni
zastoupeni, pokud tyto v dasledku jeho jednani vznikly.

Mgr. Pavol SIMON Belsdn & Partners, advokdtni kanceldF

Institut vécného bremene

uzivani

Vzhledem k mému véku se zaéindm zajimat o prevod nemo-
vitosti na jinou osobu. V této souvislosti jsem se dozvédél,
Ze v ramci smlouvy mohu uplatnit vécné bremeno. MiZete
vysvétlit o co konkrétné jde a jaké mozZnosti poskytuje?

M. 5., Mezibofi

V souvislosti s pfevodem nemovitosti prostfednictvim kupni
¢i darovaci smlouvy byva ¢asto zfizovano vécné bifemeno
uzivani. Tento institut opraviuje urcitou osobu uzZivat cizi
véc pro vlastni potfebu a je tak vyuzivan prfedevsim v pfi-
padé prodeje ¢ darovani nemovitosti mezi rodic¢i a détmi.
Vécnd bfemena neboli sluzebnosti |ze délit na pozemkové
a osobni. Pozemkové sluzebnosti, jak jiz samotny nédzev na-
povida, jsou zfizeny ve prospéch urcitého pozemku a oprdv-
nénym z této sluzebnosti se stava jakykoli vlastnik tohoto
pozemku. Jednd se napfiklad o sluZzebnost inZenyrské sitg,
opory cizi stavby ¢i okapu. Naopak sluzebnosti osobni jsou
zfizeny ve prospéch urcité osoby. Institut vécného bremene
uzivani je upraven v § 1283 a nasl. ob¢anského zakoniku.
Jak jiz bylo uvedeno vySe, hlavnim G¢elem vécného breme-
ne je umoznit uzivani cizi véci ve prospéch urcité osoby.
Vlastnikovi této véci tak vznikd povinnost nebranit uzivani
véci osobou, ktera je k tomuto na zékladé vécného breme-
ne opravnéna. Vécné bfemeno muize byt zfizeno za Uplatu
i bezuplatné. VySe popsané lIze priblizit na pfikladu otce,
ktery si pFeje, aby po jeho smrti nemovitost pfipadla jeho
dcefi. Otec a dcera se chtéji vyhnout zdlouhavému dédické-
mu fizeni, a proto spolu uzaviou darovaci smlouvu. Jelikoz
vSak otec chce nadale v nemovitosti bydlet, bude soucasti
této smlouvy vécné bfemeno uzivani zfizené ve prospéch
otce, které bude spocivat v pravu otce uzivat darovanou

nemovitost, a to na dobu jeho Zivota. Otec tak bude moci
v nemovitosti v klidu doZit i pfesto, Ze vlastnikem bude jeho
dcera. V neprospéch tohoto vécného bremene mizZe slouZit
pfipadny pokles hodnoty nemovitosti a problémy s poskyt-
nutim hypoteéniho Gvéru v pfipadé pouziti nemovitosti jako
zastavy. Naopak nepochybnou vyhodou vécného brfemene
uzivani je skutec¢nost, Ze v pfipadé prodeje zatiZzené nemo-
vitosti @ zmeény jejiho vlastnika nedojde k zaniku vécného
bfemene a opravnény bude moci nemovitost nadale uzi-
vat. Vécné bifemeno uzivani je vSak potifeba nechat zapsat
do katastru nemovitosti, jelikoZ nezapsané nema v pfipa-
dé prodeje vlci tfetim osobam zadné Gcinky. Zfizeni této
sluZebnosti Ize navic spojit se zdkazem zcizeni a zatizeni.
V takovém pfipadé nebude vlastnik moci nemovitost vyuzit
jako zdastavu, ani ji pfevést na jinou osobu, aniz by k tomu
mél souhlas opravnéné osoby.

Mgr. Kristyna BAUEROVA Belsdn & Partners,
advokatni kancelar
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AC Heating

SVJ bytovych domu marné
cekaji na nizSi ceny tepla.
Dlouhodobé se jim vyplati
Cerpadla

Spotrebitelé a bézny obcan tapou. VSichni vétsi poskytovatelé energii,
at elektfiny ¢i plynu, oznadmili béhem ledna az dubna letosniho roku
chystané snizeni cen tarifd pod cenovy strop vydany Vladou CR

v energetické krizi minulého roku. Ovsem potkali jste osobné nékoho,
kdo by vam témér ¢tvrt roku po oznameni snizovani cen fekl, ze mu
jeho poskytovatel energii poslal novou smlouvu se sniZzenou cenou?

Pravdépodobné nikoliv.

Cenovy strop na elektfinu i plyn plati aZz do 31. prosince
2023. Po cely rok jsou obyvatel@m Ceské republiky odpus-
tény i poplatky POZE. Cenovy strop na elektfinu je stanoven
na 6 050 K& za MWh, veéetné DPH. VySe uvedené ceny za
MWh jsou maximum, které vam dodavatel elektfiny ¢i plynu
muze Gctovat.

Ceny energii rostly i o stovky % - navrat
k normalu, ani ¢astecny, je v nedohlednu
V soucasné dobé je v segmentu SVJ a bytovych druzstev
ke spatfeni zajimavy fenomén. Cena tepla ve vétsiné loka-
lit Ceska celkové za posledni dva roky vzrostla o nejméné
60 %, oproti roku 2021 dokonce az o 200 %. Presto jsou
obyvatelé bytovych dom@ ,uchlacholeni” klesajici cenou ply-
nu na burze nebo pfislibem dodavatele tepla na snizeni jiz
tak vysoké ceny o napf. 10 %.

,Takové sniZeni je pouze optické a rodinam to po skoko-

ox

vém zdraZeni prilis nepomdZe,” mini Jifi Polivka, specialista

na energetiku spole¢nosti AC Heating. Odbornd verejnost
v oblasti energetiky se se navic vyrazné shoduje v tom, ze
cena plynu, elektrické energie a tepla se bude jen obtiZzné
vracet do arovni roku 2021 a i kdyby se tak stalo, tak stéle
panuje mezi témito druhy energie vazba, kterd vzajemné
ovliviiuje jejich cenu.

Narlst cen se samoziejmé tykal i elektrické energie, kte-
rou jsou pohanéna moderni ekologicka FeSeni tepelného
hospodareni, jako jsou tepelna cerpadla. Ovsem i na burze
cena elektrické energie klesd a tim i cena tepla z tepelného
cerpadla.

~Tepelné Cerpadio je zdroj tepla, ktery vyuZivd pro svij
provoz 2/3 tepla uloZeného ve vzduchu a 1/3 energie si
bere z elektrické sité. Proto bude teplo z tepelného cerpa-
dla vZdy provozné nejvyhodnéjsi z dlouhodobého méritka,”
uved| Jifi Polivka, specialista spole¢nosti AC Heating.

Byrokracie a zdlouhavé povolovani staveb
tapéni pochazi v poslednich dvou letech i od SVJ, druzstev
a majiteld bytovych jednotek v panelacich. Stéle castéji
tak na bytovych domech dochdzi k pfechodu na moderni
feseni vytapéni paneldkl diky instalaci kaskady tepelnych
Cerpadel. ,Je tomu tak. Nase divize Bytové domy v posled-
nich 2 letech ohromné vyrostla a mdme jiZ desitky instalaci
tepelnych cerpadel v Praze, zdpadoceském regionu i dal-
Sich &astech republiky, ” vysvétluje Jifi Polivka z AC Heating”
Naproti trendu zkvalitnéni zdroji tepelného a energetic-
kého hospodareni u bytovych dom( jde i podpora statu.
Od zafi letosniho roku bude v programu Nova zelend Uspo-
ram (NZU) nové spusténa rozsifenad nabidka dotaci pro
oblast bytovych domd. Cerpat budou moci na zatepleni,
fotovoltaiku, nové zdroje vytdpéni. Nové podminky zo-
hledriuji nadroky na energetické vlastnosti budov i finan¢ni
moznosti majiteld bytovych jednotek. Vedle bonusid pro
nizkopfijmové domacnosti program nabidne i vyssi dotace
a moznost jejich ¢erpéni zalohové.

Tepelné cerpadlo zacnéte resit vcas!

Problémem v oblasti bytovych domU je oviem pomérné
dlouha doba od prvni myslenky zaméru lidi v panelacich na
zménu zpUsobu vytapéni po spusténi zdroje tepla. Nejdelsi
Cas zabirad samotné stavebni fizeni a schvéleni zaméru. V pfi-
padé odpojeni dalkového tepla je nutné zajistit stavebni po-
voleni, které do znacné miry ovliviiuje délku celého procesu
zejména kvali dodrZzeni spravnich |hat na Gradech.

LAdministrativni proces u povolovani realizaci tepelnych
¢erpadel pro bytové domy je opravdu pomérné zdlouhavy
a rigidni. Navic je obcas citit i neblahy pristup dosavadnich
provozovateld napr: z tepldrenstvi, ktefi novym ekologic-
kym formam vytdapéni nejdou Gplné vstric,” popisuje proces
zdlouhavych stavebnich fizeni odbornik Jifi Polivka.

Pro vice informaci o mozZnostech tepelnych cerpadel
a fotovoltaiky pro bytové domy mohou zdjemci poslat
nezdvaznou poptavku nebo navstivit pfimo odborniky na
tepelnd cerpadla v show roomu spole¢nosti AC Heating
v Letkové u Plzné.

TEPELNA
CERPADLA

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

. Cesky vyrobce
- Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné& EHPA

AC HeaTinG

absolutely clever heating

AC HEATING
Staroplzeneckd 177 penglmaier@ac-heating.cz
326 00 Plzefi — Letkov +420 720 036 245, +420 373 749 032 Kontaktujte nas! www.ac-heati ng.cz
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SetFeni se nevyplaci

Stahli pres zimu topeni,
ted doplaci na sousedy

Pres zimu snizili teplotu v bytech, ted se divi nad ro¢nim vyuctovanim.
Podle platnych pravidel mdzou zaplatit vice, nez kolik protopili.

Pani Marcela narazila pfri
ro¢nim vyuGctovani tepla na
to, Ze - byt stahla topeni -
redlné doplaci na sousedy,
ktefi tak spofivi nebyli.

,Tato sranda mi déla né-
kolik tisic rozdil ve vyucto-
vani,” fikd Marcela, ktera si
neprala zverejnit celé jmé-
no kvili obdvam z reakce
sousedd.

Marcela ma skute¢né naméfené naklady o vice jak
45 procent nizsi, nez je prGmér v domé. Platit by méla néco
malo prfes 5 900 korun. Jenomze je nucena vytdhnout z pe-
nézenky bezmala 8 700 korun.

Problém az pro statisice lidi
Podle platné vyhlasky o rozuctovani se ndklady na vytapéni
skladaji ze zadkladni a spotrebni slozky. Zakladni se rozpo-
¢itdva pro cely dim podle podlahové plochy. Spotiebni se
odviji od namérené spotfeby. Ma to ale hacek - uzndavé se
maximalné sniZzeni o 20 procent oproti prdmérd v domé.
+Ekonomicky 3etfit pod tuto Urovef se naprosto nevyplaci,”
shrnuje Jan Rovensky, energeticky expert nevladdni organiza-
ce Greenpeace. A pridava srovnani s rodinnym domem: , Kdy-
by ¢lovék v rodinném domeé sniZil teplotu z 23 na 20 stupid,
usetfi 30 procent. V ¢inZzovnim domé jen 20 procent.”
Zminuje, ze podle analyzy, kterou predloni ziskal od Mi-
nisterstva pro mistni rozvoj, byly redlné pod 80procentni
hranici 4 bytové jednotky z 10. Na méné Setfivé sousedy
tak mohou doplacet az stovky tisic domacnosti, vezme-li
se v potaz, e podle dostupnych dat jsou v Cesku vice nez
dva miliony byt(, které jsou soucdsti spolecenstvi bytovych
jednotek nebo druzstev.

Vyhladska se pfitom plvodné zamérovala na opacny pro-
blém, takzvany efekt Cerného pasazéra. Tedy ty, ktefi ne-
chavali své byty vytapét teplem od soused.

.Zejména v zateplenych domech to fungovalo tak, ze
kdyz si lidé topeni stahli uplné na nulu, tak pokud sousedi
topili, feknéme, na 21 stupiid, stacilo to na topeni i jejich
domacnosti,” vysvétluje Rovensky. Topicim sousedim za-
roven spotfeba logicky rostla. Zminénd vyhlaska dokazala
takové chovani potlacit. Ovsem v situaci, kdy je kvali ener-
getické krizi potfeba motivovat k Gspornéjsimu chovani,
funguje rovnovaha v rozactovani kontraproduktivné.

,UZ neni jenom jejich véc, jestli si lidé topi na 26 stup-
fit, nebo ne. Souvisi to s energetickou bezpeé¢nosti Ceské
republiky,” tvrdi energeticky expert.
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Rychla aprava pry miZe napachat skody
Vyhldska o rozactovani tepla je v gesci Ministerstva pro
mistni rozvoj. Ten potvrdil, Ze o problému vi, a dokonce
plvodné na zdkladé mnozstvi podmétd zvaZoval rychlou
novelu, kterd by pravidla upravila uz pro sou¢asnou topnou
sezonu.

»~Analyza, kterou si ministerstvo nechalo zpracovat, vsak
ukdzala, Ze takto rychld novelizace, spocivajici v zdsahu do
vzorce rozuc¢tovani bez hlubsiho posouzeni, by mohla nadé-
lat vice Skody nez uzitku. Nebylo by mozno plnohodnotné
zohlednit socidlni dopady Upravy v situaci, kdy ceny energii
dostdvaji fadu domacnosti pod tlak,” vysvétluje Vladimira
Kubitkova z tiskového oddéleni ministerstva.

Jako dalSi argument pak udév3, Ze kdyby se rozhodli pro
rychlou zménu, fakticky by se musela mnohd spolecenstva
vlastnikd jednotek narychlo schazet a stanovovat novou
vysi zakladni a spotfebni sloZky. Ministerstvo proto v lednu
uspordadalo kulaty stll s fadou odbornik( i zastupcl dotce-
nych stran, kde zacalo hledat shodu pro komplexni zménu.

. diky tomuto kulatému stolu jsme navazali spolupraci
s CVUT. Toto partnerstvi ndm pom(Ze na zakladé jejich
odbornych vypocth urcit pomér zdkladni a spotfebni sloz-
ky v navaznosti na prikaz energetické narocnosti budovy
a v piipadé potieby i upravit limitni hodnoty spotfebni sloz-
ky,” uvadi Vladimira Kubickova.

Diskuse se vedla o snizeni limitu spotfebni slozky napfi-
klad na 70 procent prdmér(, nebo do rozpocitdvani zapojit
i zminénou energetickou naro¢nost budovy.

-sp- + Seznam Zpravy

K tématu si dovolim za redakci DB jen maly dodatek: Rychla
uprava ve spojeni s kulatym stolem plnym expertd, kterd by
zavedla potrebné zmény na ochranu sporivych ndjemnikd,
se ve srovndni s praxi jevi jako z repertodru sci-fi. Zato vidda
si dokdZe zdsadnéjsi kroky, které dopadaji ve svém disledku
na vsechny obyvatele nasi republiky, schvdlit ve zrychleném

cteni, nebo ve stavu nouze.

Po zakefné nemoci zemrela Véra Brodecka, mnohaletd
odbornice jak v oblasti rozactovani, tak v oblasti spra-
vy. Byla vyhledavanou konzultantkou na toto téma,
oblibenou predndsejici na seminarich i autorkou odbor-
né publikace. Jeji znalost oboru a dlouholetd praxe ji
davaly nenahraditelné zkuSenosti, se kterymi mnohdy
dokazala porazit i statni Gfedniky, ktefi navrhovali do
predpist a vyhlasek myslenky neslucitelné s praxi.

Nejoblibenéjsi
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Opét se zelena

Od zari bude Nova zelena
usporam podporovat i bytové
domy v majetku meést a obci.
Inspiruje se také u NZU Light

Od zafi letoSniho roku nas ¢eka nova podoba dotacniho programu

Nova zelena usporam, ktery domacnostem pfispiva na opatfeni vedouci

k Usporam energii. Inspiraci si bude brat také z alternativniho programu
Nova zelena usporam Light, ktery cilil na nizkopfijmové domacnosti.

O finan¢ni podporu si tak budou moci zazadat napfiklad bytové domy

v majetku mést a obci. Detailné popsal vSechny novinky v dalsim special-
nim webinafi pofadaném spolecnosti Weber, Saint-Gobain feditel realizace
projektd energetiky Statniho fondu pro Zivotni prostfedi Jakub Hrbek.

JiZz od poloviny kvétna vime, Ze se v zafi rozjede nova verze
dotac¢niho programu Nova zelend Usporam. Zacatkem cervna
pak byly odtajnény dalsi podrobnosti tykajici se konkrétnich
zmeén v programu, diky némuz mnohé domacnosti dosdhly
na rekonstrukci domu, nové zatepleni ¢ tfeba vymeénu oken.
Podle Jakuba Hrbka se Statni fond pro Zivotni prostredi roz-
hodl inspirovat sesterskym programem Nova zelena Gsporam
Light zacilenym na nizkopfFijmové domacnosti, ktery odstarto-
val zacatkem leto3niho roku a ihned se tésil velké popularité.
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.V minulosti jsme se ¢asto potykali s tim, Ze se spole¢enstvi
viastnikd jednotek neshodlo na rekonstrukci domu ¢i instalaci
uspornych opatreni, protoZe se mezi nimi nachdzely nizko-
prijmové domdcnosti, které si jednordzovy vydaj ani s dotaci
nemohly dovolit. Na ty odted budeme myslet a poskytneme
jim zvyhodnéni, takZe jejich poplatky do fondu oprav tolik
nevzrostou,” vysvétlil v rémci Weber webinare.

Lepsi podminky mohou ocekavat i majitelé rodinnych
dom, ktefi s investici do Gspornych opatieni vahaji.

Ve spoluprdci s bankami vytvorime specidlni uvér, ktery
pro né bude vyhodny,” uved| Jakub Hrbek. Lidé se tak po-
dle né&j vyhnou situacim, kdy nemaji penize na to, aby do
budoucna usetfili na energiich. Celkové ale podle né&j ne-
plUjde o revoluci ve vyvoji dota¢niho programu, ale spise
o evoluci. ,Chceme zachovat vse, co bylo na plvodni verzi
NZU dobré, a navdzat na to,” fekl béhem Weber webinare.
Podpora tepelnych cerpadel

Od zafi budou mit Zadatelé o dotaci napfiklad volné&;jsi ruku
ve vybéru pouzitych stavebnich materidld. Nové jiz nebu-
dou muset byt soucdsti specidlniho seznamu vyrobkd. Staci,
kdyz Zadatel doloZi jejich energetickou naro¢nost. ,K podd-
ni Zddosti bude také stacit bankovni identita. Zadatelé si
dosud stéZovali, Ze si musi zfizovat jinou formu elektronické
identity,” dodal k tomu Jakub Hrbek. Zvlastni podporu ob-
drzi instalace tepelnych cerpadel, kterd by méla nahrazovat
plynové kotle, ovsem pouze v pfipadech, kdy je dim do-
statecné zateplen a kotel je starsi dvaceti let. ,0 moZnost
vymeény starych kotld na plyn zadaly ¢eské domdcnosti pra-
videlné jiz od lorfiského jara. V novém programovém obdobi
NZU se tak dota¢ni portfolio rozsiti i na vyménu tepelnych
zdroja. Tento krok dopliiuje Gspésné nastartovany trend
energetickych Uspor v domdacnostech a také jde naproti
nutnosti snizovani celkové spotfeby plynu v Cesku,” uved|
Milo$ Hutnik, zdstupce pro odbornou verejnost ze spolec-
nosti Weber, ktery byl dalsim z host( webinare.

Jednou z hlavnich novinek bude od zafi moZnost zapo-
jeni bytovych dom0 v majetku mést a obci. Dalsi z host(
Weber webinare, vykonna feditelka Svazu mést a obci CR
Radka Vladykovd, se domnivd, Ze poptavka bude enormni.
,Po celé republice ¢elime zastaralosti bytovych fondd. Ob-
nova majetku spojend s poklesem energetické ndrocnosti
je proto idedini volbou,” uvedla. Mésta se podle ni budou
soustfedit zejména na komplexni renovace, které jsou ohle-
duplnéjsi i k obyvatellm bytovych domu. ,Rekonstrukce
domi obyvatele vZdy na ¢as trochu omezuje. Je proto nej-
lepsi, kdyZ se provede najednou,” vysvétlila v ramci Weber
webinare.

Finan¢ni dotace se vyrazné navysi

Lékadlem pro nové Zadatele bude samozfejmé i navySeni
samotnych dotaci. Podle Milose Hutnika mohou u byto-
vych domu v majetku obci a mést pokryt az 70 % naklada.
Zvyseny prijem zadosti vSak odbornik z Weberu ocekava
i u doma rodinnych. ,U takzvanych optimdlnich, tedy kom-
plexnich renovaci rodinnych domi miZeme ocekdvat, Ze
maximdlni vyméra dotace stoupne o 20 aZ 30 procent
a pri vyuZiti vsech opatreni tak pdjde aZ o 950 tisic korun,”
uvedl.

O letnich prédzdninach si dota¢ni program da po vzoru
studentd dvoumésicni pauzu. Ti, ktefi se chtéli do renovace
pustit prdvé v prabéhu léta, vsak nemusi zoufat. ,S vypra-
kdy budou pro udélovdni dotaci platit pdvodni podminky,
anebo v zdri, kdy uZ bude posuzovan podle podminek no-
vych,” vysvétlil Jakub Hrbek v rdémci Weber webinare. Na-
déle pritom plati, Ze dotace mlze byt vypladcena zpétné,
tedy az po samotné realizaci projektu. Zalezi tedy na kaz-
dém, zda si bude chtit poc¢kat na podzim a vyzkouSet no-
vou, vylepsenou verzi Nové zelené Gsporam.

ohchod pro Femeslniky
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Pravni poradna

Mohu byt darovat dceri,
aby jej syn nezdédil?

V roce 2021 jsem si pro sebe koupil byt, ale v disledku zhor-
Seni mého zdravotniho stavu jsem se po roce rozhodl, Ze pG-
jdu do domova pro seniory. V domové mé navstévuje pouze
dcera. Syn o mé neprojevuje zajem. Jelikoz uz nemam man-
Zelku, mohu byt darovat dcefi, aby jej nemohl mUj syn zdédit?
Je tento postup v porddku a poji se s nim néjaké poplatky
statu? B. J.,, Most PoloZzeny dotaz je pomérné komplexni,
nebot je uvedeny postup ¢astecné upraven verejnym a ¢as-
tecné soukromym pravem, pfi¢emz kazdou takovou Zivotni
situaci doporucuji konzultovat individudlné s odbornikem.
Z pohledu pravnich odvétvi je ¢ast problematiky FeSena ob-
¢anskym pradvem (prédvo nemovitosti, smluvni pravo a dédické
pravo) a ¢ast pak pravem spravnim (poplatky katastralnimu
Uradu) a finan¢nim (dané). Nejprve se tedy zaméfim na sou-
kromopravni ¢ast, na kterou pak navazu verejnopravni ¢asti.
SOUKROME PRAVO Uvodem této ¢asti shrnuji, Ze vychazim
z predpokladu, Ze k pfevodu bytové jednotky na Vas doslo
na zékladé kupni smlouvy a jednotka neni nijak zatizena pra-
vem, které by jakkoli omezovalo nakladani s ni. Za tohoto
predpokladu pak nevnimam Zadny problém v tom, aby byla
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jednotka darovana jakékoli osobé podle volby vlastnika, tu-
diz s Vasi dcerou lze uzavfit darovaci smlouvu, na zakladé
které dojde k prfevodu vlastnického prava k bytu na ni. V ob-
dobnych pripadech, kdy nelze vyloucit, Ze byste se do bytu
jesté nékdy v budoucnu chtél opét nastéhovat, Ize doporucit
soucasné s darovanim jednotky domluvit se s dcerou na tom,
zda by souhlasila se zfizenim vécného bfemene dozivotniho
uzivani. Toto prédvo se rovnéz zapisuje do katastru nemovi-
tosti a zanikd az smrti oprdvnéné osoby, nevzdate-li se jej
dfive. V pfipadé zlepseni Vaseho zdravotniho stavu tedy mate
porad jistotu, Ze se do bytu mizete bez vétsich komplikaci
vratit a bydlet v ném. V rdmci této ¢asti vsak povaZzuji za
nutné alespor obecné upozornit na pravni odvétvi dédického
prava. Pravni jednani zGstavitele, které ucinil za svého Zivo-
ta, standardné neni v rdmci dédického fizeni zpochybiovano.
Nicméné vzhledem k tomu, Ze mdéte dva potomky, u obou se
jednd o nepominutelného dédice, ktery — pokud nechcete, aby
po Vas cokoli dédil - ma byt vydédén. Rozhodnete-li se tedy,
Ze byste prece jenom nechtél byt dcefi darovat, ale zajistit,
aby tento cely zdédila ona (a syn na n&j nemél nérok), nestaci
sepsat jenom zavét, ale musite syna také vydédit.

K vydédéni nepominutelného dédice vsak mize dojit pou-
ze z dlvodd vyjmenovanych v § 1646 odst. 1 obcanského
zakoniku. Vzhledem k posuzované situaci lze uvazovat o uzi-
ti nasledujicich davodi: () neposkytnuti potfebné pomoci
v nouzi anebo (i) neprojevovani opravdového zajmu o Vas,
jaky by projevovat mél. Soucasné je ale nezbytné jasné po-
psat okolnosti chovani, které pod tyto dlvody Ize podradit.
Zavét i listinu o vydédeéni lze sepsat vlastni rukou, ale v téch-
to pfipadech doporucuji vyhledat pravni pomoc a sepsat tyto
listiny u notére ve formé notérského zapisu. Pfedejdete tak
situaci, kdy se po smrti mdzou listiny ztratit nebo je zpo-
chybfiovédna jejich pravost. Zavérem této casti shrnuji, Ze
pokud nevlastnite kromé bytu jiny majetek, je darovani bytu
dcefi za Vaseho Zivota nejjistéjsim zplsobem. | kdybyste
jiny majetek vlastnil, byt dcefi stejné zlstane, ale mize dojit
k zapocteni tohoto daru na jeji podil a za urcitych okolnosti

by zbytek majetku mohl zdédit syn, nebude-li platné vydé-
dén. VEREJNE PRAVO Jeliko? jste se dotazoval rovnéz na
povinnosti, které vzniknou prevodci nebo nabyvateli pfi pre-
vodu nemovitosti, upozorfiuji, Ze je nutné pfi zméndach vlast-
nického prava k nemovitosti zapsat tyto zmény do katastru
nemovitosti. Pfi zméneé vlastnického prava k nemovitosti se
zapis zmény vlastnika provede na zakladé navrhu na vklad
do katastru nemovitosti podle katastrélniho zdkona. K na-
vrhu bude nutné prilozit origindl darovaci smlouvy s Grfedné
ovérenymi podpisy a uhradit spravni poplatek ve vysi 2 000
K¢. Z dalsich ukonu je pak pfi prevodu nemovitosti nutno
pamatovat na dafiové povinnosti vici statu. Po prevodu ne-
movitosti ma jeji nabyvatel povinnost podat dafiové pfiznéni
k dani z nemovitych véci, pficemz v roce 2023 byl posled-
nim dnem pro podani 31. leden. Ackoli v daném pfipadé je
feSeno primdarné darovani nemovitosti, povazuji za vhodné
upozornit na povinnost Ghrady dané z pfijmu fyzickych osob
pfi pfevodu nemovitosti na zdkladé kupni smlouvy. Pfijem
z prodeje nemovitosti je zdafiovan podle § 10 zédkona o dani
z pFijmu, pficemz jeji vySe se lisi u fyzickych a pravnickych
osob a na jeji vysi mize mit také vliv vySe pfijmu v roce
2022. Z3kladem dané je pfijem sniZzeny o vydaje prokazatel-
né vynaloZené na jeho dosazZeni. Piijmem je tedy cena ziska-
na prodejem. Vydajem je ¢astka, za kterou jste nemovitost
koupil. Mezi dalSi nejcastéjsi vydaje se pak fadi napf. pravni
naklady, posudky, opravy, technické zhodnoceni, naklady za
realitni kancelar atd. Pokud byste tedy byt koupil za 1 milion
korun, prodate jej za 1 milion 200 tisic korun a dalsi vydaje
¢inily 100 tisic korun, je ve vztahu k zisku z prodeje nemo-
vitosti zdkladem pro daf z pfijmu ¢astka ve vysi 100 tisic

Jmeéna bydlicich

Mdaze vyvésit domovni vybor SVJ na ndsténku u vchodu do
domu nebo vhodit do postovnich schrdanek pisemny doku-
ment se jmény bydlicich, kdyZ si to ti nepreji, stejné jako si
to nepreji ani vlastnici bytd?

Dotaz z porady predsedi SVJ

V prvé fadé je nutné uvést, Ze jméno je povazovano za osob-
ni 4daj, ktery poziva ochrany podle nafizeni GDPR a zdkona
o ochrané osobnich Gdajd. Tyto a dalsi osobni udaje mohou
SVJ a bytova druzstva na zdkladé zakonné povinnosti sdé-
lovat pouze tfem skupindm osob, kterymi jsou 1) ¢lenové
SVJ, resp. bytového druZstva, 2) policejni orgény, 3) soud.
Povinnost sdélit osobni udaje skupindm uvedenym pod bo-
dem 1) vyplyvé z § 1178 obc¢anského zakoniku: ,Pozada-li
o to vlastnik jednotky, sdéli mu osoba odpovédna za spravu
domu jméno a bydlisté kteréhokoli vlastnika jednotky nebo
osoby, které prenechal byt k uzivani.” Z vykladu tohoto usta-
noveni tak vyplyva, Ze osobni Gdaje mohou byt sdéleny pou-
ze vlastnikovi jednotky, a to navic na zakladé jeho zadosti.

Pokud by SVJ vyvésilo jména osob bydlicich v domé na
nasténku u vchodu, nelze zarucit, Ze tyto osobni Udaje uvidi
pouze vlastnici jednotky, protoZze do domu mohou mit pfi-
stup i dalsi osoby (napfiklad najemnici, ndvstévy nebo i pos-
tovni dorucovatelé). Stejny problém nastavd i v pfipadé

korun, z niz se pak bude pocitat dan, kterou je nutné uhradit.
Jsou ale situace, kdy jste od této dané z pfijmu osvobozen,
kterymi zjednodusené jsou: (i) nemovitost vlastnite deset
let, (i) nemovitost vlastnite nejméné dva roky a méte v ni
bydlisté, (i) pouZijete penize z prodeje na obstarani vlast-
ni bytové potreby. V pfipadé darovani nemovitosti je situ-
ace opacna a dai z pfijmu muaze platit nabyvatel, nebot se
darovand nemovitost povaZuje za bezuplatny pfijem. Od
povinnosti hradit daf z beziplatného pfijmu jsou ale zcela
osvobozeny dary, pokud je darce a obdarovany v urcitém
pfibuzenském vztahu, jako napf. rodic¢e, déti, vnuci, stryc,
netef, ale také sourozenci nebo manzel/ka. Dale sem patfi
také osoby, které s darcem Ziji nejméné jeden rok ve spole¢-
né domacnosti. SHRNUTI S ohledem na vyse uvedené tedy
ve vztahu k poloZzeném dotazu shrnuiji, Ze byt |ze bez jakych-
koli omezeni darovat Vasi dcefi. Jelikoz jste v pfibuzenském
vztahu, tak by dcera neméla mit povinnost hradit dan z bez-
Uplatného pfijmu z daru a v souvislosti s darovanim nemo-
vitosti Vam vzniknou tedy naklady souvisejici s pfipadnym
pravnim poradenstvim pfi zpracovani smluvni dokumentace
a také bude nutné uhradit sprévni poplatek katastralnimu
Uradu. Ve vztahu k Vasemu synovi, jakozto nepominutelné-
mu dédici, pak doporucuji zvazit, jakd jsou rizika se zapocte-
nim daru na povinny dil Vasi dcery v rdémci dédického fizeni,
kdy - v zavislosti na hodnoté zbyvajiciho majetku - by jej
v takovém pripadé mohl cely zdédit Vas syn. Zavérem tedy
doporuduji v téchto Zivotnich situacich vyhledat prévni po-
moc, kdy zvazite vSechna mozna rizika, kterym by tak bylo
mozné predejit.

Mgr. Pavol SIMON Belsdn & Partners, advokdtni kanceldF

na nasténce?

vhozeni seznamu do postovni schranky, nebot také do
téchto mohou mit pfistup i jiné osoby nez pouze vlastnici
jednotek. Zavérem lze tedy shrnout, Ze skutec¢nost, Ze si na-
jemnici ¢i vlastnici jednotek nepfeji zpfistupnéni svych jmen
ostatnim vlastnikdm jednotek, nema v tomto pfipadé zad-
ny vliv. Avsak nelze pfistoupit k automatickému zverejnéni
prostrfednictvim vyvéseni na ndsténce u vchodu do domu ci
vhozenim seznamu do postovni schranky, nebo jakymkoli
jinym zplsobem, ktery umoziiuje nedovoleny pfistup tre-
tich osob, a to z dlvodu povinnosti fddného zabezpeceni
osobnich 0dajl, které SVJ ¢i bytové druzstvo shromazduje.

Kristyna BAUEROVA
Belsan & Partners, advokatni kancelar




Revize

Pravidelné revize jsou nastrojem
k zajisténi bezpecnosti bydlicich

Nafizeni vlady ¢. 190/2022 Sb. stanovuje zakladni nejdelsi lhty
pravidelnych revizi vyhrazeného elektrického zafizeni véetné zafizeni
pro ochranu pred Gcinky atmosférické a statické elektfiny. O této
problematice pojednava pfiloha uvedeného vladniho nafizeni.

JVyjadiuje se k revizim ve tfech pfipadech. Jde o revize
elektrozafizeni podle objektu a prostoru, o revize ochrany
pred Gcinky atmosférické a statické elektfiny (hromosvody)
a o revize nouzového osvétleni,” informoval Ing. Valerij
Korol, energetik druzstva.

REVIZNi LHOTY

Upozornil zaroven, Ze jsou razné revizni lhty - u elektroza-
fizeni v bytovych domech tfi roky, u hromosvodl ctyfi roky.
.V pripadé nouzového osvétleni je nutné jedenkrdt rocné
provést kontrolu funkénosti kazdého nouzového svitidla
zvlast na Uplnou jmenovitou dobu provozu véetné kontro-
ly funkénosti nabijeciho zafizeni. Podle normy je minimal-
ni pripustna doba sviceni nouzového Unikového osvétleni
pro Unikové ucely jedna hodina. Denné se musi kontrolovat
signalizace stavu centrdlniho napdjeni. Jednou mésicné se
simuluje vypadek nap3djeni a provéfi funkénost svitidel a je-
jich ¢istota,” zdaraznil Valerij Korol.

HROMOSVODY

Komu se zdd ctyfletd revize u hromosvodl casové prilis
vzddlenad ¢ az moc roztazend do nékolika let, energetik druz-
stva uklidiiuje: ,U hromosvod( je nutno provést jednou roc-
né vizualni kontrolu, kterou se ovéri, Ze nejsou poskozeny.”

Vizudlné musi byt hromosvod zkontrolovdn po celé své délce
kaZdoro¢né a revizni zprdva se zabyvd i popisem dchytd.

ELEKTROZARIZENI

,Pravidelnd revize musi byt provedena v roce, do kterého
spada konec stanovené |hity od doby posledni revize,” upo-
zornil Valerij Korol.
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Revize elektrozarizeni probihd v pevné stanovenych lhdtdch, které
nesméji byt porusovdny. V sdzce je mimo jiné i zdravi ¢i Zivot
clovéka.

POSTUP

Kazda revize se provadi ve tfech krocich. Prvnim krokem
je prohlidka, druhym zkousky a tfetim vypracovani revizni
zpravy. Napfiklad revizni zprédva v pfipadé elektroinstalace
musi obsahovat podrobny zdznam o provedené prohlidce
a zdznam o vysledcich jednotlivych zkouSek. Revizni zprava
v pfipadé hromosvod( zachycuje mimo jiného také vysled-
ky namérenych hodnot uzemnéni svodud. ,Revizni zpravy se
archivuji a jsou tak zachovény informace potfebné pro pro-

s u

vadéni nasledujicich revizi,” uzavrel Valerij Korol.

Revizni zprdva je extra zvldst podrobnd. Na snimcich je vidét rozdil
ve funkcnosti zdroju.

Pravidelné revize jsou ndastrojem k zajisténi bezpecnosti
bydlicich, zdlraznil jesté predtim energetik druZzstva.

Text a foto: Petr PROKES
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VYROBCE BALKONU A LODZI{

.

VYBERTE SI...

BALKONY viech rozmérd, tvard i vyplni podle Vasich pfedstav.

SAMONOSNE LODZIE nabizime nejvétsi v Ceské republice.
SKLENENE SLOUPKOVE ZABRADLI z hlinikovych profiléi a kaleného skla.

BALKONY BALKONY S TAHLY ZABRADLI
. € > eI

PEKSTRA spol. s r.o. | Rybdrskd 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz
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PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY

Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.

CSOB

www.csob.cz | Firemni bankovnictvi Jednoduse pro vés



