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Slovo na Uvod

Je to jako v napinavé detektivce, uz uz se blizi odhaleni
zloducha, ale co ¢ert nechce, vy musite odejit a konce se
nedockate. Tak néjak se citim pfi psani tohoto prvniho Gvod-
niho sloupku v roce 2023. Je 21. 1. a hlavni téma nasi zemé
je druhé kolo volby prezidenta! AZ tyto radky budete c¢ist
(pokud tedy mohu byt tak domyslivy), budeme znat jméno
nového prezidenta. Napéti v hlavé polevi, diskuse v rodi-
nach, hospodach, na pracovisti, ve skoladch v domovech di-
chodcU...zkratka napfi¢ celou spole¢nosti, upusti pretlak.
Hlavovy papifidk se zklidni. Jasnég, vitéz bere vie (Hradc¢any
i Lany), ale jak uz jsme v nasi spole¢nosti zvykli, jedni jasaji,
druzi jsou nespokojeni. Ale pratelé, zachovejme klid, za pét
let si to zase zopakujeme! MozZna jste nakonec jesté pred
rozuzlenim prezidentské mega hadanky dospéli ke stejnému
nazoru jako moje dvaadevadeséatiletd sousedka. Povida: Vis,
chlapce, za ty roky, co jsem na tomhle svété jsem zazila tolik
cisafG panl (myslela predevsim prezidentd), Ze mi je jedno
jestli to bude Petr nebo Pavel.

Pripustme si, Ze téch udalosti vsedniho dne, které nas
zameéstnavaji a rozCiluji, je mnohem vic, nez jen jedny pre-
zidentské volby. Ono se opravdu mnoho nezmeéni, at bude
hlavou statu ten ¢ onen. Drahota ze dne na den nezmizi,
inflace nespadne na nulu, vajicka nebudou za dvé koruny,
elektfina a plyn za pusinku, a vdlka za humny taky jen tak
neskondci. Pfiddme-li k tomu, jak se zblaznilo pocasi (nej-
teplejsi leden co pamét sahd), americké stdty pod sného-
vou kalamitou, na naSich horéch holé sjezdovky a v redakci
jsme museli Ffesit néco, co za celych dvacet let vydavani
naseho casopisu nikoli. PoStovné za rozesilku ¢asopist Slo
jiz po nékolikaté tak nahoru, Ze jsme museli pro svazova
bytova druzstva a SVJ v jejich sprédvé zdrazit rocni pred-
platné ze 150 K¢ o dvacet pét korun, na 175 K¢. Prislo nam
to hrozné, ale az do doby, nezZ na internetu probéhl ¢lanek,
7e v jedné vyhlasené cukrarné v Cechach stoji zakusky oko-
lo sto devadesati péti korun jeden a lidé tam stoji frontu
a maji vyprodano! To je vic, nez ro¢ni prfedplatné Sesti Cisel
naseho Casopisu! A neztloustnete.

Vim a nechci to nijak zleh¢ovat, dnesni doba neni lehkd
pro drtivou vétsinu nasincl. Mozna se to podepisuje i na
vas a na tézké hlavé plné myslenek, se kterou se nadmiru
tézko usina. Tak malou radu, kterou jsem zaslechl ve vla-
ku. Pta se pan spolucestujiciho: Clovéce j& vecer ne a ne
usnout. A co ty? Hele, povidd dotdzany, j& lehnu, pocitdm
do tfi a spim! Nekecej! No, abych nelhal, nékdy pocitam
i do pal ¢tvrty!

Hodné zdravi v roce 2023 vam pfeje
Vit Sparihel
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cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 175 K&

Pro bytova druZstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou

predchozich skupindch.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami

vystavenou fakturou.
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SCMBD

Slovo predsedy

Déamy a panové, vazené kolegyné a kolegové,

Gvodem mi dovolte, abych vdm jménem vsech zaméstnancl

svazu i svym poprial vSe nejlepsi v roce 2023, predevsim pak

pevné zdravi a hodné Uspéchl v pracovnim i osobnim Zivoté.
Pokud se mdm poohlédnout za uplynulym rokem 2022

musim zacit uddlosti, kterd po predchozim ,covidovém”
obdobi pfinesla dalsi ranu do naseho vnimani svéta a toho,
co Evropa jiz dlouhd |éta brala jako naprostou samozrej-
most. Mir, prosperitu a obdobi hospodaiského ristu. Valka
na Ukrajiné vSe velmi rychle zménila, rozhybala geopolitic-
ké Sachy jako zadny jiny konflikt od druhé svétové valky
a uvrhla nejen val¢ici strany, ale i celou Evropu do ekono-
mickych problém0 a energetické krize. Je skoro zardzejici,
Ze ani za téchto okolnosti Evropska unie nechce prehod-
notit své cile v ramci ,Zelené dohody” a jadernou energii
naddle povaZuje za ,necistou”. Urcité zvolnéni nasazeného
tempa ve snaze o dosazeni klimatické neutrality by urcité
za soucasného stavu bylo namisté. Mnohé zemé Evropské
unie véetné CR zacaly hledat nahradu ruského zemniho ply-
nu. Jeho nedostatek a vysoké ceny energii zpUsobuji za-
sadni problémy nasi ekonomice, kterd se sotva vzpamato-
vala ze dvou let ekonomické krize zplsobenych covidovou
pandemii.

Energetickd krize se pochopitelné nevyhnula ani byto-
vym druzstvlm a velmi silné dopada na jejich hospodareni.
Tento problém se samoziejmé tykd i druzstev vyrobnich,
spotfebnich a zemédélskych. Ackoli maji jednotlivé druz-
stevni svazy své specifické problémy, drahé energie jsou
problémem spole¢nym, které se snaZzi feSit nejen samo-
statné, ale i prostrednictvim DruZstevni asociace CR, které
nas svaz v roce 2022 predsedal. Stavajici dvojcifernd infla-
ce se promitd do cenové tvorby komodit, vyrobkl i sluzeb
poskytovanych druzstvy a nékterd z nich mohou bojovat
0 samotné preziti.
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Napomocnou ruku by mél v této nelehké dobé podat
stat. Pozitivné |ze napfiklad hodnotit pfi pohledu druzstev-
ni optikou v oblasti spotfebniho druzstevnictvi financni
podporu prodejen na venkové v obcich pod 1 000 obyvatel.
Z vlastni zkuSenosti vim, Ze tyto prodejny velmi ¢asto plni
funkci jediného ,kulturniho stfediska” v dané obci, kde se
mistni obyvatelé potkavaji a pfi ndkupu Fesi i své problémy
a kazdodenni starosti.

Na druhou stranu bohuzel musim konstatovat, Ze fadu
véci se nedafi prosadit a jedndni se zastupci statni spra-
vy a politiky nejsou vibec jednoduchd, ba naopak. Nékdy
mam pocit, Ze zbyte¢né hleddme nikym neprobadané ces-
ty misto toho, abychom se jednoduse poucili v zahranici.
Jako jeden pfipad za vSechny lze uvést slozitd a dlouha
jedndni ohledné zastropovani cen energii. Nafizeni vlady
upravujici tuto problematiku nebyla konzultovana s od-
borniky z praxe, byla vydavdna a nasledné zase ruSena,
nebo novelizovana v rychlém sledu, coz samo o sobé bu-
dilo rozpaky a vyvoldvalo kritiku. Upfimné ale fikam, Ze
vladdé vibec nezdvidim jeji situaci a uvédomu;ji si, Ze na
slozité problémy neexistuji jednoducha feseni. Co by viak
rozhodné méla vlada délat vice je naslouchat a dbat dopo-
ru¢eni odborné verejnosti, ke které samoziejmé pocitdm
i zdstupce SCMBD i ostatnich ¢lenskych druzstevnich sva-
z0 sdruzenych v DA CR.

Pres veskeré problémy, které nds v roce 2022 potkaly
a jejichz dopad pocitime i v roce 2023 jsem optimista. Pev-
né vérim, ze kriticky rok 2023 zvlddneme a potvrdime tak,
Ze druzstva maji svdj vyznam i v dobé trzniho hospodarstvi.
Pokud se druzstva vyrovnala s nepfivétivym legislativnim
prostiedim po roce 1989 i v letech neddvnych, zvlddnou
a prekonaji nepochybné i stavajici krizi.

V roce 2023, ve kterém nds cekaji volby do vsech vrchol-
nych orgdnd svazu, budeme chtit navdzat na vysledky nasi
prace v uplynulém roce. Ur¢ité bych zde chtél vyzdvihnout
Ulohu svazu pfi projedndvéani novely zdkona o sluzbach,
ktery nabyl Gc¢innosti od 1. 1. 2023 a bude mit zasadni
dopad na ¢innost druZstev v pozicich spravcd a vlastnikd
bytd. Po dlouhych a slozZitych jednanich s poslanci, sena-
tory a pracovniky MMR se ndm podafilo z navrhu novely
zakona vypustit povinnost zasildni mési¢nich informaci,
Ze jsou k dispozici novd data o spotfebdach energii. Bude
stacit pouze jedno prokazatelné informovani o tom kde
a v jakych terminech budou data k nahlédnuti a ke stazeni.
Troufam si tvrdit, Ze Uspory nakladd u velkych druzstev se
mohou pohybovat v fadech stovek tis. K& ro¢né.

Posun v tomto roce o¢ekdvame i v oblasti komunitni ener-
getiky a sdileni elektrické energie vyrobené fotovoltaicky-
mi elektrarnami na stfechach bytovych domua. U pfipravy
nové legislativy upravujici tuto problematiku nas svaz opét
bude, a to prostfednictvim ¢lenstvi v Unii komunitni ener-
getiky. O postupu praci vds budeme samoziejmé pribézné
informovat.

Jan Vyslouzil

——

vvodnitio fextu v Casopise

—
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Sfhrusnohor

Predchudci SBD Krusnohor
a jeho historické datum

Stavebni bytové druzstvo Krusnohor vzniklo
slou¢enim nékolika starsich podnikovych
druZstev. Jednalo se o:
® Stavebni bytové druzstvo pracovnikd SHR - Dolu
Lezaky, nédrodni podnik, v Mosté
® Stavebni bytové druzstvo pracovnikd Dold Vitézného
Unora, Most
® Stavebni bytové druzstvo sdruzenych zavodld SHR
v Mosté
® Stavebni bytové druzstvo zaméstnancd DVIL Komo-
fany

Podstatny vyznam méla také pozdéjsi
integrace
® Stavebniho bytového druZstva zaméstnanct Chemic-
kych zévod( CSSP v Litvinové

Ke slouceni prvnich druzstev doslo roku 1975. Toto druzstvo
neslo naddle jediny nazev
® SBD pracovnikd Doll Vitézného Gnora

Nazev
® Stavebni bytové druzstvo Krusnohor, o némz bylo
rozhodnuto v roce 1979, nabyl platnosti az od ledna
1980.

NEJPRIZNIVEJSi V CSSR

Druzstva, ktera se sloucila v pozdéjsi SBD Krusnohor, vznikala

na Mostecku v 60. letech - tedy v dobé, kdy zde byly pod-

minky pro rozvoj bytové vystavby mozna vibec nejpfiznivéjsi

v celé tehdejsi Ceskoslovenské socialistické republice (CSSR).
Severocesky hnédouhelny revir (SHR) dosahoval vrchol-

nych a stéle znovu prekondvanych vykon( v tézbé hnédého

uhli.

Rozvijely se i chemické zavody.

TISICOVKY V GIGANTECH

Mistni statni prGmyslové giganty byly schopny zaméstnavat
tisice novych pracovnikid z celé republiky, ktefi pochopitelné
potfebovali bydlet - nejlépe v novych standardnich panelé-
kovych bytech.



Blahopfejeme

Toto je blok 230 v ulici Vitézslava Nezvala na sidlisti Vystavba
v Mosté. Byl postaven pro SBD sdruZenych zdvodi SHR.

ZADELANO NA PROBLEMY

K tomu pfistupovala realizace vlddniho usneseni ¢islo 180
z roku 1964 o likvidaci historického kralovského mésta -
starého Mostu. Stavél se tedy novy Most, typizované mésto
paneldkovych sidlit, jehoz vystavba probihala pod dohle-
dem statniho dirigismu ,zavratnym tempem”. Rychlost by-
tové vystavby vsak s sebou pochopitelné mnohdy pfindsela
nekvalitu odvedené préce. Pripo¢teme-li k tomu omezenou
Zivotnost panelovych dom, necitlivd urbanistickad a archi-
tektonicka reseni ,v rdmci mozZnosti” a vesmés nekvalitni
spravu bytového fondu, bylo jiz tehdy ,zadélano” na mno-
hé problémy, s nimiz se spravci bytového fondu potykaji
dodnes.

FUNGUJICi DRUZSTVA

Prece jen je vSak tfeba vyzdvihnout roli druzstev. Na rozdil
od naprosto nefunkénich zbyrokratizovanych podnikd by-
tového hospodarstvi, druzstva fungovala. Dobfe zejména
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tam, kde se o konkrétni domy starali schopni predsedové
jednotlivych samosprdv. Pfipomenme si pro zajimavost né-

kterad data z nejddvnéjsi historie Krusnohoru - tedy z histo-
rie druzstev, ktera byla posléze v Krusnohoru integrovana.

LEZAKY

Stavebni bytové druzstvo pracovniki SHR - Dolu Lezaky,
narodni podnik, v Mosté - tedy dolu s tradici od roku 1901
(do konce druhé svétové vélky pod nazvem Dul Richard),
vzniklo na ¢lenské schizi 3. listopadu 1967. Z usneseni
této schize mimo jiné vyplyvd, Ze druZstevnici rozhodli
o sidle druzstva, kterym se stal Most, a o ruceni nejvyse
¢astkou nepresahujici jednu desetinu zdstatkové hodno-
ty. Zvoleno bylo péti¢lenné predstavenstvo druZstva ve
sloZeni: Ing. Jaroslav Altman z Mostu (pfedseda), Miloslav
Taticek z Mostu (mistopfedseda), Dr. Karel Cigler z Mezibofri,
Ing. Josef VI€ek z Duchcova a Ing. Karel Dittrich z Mostu.
Do podnikového rejstfiku bylo toto druzstvo zapséno 5. pro-
since 1967.

VITEZNY UNOR

Jen o par dn ,mladsi” je Stavebni bytové druzstvo pracovni-
k{ Dol0 Vitézného Unora, Most, které bylo zaloZeno 13. lis-
topadu 1967. Zapis do obchodniho rejstfiku vsak ,stihlo”
drive, jiz 1. prosince 1967.

HISTORICKY DEN

1. prosinec 1967 je dulezité datum, nebot pravé tento den
je dodnes oficidlné chdpan coby den zapisu sou¢asného SBD
Krusnohor do obchodniho rejstiiku, od né&j se tedy ,odviji”
oficiadlni historie Krusnohoru.

Z dochovanych stanov druZstva pracovnikd Doll Vitéz-
ného Gnora (DVUZ) je patrny zékladni pfedmét &innosti -
provadéni bytové vystavby, tdrzba druZzstevniho bytového
majetku, vystavba gardzi svépomoci, ale také ,zvySovani
kultury bydleni”. Kromé téchto ¢innosti a ¢innosti s nimi
spojenych druzstvo nemohlo provozovat jinou hospodar-

skou ¢innost.

ZAPISNE? STOVKA!
Z3pisné do druzstva cinilo z dnedniho pohledu zajimavou
sumu - 100 korun €eskoslovenskych.

VéZové domy v Tylové ulici na sidlisti Pod Lesem v Litvinové prevzalo SBD pracovnikG CHZ Litvinov v roce 1967.
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Uchazec o clenstvi musel ovsem predlozit také potvrzeni
Ceské statni spofitelny o tom, Ze sloZil na vkladni knizku
¢ast podilu (v pfipadé bytu o jedné mistnosti se jednalo
0 2 500 K¢s, o dvou mistnostech 3 500 K¢s, o tfech mist-
nostech 4 800 Kcs, o vice obytnych mistnostech 5 800 K¢s,
u gardzi pak 3 000 korun ¢eskoslovenskych). Dispozice s té-
mito vklady byla vazana ,na pfivoleni druzstva”.

Druzstvo DVUZ stavélo byty v Teplicich, Litvinové i Mosté.
Tii mostecké domy byly do uzivani pfedavany od konce roku
1969 do zacatku jara 1970.

Prvnim prfedsedou druzstva se stal Pfemysl Vonka z Tep-
lic, mistopfedsedou EvZen Gall z Lou¢né, predstavenstvo
bylo osmiclenné. V poloviné roku 1969 probéhly ovsem do-
pliiovaci volby do prfedstavenstva, kam bylo zvoleno devét
novych €lend. Pfedsedou nového (doplnéného) predstaven-
stva se tehdy stal Ing. Jaroslav Hubacek, mistopredsedou
Milan Okrouhly, jednatelem Ing. Jifi Stejskal a hospodarfem
Milan Mertl. Hospodar si tehdy ,pfisel” na 600 korun mé-
si¢né, coz byla jeho stanovend mési¢ni odména.

DVIL KOMORANY

SBD zaméstnanct narodniho podniku DVIL Komorany bylo
malym podnikovym druZstvem, které spravovalo 36 bytd,
tedy tfi vchody v jediném bloku 352 v Mosté.

Druzstvo bylo zaloZeno jiz na ustavujici schazi 11. brez-
na 1963, prvnim predsedou predstavenstva byl elektro-
mechanik Ludék Hornof.

Druzstevnici si také svépomoci postavili dvacet garazi.
Rada ,plvodnich” druzstevnikd z DVILu zdstala v Krus-
nohoru dodnes, sdruZeni jsou v samospravé 015. Prvnim
mistopfedsedou a posléze predsedou SBD zaméstnancl
narodniho podniku DVIL Komofany byl Cestmir Pail, poz-
déjsi dlouholety ¢len predstavenstva SBD Krusnohor.

SDRUZENI HORNiICI

Vibec nejstarsim stavebnim bytovym druZzstvem na
Mostecku vsak bylo I. Stavebni bytové druzstvo sdruze-
nych zdvod( SHR v Mosté, jehoZ ustavujici schiize se kona-
la v zdvodnim klubu narodniho podniku Upravna uhli a do-
prava Komorany jiz 26. Gnora 1960. Sdruzenymi zavody

Blok 352 v ulici ObréncG miru na mosteckém sidlisti DruZstevni
spravovalo SBD zaméstnancu n. p. DVIL Komorany.

byly Upravna uhli Komo¥any, Dl Jan Sverma Holesice, DGl
Obranc miru Komorany a Velkodil Ceskoslovenské armady
Ervénice.

Druzstvo spravovalo 34 bytovych jednotek (12 bytd o ve-
likosti 3+1, 20 bytd 2+1 a 2 byty o velkosti 1+1) v plvod-
nim bloku 230 (dodnes samospréva Krusnohoru, SA 007)
a pozdéjsim bloku 16.

Predsedou a nejzndmé;jsi osobnosti tohoto druzstva byl
od jeho vzniku Josef Trykar, pozdéji (az do roku 1997) ¢len
predstavenstva SBD Krusnohor.

Text: Radek PETRZILKA

Titulek a mezititulky: KRUSNOHOR
Foto: Lubos DVORAK

Zdroj: Z historie SBD Krusnohor
Vydavatel: © SBD Krusnohor (2002)

Domy v Ruské ulici v litvinovském centru patrily pdvodné SBD sdruZenych ob¢and mésta Litvinova.



Dobra véc se podafila

V DOBRUSCE maji hotovo

—t -

STAVEBNI
BYTOVE
DRUZSTVO

V DOBRUSCE

VSechny nové byty ve ¢tyiech villadomech ekaji na své majitele. Uz jen
krcek je déli od nastéhovani. Pozadali jsme proto predsedu pfedsta-
venstva SBD v DobrusSce pana Karla Joukla o shrnuti poznatkl z akce,
kterou jsme mohli sledovat ,v pfimém prenosu” po cely lofisky rok.

Predadvame slovo:

Dovoluji si, vdZeni ¢tendfi, navazat na prfedchozi nase vyhod-
noceni stavby budovanych 52 bytovych jednotek ve ¢tyrfech
domech, které bylo popséno v poslednim cisle tohoto nase-
ho svazového periodika

Jak bylo v minulém ¢isle uvedeno, ve dnech 5. a 6. 12.
minulého roku jsme uskutecnili v malém sale SC KINA70
meésta se vsemi stavebniky, ale vzdy cilené po jednotli-
vych domech, cca hodinové setkdni s vizudlni prezentaci.
Seznadmili jsme je s pravidly druzstevniho bydleni, platny-
mi Stanovami druzstva a dalSimi naSimi normami jako je
Domovni a Pozarni fdd a z toho plynoucimi povinnostmi.
Vzdy za kazdy dim jsme ustanovili z fad budoucich bydli-
cich zastupce vyborl samosprav, losovanim pak pridélil pfi-
nalezejici sklepni prostory, rozhodli také o rozsahu a zpu-
sobu provadéni rddného Uklidu vsech spole¢nych prostor
v jednotlivych domech atd. Nase pracovnice druzstva u ka-
zdého stavebnika provedla posledni aktualizace udaji pro
zpracovavané Smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu, predpi-
su najemného a sluzeb spojenych s jejich uzivanim véetné
zahdjeni mési¢niho splaceni cerpaného Uvéru. Byl zde do-
statecny prostor i na zodpovézeni nékterych specifickych
dotazl k fazi stéhovani, zplsobu prenaseni zpétnych infor-
maci z pfipadnych drobnych zjisténi zadvad v bytech apod.

Vlastni stavba je skute¢né plné dokoncend, byly polo-
Zeny v celém rozsahu Zivi¢né vrstvy na komunikacich, jsou
provedeny vsechny pokladky dlaZzeb vcetné parkovacich
stani, svislé dopravni znaceni i provedeno znaceni vodo-
rovné na vSech navazujicich plochach. Nyni probihd pro-
tokolarni zavérecna prohlidka postupné jednotlivych byt
a spolec¢nych prostor( za nasi G¢asti, vedeni stavby a nase-
ho STD. 4 x 13 bytovych jednotek nyni ¢ekd na provedeni
zavérecné kolaudace. Musime cekat na vypsdani terminu,
ktery nejsme schopni nikterak ovlivnit, nebot zdejsim OV
mésta argumentuje mnoZstvim dalSi neodkladné préace
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a atd. Cilem je do terminu kolaudace vSe dlsledné ovéfit
a pfipadné odstranit zjisténé nedostatky a tim zajistit co
moznd nejhladsi jeji ndsledny prabéh.

Na brzké jaro ndm zlstava jen findlni dokonceni sado-
vych uprav s dosadbou projektem dané vzrostlé zelené
a oseti vsech volnych ploch v Gzemi. Takto jsme se roz-
hodli, spolu se stavbou z divodu nynéjsiho zimniho obdobi,
kde by bylo hazardem provadét zejména vysadbu ne zrov-
na levné vzrostlé zelené.

Véfime, Ze zavér a schvéleni stavby pro jeji kone¢né uzi-
vani dopadne Uspésné, a hlavné bez dalsiho otaleni ze stra-
ny naseho OV mésta, aby mohlo zacit kone¢né obydlovani
téchto vyjimecnych bytovych domda.

Dovolim si pozndmku k tématu vystavby bytd. Je velka
Skoda, Ze stat pres veskeré pronasené proklamace o pod-
pofe vystavby bytl stdle pouze presSlapuje na misté a ve
skutecnosti se to neprojevuje. Coz mé mrzi. Pfal bych si,
aby SCMBD jesté vice plisobil na prosazeni této podpory
tfeba formou dotacniho titulu nebo Glevy v Grokovych saz-
bach na Gvérech pro tento Ucel druzstevni vystavby.

Zakoncenim nasi velké vystavbové akce vSak prace na-
Seho SBD v Dobrusce nekon¢i. NaSe druzstvo po rozhod-
nuti jednotlivych samosprav rozbéhlo ve velkém instalace
fotovoltaiky na 13 bytovych domech druZzstva a domech
SVJ, které jsou v nasi smluvni spravé. Dobré ohlasy na jiz
instalované fotovoltaické zdroje nové zdjemce jen povzbu-
dily. To je taky nemala fehole, ale ne bezvyznamnd statni
podpora, na kterou Ize dosadhnout je povzbuzujici, stejné
tak konecny efekt Gspory financi za vyrobenou elektfinu.

Zavérem bych chtél podékovat za moznost sdilet na
strdnkdch naseho c¢asopisu pribéh celé vystavby nasich
¢tyf doma. Byla to pro nas velka zku3enost se stastnym
koncem a byl bych rad, kdyby byla i inspiraci pro dalsi sta-
vebni bytova druzstva.

SBD Decin je roz
stavét druzstevni domy

,u

Nase druzstvo ma slovo ,stavebni” stdle ve svém ndzvu,
a to jiz od roku 1966, kdy STAVEBNI BYTOVE DRUZSTVO
DECIN vzniklo, fikd na uvod feditel druzstva pan Ing. JiFi
Chara a pokracuje. Velkou ¢ast nasich domu také tenkrat za
spolulcasti stédtu vystavélo. Posledni panelové domy jsme
kolaudovali v roce 1991. S tim také zanikly naSe druzstevni
investi¢ni, projekéni a realiza¢ni pracovisté a postupné se
i poCet zaméstnancl druzstva z nékolika desitek zredukoval
na soucasnych dvanact. PfestoZe nas mysSlenky na novou
vystavbu vlastné nikdy tak Gplné neopustily, pfesnéjsi obry-
sy zacaly ziskdvat az kolem roku 2018, kdy se o druzstevni
vystavbé uz opét zacalo verejné hovofit a objevily se i prvni
realizace.

Po nékolika jedndnich s pfipadnymi dodavateli staveb-
nich praci, projektanty a v prfedstavenstvu druzstva jsme
se v lednu 2020 obrétili se s Zaddosti na Magistrat mésta
Décin o seznam lokalit pro moznou vystavbu druZstevnich
domU v majetku mésta.

Mésto nam zaslalo seznam Sesti lokalit, z nichZ jsme
jako vhodné pro nas zamér vybrali tfi. Na ty jsme si necha-
li zpracovat investi¢ni analyzy, které podrobné popisovaly
moznosti a limity vytipovanych pozemkd, technickou infra-
strukturu, legislativni podminky a regulativa, hodnoceni ve
vztahu k UPD atd. Nasledné& jsme Fesili predb&znou kalkula-
ci @ koncep¢ni bilanci pfi prondjmu budoucich nemovitosti.
Po téchto krocich nam vychazela smysluplné pouze jedna
varianta, a to vystavba fadovych rodinnych dom@ s mensi-
mi zahradkami a integrovanymi gardzemi v krésné lokalité
JFolknére”. (Viz obrdzek.)

V koncep¢nim modelu nam ve findle jako nejvyhodnéj-
Si vychazela vystavba 15 domud v ¢lenéni 7 domd 3+kk
a 8 domu 4+kk, veetné zahrad a vestavénych gardzi. Do nasi
rovnice ndm chybéla posledni nezndmd - cena pozemku.

Jak jsem jiz zminil, pozemek se nachdzi v krasné klidné
¢asti Décina s témér bezkonkurenénim vyhledem do Gdoli
a ma celkovou vyméru tésné pres 22 tisic m2. Index zasta-
vitelnosti pozemku je pak zavazné stanoven na 25 %, coz

Na obrazku je vypracovanad potencidlni ilustrativni podoba
druZstevnich domd v této lokalité ze zpracované investi¢ni analyzy.

Jen zadit stavét

hodnuto

znamen3, Ze je moZné zastavét pouze plochu o vymeére cca
5,5 tis. m2.

O prodej pozemku jsme Statutarni mésto Décin oficidlné
pozédali v srpnu 2021. Odbor mistniho hospodarstvi nam
nasledné sdélil, Ze nase zadost byla postoupena prislus-
nym odbordm k vyjddreni a po obdrzeni vSech stanovisek,
Ze bude predloZena do jednani orgdnd meésta. O zdméru
vystavby druZstevnich rodinnych domd jsme poté napsali
kratky ¢lanek v nasem druzstevnim Zpravodaiji.

A strhla se lavina.

Prestoze jsme byli stale ve fazi pouhé investi¢ni analyzy,
meéli jsme domy prakticky obsazené. Takovy byl zdjem ne-
jen z fad citateld naseho Zpravodaje, ale i od zaméstnanct
magistratu, kde se informace rychle rozkfikla a posléze i od
komunalnich politikd, ktefi o véci méli rozhodnout. Ale ndm
stale chybélo to veledllezité cislo - za kolik bude mésto
ochotno pozemky prodat. Teprve po jeho dosazeni do nasich
vypoctl budeme schopni fici, jestli cely projekt je ekonomic-
ky proveditelny.

Kdyz se dlouho nic nedélo, poZzadali jsme o osobni jed-
nani primatora mésta i jeho naméstky. Uz z doby, nez se
nam osobni jednani podafilo kone¢né uskutecnit, ndm bylo
jasné, zZe se z prodeje pozemku stalo politikum a Ze jednani
asi nebudou jednoducha. Odhadli jsme to presné.

Na magistrat jsem Sel spolecné s predsedou a misto-
predsedou predstavenstva druzstva, proti ndm byl prima-
tor mésta se svymi ndméstky, ktefi méli danou problemati-
ku ve své gesci. Dlouhé jednani s argumentacni prestrelkou
z obou stran nakonec nic nepfineslo. Naméstek za jednu
politickou stranu nd$ zamér vital, vyzdvihl pfednosti druz-
stevni vystavby a vyslovil ochotu podpory vystavby nizkou
az symbolickou cenou za pozemek nebo néjakou jinou vhod-
nou formou. Naméstek za druhou politickou stranu nds za-
mér také vital, ale Fekl Ze mésto musi z pozemku dostat
nejvyssi moznou cenu a odmitl jakoukoliv formu podpory.
Primator byl nékde mezi. Odesli jsme zna¢né rozladéni..

No a to je vlastné vSechno. Jsme na zacatku roku 2023
a stdle nemame nasi ,neznamou” do ekonomické rovnice.
Chceme stavét, vidime, Ze zdjem o druZstevni vlastnictvi
je opravdu veliky, ale jak to nakonec dopadne odhadnout
nedokazi...

Vyhody druzstevni vystavby jsou pfitom jasné. Je totiz
skvélou alternativou pro vsechny, ktefi hledaji nové bydleni
bez hypotéky. Uvér na jednotlivé byty si totiZ u banky nebe-
re zajemce, ale druzstvo. Zajemce musi uhradit tzv. ¢lensky
vklad, jenz mé hodnotu 25-35 % celkové ceny bytu nebo
domu. Zbylych 65-75 % ceny bytu poté splaci druzstvu
v rdmci ndjemného po dobu néasledujicich 20-25 let.

Tohle vSechno si dnes uvédomuji i politici jak na vrchol-
né, tak i na komunadlni Grovni. Pfesto se ¢asto nedokdzou
mezi sebou dohodnout a jsou pro druzstevni vystavbu tou
nejvétsi brzdou...



Ista

Mit prubéznou kontrolu spotreby
tepla a vody neni tézke,
rikd predseda SVJ.

Vite, jakou jste méli minuly mésic spotfebu teplé vody nebo kolik jste
loni protopili tfeba za prosinec? Jen kdyz mate pribézny prehled, mizete
upravovat své chovani, pfipadné fesit necCekanou situaci. V SVJ Vybira-
lova uz nikoho ro¢ni vyuctovani nezaskoci a vysokych nedoplatkd se

obavat nemusi.

Z3ajem o spotrebu tepla a vody mezi lidmi sili
Jak se lidem v jejich bytech bydli? Volbu sousedl neni mozné
ovlivnit, fadu dalsich dulezitych véci ano. Zdrazovani energii
posunulo na jedno z prednich mist zajem o spotfebu energii
v rdmci bydleni. Konkrétné se jedna o mnoZstvi spotiebo-
vaného tepla a vody, jejichz cena tvofi stdle vyraznéjsi ¢ast
mésicnich vydajd. Tento trend rostouciho zajmu potvrzuje
Petr Strob, pfedseda SVJ Vybiralova 930-8. Nové techno-
logie, které zvysuji komfort bydleni, a jeSté mohou pfinaset
Uspory, jsou tady vzdy vitany.

Kontrolu nad spotiebou energii povazZuji dnes
Za samoziejmost, fika predseda

Ohledné sledovani spotfeby energii a snizovani nakladd
muize dim SVJ Vybihalova poslouZit jako vzor pro mnoho
ostatnich, kde vydaje za teplo a vodu v podstaté nefesi.
Jedenkrat ro¢né dostanou vlastnici bytl vyactovani ro¢ni
spotieby. V tuto chvili v8ak jiZ nic nezmohou. Preplatek je

pfijemny, s nedoplatkem se uzZ nedd udélat nic jiného nez za-
platit. ,Mit moznost pfehledu spotfeby €astéji nez jedenkrat
rocné, povazuji v dnesni dobé za nezbytnost, fikd tvodem
nasi ndvitévy Petr Strob a dodava, Ze stejné tak uvaZuje uz
i vétSina ¢lend. Tim hned vyvraci pomérné ¢astou namitku,
kterd zazniva u nékterych vybord SVJ, Ze informace o spo-
tfebé jedenkrat rocné jsou dostacujici a priibézné informace
by stejné nikdo nevyuzival. Zdjem o pribéznou spotifebu se
ale nezrodil pfes noc.

Petr Strob vykonava funkci predsedy SVJ SVJ Vybiralova
jiz jedendctym rokem. V pribéhu svi profesni kariéry fidil
firmu s pfesahem nékolika kontinentd. Vysoké manazerské
schopnosti a ekonomické, technické a pravni vzdélani dopl-
fuje vztahem k majetku. ,Nechci se divat, jak dGm chat-
réd a ztraci na hodnoté,” fikd a presné tak vnima i spravu
domu. Komplexni pfistup s dlouhodobou strategii ved| od
celkové rekonstrukce domu véetné zatepleni az k hospoda-
feni s teplem a vodou.

Cesta k novym technologiim vede pres
srozumitelnou argumentaci a komunikaci se
cleny

Vyraznym benefitem, ktery se dotyka kazdého z vlastni-
kd, jsou dalkové odecty spotreby tepla a vody. Také v SVJ
Vybihalova nejprve odecitali spotfebu vody opisy hodnot
z vodomérd. S prichodem délkovych ode¢t Petr Strob ne-
vahal a novou technologii nechal jiz v roce 2015 na shro-
mazdéni odhlasovat.

V kontextu s ndmitkami nékterych SVJ, Ze lidé by u nich
zménu na ddlkové odecty neodhlasovali, neni mozné se
vyhnout otdzce, jak se vyboru podafilo ¢leny o vyhodnosti
dalkovych odectl presvédcit. ,Je to o pfipravé a argumen-
tech. Vzdy pfipravuji prezentaci s vysvétlenim, kterou pfi
shromdazdéni odprezentuji. S odhlasovanim nemam pro-
blém,” priblizuje osvédceny postup predseda.

Jaka kritéria zvolil pfedseda pfi vybéru firmy pro dalkové
odetty? Také v tomto ohledu mél Petr Strob jasno. Chtél
velkou spolehlivou firmu s historii a zdzemim. DUleZita byla
také zaruka servisu a vyvoj produktl. Kritériim vyhovovala
spole¢nost ista Ceska republika, jejiz sluzby a produkty SVJ
po celou dobu vyuziva.

Papir a tuzka je uz prezitek

Jak se predseda pfitom vypofadal i s dalsi namitkou, Ze ve
srovnani s manudlnimi odecty jsou dalkové odecty drahé?
Jako sprdvny manazer ma v této véci jasno: ,Chtél jsem
feseni, které eliminuje problémy. Tak ¢asto vypadaly osobni
odecty v bytech. Nutné byly opakované navstévy a domlou-
vani dalsich termind, pak pfedavani zapsanych hodnot a po-
dobné. To ale byla jen organizaéni stradnka véci. Jako mana-
Zer a feditel jsem vZdy musel zohledfioval naklady, které
dand prdce pfinasi. Udélal jsem jednoduchou ekonomickou
rozvahu. Pfepocital jsem pocet hodin, stravenych mechanic-
kymi odeéty na standardni mzdu. Cas kaZdého ¢lovéka ma
svou hodnotu, a to plati i pro zajistovani servisu pro byto-
vy ddm. Je to logické a samoziejmé, jen je nutné to lidem
vysvétlit” A lidé pochopili a dalkové odecty bez probléma
a diskusi odsouhlasili.

Proc cekat, kdyZ miZeme mit vyhody hned?
V SVJ hned zpocatku odhlasovali dalkové odecty s vyuzZitim
sbérnice dat.

Slova predsedy potvrzuji i blizici se legislativni pozadavky
na Castéjsi odecty nez jedenkrat rocné.

Kdyz dalkové odecty, tak se vSemi vyhodami
Kromé délkovych odectl vyuzivaji v SVJ i portal ista24, na
kterém lze pribézné sledovat spotiebu. ,Vidim, Ze zajem
o informace o spotfebé mezi ¢leny roste. Navic dostava-
me kazdy mésic report o aktudlnich udajich. Lidé ale sami
i pfichdzeji a chtéji védét, jak na tom se svou spotiebou
aktudlné jsou. Dokonce néktefi maji i ndpady, co by jesté
v ramci energii bylo dobré sledovat. Rozhodné neni pravda,
Ze by o pribézné sledovani spotifeby nebyl zajem,” popisuje
praxi pfedseda. Portal ista24 jiz vyuzivaji Fadu let. Je vel-
mi transparentni a dobfe strukturovany,” ocefiuje pfivétivé
prostredi sluzby Petr Strob. A% k portalu ista24 pribude jeji
mobilni aplikace, kterd je jiz ve vyvoiji, urcité i ji budou v SVJ
Vybiralova vyuzivat.

Vykonavat funkci pfedsedy dobfe a odpovédné s dlouho-
dobym vyhledem prosperity domu neni mozné bez podpory
clend. Ta je zaloZena na kvalitni komunikaci a spravné argu-
mentaci vyboru. Pak neni problém pfivadét do domu nové
technologie. Jak fikd Petr Strob, neni na¢ ¢ekat.
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o energetické ucinnosti — EED

1. Dalkovy odecet

Nové instalované vodoméry na teplou
vodu, méfice a pomérové rozdélovace
topnych naklad musi umoziiovat
dalkovy odecet dat a byt v souladu se
zékonem €. 406/2000 Sb o
hospodareni energii

= historie spotreby,
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2. Roéni vyuctovani doplnéno o nové nalezitosti

Dle novely vyhlasky €. 269/2015 Sb. informace o spotiebé budou
obsahovat vice udaji a grafické prvky jako napfiklad:

= cena a naklady na energie,
m informace o emisich CO2 a o smési paliva,

m porovnani s primérnou spotfebou objektu.

3. Castejsi informace o spotiebé od 1.ledna 2024

Meésicni informace o spotiebé
Uzivatelé s vodoméry na teplou vodu, méfici nebo pomérovymi
rozdélovadi topnych nakladu, které je mozné dalkové odecitat,
maji dostavat mésicni irformace o spotfebé dle novely zakona
€. 67/2013 Sb.

4. Vsechny méfice s dalkovym odectem
Vsechny vodoméry na teplou vodu, méfice a pomérové rozdélovace
topnychnékladd, které neni mozné odecitat dalkové, maji byt
o tuto funkci dopInény, nebo vyménény.




Exekutorskd komora informuje

O druhé milostivé léto

AT
byl podstatné mensi zajem {:g

‘_.,_: ok "

Nizsi zdjem dluznikd a s tim souvisejici i mensi pocet zadosti o druhé
kolo tzv. milostivého léta - to jsou podle pfedbéznych odhadui Exekutor-
ské komory CR vysledky pravé kon¢ici oddluzovaci akce. Mezi nej¢astéj-
Si problémy patfilo pfedevsim to, zZe se i tentokrat o uchazeli lidé, ktefi
na néj neméli narok, napf. nedluzili vefejnopravnimu subjektu.

DluZnici se také ¢asto zapominali identifikovat predevsim pfi korespondenci
prostiednictvim e-mailu a v neposledni fadé se objevily i pfipady, kdy si stahli
&patny formular a Zadali vlastné o ML 1. Men&i zajem podle prezidenta EK CR
Jana Mlynarcika miZe souviset mimo jiné s tim, Ze se druhé milostivé léto
opakovalo kratce po skonceni prvniho. ,Ti, ktefi se oddluZit chtéli a mohli, vy-
uZili podle mého ndzoru uZ to prvni kolo, opakovdni mifilo na stejnou skupinu.
Téch aktivnich dluzniklG jednoduse bylo méné, protoZe se o reseni své dluhové
situace postarali béhem ML 1.”

Pro exekutorské drady i tak ale opakovdni ML predstavovalo hlavné prdci navic,
soudni exekutori i jejich zaméstnanci nicméné museli vyssi administrativni zatéz
zvilddnout. Oproti prvnimu kolu se sice odména soudnich exekutord zvysila, nic-
méné ani tak se ani zdaleka nebliZi platnému exekutorskému tarifu. ,, Pro nase
Urady je to velmi nevyhodné, i kdyZ to navyseni jsme samozrejmé uvitali. Jen
pripomindm, Ze i soudni exekutori se musi vyrovnat s rostoucimi cenami energii,

inflaci i poZadavky zaméstnancd na navyseni platd,” doplriuje Jan Mlynarcik.
Presnd cisla k ML 2 bude mit Exekutorskéd komora k dispozici nejpozdéji

na zacatku brezna 2023.

Novy statisticky web EK CR nabizi
detailni prehled o exekucich

Pravidelna aktualizace, jednoducha orientace v zakladnich datech a vétsi
pfehlednost - to jsou hlavni vyhody nového statistického webu Exeku-
torské komory. Spustény do ostrého provozu byl na zacatku prosince.

Exekutorskd komora chce mimo jiné usnadnit praci lidem
ve verejné sfére, predevsim tém, ktefi se zabyvaji tvorbou
politik napf. socialni. | proto pfichazi s novym statistickym
webem, ktery je prehlednéjsi a uZivatelsky vice pratelsky.
Tvlrci webu ocekavaji, Ze bude slouzit predevsim dato-
vym analytikiim a novinarim. Pomérné snadno se v ném
zorientuje i vefejnost. Podle plant vedeni EK CR by se dr-
tivd vétSina dat méla aktualizovat jednou mési¢né. ,Od
zacdtku roku 2023 musime mit open data. To byl ale jen
jeden z impulsd, pro¢ jsme se rozhodli nabidnout verejnosti
novy, lepsi web s aktudinimi ddaji,” fikd prezident EK CR
Jan Mlynarcik.

Zdrojem informaci pro statisticky web EK CR je pfede-
vsim Centrdini evidence exekuci, ale také data od soudd
¢i z Rejstriku zahdjenych exekuci, ktery spravuje Minister-
stvo spravedinosti. ,Komora tak chce ukdzat, Ze nemd
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Zdadny ddvod data o exekucich tajit ani zkreslovat. Data
jsou prosté data, nesou jasnou informaci, at se to néko-
mu libi nebo ne,” doddva Jan Mlynarcik.

Exekutorskd@ komora statisticky web pripravuje dobro-
volné a na vlastni ndklady, do budoucna pocitd i s dalsim
rozsifenim sledovanych poloZzek. Zdjemci si také mohou
prihldsit odbér novinek.

Statisticky web EK CR: https://statistiky.ekcr.info/statistiky

Co jsou open data?

Open data jsou podle zdkona (3 odst. 11 zadkona
¢. 106/1999 Sb. o svobodném pfistupu k informacim) in-
formace zverejiiované zplsobem umoziujicim dalkovy pfi-
stup v otevieném a citelném formatu. Jejich zplsob ani Gcel
nasledného vyuziti neni omezeny a eviduji se v nadrodnim
katalogu otevienych dat.

Exekutori volaji po tpravé tarifu,
k navrhu MSp maji ale vyhrady

Blanka Bfezinova plsobi jako soudni exekutorka, Gfad v Bruntdle vede
sedm let. Za tu dobu se ji zvySily naklady na ndjem a energie o vice nez
polovinu (50 %). PoStovné véetné hybridni poSty zdraZilo od roku 2016,
kdy se ujala Gfadu, o 80 %. (Celkové od r. 2006 se tyto naklady podle EK
CR zvedly 0 200 % - analyza EK CR, 2022)

Soudni exekutorka musela investovat také do zajisténi na-
hravani telefonickych hovor(, pficemz néklady na telefono-
vani jsou nyni jednou takové, stejné jako vydaje za externi
sluzby (IT, acetni). Mezi dalsi ndklady, které podstatné pod-
razily, patfi pohonné hmoty, software, mzdy zaméstnanci
a naklady na kancelarské potreby. Statu pritom plati DPH
a odvody.

Blanka Brezinovd md k soucasnému ndvrhu MSp vyhra-
dy: ,V tarifu se napr: navrhuje, aby u spisd s jistinou do
2 000 K¢ (coz vsak neznamend, Ze je vymdhdno pouze
2 000 K¢, ale cdstka miuZe byt mnohem vyssi — droky, pend-
le) byla odména pri thradé ve IhGté 2 000 korun plus DPH.
Takovych spis bych musela mésicné vymoci desitky, abych
vydélala minimdlné na mzdy zaméstnancd. A to vim, Ze neni
redlné.” Pro exekutora - ¢lovéka s pravnickym vzdélanim,
ktery musi mit praxi a odbornost - je dale stanovena nahra-
da za ztratu ¢asu 200 K¢ na hodinu. ,, To je tedy stejné jako
pro studenta na brigddé!” trika Blanka Bfezinova a dodava,
Ze v jejim pfipadé je vétsina spisu s jistinou do 10 000 K¢.
Tady se navrhuje dokonce snizeni pausalnich hotovych vy-
dajl o cca 14 %!

Tarif nereflektuje soucasnou ekonomickou
situaci

Exekutorska komora nékolik mésicl jednala s ministerstvem
spravedlnosti pravé o navyseni tarifu, ktery se nezménil vice
nez 16 let. ZvySeni cen energii a zdraZzovéni sluZzeb se sa-
moziejmé dotyka vsech, soudni exekutofi nejsou Zadnou
vyjimkou. Zastupci Komory proto poZadovali minimalné do-
rovnani odmény soudnich exekutord na ptvodni vysi a do
hotovych nakladd promitnout inflaci za poslednich 16 let.
K navrhu, ktery odesel do pfipominkového fizeni a do které-
ho opét vyrazné zasahli néktefi zastupci ¢asti neziskového
sektoru, mame zdsadni vyhrady.

Soudnim exekutordm totiZ redlné pfijmy sniZi, coZ potvrzuje
i priklad exekutorského Gradu Blanky Brezinové. UZ v tuto
chvili je v Cesku zhruba dvacet neobsazenych exekutorskych
Uradud. Pokud by se v disledku neutésené ekonomické si-
tuace musely zavirat dalsi, bude to znamenat, Ze stovky
spisl, bézicich véci nebude mit kdo administrovat a prinese
to komplikace predevsim dluznikam.

Uspésnost vymahani pohledédvek soudnimi exekutory
je dlouhodobé kolem 30 procent (analyza EK CR z roku
2020). Néklady nese dluznik - pro stat tedy exekutofi pred-
stavuji bezplatnou, efektivni a v neposledni fadé zakonem

kontrolovanou sluzbu. ,Pro EK CR by byla pfijatelnd kom-
promisni varianta. Na ni se jeji zdstupci shodli s MSp pred
tim, nez do jednani vstoupili zastupci neziskového sektoru -
tedy minimalni zvySeni odmény na 3 000 K¢ a pausalni né-
hrada hotovych vydajd na ¢astku 5 000 K¢,” fikad prezident
EK CR Jan Mlynar¢ik s tim, Ze ostatnim pravnickym profesim

ministerstvo tarify zvedlo, exekutofi tedy ocekdvaji totéz.

Chce stat vlastné vymahat dluhy?

Stat zaroveri omezuje samotnou vymahatelnost dluhl - na-
pfiklad nemovité véci s dluhem do 100 000 nesmi exeku-
tor prodat (pokud tam dluznik bydli). A pfi prudkém tempu
zvySovani nezabavitelné ¢astky uz exekutor nesrazi ani ze
mzdy.

,Priznam se, Ze za posledni rok jsem udélala vSechna opat-
feni k uSetreni ndkladd. Madm méné zaméstnancu, presté-
hovali jsme se, zménila jsem pajistky, sSetrfime na topeni.
Pokud pdjdou vymoZené ndklady jesté niZe, neZ jsou nyni,
hrozi spousté z nds existencni potiZe. A to skutecné nepre-
hdnim,” dodava Blanka Brezinova.

Cesti soudni exekutofi se v lofiském roce museli vyporadat
se dvéma milostivymi léty, kde jim zakonodarci pfiznali od-
ménu, kterd neodpovidala ani v té dobé jiz nevyhovujicimu
exekuénimu tarifu. Ceka je dale zastavovani marnych resp.
bezvyslednych exekuci, kde doposud nebyla ur¢ena ndhrada
za naklady, které jim vznikly.

. Tyto kroky motivované zejména politicky vnimaji ¢lenové
stavu jako vdZnou hrozbu pro vymahatelnost prdva v Ceské
republice. Pokud toto nebude fungovat, miZe to mit vaz-
né celospolecenské dlsledky,” dodava 3éf exekutort Jan
Mlynarcik. Destrukce vymahatelnosti prava mize napfiklad
odradit velké zahrani¢ni investory nemluvé o tom, Ze otfese
dlvérou obcand v cely princip pravniho statu.




AC Heating

Receptem na drahé energie je
vlastni kotelna s tepelnymi
Cerpadly. Pofizeni technologie se
ale musi fesit vcas.

www.ac-heatingcz X CC2

Ceny energii, jez dosahuji historického maxima, nuti lidi pfemyslet a hle-
dat zpUsoby, jak ulevit penézenkam. Vitana alternativa vici drahému
teplu z teplaren je vlastni kotelna s tepelnymi ¢erpadly. Pofizeni techno-
logie ale musi zdjemci feSit vCas, protoze cely proces je zdlouhavy

a mlze se protdhnout az na nékolik let.

V bytovych domech je moZné kombinovat tepelné cerpa-
dlo s fotovoltaickou elektrarnou. Vlastni kotelna s ¢erpadly
skyta feSeni, jak byt nezavisly na centrédlnim zdroji tepla.
Navic jde o investici do budoucna. Pravé takovy typ nabizi
sluzby firma AC Heating.

,Tim, Ze si doplnim k tepelnému cerpadlu dalsi obnovi-
telny zdroj, ktery mu doda tretinu elektrické energie, vzni-
ké dalsi pfidand hodnota. Kombinace obojiho je vyhodna.
Nase tepelné Cerpadlo ma vlastni regula¢ni systém. Pra-
cuje s casy, kdy je fotovoltaika nejvice efektivni. Dokaze
pracovat s prebytky, a kromé jiného mohou zdkaznici vy-
uzit také bateriové ulozisté. Pro¢ si brat elektfinu na pohon
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cerpadla ze sité, kdyz ji madm v bateriich, nebo mi pravé
sviti?” vysvétluje Jifi Polivka, odbornik na tepelna cerpadla
a FVE AC Heating.

Proces zdrzuji vlastnici i teplarny

Investice je ¢asto béh na dlouhou trat. Proces se totiz mize
protahnout az na nékolik let. V bytovych domech musi se
zamérem souhlasit vlastnici, coz mnohdy pfinasi dlouhé
jedndani a dohady. ,Rozhodovani v domé je rizné dlouhé.
Mdaze trvat nékolik mésich az let. ZaleZi predevsim na cel-
kové naladé vlastnikd bytovych jednotek a jejich postoji
k novému zdroji tepla. V rémci schvalovaciho procesu je

S 5.
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dllezité podivat se na jiZ realizované instalace a peclivé
vybrat dodavatele, ktery predloZi data z provozu na velikost-
né a typové stejnych objektech,” Jifi Polivka z AC Heating.

Mésice mize trvat také stavebni fizeni. Podle Polivky
maloktera teplarna vyda souhlasné stanovisko okamzité,
spiSe se snazi celou akci zdrzovat a komplikovat. Obvyk-
le se to energetikim dafi nékolik mésicld. Projekty a sta-
vebni fizeni pro bytové domy vyfizuje v ramci realizace
firma AC Heating. ,,Neni se ¢eho obavat, vétsinou se jedna
o bezprfedmétné pfipominky a stavebni povoleni je vyda-

" .

no,” fika Polivka.

Cim drive, tim lépe

Znovu tedy plati, Ze lidé, ktefi chtéji zménu uz v nadchdzejici
topné sezonu, musi zacit fesit situaci co nejdrive. Je potfeba
pocitat s tim, Ze cely tento proces tva nékolik mésicl, mnoh-
dy zhruba rok. Firma AC Heating dokéZe na miru spocitat na-
vratnost investice. Pokud se zafizeni do konkrétniho objektu
nehodi, obyvatelé se to dozvédi na zakladé presnych dat.
Zajemci mohou pred zamérem spole¢nost kontaktovat
a nezavazné si nechat spocitat vstupy a vystupy z investice.

Kolaudaci zakazka nekonci

Pokud se podafi ziskat pro navrh zelenou od vlastnikd, tep-
larny i Grady, staci uz pouze pristoupit k vybéru dodavatele
a vystavbé kotelny s tepelnymi ¢erpadly. Samotna realizace

-

zabere nékolik tydn(. Systém se napojuje na stavajici sou-
stavu radiatort. Do jednotlivych bytovych jednotek se
nezasahuje.

»Kolaudaci pro nas zakazka nekonc¢i. Naopak z hlediska
provozu zahajujeme sluzbu Dispecink. Zdroj tepla dalkové
monitorujeme a vyhodnocujeme provozni data. Své teplo
budete mit stale hlidané dalkové, jak jste byli doposud
zvykli,” dodava Polivka, s tim, Ze pro vice informaci o moz-
nostech tepelnych cerpadel nejen pro bytové, ale také
rodinné domy, i dalsi sluzby je mozné navstivit odborniky
pfimo v show roomu spolecnosti AC Heating v Letkové
u Plzné.

TEPELNA
CERPADLA E>

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

. Cesky vyrobce
- Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné& EHPA

AC HEATING
Staroplzeneckd 177 penglmaier@ac-heating.cz
326 00 Plzer — Letkov +420 720 036 245, +420 373 749 032 Kontaktujte nas!

AC HeaTinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz
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Nepratelska vlhkost

Setfite na topeni?
Pozor na vzdusnou vlhkost,

muze privabit plisné

MozZna jste se rozhodli letos

v zimé topit méné, abyste usetrili
na energiich. Jde o nejjednodussi

a nejrychlejsi zpusob, jak alesporni
castecné zkrotit cenu na ro¢nim
vyuctovani. Ma to vSak jeden drob-
ny hacek. Kdyz teplota v interiéru
kles3, vzdusna vlhkost ¢astéji na-
razi na rosny bod. Vlhké prostredi
v byté pak muze vést ke vzniku
zdravotné velmi zavadnych plisni.
Jak zatodit s vlhkosti, jak predejit
vzniku plisni a jak idedlné zajis-

tit, abyste doma méli stdle stejné
teplo, vysvétluji odbornici ze Saint-
-Gobain.
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Rostouci ceny energii v kombinaci s klesajicimi teplota-
mi vyvoldvaji v mnohych z nas paniku. Média se v reak-
ci na to zacala hemzit radami ohledné toho, jak usetfit.
Nejjednodussim, i kdyZ ne zrovna pohodlnym FeSenim, je
samozrfejmé méneé topit. Docitdme se napfiklad, Ze snizeni
teploty v byté o pouhy jeden stupeit mdze znamenat vy-
znamné Uspory. Malokdy vSak odbornici doplni, Ze snizeni
teploty midzZe v interiéru zvysit relativni vzdusnou vlhkost,
ktera mize vést ke vzniku plisni. Jejich vyskyt v domacnosti
s sebou pfitom pfinasi zavazné zdravotni problémy.

Plisné mohou zacit vznikat ve chvili, kdy teplota dosa-
huje takzvaného rosného bodu. ,, Ten predstavuje rozhrani,
kdy uz vzduch neni schopen vihkost pojmout. KdyZ vzdus-
nd vlhkost v prostredi narazi na plochu s teplotou rosné-
ho bodu ¢i niZsi, zac¢ne se na povrchu srdZet,” vysvétluje
Tomds Truxa ze spolecnosti ISOVER, ktera se zaméfuje na
feSeni tepelného komfortu v budovéch.

Zvysena vlhkost panuje v koupelné ¢i v kuchyni
Se zvySenou vlhkosti je tfeba bojovat zejména v mistnos-
tech, kde se ¢asto vyuzivd voda - zejména tedy v koupelné
a kuchyni, na toaleté a pfipadné v mistnostech technického
razu. V dobé, kdy stale vice lidi pracuje z domova, stoupd
vzdusnad vlhkost v interiéru napfiklad tim, Ze si Castéji vafi.
,Optimadlni doporucenad vlhkost v byté se v zimé pohybuje
mezi 45 % a 60 %, v Iété mezi 40 % a 55 %. Dosahuje-li
vyssich hodnot, je nutné ji sniZit,” fikd odbornik z ISOVERu.

Dobrym pomocnikem v boji proti plisnim je vétrani. ,Ze-
jména nemdame-li kvalitni zatepleni a zaskleni, je dllezité
doma predevsim v zimnim obdobi nékolikrat za den mini-
malné pét az deset minut intenzivné vétrat,” upozorfiuje
Tomas Truxa. V mistnostech s kratkodobé zvySenou vlh-
kosti pak podle néj predstavuje feSeni instalace digestore
¢i ventildtoru.

Na energiich usetfite s kvalitnim zateplenim
Neni-li vdam vSak ¢asté vétrani po chuti - zimomfivym li-
dem ostatné v kombinaci s omezenim vytdpéni rozhodné
nepfida -, problému mizZete celit kvalitnim zateplenim. Diky
nému budete moci topit méng, a teplota v interiéru pfitom
zGstane stejna. ,Casto se stdvd, e se lidé na zateplovdni
snaZi usetrit a pouZiji nedostatecné tlustou izolaci. Cena
pénového polystyrenu ¢i minerdini vaty, kterou timto zpu-
sobem usetri, je vsak niZsi neZ cena za energie, které kvali
tomu zaplati navic. Pokud se tedy lidé rozhodnou pustit
do zatepleni domu, je vZdy lepsi na zacdtku investovat do
silnéjsi vrstvy izolace,” vysvétluje odbornik z ISOVERu.

Pro minimalizaci Gniku tepla z objektu a sniZeni rizika
vzniku vlhkosti a plisni je tfeba dbat na sprévny névrh za-
teplovaciho systému ,Jediné sprdavné navrZeny a peclivé

provedeny zateplovaci systém plni spravé svou funkci a na-
pomadha zamezit kondenzaci vlhkosti v objektu i konstruk-
ci,” upozorfiuje Tomas Truxa. Dualezité je pfi navrhu dbat
zejména na mista, kde mohou vznikat takzvané tepelné
mosty - tedy ¢asti konstrukce s horsimi tepelné izola¢nimi
parametry.

Vyznamnou roli hraji i okna
Uspory na vytadpéni mohou podpofit také okna. ,/zolacni
trojskla, kterd v zimé tolik tepla nepropousti, jsou v dnes-
ni dobé u novostaveb jiz standardem. Mdlokdo ale vi, Ze
existuji i okna, ktera dokdZi teplo ze slunce aktivné priji-
mat a napomdhat tak tepelnym ziskdm,” vysvétluje Michal
Siroky ze spole¢nosti Saint-Gobain Glass, ktera se zamétuje
na vyrobu zaskleni. DlleZité je podle néj dbat také na to, aby
pfi aplikaci nevznikly mezi oknem a zdivem Zadné mezery.
Vlhkost v mistnosti signalizuje orosené okno. Kondenza-
ce se obvykle tvofi na vnitfni strané okna v blizkosti okra-
ji a je doménou predevsim starsich skel a dvojitych oken.
Kromé izolac¢nich skel proti ni mizZeme bojovat i pouzitim
takzvanych teplych rédmeckd. Z hlediska roseni je podle
Romana Dufka, odbornika na izolac¢ni skla ze spolec¢nosti
Glassolutions, nejrizikovéjsim prvkem distanéni ramecek.
Ten oddéluje skla a vytvari mezi nimi dutinu pro inertni
plyn, zpravidla argon. ,V minulosti se nejcastéji vyrabél
z hliniku, ktery je sice levny, ale ma vysokou tepelnou vodi-
vost. Teplo tak snadno unikalo, vyrobci jej proto nahradili
kompozitnim plastem,” popisuje. Ten nejenZe disponuje
nizkou tepelnou vodivosti, ale také obsahuje molekuldrni
sita, kterd pohlcuji vodni paru a zbavuji meziprostor skel
zbytkové vlhkosti z vyroby.

Plisni se miZeme zbavit sanaci

Hlavu vsak neni nutné véset ani v pfipadé, Ze jste jiz ko-
houtek radidtoru stahli a proti vlhkosti nezasahli. Rychlym,
avsak kratkodobym FeSenim pro zdi, které navlhly a tfeba
uz i zacaly plesnivét, mohou byt takzvané sanacni omitky.
Ty Ize zpracovat stejné jako tradi¢ni jaddrové, disponuji ale
specidlnimi vlastnostmi, jejichZz prostfednictvim proti plis-
nim bojuji. ,Pro interiéry je idedlni hydrofilni sanaéni omitka,
jeZ neomezuje propustnost vihkosti do vnéjsiho prostredi.
VyuZit se da ale také omitka tepelné izolujici, ktera ovliviiuje
povrchovou teplotu zdiva, ¢i pfimo protiplisfiovd sanacni
omitka, jeZ pdli kofinky plisfiovych spor,” doporucuje Petr
Miiller, odbornik na sanaci ze spolecnosti Weber.

V obvykle nejkriti¢téji zasazenych vlhkych prostorach je
potieba k vystavbé pouzit takovy material, ktery plisnim
nedovoli vyrdst. Tim je napfiklad specidlni deska Glasroc H,
kterd neobsahuje Zadny organicky komponent, jez by mohl
byt pro plisné Zivnou padou. ,V koupelndch, kde neni moz-
né primé vétrani okny nebo je jinak ztiZzena vyména vihkého
vzduchu, jiZ klasicky impregnovany sddrokarton nepostaci.
| v tomto pripadé je vhodné feseni zvolit desky Glasroc H,”
radi Robert HoSek ze spole¢nosti Rigips, kterd vyrabi pravé
sadrokartonové desky.

Tésnéni pro vyrobce oken, dvefi, vrat a bezbariérovych vstupii

Bien | PRIMO ELLENFLEX
- mald spéra K " 4@
- Samolepici - ADS/GL
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el — ik drdk drdk
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- neviditelné vlas 10 - 150 mm

Karta¢
fada IBS @

uchyceni,
spara 8-13mm

PDS-B-ZK
dekorativni Flexibilni karta¢
samolepici s kartaéem STRIBO FLEX

EM SoundProof

Panet FT

o Moderni lepidlo na bazi MS polymeru AKCE

s okamZitou fixaci P 0dkaz na aktualni
o Vysoka koneéna pevnost 22 kg/cm’ -15% Infoletak ¢.1/2023:

(220 000 kg/m’) E= s =]
o Okamiita pfidrznost az 500 kg/m’ A
e Tvrdost: 55 ShA

« Barva: bild

o Objem: 290m|

Bj Den Braven

WINBAG - vzduchové nafukovaci kliny
pro profimontaz oken, dvefi a stéhovani

Platnost AKCi
9.1.-2.4.2023

. VELKOOBGCHOD pro firmy a zivnostniky
ENTES Ceny, novinky a akce na www.okentes.cz

obchod pro femeslniky ~ I~
Brno - Zidenice - Praha - Smichov - Zilina
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o Domy sobé

Pomahame bytovym
domum Setrit

Kolik realné usSetrim?

Modelovy ptiklad: bytovy dim (FVE + bateriové tlozisté)

50 bytu

10-20 % 2271368 Kc¢ 5,8 let

zvy$eni hodnoty vstupni investice navratnost
nemovitosti (po odecteni dotace 1 429 770 K¢) investice

Zisk SV] za 25 let

10 240 000 K¢

@ veoua

info@domysobe.cz +420 704 063 512 www.domysobe.cz

USetrit diky solarnim panelim bude pro
bytovée domy v roce 2023 jednodussi

Novela vyhlasky o Pravidlech trhu s
elektrinou od 1. 1. vyrazné usnad-
nuje sdileni elektriny z fotovoltaiky
bytovych domii. Pfedevsim uz ne-
bude potrebny souhlas vsech ma-
jiteld bytl. Nejvétsi uspory ovSem
i nadale prinasi reSeni sdileni pres
sdruzené odbérné misto (SOM).

Zmeény roku 2023 prehledné

+ Levnou elektfinu z vlastni fotovoltaic-

ké elektrarny bytového domu mohou
vyuzivat i domacnosti, které chtéji mit
nadale smlouvu s vlastnim dodavate-
lem elektriny.
SVJ a bytova druzstva uz k instala-
ci fotovoltaiky nepotrebuji souhlas
vSech majiteld bytd - staci pocet
nutny na zakladé stanov jednotlivého
SVJ.

+ Novela zavadi tzv. ,vadc¢i odbérné
misto” bytového domu. Vedle néj si
ale jednotlivé domacnosti mohou po-
nechat vlastni ,pfidruzena odbérna
mista“.

+  Majitele bytd, ktefi o Uspory ani ener-
getickou sobéstacnost diky solarnim
panelim nestoji, nemusi fotovoltaika
v domé viibec zajimat.

« Jednodussi a vyhodnéjsi bude i od-
prodej prebytk( z fotovoltaické elek-
trarny.

K ¢emu je majitelim fotovoltaiky vyrobni

EAN?

* Spotrebni EAN je urceny pro odbér
elektriny z distribucni sité. Ma ho ka-
zdy odbératel a pokud chce prodavat
prebytky vlastni elektfiny z fotovoltai-
ky, je vazany vykupnimi cenami svého
dodavatele.

* Vyrobni EAN umoznuje vybrat si,
komu prebytky prodavate. Mate tak
Sanci vyuzivat aktualnich zdrazeni
(tzv. spotové ceny), ménit odbératele
podle toho, ktery vam nabizi nejlepsi
podminky atd.

Pro¢ zistava sdruzené odbérné misto
(SOM) stale nejvyhodnéjsi?

Finalni vySku mésicnich plateb za elek-
tfinu neovlivhuje jen cena elektriny. Pri-
pocist je potfeba i poplatky, které s jejim
odbérem souvisi. Cenu za jisti¢ (garan-
tovany rezervovany pfijem), fixni cenu za
odbérné misto (bez ohledu na spotrebu)
apod. Jde o vydaje v fadu tisicl za rok na
jednu domacnost. Pokud je v domé néko-
lik desitek byt(, posilaji dodavateli sou-
hrnné desitky tisic rocné jen za to, ze mo-
hou odebirat elektfinu. Celkova uspora
nakladl se tim vyrazné zvysi. Napriklad
u modelového prikladu 25 bytU tvofi 60 %
maximalni mozné uspory FVE, zbylych
40 % SOM (diky zruSeni poplatk( za byto-
vé elektroméry).

Chtéli byste solarni panely instalovat i na
vas bytovy dim nebo se jen chcete pora-
dit o nejvyhodnéjsim reseni pro vas byto-
vy dim?

Mésicni a rocni
roztictovani

Bezpecnostni
cidla

Bateriové
ulozisté

Kontaktujte
www.domysobe.cz

D \\ Solarni panely

Dominiq o

Dalkové odecty

Vyfidime vse
zavas

Spolecné
odbérné misto
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Pravni poradna

Uklid chodniku v zimé

Kdo zodpovidd za zimni ddrZzbu chodnika? A jak ma péce
o chodniky v zimé vibec vypadat?
R. M., Most

Ackoli se mGze jevit, Ze je odpovéd na poloZeny dotaz jedno-
zna&na, nemusi tomu tak byt vzdy. Uvodem Ize konstatovat,
Ze pravni Gprava neobsahuje vyslovnou definici chodniku
a také pfimo nestanovuje jak a kdy presné provadét zimni
udrzbu chodnikd. Abych ale spravné odpovédél na poloze-
ny dotaz, je nutné se na véc podivat z opacného konce,
a to z pohledu odpovédnosti za pfipadné Urazy na neudr-
zovaném a neupraveném chodniku. Soucasné upozormuiji,
Ze se zaméfim zejména na situace spojené s neodhrnutym
snéhem a neposypanim chodniku v obci soli. Podle § 27
odst. 3 zakona o pozemnich komunikacich (€. 13/1997 Sb.)
obecné plati, Ze ,za Skody, jejichZ pri¢inou byla zadvada ve
schidnosti mistni komunikace nebo prijezdniho Useku sil-
nice” odpovida vlastnik této komunikace ,pokud neprokaze,
Ze nebylo v mezich jeho moZnosti tuto zdvadu odstranit,
u zavady zplsobené povétrnostnimi situacemi a jejich dd-
sledky takovou zdvadu zmirnit, ani na ni pfedepsanym zp0-
sobem upozornit.” Je tedy nezbytné urcit, kdo se povazuje
za vlastnika dané komunikace. Obecné je vefejnosti inter-
pretovano, Ze za takového vlastnika se bez dalsiho povazuje
obec. Nemusi tomu tak ale byt vzdy. Jak jsem jiZz zmifoval
vyse, chodnik neni v zdkoné definovan, avsak s tim se vy-
poradal Nejvyssi spravni soud ve svém rozhodnuti ze dne
11.9. 2013, sp. zn. 1 As 76/2013-27. V tomto rozhodnu-
ti soud konstatoval, Ze nepovazuje za nezbytné definovat
vsechny pojmy v zdkoné a je naprosto postacujici, kdyz je
z bézné mluvy zfejmé, co se tim pojmem rozumi. K definici
chodnikd pak soud uvedl, Ze se jednd o ,¢ast ulice nebo
silnice urcend pro pési, zfetelné oddélena od ostatni komuni-
kace (zpravidla vyvy3enym obrubnikem), ktera ¢asto lemuje
zastavbu, resp. Oploceni pozemku, na strané jedné a ostatni
komunikaci na strané druhé.” Kdyz se pak vratim k tomu,
kdo vlastné je povazovan za vlastnika chodniku odpovéd-
ného za jeho zimni Udrzbu, je zapotrebi jesté upozornit na
to, Ze dle zdkona mlze byt chodnik: 1. samostatnou mistni
komunikaci, 2. soucasti mistni komunikace, k niz pfiléha,
anebo 3. tcelovou komunikaci. V pfipadé prvnich dvou pak
Ize vesmés pro zjednoduSeni konstatovat, Ze za jejich adrz-
bu odpovidd obec. Vlastniky G¢elovych komunikaci jsou ale
fyzické &i prévnické osoby, které by tedy mély provadét jejich
Udrzbu. Na rozdil od predchozich dvou je pak odpovédnost
vlastnika Gcelové komunikace upravena v ob¢anském zako-
niku (€. 8972012 Sb.).

S ohledem na jiz uvedené tak lze uzavfit, Ze ve smyslu
vySe citovaného ustanoveni zdkona o pozemnich komu-
nikacich je za vlastnika chodnikl povazZovana obec, aviak
to jenom v pripadé, Ze se nejedna o GCelovou komunikaci
(slouzi pro spojeni nemovitosti pro potieby vlastnikd nebo
pro pristup k ostatnim pozemnim komunikacim apod.). Jed-
na-li se o tyto chodniky, jiné pfistupové chodniky k bytovym
domUm nebo chodniky na pozemku soukromych osob, je
zimni Udrzba v rezii téchto osob. Za zimni Gdrzbu chodni-
kt, které jsou soucasti pozemnich komunikaci, tedy nese
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odpovédnost obec, nejedné-li se o ¢ast obce, kde je vyhlas-
kou stanoveno, Ze se chodnik v zimé neudrZuje a toto je
fadné oznaceno. V prfipadé ucelovych komunikaci a chodni-
ka slouzicich k pristupu do nemovitosti nebo chodnikd na
soukromém pozemku pak nese odpovédnost za jejich udrz-
bu vlastnik nebo vlastnik dotéenych nemovitosti, k nimz
priléhaji, cozZ je zpravidla u bytovych doml bytové druzstvo
nebo spolecenstvi vlastnikd jednotek. To, jak by méla sa-
motna zimni udrzba vypadat, véak opét pravni rad Ceské
republiky jasné nespecifikuje a predpoklada se, ze bézné
je spole¢nost schopna odhadnout, kdy je nutné zimni Gdrz-
bu provést. Prosté by se méla osoba odpovédna za zimni
udrzbu chodniku chovat tak, aby jinému nevznikla gjma. Ne-
mélo by ale byt obecné uzavieno, Ze kdykoli neni chodnik
fadné uklizen a nékdo na ném upadne, je to odpovédnosti
vlastnika, ktery mé nahradit vzniklou Gjmu. Samozrfejmé, ze
pokud v pribéhu dne napadne snih, mélo by na to byt pfi-
mérené reagovano a alespoi chodnik posypat soli, idedlné
pak z chodniku snih odhrnout. Za¢ne-li padat snih o padlnoci,
nelze ocekavat, Ze toto nékdo bude neprodlené fesit. Chod-
ci, stejné jako Fidi¢i na silnici, maji pfizpGsobit svij pohyb
po chodnicich tak, aby si nezplsobili Gjmu. Neplati tedy, Ze
kdykoli upadnu na neuklizeném chodniku, vlastnik mi Gjmu
nahradi. V takovych pfipadech se takeé pfihlizi k tomu, jestli
se choval chodec pfimérené, jakou mél obuv, nebo jestli ne-
byl pod vlivem alkoholu nebo jinych omamnych latek. Neni
pak vylouceno, Zze mu odpovédnd osoba nebo obec nebu-
de povinna tuto Gjmu nahradit vibec. S vyse uvedenym se
pak poji také problematika padajicich rampouchl a snéhu
ze stfech. Za Gdrzbu strfechy v takovych pfipadech opét od-
povida vlastnik dotéené nemovitosti. Zavérem tedy shrnuji,
Ze to, kdo odpovidd za zimni Gdrzbu, zavisi od toho, kde
se chodnik nachazi, tj. zda je to klasicky chodnik nebo spis
pfistupovy chodnik slouzZici vlastnikim nemovitosti k pfi-
stupu do ni. U ,klasickych obecnich chodnik(” pak zpravidla
provadi zimni adrzbu obec. U, zjednoduSené receno, ,ved-
lejsich chodnik(” slouzicich k pfistupu do nemovitosti nebo
spojeni nemovitosti s ,klasickym chodnikem” pak ma vétsi-
nou zimni Udrzbu provadét jejich vlastnik nebo vlastnik ne-
movitosti, k nimz pfistup chodnik zajistuje. Samotna zimni
udrzba chodnikd by méla probihat v nezbytné nutné mire,
ale rozhodné by alespon v urcité mirfe probihat méla, neni-li
obci stanoveno jinak. Pokud se tykda rozsahu zimni adrzby,
ta by méla probihat do té miry, aby v disledku $patného
stavu chodniku nevznikaly pro chodce nebezpecné situace,
kterym mohlo byt Fddnou udrzbou zabranéno. Lze tak do-
porucit preventivné chodnik posypat soli, a kdyZ v pribéhu
dne napadne snih, tento odhrnout. Pamatujte ale také na
to, Ze je vzdy zapotiebi svlj pohyb na chodniku pfizplisobit
jeho stavu tak, abychom si svym ledabylym chovanim tuto
Ujmu nepfivodili sami, a to i kdyZz na chodniku jesté zimni
Udrzba nebyla provedena.

Mgr. Pavol SIMON Belsdn & Partners, advokdtni kanceldF

Odbornik radi

Jak v zimeé usSetrit na teple?
Zamerte se na okna

Ceny energii rostou a s nimi i obavy o to, zda z naSeho domu ¢i bytu ne-
bude v chladnych mésicich unikat pfili5s mnoho nyni tak vzacného tepla.
Jednou z problematickych oblasti v obalce budovy jsou okna, ktera ma-
Zou k tepelnym ztratam vyrazné pfispét, ale také jim zamezit - a dokon-
ce i pfispét k tepelnym ziskdim. Jak je vybrat co nejlépe, vysvétli Michal
Siroky ze spole¢nosti Saint-Gobain Glass, ktera se na vyrobu skla a navrh

zaskleni specializuje.

Teplo ma vzdy tendenci unikat z vytdpénych prostor ven -
kvili tomu se snaZime tyto prostory izolovat. Radé lidi se
vybavi predevsim zatepleni fasady domu, zapominaji pfi-
tom ale na vlastnosti samotného okna. ,V pfipadé tepelnych
ztrdt je u oken klicovou veli¢inou takzvany soucinitel prostu-
pu tepla. Cim je vyssi, tim vice tepla danym oknem unikd,”
vysvétluje Michal Siroky. Soucinitel prostupu tepla (U,) pro
konkrétni okno se pfi tom sklada ze dvou komponentd - Ug,
kterd urcuje prostupnost tepla u samotného skla, a Uf, jez
odkazuje k jeho ramu.

Hlavni roli hraje sklo, nikoliv ram

Ackoliv se ma vSeobecné za to, Ze zasadni je pravé pro-
stupnost rdmu, podle odbornika ze Saint-Gobain Glass je
tomu prdvé naopak. ,Vhodny materidl pro okenni ramy
predstavuje z pohledu prostupu tepla plast ¢i drevo, cas-
to se délaji ale i ramy hlinikové, které maji zase dobrou
statiku. Celkové ale plati, Ze ramy mivaji vyssi tepelnou
prostupnost neZ zaskleni,” upozorfiuje. Soucinitel prostu-
pu tepla u nich mdZe dosahovat hodnoty vyssi nez 1, coz
je vice, nez je normovy pozadavek pro celkové Uw. Nizsi
schopnosti ram0 udrzet teplo uvnitf je proto vhodné kom-
penzovat pravé spravné zvolenym zasklenim. ,Cim vyssi
prostupnost md ram, tim niZsi musi mit sklo,” vysvétluje
Michal Siroky. Zatimco u Fady rekonstrukci jsou stale b&zna
dvojskla, odbornik ze Saint-Gobain Glass doporucuje vzdy
zvolit minimdalné standardni trojsklo. U néj se soucinitel
prostupu tepla dnes jiz bézné pohybuje kolem hodnoty 0,5.
To je vyhodnd vychozi pozice pro vybér rdmu, jelikoz lze
ocekavat priznivou hodnotu vysledného soucitele prostupu
tepla celym oknem Uw.

Dnesni skla vSak umi jeSté mnohem vice. Problematika
energetické bilance domu ¢i bytu se netykd jenom mini-
malizace tepelnych ztrat. Nékterd skla mohou také pfimo
pfispivat k tepelnym zisklm, protoZe umi vyuZivat energii
ze slunce, kterd je zdarma. Tepelné zisky jsou tedy zaro-
ven energii, kterou usetfite na topeni ,Kolik tepla zvenci
sklo propusti dovnitr;, zavisi na takzvaném soldrnim fak-
toru. Zpravidla plati, Ze s vyssim prostupem svétla roste
i schopnost skla propoustét teplo do interiéru,” fikd Mi-
chal Siroky. Uréity typ skel ndam tak v chladnych mésicich
muUzZe zdarma pritapét.

Je v8ak nutné zvazit, do které ¢asti domu jej instalovat.
,Tepelné zisky musime vzit v potaz pri posuzovadni tepelné
pohody objektu. Okna s vysokym soldrnim faktorem jsou
vhodna pro severni ¢i severovychodni stény, jimzZ se teplo
navic vZdycky hodi. Velkd okna orientovand na jih ¢i jihoza-
pad - coZ je treba pripad vétsiny teras — by vsak pri pou-
Ziti téhoZ skla produkovala v letnim obdobi tepla az prilis
mnoho,” upozorfiuje odbornik ze Saint-Gobain Glass. | zde
vSak podle existuje feseni, a to v podobé protislune¢niho
skla. To propusti do interiéru pouze svétlo, teplo nikoliv.
Dalsi moznosti je pouZiti externiho stinéni, které si v teplych
mésicich s nadbyte¢nymi tepelnymi zisky poradi. Casta je
tfeba vysouvaci pergola nebo externi Zaluzie. Jak je vidét,
problematika tepla je komplexni, takZe v pfipadé novosta-
veb nebo vétsich rekonstrukci je tedy urcité na misté poradit
se s energetickym specialistou.

Na skle zalezi,
vybirejte ho peclivé

Mohlo by se zdat, Ze na vybéru skla zas tolik neza-
lezi, opak je ale pravdou. KdyzZ si pofizujeme nova
okna, vzdy je lepsi peclivé vybirat a jasné definovat
své pozadavky. ,Kdo se nezeptd a svou vizi popise
jen velmi vagné, dostane obvykle spise klasické sklo
s prdmérnymi vlastnostmi,” varuje odbornik ze Saint-
Gobain Glass. ,Na trhu dnes pritom existuji skla, kte-
ra@ odstini hluk z ulice, pomGZou domu ziskat vice
tepla ¢i naopak brdni prohrivani interiéru nebo jsou
tfeba mimordadné bezpecnd,” dodava. Doporucuje
proto, abychom se predem obeznamili s rGznymi pa-
rametry skla nebo se na né doptali prislusnych od-
bornikd. MZe nas pak prekvapit, nakolik vhodné sklo
prispéje k celkovému komfortu v nasi domacnosti.
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Doporuceni odbornika

Zodpoveédnost, efektivita,

vysledky

Spolec¢nost Generali Investments CEE disponuje zkuSsenostmi plynou-
cimi z pozice jednoho z nejvétSich spravcti majetku ve stfedni a vychod-
ni Evropé. Zaroven vyuzivd know-how celé skupiny Generali pasobici

v desitkach zemi, kde dlouhodobé prokazuje kvalitu svych pojistovacich
a investi¢nich sluzeb. Profesionalni investi¢ni sluzby poskytuje také klien-

tdm z fad bytovych druzstev.

Generali Investments CEE se na ¢eském trhu pohybuje jiz
vice nez 30 let a pravidelné obsazuje €elna mista z hlediska
velikosti spravovanych aktiv i dosahovanych vynosa. S tim
souvisi kromé efektivity i dalsi konkurenéni vyhody:

® Reseni vyuZivana na mezibankovnim penéznim trhu
dokaze zpfistupnit i béZnym investordm.

® Osvédcend rfeSeni s dobrymi vysledky a prehled-
nd nabidka $pickovych investi¢nich sluzeb

® Vynikajici analyticka a zejména kreditni expertiza za-
jistuji vybér dluhopist s atraktivni kreditni prémii, aniz
by to zvySovalo rizika ztraty kvali insolvenci emitenta.
(V tomto ohledu pat¥i Generali Investments CEE dlou-
hodobé k nejlepsim na trhu - v globalnim méfitku.)

® Prfiznivé a hlavné naprosto transparentni ceny jsou
dllezitou soucasti korektniho pristupu ke vdem zakaz-
nikm Generali Investments CEE.

Nabidka Generali Investments CEE pro rok 2023 res-
pektuje soucasnou realitu v oblasti mezinarodnich vztah(, po-
litického a hospodarského vyvoje. Bytovym druzstvim umoz-
fuje volbu ve vsech rozhodujicich segmentech finan¢niho
trhu. Urovefi bezpe¢nosti a dostupnych vynosi zavisi na tom,
ktery z osvédcenych produktd zvolite. V oblasti drokovych
sazeb je mozny vybér z nékolika samostatné nebo spolecné
vyuZitelnych strategii a fondl pro investory s kratkodobym
i delSim investi¢nim horizontem. Lze vyuZit na miru pfipra-
vené individudlni portfolio nebo jednotlivé fondy Generali
a jejich doporucené kombinace - také v cenové zvyhodnéné
prémiové tridé prizplsobené preferencim a moznostem ma-
lych ¢i stfedné velkych instituci v€. bytovych druzstev.
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Soucasna situace na financénich trzich umoziuje
zajimavé vynosy i velmi konzervativnim
investorim:

REPO OBCHODY - alternativa obvyklych depozit
Obliba depozitnich strategii Generali Investments CEE
u nejkonzervativnéjsich instituci vyplyva z vysoké jistoty
splaceni kazdé ulozky, kterd je kromeé zavazku protistrany
(iako u bankovniho depozita) zajisténa jesté odpovidajicim
objemem likvidnich kratkodobych dluhopist CNB nebo CR.
Garancni systém za depozita ruci zpravidla jen do vysSe
100 000 eur (cca 2,5 mil. K¢) a jeho prehled vsech kauz
ukazuje, ze lofisky pfipad Sberbank nebyl Gplné ojediné-
ly. Ani do budoucna nelze problémy néjaké dalsi banky
Gplné vyloucit. Kdyz Ize navic s maximalni jistotou ziskat
i vy$Si vynos, je zfejmé, proc je to v sou€asnosti nejcas-
téji vyuzivana varianta individualnich portfolii Generali
Investments CEE, urcenych pro zhodnoceni nejvyssich
objem( - ¢asto ve stovkach miliont nebo jesté vyssich
castkach.

V nizsich desitkach nebo i jednotkach miliond korun Ize
vyuZit prémiovou tfidu obdobné fizeného Generali Fondu
kratkodobych investic. Oproti dale uvedenym tématim
a nabizenym fondGm je vhodné;jsi pro ty, kdo jiné nez pravé
nemohou.

V obou pfipadech jde o jednoduché FeSeni zajimavé pfi
dnesnich sazbdach i pro investory s volné&jsim pfistupem k ri-
ziku, vyuzivajici jinak spis portfolia nebo fondy zamérené na
tradi¢ni tfidy aktiv (dluhopisy, akcie). Ty byvaji obvykle vy-
nosnéjsi, i kdyz za cenu nizsi jistoty, dalezité hlavné v krat-
&im obdobi. Siroky vybér produktl a zajimavych témat pro
letosSni rok dale zahrnuje:

HOTOVOST, KRATKODOBE A STATNI
DLUHOPISY

Vedle kratSich statnich dluhopist vybiraji investi¢ni ex-
perti Generali Investments CEE také nejlepsi korporatni
dluhopisy. Vynosy dlouhodobé prekondvaji urovern za-
kladnich Grokovych sazeb i vysi urokd u vétsiny depozit-
nich produktd. (Soucasnd situace, kdy vysoké nejkratsi
sazby snizuji vyznam a pfinos delSich investic, je docela
vyjimecna.)

KORPORATNI DLUHOPISY

Kreditni prémie (tj. vynosova prémie za Uvérové riziko) zvy-
Suje primérny vynos do splatnosti jesté o dalsi cca 2 %
ro¢né (tzn. v lednu cca 8,5 % p. a.), a to pfi stéle relativ-
né konzervativnim vybéru kratSich dluhopist, v priméru
maximalné dvouletych. Pravé zde vykazuje aktivni spra-
va Generali Investments CEE nejvyssi pfidanou hodno-
tu: adekvatni index statnich dluhopist se splatnosti
1-3 roky dlouhodobé prekonava asi o 3 % p. a., tedy
vice nez dvojnasobné.

POKLES UROKOVYCH SAZEB

V prosinci 2022 dosahla inflace v Ceské republice meziro¢né
témér 16 %, oproti listopadu vsak Slo o mirny pokles, pfi-
¢emz pokracovani klesajiciho trendu se ocekavd i v dalsich
mésicich. Spolu s tim se (pravdépodobné ve druhé poloviné
roku) dostavi také pokles urokovych sazeb. ProtoZe cena
dluhopisu reaguje na zménu trzni Grokové sazby mérou
umérnou dobé splatnosti, pokles sazeb pfinese vyssi vy-
nosy drZiteldm delSich dluhopist, v tomto pripadé prede-
vsim statnich. Unikadtni koncepce Generali Investments CEE
spojujici vyhody aktivni spravy se spolehlivym algoritmem
pfitom omezuje nejistotu predchazejici obratu ve smérovani
urokovych sazeb i riziko ztrat v dobé jejich rdstu. Pro klienty
Generali Investments CEE jde o zajimavy zplsob, jak v pfis-
tich mésicich nebo i letech profitovat z ocekdvaného poklesu
sazeb a navic vhodné doplnit dosavadni investice tfeba do
tradi¢niho Generali Fondu korporatnich dluhopis.

Vysoka uroven arokovych sazeb sniZuje potiebu dyna-
dnes dostupné vynosy mozné v predchozich letech jen s ri-
zikovéjsimi akciemi. Tato situace vyhovuje predevsim kon-
zervativnim investorm, pro které je nizké investicni riziko
dalezité. Mezi ty se fadi i vétSina bytovych druZstev.

Akciova slozka rozklada riziko investice
a zvysuje potencial budouciho vynosu:

Investice do akcii se vyznacuji vyssi mirou rizika odpovidajici
dané tridé aktiv. V dlouhodobém horizontu viak mohou byt
akcie pfinosem, a to nejen jako zdroj spekulativnich kratko-
dobych vynosu, ale i v ramci vétsi diverzifikace smisenych
portfolii @ sniZeni zavislosti na jediném trhu. Také u akcii
umoziuje Generali Investments CEE individudIni vybér kon-
krétnich fond( i zakladniho pristupu:

® Generali Fond globalnich znacek: aktivné fizeny vy-
bér z nejlepsSich svétovych akcii;

® Generali Fond udrZitelného rastu: stabilni akcie pro
pravidelny rdst se silnou vazbou na zhodnoceni celého
trhu (jako u popularnich ETF, na rozdil od vétsiny z nich
vsak se zajisténym ménovym rizikem);

® Generali Fond balancovany konzervativni: aktivni fi-
zeni pomeéru akciové a dluhopisové slozky.

Kompletni nabidka fondd Generali Investments CEE nabi-
zi i prilezitosti k investovani do silnych soucasnych trenda,
jako je udrZitelny rozvoj a moderni technologie, energe-
tika (Generali Fond ropy a energetiky byl vysoce ziskovy

POCITEJTE

S NAMI!

9 + 1 duvodu dozvédét se vic:

Leader trhu investiénich sluzeb v Ceské republice i celém regionu CEE
Generali Investments CEE fe$i potfeby pFirozené konzervativnich investort.
Za jejich pfizen vdécime dlrazu na tradi¢ni hodnoty a korektni osobni pfistup
i zkuSenostem a kvalité poskytovanych sluzeb pfi spravé velkych korporatnich,
municipdlnich i dal$ich instituciondlnich &i privatnich portfolii, ¢asto v objemu
miliard ¢i desitek miliard korun.

Celkovy objem individualnich portfolii pod spravou Generali Investments CEE presahuje 280 mid. K¢.

Zvazte dlvody k vyuziti nasich sluzeb i v ramci péce o
Vase finanéni rezervy a hotovostni prebytky:

Zodpovédnost

*  pribézny monitoring a minimalizace trznich i procesnich rizik

* unikatni analyticka expertiza, nezavisly risk 1t

* default rate: nejlepsi parametry na trhu
Uspé§ny vybér fddné splacenych dluhopist uréuje vysledky i spokojenost zékaznikd.

Efektivita
* osvédéena feSeni, vysoka ucinnost pfi jakémkoli objemu
¢ jednoduché vyuziti, minimalni naroky na Vase ucetnictvi

* pfiznivé a hlavné naprosto transparentni ceny
Zadné zbytedné néklady a skryté poplatky vzajemné se viastnicich fond.

Vysledky
¢ dlouhodobé, podrobné a prehledné srovnani riiznych investicnich strategii

* diiraz na stabilitu individualnich portfolii

* prokazatelna pfidana hodnota a zajimavé vynosy: v absolutnim vyjadrenti,
proti adekvatnim benchmarkdm i ve srovnani s lokalni konkurenci
| proto obsazujeme &elni mista ve vétsiné prehledd a soutézi, jichz se ucastnime.

Vas diivod

i v problematickém roce 2022) nebo Generali Fond zlaty pro
investice do tradicni rezervni komodity. Realitni a zajisténé
fondy doplfuji kompletni vybér.

Cela nabidka fondd a individudlnich portfolii Generali
Investments CEE je dostupna u investicnich specialistd,
ktefi vdm ji radi pfedstavi a pomohou vybrat nejvhodnéjsi

feSeni. Pokud chcete ziskat podrobné;jsi informace navsti-
vte webové stranky: www.generali-investments.cz/am.
Nebo si vyzadejte aktudlni nabidku pfimo pro vas na ad-
rese corp@generali-investments.cz i telefonnich cislech
281 044 308, 603 782 676.

Tento materidl je propagacnim sdélenim. Nejednd se o nabidku ¢i verejnou
nabidku ani o névrh k uzavreni smlouvy. Dosavadni vykonnost nepredpovi-
da budouci vynosy a investice maze vést k finan¢ni ztrdté. Nez provedete
jakékoli konecné investi¢ni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut/prospekt
prislusného fondu a sdéleni klicovych informaci pro investory. V téchto do-
kumentech naleznete podrobné informace veéetné informaci o poplatcich
a rizicich a investicni strategii v ¢eském jazyce; u fondd s domicilem v Irsku
v anglickém jazyce. Dokumenty jsou dostupné elektronicky na internetovych
strédnkach spolecnosti Generali Investments CEE, investi¢ni spole¢nost, a.s.,
www.generali-investments.cz. Informace o aspektech udrzitelnosti ve smyslu
nafizeni (EU) 2019/2088 jsou uvedeny na téZe adrese v sekci Spolecenska od-
povédnost a v prospektu/statutu. Informace o prévech investora jsou uvedeny
v Ceském jazyce v dokumentu Informace o Spolec¢nosti, ktery je k dispozici na
internetovych strankach v sekci ,0 nas”, podsekci ,Fondy”. V listinné podobé
jsou tyto dokumenty k dispozici v sidle spole¢nosti, na jejim kontaktnim misté
a u smluvnich partnerd spole¢nosti. Generali fondy jsou fizeny aktivng, bez
vztahu k referen¢nimu indexu. Néklady a poplatky uvedené ve statutu/prospek-
tu a sdéleni kli¢ovych informaci se pouzivaji mimo jiné na pokryti nakladd na
obhospodarovani a administraci fondu, véetné pripadnych nakladd na verejné
nabizeni a propagaci, a sniZuji potencidlni vynosnost investice.
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Pracujeme s penézi

Investi¢ni minimum 12. Dil

Nabidka investi€énich moznosti pro bytova

druzstva a SVJ

Nase spolecnost Conseq Investment Management, a.s. se
jiz pfes dvacet let mimo jiné zabyvé péci o volné penézni
prostfedky ceskych mést a obci, nadaci, nadacnich fond
ale i nékolika desitek bytovych druzstev a SVJ. V posled-
nich mésicich se nam, v souvislosti s aktualni situaci, ozy-
vaji dalsi mensi bytova druzstva s Zadosti o zhodnocovani
jejich volnych finanénich prostiedkd, coz néas vedlo k vytvo-
feni produktu Conseq pro bytova druzstva se zvyhodnénymi
podminkami.

Vime, Ze bytova druZstva jsou v obtizné situaci, kdy ne-
mohou podstupovat pfilis vysoké riziko, ale zaroven po-
tfebuji, aby investované prostiedky neztracely kupni silu
vlivem inflace nebo pfipadné vynasely pravidelny vynos ne-
zbytny pro financovani jejich potfeb. Diky vyraznému zvy-
geni urokovych sazeb v Ceské republice v poslednich dvou
letech Ize po dlouhé dobé opét ukladat penize s atraktiv-
néjsim zhodnocenim. Oproti tradi¢nim bankovnim vklad@m
existuji i dalsi zajimavé zplsoby, které pritom nutné nemu-
si pfedstavovat vyrazné zvyseni rizika.

Proto bychom nasim klientdm z fad bytovych druzstev
radi predstavili alternativu Conseq pro bytova druzstva - vel-
mi konzervativni, kterd uklada vétsinu prostfedkd u Ceské
narodni banky za 2T repo sazbu (aktudlné 7 % p.a.). Diky
tomu mohou byt vynosy vétsinou vyssi, nez klientdm z fad
pravnickych osob nabizeji banky na spoficich G¢tech. V rémci
produktd Conseq pro bytovd druzstva podle priorit kazdé-
ho klienta individudIné rozkldddme penézni prostfedky mezi
razné typy aktiv, aby portfolio odpovidalo pozadavk{m, prio-
ritdm a miFe rizika, které je klient ochoten podstoupit.

S umisténim finan¢nich prostiedkd by neméla byt spoje-
na zbytec¢na rizika, ale také by mély pfinadset odpovidajici
zhodnoceni a likviditu. Fondy obhospodarované spole¢-
nosti Conseq patfi ve svych kategoriich dlouhodobé mezi
nejvykonnégjsi.

Varianta 1 - Velmi konzervativni
Conseq depozitni Plus, otevieny podilovy fond

® alternativa depozitnich vklad( u bank;

® ocekavany vynos cca 6,5 % p.a. po odecteni nakladd
fondu (pfi sou¢asném nastaveni zékladni Grokové saz-
by CNB na drovni 7 % p.a.);

® pristup k penézim jednou tydné, vybér neni zatiZzen
vystupnim poplatkem;

® minimalni drokové riziko a prfedvidatelny vynos s mini-
malni kolisavosti;

e fond kvalifikovanych investorl; minimalni investice
1 mil. CZK;

e fond ukladéd prostfedky zejména u CNB za aktudlni
Urokovou sazbu pfi zajisténi jejimi kratkodobymi dlu-
hopisy; v malém poméru do dalSich dluhopist s krat-
kou dobou do splatnosti.
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CONSEQ
PRO

Majetek bytovych
druZstev a SVJ
zhodnocujeme
uz vice nez 10 let.

w na trhu jiz od roku 1994

w nevsazime vse na jednu kartu — Siroka diverzifikace
w dluhopisy napfimo

= investicni fondy

= realitni fondy (ONS[Q
w vynosy od 6 % vyse* Wealth Management

* Ocekavany vynos je odhad, ktery nezarucuje budouci vynos.

vvvvw.conseq.cz/wm

Varianta 2 - Konzervativni
Private Invest konzervativni portfolio, otevieny podilovy
fond
® aktivné fizené portfolio v podobé fondu kvalifikova-
nych investorQ;
® vhodné pro investory, ktefi v horizontu tfi a vice let
nechtéji podstupovat riziko vyraznéjsiho kolisani hod-
noty své investice;
® rozlozeni investovanych prostiedkd zejména do dlu-
hopist (neutrdlni vdha 87,5 %), v mensim podilu do
dynamickych investi¢nich ndstrojd (akcie, alternativni
investice - puda, lesy a dalsi);
® pfistup k penézim do 7 pracovnich dnd, vybér neni
zatizen vystupnim poplatkem;
® minimalni investice 1 mil. CZK;
® ocekdvany vynos pfi dodrzeni tfiletého investi¢niho
horizontu: neutrdlni scénar 9,28 % p.a., negativni scé-
nar -1 % p.a., pozitivni scénar +19,4 % p.a.*

Pokud Vas zaujala moZnost zhodnoceni Vasich financ¢-
nich prostiedk(, nevahejte se obratit na nas tym Wealth
Managementu.

Tomas Divin, Wealth Management, Relationship Manager

* V horizontu tii let by se s 95% pravdépodobnosti skutecny vynos
nemél odchylit z intervalu, vymezeného pozitivnim a negativnim scéndrem.
Historické vynosy nejsou zdrukou vynosi budoucich. Hodnota investice

a prijem z ni mdZe stoupat i klesat a neni zarucena ndvratnost investova-
né cdstky.

Néco se nepovedlo

Zmatky s datovkami pro SVJ
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Jde o 6br akci, nékolika milibnové zfizeni datovych schranek véetné SVJ.
Jak to tak uz byv3, statni sprava zadélala na problémy. Pfistupové uda-
je pro fizeni datovych schranek nékterych SVJ totiz dostavaji i lidé, ktefi
nejsou ve volenych organech. Dokonce nejsou ani ¢leny SVJ. Co na to

ministerstvo vnitra?

U SVJ vyvstaly problémy

Jak jiz bylo uvedeno vySe, datové schranky se zfizuji povin-
né i SVJ. U téch se vsak objevilo nékolik problému. Nékterd
SVJ hlasi, Ze pfistupové udaje pfisly fadovym clendm vybo-
ru a nikoli pfedsedovi. Podle ministerstva vnitra to ale neni
zpUsobené tim, Ze by Gdaje posilalo postupné. Pristupové
Udaje jsou jednotlivym ¢lendm statutdrniho organu genero-
vany a odesilany v jeden okamzik za celou schranku. Rozdilné
IhGty doruceni listinnych zésilek jsou pak zpravidla déany indi-
vidualnimi podminkami v pribéhu dorucovaciho procesu,
vcetné soucinnosti adresata a jeho dostupnosti na adrese
pro prevzeti, vysvétlila Hana Mala, mluv¢i ministerstva vnitra.

Chyba mize byt také na strané SVJ, pokud na rejstfikovy
soud nenahlasilo napfiklad zménu ¢lend vyboru. Problémy
muGze zpUsobit také pfipadna liknavost rejstfikového soud,
pokud se ménili ¢lenové vyboru, soud o tom dostal infor-
maci, do rejstiiku vSak zménu zatim nenapsal.

Re&enim kazdopadné neni, aby se ¢len vyboru, kterému
pfistupové udaje dosly, o né podélil se svymi kolegy. Predé-
vani pfistupovych Gdajl jinému nez jejich vylu¢nému a ofi-
cidlnimu drziteli neni pfipustné a je v rozporu s podminkami
zakona o elektronickych Gkonech a autorizované konverzi
dokumentd, kdy uZivatel datové schranky je povinen zacha-
zet s pFistupovymi Udaji tak, aby nemohlo dochazet k jejich
zneuziti. Zaroven vsak plati, Ze jakmile je datova schranka
zfizena, mdZe do ni jeji drZitel (tedy i napfiklad pFedseda
SVJ, kterému jesté nedosly prihlasovaci Udaje) pfistupo-
vat jinymi prostiedky (napf. Identitou obcana s vyuzitim
bankovni identity), aniz by byly pfistupové udaje doruceny
a vyzvednuty.

Pristup ziskali i ¢lenové vyboru, ktefi za SVJ
nesmi jednat

Jak upozornil server Lupa.cz, u SVJ vyvstal v souvislosti
s datovymi schrankami jeSté jeden problém. Pouze ¢éast
¢lenl vyboru mdze za SVJ jednat. Velka ¢ast SVJ ma totiz
ve stanovach, Ze za né mizZe jednat jen predseda, pfipad-
né, pokud je nepfitomen, tak mistopredseda. Jde-li o pi-
semny pravni Ukon, ktery cini vybor, musi byt podepsan
predsedou nebo v jeho zastoupeni mistopredsedou a dal-
Sim ¢lenem vyboru, byva doplnéno ve stanovach. Jenze
ministerstvo vnitra rozesild pfistup vsem ¢lenim vyboru,
tedy i tém, ktefi nemaji oprdvnéni za SVJ jednat.

Kazdy ¢len vyboru tak mize, aniZz by to védéli ostatni,
vystupovat prostfednictvim datové schranky za celé SVJ,
prestoZe na to dle stanov nemad pravo. Tedy mlzZe aktivo-
vat datovou schranku, maZe do ni nahliZet, a tim zpUsobi
doruceni pisemnosti, a mbZe z datové schranky odesilat
dokumenty, aniz by s tim musel souhlasit pfedseda vy-
boru, nebo dokonce aniz by o tom mnohdy vibec védél,
vysvétluje Martin Drtina, redaktor server Lupa.cz.

Jak dopliuje Martin Drtina, nemusi se navic jednat pou-
ze o odeslani dokumentu. Mlze stacit pouze prihlaseni
do schranky, ¢imz se dosSlé zpravy doruc¢i a mohou tak
zpUsobit pravni nasledky. Server Lupa.cz proto radi, aby
se vybor SVJ domluvil, Ze datovku bude obhospodarovat
pouze jeden ¢len vyboru anebo aby SVJ zménilo stanovy
a z kolektivniho statutarniho organu udélalo individualni.
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U’-’M EX VAS PARTNER PRO USPORU ENERGIE

Spolecnost Ulimex vznikla v roce 1991
a od pocatku se orientuje dvéma hlavnimi sméry.

Komplexni sluzby pro bytovy a nebytovy fond obsahuji

fakturac¢ni méreni tepla, vody, regulace tepla, rozdéleni ndklad( tepla, TV, SV v uzivatelskych a provoznich
jednotkach dle platné legislativy, vystavba a rekonstrukce produktovodl TV, SV, UT, rozvodl kanalizace,
plynu a elektro.

Druhym smérem spolec¢nosti je primyslova regulace,
kterd se zabyva montazni a servisni ¢innosti v oboru méfeni a regulace technologickych procesd, realizaci,
vystavbou a rekonstrukci vyménikovych stanic a provozovani zdroja tepla.

RIDICI SYSTEMY
AUTOMATIZACE
SILNOPROUD

VYROBA ROZVADECU
DALKOVY PRENOS DAT
MERENI TEPLA A VODY
ZDROJE TEPLA

— ~ 9 TOPNE SYSTEMY
ROZVODY VODY A KANALIZACE

- ROZUCTOVANI SLUZEB A ENERGII

ZA VALCOVNOU 1050/1, 400 01 USTi NAD LABEM
R. Zakaznické centrum +420 475 240 415
. Recepce +420 475 600 553

ulimex@ulimex.cz

CESKA LiPA DECIN CHOMUTOV MOST PRAHA

Pivovarskd 2073 Hrnéitskd 1345 Husova 2079 Csl. Armady 1608/29A Hornatecka 177219

470 01 CESKA LIPA 405 02 DECIN 430 03 Chomutov 434 01 Most 182 00 Praha 8

. +420 487 834 178 L +420 412 512 811 . +420 739104 214 . +420 731620 900 . +420 737 204 332
+420 737 204 339 +420 603 518 263 +420 474 622 947 +420 476 102 453 +420 284 691799

il c.lipa@ulimex.cz i~ decin@ulimex.cz il chomutov@ulimex.cz =i most@ulimex.cz ixi praha@ulimex.cz

ROZUCTOVANI NAKLADU
ZA TEPLO A VODU

S MOZNOSTI ODECTU NA DALKU
NOVA VERZE ISBM I

Nova verze aplikace ISBM Il je tu pro Vas!

Informacni systém indikace spotreb

sluzeb spojenych s bydlenim

Prostfednictvim internetové sité provozujeme pro nase zakazniky bezplatnou webovou aplikaci.
Zde je mozno ziskat informace o stavu a spotfebach bytovych méfidel (vodomérd TV, SV a indikatord top-
nych nakladu), historii ndklad( a ostatni informace, které jsou dulezité pro rozucétovani sluzeb spojenych
s bydlenim. Ve spojeni s centrdinim sbérem dat radiovych méfidel je mozno provadét i denni kontrolu meé-
fidel tzv. chytré méfeni. Tato sluzba splfuje pozadavky novely zakona 67/2013 Sb. o Cetnosti poskytovani
informaci o spotfebé tepla a teplé vody. Novela zakona 67/2013 Sb. ma zajistit uzivatellim jednotek, objekt(
informace o spotifebach tepla a vody v kratSich Casovych intervalech. Spotfebitelé tak mohou rychleji rea-
govat na zvysenou spotiebu tepla Ci vody a v€as provést potfebna opatfeni ke snizeni jejich spotieb.

Systém umoznuje pfistup k informacim
majiteldm ¢i povéfenym spravclm objek-
td a dale uzZivatelim vSech jednotek. Prio-
ritné je kladen ddraz na ochranu soukromi
a osobnich Gdaju vsech uzivatell.

Prehled hlavnich funkci:

pfehled méfidel | grafické zndzornéni spo-
tfeb lalarmy l archiv rozdétovanil export dat
do formatd PDF, CSV

Nyni i ve Vasem mobilu!

DEMO NOVE APLIKACE K VYZKOUSENI NA WWW.PORTAL.ULIMEX.CZ
Funkce alarmy
, \ Radi bychom Vam predstavili funkci alarmy, kterd vds vCas upozorni na protékajici vodu
@ ve vasi domacnosti. Timto Ize pfedchazet nechténym Unikim vody, zejména protékajicich
\ J WC a havariich na rozvodech vody. Timto vSim se ochranite pfed nemalymi finan¢nimi ztrata-
mi a nepfijemnym prekvapenim pfi vyactovani ndkladd za tyto sluzby.

ULIMEX
[ ]

R

www.ulimex.cz



Tvrda realita

FOTOVOLTAIKA A SLABA MISTA

Jednim z nejvétSich problémt dnesdniho velkého zajmu o fotovoltaické
elektrarny je nepfipravenost distribucni sité. Mize se tak stat, ze vase
plany s FVE mUze zcela prekopat distributor energie, ktery vasi solarni
elektrarnu odmitne pfipojit k siti.

V minulosti jsme védéli, Ze tohle pfijit musi. Védéli to politici,
védéli to distributofi i spravce elektrické sité. Védéli to védci,
ktefi zkoumali zatiZeni chytrych siti (smart gridd). BohuZel se
na poli posileni distribu¢nich siti neudélalo mnoho, natoz do
jejich vylepSeni do podoby chytrého fizeni. A tak tu méme
staré kabely klimbajici se na dfevénych sloupech, trafosta-
nice z dob prvni republiky a problém v podobé nedostatecné
kapacity sité.

Proc vas nepfipoji? Prakticky priklad
Predstavte si na jedné strané distributora s vysokym na-
pétim a mistni trafostanici. Od ni vedou dlouhé draty po
vesnici, které rozvadéji napéti 230 V vsem domacnostem.
| posledni dim na lince musi téch 230 V mit (+- 10 %). Ve
chvili, kdy si vSechny domy pied poslednim domem spusti
varnou konvici o 10 A, spadne redlné na konci celé elektrické
fady napéti natolik, Ze by nesplfiovalo distribu¢ni podminky.
Proto na za¢atku navysi distributor napéti napr. na 240 V.
Pokud si na poslednim misté v siti pofidi na dim foto-
voltaiku, kterd posila do sité 10 A, najednou se zvedne
v siti napéti na nepovolenou hodnotu (napfiklad 250 V).
Ddm pfipojeny na zac¢atku celé vétve, tedy hned za trafo-
stanici, ale bude moct mit fotovoltaiku, protoze jeho FVE
neovlivni celou vétev. (zdroj: Amperak)

Distribu¢ni sité na limitu

Jesté pred rokem pfipojili distributofi do sité témér kaz-
dou fotovoltaickou elektrarnu. JenZe vélka a soldrni boom
natolik zvedly zdjem o pfipojeni, Ze distributofi narazeji
na limity svych siti. Ve vesnici se tak mlZe pripojit jen par
domd na sit a zbytek se musi odmitnout.,Zatim to neni nijak
extrémni, ale uz to ani neni vyjimecné. Jen u klientd nasi
spole¢nosti jsme v uplynulych mésicich evidovali v primé-
ru tak dvé zamitnuti tydné. To jsou mozna 2-3 procenta
pfipady, pfitom dfiv to byvala maximalné promile. A to se
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bavime o fotovoltaikach v plvodnich limitech, tedy vétSinou
do 10 kWp. Pokud v navaznosti na nova pravidla za¢nou
poptavat vétsi fotovoltaiky, az k 50 kWp instalovaného vy-
konu, nepochybné bude hii” upozoriiuje Jaroslav Suvarsky,
jednatel spole¢nosti S-power Energies, kterad se navrhem

a instalaci fotovoltaickych elektraren zabyva.

Jake jsou cesty
Distributor v pripadé nedostatku na distribu¢ni siti mdze
pouzit tfi moznosti, co s Zadosti o pripojeni délat.

1. Neodmitne ji zcela, ale povoli jeji pfipojeni az po po-
sileni sité v dané lokalité. To oviem néjakou dobu
trva, vétSinou se jednd o horizont nékolika mésica,
ktery ovSem bohuzel garantovany neni. Do té doby
sice elektrarna mdze fungovat, ale do sité nesmi po-
silat zaddné pretoky.

2. Lze zazadat o pfipojeni mensi elektrarny. To je na
domluvé distributora a vlastnika FVE, jestli je mozné
mensi elektrarnu pripojit. Ovsem pak je otdzka, zda
nizsi vykon elektrarny ma vibec smysl.

3. Distributor povoli pfipojeni jen zjednodusenym zpU-
sobem, to znamena jako mikrozdroj. V té chvili smi
do systému posilat pouze technické pretoky (velmi
omezené na 115 W) a pfi jejich prekroceni pak Gctuje
distributor velmi tu¢né sankce.

Az 50 kWp? A kde?
Nase vladda schvalila moznost vytvoreni vétsich fotovoltaik
bez nutnosti pofidit si stavebni povoleni a licenci, a to az do
hranice 50 kWp. Je to sice krasné, ale jsou oblasti, kde dnes
i 10 kWp je hodné. Tak kdo tohle vlastné vyuzije?

~VEtsi sestavy maji smysl u rodin, které vlastni elekt-
romobil. Vzhledem k tomu, Ze spotfeba elektromobilu se
vyrovna spotrfebé celé domacnosti, vyplati se mit na rodin-
ném domé klidné i 20kWp elektrarnu,” fika Jaroslav Suvar-
sky. ,Potiz ale miZe nastat jednak na strané distribucni
spole¢nosti, protoze distribu¢ni sité v nékterych lokalitach
nardzeji na své limity, tudiz distribucni spole¢nosti nechtéji
vétsi elektrarny pfipojovat, a zaroven byva limitujici i plo-
cha stfechy, na kterou se vejde jen omezeny pocet paneld.”

Nez zacnete planovat
Takze dfiv, nez zac¢nete planovat svou FVE, je dobré védét,
co si vlastné mazete dovolit. Pokud se podivate do pfipo-
jovacich podminek pro vyrobny, najdete zde hodnotu im-
pedance, kterou musi mit fotovoltaika, aby bylo mozné ji
pripojit. Revizni technik pak mUze pfijit a zméfit impedanci
smycky vedeni, na jejimz zakladé pak je mozné presné urcit
mistni podminky.

JAN CECH

Regulovat

Elektricka sit na Green Deal
nestaci

Zatimco Green Deal pokracuje v Evropé plnym proudem, lidé jsou tlaceni
do ndkupl drahych elektromobil( a pofizovani tepelnych Cerpadel, né-
mecka energetika na to neni pfizplsobena a nema dostatecné kapacity.
Hozi ¢asté pretizeni elektrickych siti. To se bude fesit tak, Ze provozova-
telé siti budou branit majiteldm elektromobill nebo tepelnych cerpadel
v jejich provozu, reps. budou omezovat nabijeni elektroaut a provoz te-
pelnych cerpadel. Tyto pravomoce by méla ziskat Spolkova sitova agen-
tura. O planech, které unikly pravé z této sitové agentury, pise némecky
denik Welt, ktery je oznacuje za vybusné. Automobilovy primysl je chys-

tanymi opatfenimi pry znepokojen.

Nabéh elektrické mobility predstavuje ,vyzvu” pro energe-
tické sité. Spolkova sitova agentura, kterd v Némecku spra-
vuje energetické sité, nyni proto planuje omezeni spotieby
soukromych zafizeni, jako jsou nabijeci boxy pro elektroau-
ta a tepelna cerpadla. ,Pokud se sit pfetizi, provozovatelé
energetickych siti by méli byt schopni zajistit, aby tepelnd
¢erpadla a soukromé dobijeci stanice pro elektromobily do-
Casné dostavaly méné energie,” pise Welt.

Ministr hospodarstvi Robert Habeck (Zeleni) mezitim
presunul tyto plany na Spolkovou sitovou agenturu, kte-
ra je podfizena jeho ministerstvu, podle némeckych médii
zfejmé i proto, Ze Habeckovo ministerstvo hospodarstvi
a klimatu nechce byt nositelem Spatnych zprdv pro fidice
elektromobild.

Podle deniku Welt by ,provozovatelé siti méli byt schop-
ni priskrtit takzvand zafizeni s regulovatelnou spotiebou...
na 3,7 kilowattd. Nikdo by nemél byt Gplné odpojen, ale na-
bijeni vlastniho elektromobilu by pak trvalo mnohem déle,”
citoval Welt z plant Spolkové sitové agentury.

Auta na baterie Némci vétSinou nabijeji doma v garazi.

Ze specialnich nasténnych boxd s nabijeci kapacitou 3, 4,
7,4, 11 nebo maximalné 22 kilowattld odebiraji podstatné
vice elektfiny neZ domaci spotfebice. Limitujicim faktorem
je nejen domaci sit, ale také integrovana nabijecka auta,
Casto nelze dostupnou nabijeci kapacitu boxu vibec vyuzit.

S omezenim ze strany sitové agentury na 3,7 kW by bylo
béZné pouze velmi pomalé nabijeni. | maly elektromobil
s 30 az 40 kilowatthodinovou baterii by potfeboval k plné-
mu nabiti zhruba 10 hodin. Velké elektrické SUV by mohlo
byt v zasuvce dvakrat déle, pokud budou po tuto dobu po-
kracovat omezeni doby nabijeni. Extrémni pfiklad: Pokud
je k dispozici pouze 2,3 kilowatt, tedy v béZné domaci za-
suvce, potfeboval by elektromobil jako BMW iX s 111 kW
baterii neuvéfitelnych 38 hodin, nez bude baterie nabitd na
80 %. Pri 3,7 kW by to bylo jesté skoro 30 hodin.

Omezovani by pry mohlo byt nutné ale pouze na nékolik
hodin, a tedy ne po celou dobu nabijeni. Vefejnych rych-
lonabijecich stanic by se limit nemél dotknout. Nicméné
rychlonabijeni je podstatné drazsi nez odbér elektfiny ve
vlastni gardzi.
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Odbornik radi

Aby teplo neunikalo.

Takzvany blower door test ovéruje

vzduchotésnost budov

Topeni a ceny energii s nim spojené asi v dnesni dobé trapi nejednoho
z nds. Jednim z hlavnich faktor(, ktery ma vyznamny vliv na Gnik tepla
a tedy i naro¢nost dané budovy na vytapéni, je pfitom vzduchotésnost.
Zda je budova dostatecné vzduchotésnad, urcuje takzvany blower door
test, jehoz specifika vysvétluje Tomas Posta z divize Weber spolecnosti

Saint-Gobain.

Stanoveni vzduchotésnosti patfi mezi stale vice sledova-
né parametry soucasné vystavby, a to prfedevsim u budov
v energeticky pasivnim standardu. ,Jeho provedeni je také
podminkou pro ziskani dotace na stavbu energeticky Uspor-
ného domu v ramci programu Nova zelena dsporam,” upo-
zorfiuje Tomdas Posta ze spolecnosti Weber, kterd se zamé-
fuje pravé na nizkoenergetickou a pasivni vystavbu. Mame-li
tedy v planu o dotaci zadat, musime mu budovu podrobit.

Ventilatory vytvori v budové podtlak

Detekéni metoda, kterd vzduchotésnost obdlky ovéfuje, se
nazyva blower door test. Provadi ji specializované firmy, sta-
vebni firmy ¢i dodavatelé stavebnich materialQ, véetné zmi-
néného Weberu. ,Princip zkousky spociva ve vytvoreni pod-
tlaku, respektive pretlaku v budové. Ten je zajistén pomoci
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jednoho ci vice BlowerDoor ventildtord. Na zdkladé zjisté-
nych hodnot, tedy pritoku vzduchu pri danych tlakovych
podminkdch, objemu vnitiniho vzduchu a dalsich parametrd,
se stanovi takzvand intenzita vymény vzduchu v budové,”
popisuje Tomas Posta. Tato veli¢ina udavd, kolikrdt se pri
daném tlakovém rozdilu vyméni objem vnitFniho vzduchu
v budové (nebo jeji posuzované ¢asti) béhem jedné hodiny.
Blower door ventilator se v ramu s plachtou osazuje do dve-
fi nebo do okna obvodové stény. Uvnitf domu vytvofi pretlak
nebo podtlak 50 Pa. ,Méreni se obvykle provddi ihned po
dokonceni konstrukci zajistujicich vzduchotésnost budovy,
pred jejich zakrytim, aby bylo mozZné efektivné odstranit
pripadné vady,” fikd Tomas Posta.

V pfipadé, Ze blower door test objevi netésnosti v obal-
ce budovy, musime je najit, utésnit a cely test zopakovat.
,Hodnota, které je nutno dosdhnout, je stanovena na
n50 = 0,6. To znamend, Ze pri podtlaku i pretlaku 50 Pa
nesmi béhem jedné hodiny utéct nebo pritéct vice nez 60 %
objemu vzduchu v budové,” vysvétluje odbornik z Weberu.
,BézZné domy, které nebyly postaveny v pasivnim standar-
du, dosahuji pfi blower door testu obvykle hodnot kolem
n50 = 3,5. Nespravné zhotovené domy pak mohou dosaho-
vat aZ hodnoty 10,” upozoriiuje Tomas Posta.

Pozor na utésnéni oken a dvefi

U zdénych domU mize vzduchotésnou vrstvu predstavovat
vnitini omitka, kterd ale ve specifickych kritickych oblastech
nemusi byt dostate¢nym reSenim. Jde napfiklad o oblast
oken a dvefi. ,V téchto mistech je ti'eba vyuZit specidlni tés-
nici pasky a tmely, které jsou trvale pruzné a zdaroveri casem
neztrdci své schopnosti,” doporucuje odbornik z Weberu.
Kromé netésnosti kolem rama oken a dvefi podle néj casto
narusuji vzduchotésnost napfiklad Spatné provedené tésni-
ci félie, nevhodné provedena konstrukce sddrokartonovych
podhledd, nedotazeni vnitfnich omitek ¢i neutésnéné pro-
stupy kabel( v elektrokrabicich.

Blower door testem se da provéfit vzduchotésnost rodin-
nych i bytovych dom ¢i jednotlivych bytl, ale také skol,
&kolek, nemocnic ¢i velkych hal. ,Zadny alternativni zpsob
pro zjisténi vzduchotésnosti budovy v sou¢asné dobé nemaé-
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me,” fikd odbornik z Weberu.

Pekstra doporucuje

Chcete zvysit komfort bydleni a hodnotu bytu?
Poridte si balkon nebo lodzii.

Vlastnite byt v domé bez balkon( a chcete to zménit?
Spole¢nost Pekstra se vice nez 25 let specializuje na po-
radenstvi, vyrobu a dodavku zavésnych ocelovych balkon(,
samonosnych ocelovych a hlinikovych lodzii na bytové domy.
Diky témto zkuSenostem se staly odborniky, ktefi vyresi bal-
kon nebo lodzZii na kazdém domé. Neni dim, pro ktery by
nebylo FeSeni a moznost rozsifit byt o balkon nebo lodzii.

Balkony a lodzie PEKSTRA spliiuji poZzadavky a nejpfis-
né;jsi kritéria souc¢asného moderniho trhu. Kvalitu produk-
td potvrzuji a deklaruji certifikdty kvality vyroby, jedinec-
nost technickych a vyrobnich postupl zajistuje mimo jiné
i Osvédceni o zapisu primyslového vzoru.

Zakladem je vzdy individudlni pfistup k zdkaznikovi,
k jeho potfebam a poZadavkim. Tym odbornikd zajisti za-
méreni budovy, vypracovéani technické dokumentace, vyro-
bu a néaslednou montadz novych PEKSTRA balkon(, lodzii
i ocelovych zabradli. Balkony je mozné dodat i véetné za-
skleni, coz v sou¢asné dobé drahych energii uspofi naklady
na vytdpéni bytu. Zaroven prodlouzi ¢as, po ktery mizete
balkon vyuzivat bez ohledu na pocasi.

© Procé si poridit balkon éi lodzii?

Bydleni v byté s sebou pfindsi mnohé vychody, ale také radu
nevyhod a jednou z nich je ¢asty pobyt mezi ¢tyfmi sténami.
Pokud nemate u bytu balkon, pak v teplych dnech Vdm bude
chybét prostor, kde se mUzZete posadit na Cerstvy vzduch
a vychutnat si slune¢ni paprsky. Pry¢ jsou doby, kdy balkon
byl jen skladistém, dnes se na balkonech odpociva, rela-
xuje, péstuji se kyti¢ky i bylinky. Na balkon se vejde i maly
bazének, kde se déti mohou ¢achtat za parnych letnich dni.
Na balkoné muzete susit pradlo, které v byté zabird mis-
to. Navic na sluni¢ku a pfi lehkém vanku uschne mnohem
rychleji. Také tim predejdete hromadéni nadmérné vihkosti
v domacnosti. Balkony a lodzie Vam nabizi dostatek prosto-
ru, abyste mohli mit na balkoné posezeni, kyticky a bylinky

v truhliku, ale mohli si i néco dobrého na balkoné ugrilovat.
Nejlépe s bezkoufovym party grilem. Jaké jsou moznosti?

Nabidka je velmi rozmanitd a vSe je zakazkovd vyroba
presné podle vybéru a projektu klienta. At si zvolite balkon
nebo lodzii, odbornici spole¢nosti Pekstra Vdm pomohou
s vybérem provedeni, ptGdorysu, rozméru, ukadzi nabidku
vyplni @ moznosti zaskleni a doporuci dopliiky. Na kazdy
projekt je nezbytné zpracovat individualni cenovou kalku-
laci i s ohledem na celkovy pocet balkon(, lodzii, dopravni
vzdalenost a komplikovanost montaze. Pekstra zajistuje
komplexni feseni zdvésnych ocelovych balkont a lodzii pfi-
MmO Na miru.

Z3avésné ocelové balkony maji vlastni ramovou nosnou
konstrukci. Povrch konstrukce je opatfen zarovym zinkem
a pripadné i naslednym komaxitovym ndastfikem barvou
dle vybéru. Na vybér jsou vyplné z bezpecnostniho skla,
hladkého plechu, trapézového plechu, dérovaného plechu,
dekorativniho tahokovu, Sprusli a jejich kombinaci. Volba
vyplné da balkonu vysledny vzhled.

Standardni a nejmensi rozmér balkonu se vyrabi v Sifi
250 cm a hloubce 90-125 cm. Vétsi a zddanéjsi rozméry
balkonu jsou pak v §ifi 250-420 cm a hloubce 125-150 cm.

Ocelové lodZie nabizi nejhlubsi v Ceské republice. Rozmér
nepredstavuje zadné omezeni, jedinym omezenim je static-
ky posudek mozného zatizeni stavby.

Bézné maji lodzie 200 az 250 cm hloubky a Sifku podle
Vaseho prani. Lodzii ziskate novy ,pokoj” k bydleni nebo
malou zahradku.

Hlinikové lodZie lodzZie se skladaji z jednotlivych moduld,
jsou predsazené pred opravovany objekt. Stejné jako oce-
lové je mozné je dodat i tam, kde dosud Zadné balkony ne-
byly. Na zakladé statického posudku se montuji az do vysky
6 poschodi bytového domu v rozmérech od 250 x 150 cm
az do 400 x 250 cm.

Oproti betonovym lodzZiim jsou samonosné lodZie vzdus-
néjsi, maji lepsi tok svétla a samoziejmé je tady mensi zati-
Zeni budovy i pozemku.

Obratte se na spole¢nost PEKSTRA, radi Vam zaslou
novy katalog pro inspiraci. www.pekstra.cz
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Efektivita a Uspory

Metoda BIM

prinese uspory pfi spravé domu.
Myslete na ni uz pri vystavbe

Metoda BIM pfindsi mozZnost rozhodovat se na zakladé dat, nikoli od-
hadi. Diky vzajemnému propojeni a provazani informaci nabizi moznost
zefektivnit spravu a uzivani staveb. Misto mnoha hodin vymérovani staci
par klikd mysi. Stejné jako na zjiSténi termind nutnych revizi. Vyssi efek-
tivita pfi spravé budov pak samoziejmeé pfinasi uspory - ¢asu i penéz.

A v dlouhodobém méritku muize jit o velké ¢astky.

Metoda BIM neni Zzadnou horkou novinkou, ostatné Zijeme
s ni uZ vice nez pal stoleti. S ndstupem informacnich tech-
nologii a digitalizace se ale dostala do centra pozornosti. Je
totiz v soucasnosti nejslibnéjsi cestou, jak posunout staveb-
nictvi do jeho digitalni budoucnosti. A Ze je to cesta skutec-
né daleZitd naznacuje stagnujici produktivita prace v tomto
sektoru. Digitalizaci procest a komunikace, ale prfedevsim
soustiedénim vsech relevantnich informaci o stavbé na jed-
no misto, pfindsi metoda BIM vyssi efektivitu prace a z ni
plynouci Gspory v kazdé fazi zivotniho cyklu. Viechny dulezi-
té informace o stavbé jsou totiz sdileny napfi¢ vsemi stavar-
skymi profesemi a celym zZivotnim cyklem. NejenZe odpadne
nutnost nékteré informace zadavat opakované. Informace
jsou vzajemné provazané a vyhledatelné. A protoze faze uzi-
vani, spravy a udrzby budov je tou nejdelsi v Zivotnim cyklu
stavby, je zcela pfirozené, Ze praveé v ni se skryva nejvétsi
potencidl pro vyuziti vSech pfinost metody BIM.

Bytova druzstva jsou témér vzdy z ¢asti také facility man-
agery, nebo si na spravu nékoho najimaji. V kazdém pripadé
ale pro né mize byt sniZzeni nakladl na tuto ¢ast ¢innosti
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velkou a zésadni Usporou. A co vic, informace o stavbach
Ilze vzajemné propojit i pfes vice staveb, coz ddvéa prostor
napfiklad pro optimalizaci servisnich intervald.

Informace o stavbé na dosah ruky

| kdyz - dokonce i v odborné vefejnosti - stale preziva jisty
predsudek, Ze metoda BIM se tykd pouze projekcni faze
stavby, neni to pravda. V soucasnosti je zkratka BIM vykla-
dana jako Building Information Management, cesky preklad
tedy zni sprava informaci o stavbé. Nejde tedy ani zdaleka
jen o néjaky 3D model stavby. Metoda BIM nam dédvé moz-
nost jednoduSe pracovat se zaru¢enymi informacemi o stav-
bé po cely jeji zivotni cyklus. Zakladnim pilifem metody BIM
je totiz Informacni model stavby (IMS), v ném jsou sdileny
vSechny dulezité informace o stavbé — nejen elektronické
a digitalni dokumenty, ale prévé také i zdznamy o digitalizo-
vanych procesech a jejich vysledcich, stejné jako komunikace
nad projektem. Pfitom plati, Ze IMS je sdilen napfi¢ vsemi
stavarskymi profesemi a po dobu zivotniho cyklu stavby
se postupné rozsifuje. Platformou pro sdileni informaci je

WIS - i vbor w13 eviien 11 gahbedu el bitaks stavkr
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Spole¢né datové prostiedi (CDE), do né&j maji pfistup vsichni
zainteresovani v té které fazi zivotniho cyklu.

Je zde také uloZen Digitalni model stavby (DiMS), tedy vir-
tudlni obraz skutec¢né stavby umistény do geoprostoru a ob-
sahujici jak grafické, tak negrafické (alfanumerické) informa-
ce o stavbé. Klicové je, Ze vSechny informace jsou vzajemné
propojené a je mozné v nich vyhleddvat. Vsechny stavarské
profese navic maji jistotu, Ze pracuji se stejnou verzi infor-
mace - sdileji ji totiz ze stejného IMS a plati, Ze informace
ulozend v CDE je vzdy aktualni a platna.

Nékdy je proto CDE oznacovéno za misto jediné pravdy.
Vyhledat zarucené platnou informaci byla doposud zdlou-
hava prace s nejistym vysledkem (hledani v Sanonech, pa-
pirech, e-mailech nebo i textovych zpravach). Metoda BIM
z toho cini ukol na par kliknuti mySi. To zvySuje také jistotu
pfi rozhodovani - odpovédné osoby se nemusi rozhodovat
na zdkladé odhadl, maji k dispozici snadno vyhledatelnd
fakta a mohou na jejich zdkladé skutec¢né kvalifikované roz-
hodovat. Navic maji kdykoliv k dispozici také evidenci pod-
klad@, na zékladé kterych rozhodnuti ucinili.

Sdileni informaci napfi¢ celym Zivotnim cyklem stavby
navic témér zcela eliminuje potfebu zaddvat nékteré daje
opakované. Dnes se bohuZel ¢asto stava, Ze béhem Zivot-
niho cyklu stavby se informace ztraci, a musi se zaddavat
znovu. To znamena zbytecné ndklady a ¢as navic. Pfi vyuzi-
ti metody BIM k nicemu takovému nemuiZe dojit - jakmile
je jednou néjaka informace do Informacniho modelu stavby
(IMS) vlozena, vSechny nasledujici stavarské profese na ni
mohou stavét. V kazdé fazi zivotniho cyklu stavby tak zna-
mena BIM zvyseni efektivity prace, jednodussi a rychlejsi

nastroje pro managemant informa

rozhodovani, a nakonec i zpfijjemnéni pracovniho dne. Pro-
toZe Clovék zkratka déld méné ,otravnych” monotdnnich
¢innosti, coz nakonec vede také ke snizeni chybovosti.

Kolaudaci to nekonci, ale zacina

| kdyZ pro mnoho stavail konci projekt pravé predanim
stavby do uzivéni, ve skutecnosti je to jen zacatek nejdelsi
faze jejiho zivotniho cyklu. VZdyt i u sloZitych projektl trva
projekéni a realiza¢ni faze maximalné jednotky let, ovsem
hotovou stavbu pak uzivame, spravujeme a udrZzujeme né-
kolik desetileti, mozna i stoleti. Proto se také c¢asto uva-
di, Ze investice do samotné stavby odpovidaji asi desetiné
celkovych ndklad( na Zivotni cyklus. V soucasné dobé jde
ale mnohdy o dost oddélené procesy. Mnoho informaci po
predani stavby prosté zmizi. Respektive nezmizi, ale nedo-
stanou se k tém, ktefi prebiraji budovu do spravy. Zkusenost
firem z oblasti facility managementu ukazuje, Ze prevzeti
nové budovy do spradvy znamend dlouhé mésice nutnych
méfeni, zapisovani a mapovani, aby shromazdili informace,
které uz davno existuiji.

Pravé tady se mize skryvat prvni zasadni trumf metody
BIM - vétsina v soucasnosti pouzivanych digitalnich nastroja
pro Facility Management (CAFM systémy) totiz umi potiebné
informace nacist pfimo z Digitdlniho modelu stavby (DiMS).
Co to znamend? Pro spravu budovy jsou tak k dispozici vsech-
ny relevantni informace, které byly do modelu vloZzeny béhem
celého jejiho vzniku. Samoziejmé, Ze pro spravu a tdrzbu bu-
dovy je potfeba pouze jejich ¢ast. Proto se informace z mode-
lu nacitaji do CAFM systému. Soucasné to ale znamena po-
mérné zdsadni proménu role facility managera. Ten by mél byt
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Efektivita a Uspory

Jan Lodl

Odbor Koncepce BIM
Ceska agentura pro standardizaci

Technologicky nadSenec a evangelista digitaliza-
ce. Jako technicky novindr se od roku 1999 véno-
val zejména svétu informacnich a komunikacnich
technologii. PUsobil v redakcich nékolika ¢asopist
a webovych portald. Od roku 2020 aktivhé poma-
hd popularizaci metody BIM a podporuje digitalizaci
stavebnictvi, kterd prindsi predevsim vyssi efektivi-
tu prace, sniZzeni nakladl, ale také vyrazné zvysuje
atraktivnost celého oboru.

totiz zapojen do projektu uz v Uvodnich fazich projektu. Tim
je totiz zajisténo, Ze vysledny model bude obsahovat viechny
informace potrfebné pro uzivani, spravu a udrzbu budovy.

Ale i kdyz tomu tak neni, nabizi metody BIM, presnéji
DiMS pomérné velké uleh¢eni. Jak jiz bylo feceno, informa-
ce obsazené v modelu jsou povaZzovany za aktudlni a plat-
né. Pfi prebirdni budovy tak mlze byt prebran model a pre-
dévajici strana by méla rucit za jeho Uplnost a pravdivost.
| kdyz samozrfejmé bude muset dojit k samotnému fyzické-
mu prevzeti, ze zkuSenosti facility management spole¢nos-
ti znamend prevzeti informaci z DiMS Usporu mnoha desi-
tek hodin prace. Ale to jesté neni vie, diky modelu ziskava
firma, kterd bude stavbu spravovat i vhled do vnitfku bu-
dov. V hotové budové je samoziejmé jiz vétSina technologii
skryta, coz stézuje jejich budouci revize, Gdrzbu ¢&i ochrany.
DiMS dévé mozZnost zobrazit existujici TZB systémy vcetné
pfistupovych bod0 k nim. Revizniho technika lze tak velmi
snadno navést pfimo na misto. USetfi se tim ¢as, ale také
minimalizuji pfipadné zasahy do interiérd (napfiklad maze
odkryt jen tu ¢ast, kde je pozarni prichodka atp.) JiZ nemu-
site sloZité hledat manudly a ndvody na webu & (marné)
v haldach $anond. Staci par klikd mysi. Z hlediska planovani
kapitalovych vydaji jde o pomérné velky prevrat. Vsechny
servisni intervaly a pozadavky lze snadno evidovat a kont-
rolovat z jednoho mista.
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Vymeéry, ale i hlidani termind

| tak jednoduchad véc, jako je smlouva s Uklidovou firmou,
mUZe byt ve vétsi budové (nebo vétsim poctu budov) po-
meérné problematickd. Zakladem pro ur€eni ceny byva totiz
velikost uklizené plochy. Jenze jak ziskat pFfesné vymeéry?
Nejde ale jen o celkové ¢islo, cena se liSi pfirozené podle
ndro¢nosti jednotlivych povrchl (koberec, lino atd.) a pridat
je potFeba tieba také parapety a dalsi plochy. Pfeméfit vse
muUZe byt prace i na nékolik dni, dalsi moZnosti je postavit
smlouvu na odhadech. A co tak mit moznost ziskat prfesné
Udaje za par minut? Prfesné vyméry jsou totiz soucdsti in-
formaci obsazenych v modelu, diky filtrovani si [ze nechat
zobrazit nejen vybrané typy ploch, ale také soucty podle
jednotlivych povrch(, a nakonec klidné i ony parapety. Takze
pifesnad a ddvéryhodna cisla mohou byt k dispozici za par
sekund, staci par klikd mysi.

Pravé moznost pracovat se strukturovanymi informace-
mi je pomérné zdsadni i v pfipadech, kdy je spole¢né spra-
vovano nékolik budov, tak jak to v pfipadé bytovych druz-
stev byvd pomérné casté. Soucdasti informaci, které jsou
propojené s modelem mohou byt také zarucni, uzivatelské
a revizni manualy. Pokud se tedy napfiklad v nékolika do-
mech nachdzi vytahy, je nutné, aby pravidelné prochazely
revizi. S vyuZzitim CAFM a informaci z digitdlniho modelu
stavby Ize zobrazit informace o vSech vytazich ve spravo-
vanych budovéch (nebo v dané lokalité) a stavu jejich revizi.
Pak je mozné napldnovat navstévu revizniho technika tak,
aby pfi jedné cesté zvladl udélat revize vice (nebo i viech)
vytah( v lokalité. Coz znamend Usporu v ndkladech na ces-
tu, ale i zjednoduseni do budoucna. VSechny vytahy od jed-
noho vyrobce mohou mit napfiklad stejny servisni interval.
Podobné je mozné napfiklad zobrazit jednotlivé typy kotld
pro vytapéni a tak dale.

Velké zjednoduseni mize ale prinést vyuZiti DiMS i pro
béZnou udrzbu. Nez vyrazi drzbar na misto, mdze uZ z mo-
delu védét co ho ceka, mit k dispozici potfebné nahradni
dily a znat presnou polohu zasahu. V nékterych pfipadech
jsou navic vyuzivany QR kédy, které mu umoziuji nejen
stahnout si pfipadné manualy a ndvody, ale pfimo z mis-
to pres jeho chytry telefon nebo tablet, provést zdznam
o provedeném Ukonu. Nedochdzi tak k prodlevédm a nepres-
nostem v zdznamech.

UsSetFete praci i penize

Vyse zminéné pfiklady jsou samozfejmé jen zlomkem toho,
co propojeni CAFM systém( s digitdlnim modelem stavby
(DIMS) nabizi. Samoziejmosti, kterou jsme jesté nezmini-
li, je automatické hlidani servisnich termin( a dalSich lhat
vyplyvajicich ze zdkona nebo tfeba pozadavk( pojistoven.
Nicméné moznosti, které prace s digitdlnimi informa-
cemi obsazenymi v DiMS nabizi, jsou témér nekonecné.
Prakticky u kazdého kroku, ktery béhem spravy stavby udé-
ldame, je pfrilezitost uspofit ¢as, lidskou praci nebo oboji,
to znamena i snizit ndklady na spravu a Gdrzbu. A v pri-
béhu desetileti uzivani stavby mulze jit o pomérné zédsadni
castky.

Jan Lodl
odbor Koncepce BIM
Ceskd agentura pro standardizaci



CHCETE MITZLODZIE - 7
ZIMNI ZAHRADU?

WINLOG® otoéng, pravouhlg

=

! —_—— I E WINLOG' otoéng, rovng
PATENTOVANO ' ’
o

WINLOG® otoing, sikmg

Sklenéng bezrdmovy oto€ny zasklivaci systém WINLOG® Vghody oto¢ného bezrdmového zaskleni WINLOG®

pro zasklivani lodzii v panelov{ch domech, balkénd, zimnich - Uspora tepla

zahrad, pergol a venkovnich posezeni. Sklenéna sténa - Gginné snizeni hluku (ALU zaskleni)

WINLOG® je bezréamova, oto¢nd, posuvng, uzamykatelna - dalsi prostor k obgvani

nerezovgm madlem, které Ize polohovat a vytvorit tim - ziskani zimni zahrady v panelovém ¢i rodinném domé
uzamé&ené vétrani. - do zasklené lodZie neprsi a nesnézi

Sklenéné stény WINLOG® jsou vyrobené z hliniku, skla - zv{Seni uzitné hodnoty bytu a pocitu vétsiho bezpeci
a nerezoveé oceli. Tim zaru€ujeme vysokou kvalitu, promysleng Zasklenim dosahnete luxusniho vzhledu lodZii, zvIasté pfi
vzhled a zpracovani, odolnost, trvanlivost a uzitnou hodnotu. komplexnim proskleni celého domu.

[F1SCHNEIDER ~ winlog®  Railog’

OTOENY ZASKLIVACI SYSTEM SYSTEM LODZIOVEHO ZABRADLT

Bolatice - Pramyslova &. 957/5, 747 23 | Praha Vr$ovice - 28. pluku 457/3, 101 00
+420 602 771 627 | info@udrzbabudov.cz | www.udrzbabudov.cz




¥ &

PRO NAS DUM CHCI TO NEJLEPSI
ATOTEZ OCEKAVAM OD BANKY
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domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.
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