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Slovo na uvod

Mili sousedé a clenové bytovych druzstev a SVJ,

blizi se ¢as vanocnich svatkl, obdobi, kdy se spolecné za-
stavujeme, abychom ocenili to nejcennéjsi — nasi komunitu.
V tomto magickém obdobi bychom rédi vzdali hold kaz-
dému z vas za vasi vérnost, pochopeni a podporu, kterou
jste projevovali béhem celého roku. Vanocni doba je Casem
sdileni, radosti a pokoje. Pfejeme, aby vase domovy byly
naplnény teplem a laskou, a abyste zazili okamziky plné
Stésti s vasimi nejblizsimi. At se ve vasich bytech sifi viiné
vanocniho peciva a radostny smich déti. Nejen v téchto sva-
tecnich dnech, ale i v novém roce, si pfejeme, abyste prozili
spoustu okamzik(d plnych vzajemného porozuméni, soucitu
a Stésti. VEéfime, Ze nase spolecenstvi zstane pevné a silné,
plné vzdjemné podpory a respektu. Dékujeme vam za vasi
oddanost a prfejeme vadm poklidné a veselé Vanoce a Uspés-
ny vstup do nového roku. At vdm pfinese mnoho novych
zazitkd, radostnych chvil a naplnéni vasich sna.

S nejupfimnéjsim pranim Vade Al (uméla inteligence)

No, a mam to z krku! Co bych si namahal hlavu. Uméld inte-
ligence ma dar fici vSechno a pfitom nic. Potési, neurazi. A ja
si to chtél vyzkouset, jak to dopadne, kdyz bude psat za mé.
Bylo to prosté a mize to udélat kazdy, kdo ma pocitac. Staci
si stdhnout aplikaci a ,skamaradit” se s pocitacovym moz-
kem, ktery vSechno vi a skoro vSechno umi. Ta slova v Gvodu
zplodil obratem. V mziku. Za minutu? Ne ne, rychleji.

Ale védzné. Moji mili, vérni ¢tendfi, tohle vdm opravdu ne-
mudZu udélat! Zbavit se moznosti od srdce fici vdm nékolik
vielych vét, s osobnim poselstvim, zvlasté, kdyz se blizi ¢as
vanocnich svatkd, obdobi, kdy se spole¢né zastavujeme,
abychom ocenili to nejcennéjsi-nasi komunitu. V tomto ma-
gickém obdobi bych rad vzdal hold kazdému z vas za vasi
vérnost, pochopeni a podporu... Propdna! Ona mi snad se-
Zrala mozek a ja zacal opakovat ty umélé fraze...

Tak znovu. Uméla inteligence zvlddne vygenerovat ¢la-
nek na téma, které ji zadate. Urcité dokaze napsat i poli-
ticky projev na dané téma (mozna to uz v praxi funguje),
odbornou stat z technického ¢i akademického prostfedi. Co
se ale stane za par let, kdyZ ji ddme ,volnost” a vystacime
si s Al bez pouziti VM (Vlastniho Mozku)? Kdo vi, tfeba na
svété zavlddne vSeobecnad spokojenost. Nez se ale toto za
x let (moznd) stane, neodpustim si jesté ,po nasem”, lidsky
vam popiat:

Klidné a Stastné Vanoce v mezich mozZnosti soucasné
doby. Zapomernite aspon na chvili na vysokou inflaci, dra-
hé energie a myslete na své drahé drahé (tuhle slovni hfi¢-
ku by Al nedala), véem pfeji at pod stromeckem najdete
BALICEK, ktery pot&si a ne ten, co na titulni strané rozvazi
Santa! Ostatné, u nds prece jesté darky stale nosi JeZisek!
A to je milej kluk.

To v8e vam preji upfimné, bez Al, a stdle doufam, ze
s kouskem vlastni I.

Vit Sparihel
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SCMBD

Slovo predsedy

Vazené kolegyné a kolegové,

na konci listopadu jsem mél pfileZitost se s nékterymi z vas
potkal na 5. rocniku Féra bytovych druzstev 2023. Nedalo
mi, abych se v souvislosti s kondnim této akce nepodival
na jeji Uplny pocatek. Vibec poprvé se predsedové velkych
bytovych druzstev setkali v roce 2019. Tohoto prvniho ro¢-
niku se nakonec zu¢astnili zastupci bytovych druzstev, kterd
v té dobé vlastnila ¢i spravovala témér ¢tvrt milionu bytd.
Konferenci zahdjila svym vystoupenim Klara Dostalovd, toho
€asu ministryné pro mistni rozvoj. Z jejich dst jsme slySeli
to, na co jsme cekali od 90 let minulého stoleti, a to vyjad-
feni zajmu o bytové druZstevnictvi jako tradi¢ni a nedilné
soucasti nabidky bydleni pro ty, ktefi si chtéji poridit sv(j
domov. Ujistila pfitomné Gcastniky, Ze ze své pozice vnima
daleZitou, resp. nezastupitelnou roli bytovych druzstev v
oblastech spravy bytovych dom( nebo metodické podpory
a uvitala aktivni spolupraci s bytovymi druzstvy pfi Feseni
aktudlnich problémd bydleni.

Co se od konéni prvniho ro¢niku Féra bytovych druzstev
2019 do soucasnosti zménilo ? Co se tyka verbdlniho vyja-
dieni podpory druzstevni formy bydleni ze strany politikd,
pak nastala relativné velkd zména. Podpora druzstevni
formy bydleni se dostala do nové koncepce bydleni, ktera
spatfila svétlo svéta v dubnu 2021 a vldda premiéra Babise
ji odsouhlasila pod nazvem Koncepce bydleni CR 2021+.
Svaz ceskych a moravskych bytovych druZstev byl pfi tvor-
bé této koncepce od samého pocatku, protoze byl ¢lenem
pracovni komise pro jeji pfipravu. VétSina svazem doporu-
¢enych navrhi a opatieni byla do koncepce ze strany Minis-
terstva pro mistni rozvoj zapracovdana a celd koncepce byla
postavena na tfech zdkladnich pilifich, a to na vlastnickém,
najemnim a druzstevnim bydleni. Podpora druzstevni for-
mé bydleni je zminéna i v programovém prohlaseni vlady
premiéra Fialy, byt jednou vétou.
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Minuly ro¢nik Féra bytovych druzstev 2022 opét zaha-
joval ministr pro mistni rozvoj, tentokrate to byl pan lvan
Bartos. | on ve svém vystoupeni konstatoval, Ze dostup-
nost bydleni je jedno z klicovych témat, druzstevni bydleni
hraje vyznamnou roli a doba ukazuje, Ze bude hrat stale
vyznamnéjsi. Vyjadril presvédceni, Ze mésto i stat by mély
mit moznost vice vstupovat do spoluprdce s bytovymi
druZstvy, tfeba prostfednictvim poskytnuti pozemkd.

Moc rad bych véfil, Ze od verbalni podpory druzstevni
formé bydleni prfejdeme postupné i ke konkrétnim ¢indm a
k odsouhlaseni nezbytnych legislativnich zmén, plné v sou-
ladu s jiz zminénou Koncepci bydleni 2021+. Zatim tomu
tak neni a ja musim s politovanim konstatovat, Ze pfedchozi
vlddou prijatd koncepce bydleni podle naseho nazoru neni
v soucasné dobé v nékterych bodech, tykajicich se pravé
podpory druZstevniho bydleni naplfiovdna, coZz ve svém
vystoupeni pfipustil i poradce ministra BartoSe, ktery mél
Gvodni slovo na letoSnim Féru bytovych druzstev 2023. Po-
tvrdil ale, Ze koncepce je platna a zavazna a Ministerstvo pro
mistni rozvoj na plnéni jednotlivych Gkoll postupné pracuje.

Program Fora bytovych druzstev 2023 nabidl celou Fadu
aktudlnich témat z oblasti legislativy, druzstevni vystavby
z pohledu developmentu, druZzstev a financujicich bank, di-
gitalizace, modernich trend( v bytovych domech, sdilené
energetiky, energetické Gspory a nemohly samoziejmé chy-
bét ani aktudlni ¢isla z trhu bydleni.

Velkd bytové druzstva, tedy ta, kterd se zabyvaji posky-
tovanim sluzeb i pro tfeti osoby, jsou si jen malokdy oprav-
dovymi konkurenty. Jejich tésnéjsi spoluprace, tedy i po-
fadani takovychto akci, jim mize hodné napomoci uspét
na trhu bydleni ve zvySujici se konkurenci. Na perspektivé
druzstevni formy bydleni v CR se kone¢né zacindme sho-
dovat jak s legislativci, tak organy statni spravy. Doufej-
me, Ze potencial bytovych druZstev proto nebudou brzdit
neuvazené legislativni zmény. O tom, Ze to nebude Gplné
jednoduché nés presvédcila zavérec¢na diskuse pfitomnych
prévnikd a soudcd Vrchniho soudu v Praze a Nejvy3siho
soudu Ceské republiky.

Sam pro sebe si odvadzim velky ukol a téma s obrov-
skou budoucnosti, kterym je uméld inteligence. Rada
firem ji zac¢ind vyuZzivat napf. k analyze dat, planovani
a optimalizaci procesl, automatizaci opakujicich se ukold
nebo k personalizaci zdkaznického servisu. Jsem rad, ze
jsou jiz nyni nékterd progresivni druzstva, kterd vyznam a
potencial nastroji umélé inteligence pochopila a zacinaji
uvazovat o jejim praktickém vyuZiti pri spravé bytl a fizeni
druzstva. Nepochybné to bude znamenat kvalitativni skok
a konkurenéni vyhodu.

Pevné vérim, Ze ziskané informace a nové kontakty na-
pomohou zdcastnénym v jejich kazdodenni praci.

Vézené kolegyné a kolegové,

vzhledem k tomu, Ze dalsi ¢islo vyjde aZ v roce 2024, do-
volte mi, abych vdm zdvérem podékoval za spolupraci
v kon¢icim roce 2023, poprél vam prijemné proZiti svatkd
Vénocnich a vSe nejlepsi v roce 2024. Predevsim pak pfeji
pevné zdravi vam i vasim blizkym.

Padesatiny
OSBD Ceska Lipa

Cestovani ¢asem vam nabidne
nasledujici ¢lanek, ktery ke svym
padesati letim existence pfipravil
kolektiv okresniho bytového druz-
stva v Ceské lipé. Vétsina z nas
zkusSengjsich, ktefi uz mame své
zazito, si pfipomene, ¢im byto-

vé druzstevnictvi muselo projit.
Ostatnim budiz tato ,prochazka”
uzite€nou informaci, Ze ne vzdy

to bylo lehké. Za redakci naseho
casopisu blahoprfejeme oslavenci
a pfejeme uspéchy minimalné dal-
Sich padesat let! Pfedadvame slovo
do Ceské Lipy:

Cast prvni: socialisticka vystavba,

léta 1973-1989

Ustavuijici ¢lenska schiize se konala 20. prosince 1973 za Gc¢as-
ti 83 zajemci o ¢lenstvi. Schize odsouhlasila vznik a nazev
druzstva, stanovy, povinnou pfihlasku do celorepublikového

Blahopfejeme

Vystavba budovy v roce 2003 pro komeréni acely -
pobocka CSOB a.s.

svazu a zvolila jednomyslIné 11 ¢lent predstavenstva. Na
nasledujici ustavujici schizi pfedstavenstva stejného dne byl
zvolen prvnim predsedou predstavenstva pan Jan Stastny
z Nového Boru. Je s podivem, Ze druzstvo, které mélo v ndzvu
Ceska Lipa a sidlilo v Ceské Lip&, nemélo pfi svém zaloZeni
zadného ¢lena predstavenstva z tohoto mésta. Zapis do ob-
chodniho rejstfiku byl proveden dne 21. Gnora 1974, jako
hlavni druh c¢innosti byla vystavba bytd a gardzi, teprve pak
jejich spréva. V nésledujicich osmi letech se pod tlakem oficial-
ni politiky slu¢ovani malych druzstev do jednoho velkého druz-
stva integrovalo dalSich 13 druzstev z celého okresu. Vesmés
Slo o skoncenou vystavbu podnikovych nebo zemédélskych
bytl. Za zminku stoji v roce 1981 integrace Okresniho vy-
stavbového druzstva Ceska Lipa se sidlem v Dubici. Podle
rozhodnuti tehdejSiho krajského vyboru svazu Slo o zdmér
vytvorit ekonomicky a organiza¢né ucelené druzstvo, odpo-
vidajici zajmim bytového druZstevnictvi.

Dalsi velky pfirdstek ¢lend a bytd znamenala stabilizacni vy-
stavba v ramci rozvoje uranového priimyslu v osmdesdtych
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Blahopfejeme

Rozristajici se sidlisté Spicék v Ceské Lipé r. 2003

letech minulého stoleti. Tehdy postavené panelové domy
na sidlisti Sever, Spi¢ak a Lada v Ceské Lip& pFedstavuji
témér polovinu vsech soucasnych bytld druzstva, presnéji
4 465. Od roku 1981 do roku 1992 pribylo do druZstva
148 dom( s 6 196 byty. Kromé jiz zminénych sidlist to
jsou domy ze Straze pod Ralskem, Nového Boru, Cvikova,
Jablonného, Kamenického Senova a daldich osmi obci. Na
vrcholu tehdejsi éry mélo druzstvo 9 400 bytl v 371 do-
mech a 334 garazi, vse v 31 obcich tehdejsiho okresu. V tu
dobu jsme byli nejvétSim druzstvem v Severoceském kraji.
Vérilo se, Ze diky tézbé uranové rudy se panelovd vystavba
postupné rozsiii z Ceské Lipy az do Nového Boru a vznikne
jedno velké mésto.

Druzstvo tehdy sidlilo v Dubici ¢.p. 12 a to az do roku
1997, kdy se prestéhovalo do Barvifské ulice. Do revoluéni-
ho roku 1989 vystfidalo tfi pfedsedy predstavenstva.
Prvni vétsi otfesy a zmény pfisly samoziejmé po roce 1990,
kdy se radikalné zménila politicka situace a zplsob vnimani
druzstevnictvi. PfiSla divoka devadesat3, jak se dnes obcas
fikd a ta se nevyhnula ani naSemu druzstvu. Napf. za roky
1989 az 1996 se vystridalo v ¢ele druzstva sedm predsedui!

Cast druha: od socialismu ke kapitalismu,

léta 1989-1999

V prvni €asti historie druzstva jsme strucné zrekapitulovali,
jak se stalo, Ze naSe druzstvo bylo nejvétsi v kraji. Vse bylo
naplanovano, vse bylo direktivné fizeno. Prostor pro iniciativu
ale i pro omyly byl pomérné maly. Toto bez¢asi skoncilo na
podzim roku 1989, kdy doslo ke zméné politického systému.
Nastal rany kapitalismus, doba privatizaci a velkych moznosti.
V druzstevnictvi se ale zase aZz tak moc ze zacatku nedélo.
Udrzoval se status quo, a to az do roku 1994, kdy tehdej-
Si vlddnouci pravice ve vife, Ze nejlepsi spravce majetku je
vlastnik bytu a Ze druzstevnictvi je prezitek socialismu, vydala
zlomovy zdkon €. 72/94 Sb. o vlastnictvi bytd. S disledky
tohoto obdobi se bohuzel budeme potykat jiz porad.

A co se délo u nds? Obdobi let 1989 az 1995 bylo i u nas
velmi rusné. Nastal c¢as rychlych vymén predsedl a clend
predstavenstva. Dlkazem nestability téchto Sesti let je
pét predsedl a celkem 35 rdznych ¢lend predstavenstva.
Co vsak bylo horsi, vnitfni rozpory, odstredivé zajmy a asi
i neznalost nového prostfedi, druzstvo postupné sra-
zely na hranici preziti. Na jedné strané neplnilo druzstvo
své zadkonné povinnosti, na druhé strané neumélo vyuzit
napf. nabizené dotace. Vysledkem byly kromé cervenych
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¢isel v G€etnictvi i tendence k rozdéleni druzstva a odtrzeni
mimolipskych lokalit.

Nastésti zafungoval pud sebezachovy a diky state¢nému
odhodlani jedincl se v pololeti roku 1995 kormidla Fizeni
druzstva chopily ruce téch slusnych. Druzstvu se vratila pa-
tef, na niz se dalo stavét. Konsolidovalo se pfedstavenstvo
a sprava druzstva se zacala postupné ménit na moderné
fungujici firmu. V letech 1995 az 2000 vznikla dodnes
funkéni organizacni struktura spravy a byly pfijaty vsech-
ny potfebné smérnice a zasady fizeni. Druzstvo se dostalo
z Cervenych Cisel a zacalo byt ziskové. Konecné byl ¢as plnit
poslani druzstva - starat se o domy.

V oblasti techniky jsme dohnali legislativni dluh a zregu-
lovali vsechny centrdlné vytdpéné domy a osadili do nich
pomérové méreni tepla, ¢imz se vyrazné snizily naklady za
teplo. Zacali jsme cerpat statni dotace na zatepleni (do-
tace Panel) a kone¢né zateplili prvni domy. Vytvorili jsme
smérnice o rozGEtovani dodavek jednotlivych sluzeb (tep-
lo, voda, vytahy, elektfina apod.), stanovili pravidla vybé-
ru firem, zrusili ztrdtova strediska servisu vytahd a vlastni
Udrzby ve. skladu technicky zastaralych a tedy neprodej-
nych zésob.

Na poli ekonomiky byl legislativni dluh jesté vétsi a hma-
tatelngjsi. Bylo mimo jiné nutné vyresit neplaceni dani z ne-
movitosti od roku 1993. Museli jsme se vyporadat s fatal-
nimi chybami v ¢erpani dotaci na teplo, kde jsme statu jen
za rok 1993 vraceli 7,2 mil. K& Kromé zaplaceni statu to
vSak bylo nutné i vysvétlit jednotlivym nadjemcdm a vymys-
let pro né co nejméné bolestivy zplsob splaceni.

Urcité si vsichni vzpomindme na tehdy moderni zplsob
vzdjemného neplaceni faktur. a na tzv. druhotnou platebni
neschopnost. Tato méda se nevyhnula ani nasemu druz-
stvu a platebni kdzen v oblasti ndjmd se po roce 1990
prudce zhorsila. Od roku 1992 do roku 1995 navic nebyly
tyto dluhy ani Fédné upominany, natoZz Zalovdany. Hrozilo
logicky proml¢eni a nendvratna ztrdta nemalych finan¢nich
prostfedk(. Dluhy dosahovaly 120 % mési¢niho predpisu
ndjmu, coz je obrovské, prakticky likvidacni €islo. Pro srov-
nani, dnesni vyse dluh( je na Grovni cca 10 az 15 % mésic-
niho predpisu.

O preziti druzstva rozhodovala i odvaha tehdejsiho pred-
stavenstva a delegdtl. Dva klicové ekonomické parametry
byly totiz diky pfedchozi dobé chaosu zcela mimo realitu
a neumoznovaly druzstvu ani pFeziti, natoz rozvoj. Sprév-
ni poplatek byl 17 K¢ na byt a mésic, tvorba fondu oprav
u vétsiny domd byla ve vysi 1 K& na m? a mésic, coZ neu-
moziovalo ani béZznou Udrzbu. V roce 1996 doslo diky jiz
zminéné odvaze ke zvyseni spravniho poplatku na 65 K¢ na
byt a mésic a minimalni tvorby fondu oprav na 5 K¢ na m?
a mésic. Pfestoze jsme v porovnani s ostatnimi druzstvy
byli stale chudsi pfibuzny, byl to velmi razantni a odvazny
krok a velky uspéch.

V roce 1997, jsme si pofidili prvni vlastni program na
spravu bytl. S tim souvisela i myslenka o provozu vlast-
nich internetovych stranek, v té dobé spiSe zbozné prani.
Ale podafil se ndam husarsky kousek a zaregistrovali jsme si
doménu osbd.cz, coz ndm dodnes mnoha druzstva zavidi.

Bohuzel, tedy aspofi z pohledu zdjma druzstva, se také
rozbéhly prevody bytl do vlastnictvi. Zacalo to rokem 1996
a uZ v roce 2000 bylo prevedeno do vlastnictvi 351 byta.

A abychom tuto pestrou a dobrodruznou ¢ast déjin druz-
stva nekoncili smutné, zminime nékteré dobré a viditelné
zasadni zmény. V roce 1997 jsme zrekonstruovali plvodni
budovu soucasného sidla druzstva a zménili adresu sidla
firmy z Dubice na Barvifskou. V roce 1999 jsme pfistavéli
novou budovu a prodali aredl byvalého sidla v Dubici firmé
Modus. Tim jsme se vyrazné pfiblizili svym ¢lenim a zakaz-
nikdm, ktefi to jiZ nemaji pfi osobni navstévé tak daleko.

Ackoliv to ted pfi ¢teni vypada velmi jednoduse, pokud by
se v tomto obdobi néco nepovedlo, druzstvo by dnes mélo
Gplné jinou tvar, jestli by viibec jesté existovalo.

Cast treti: kapitalismu navzdory,

léta 2000-2010

Ale nez se do toho pustime, vratime se chronologicky k jes-
té jedné, na druzstvo nezvyklé, akci. Tou byla koupé staré
sokolovny v Dobranové a jeji pfestavba na ubytovnu pro ne-
platice. Proc¢ jsme to délali? Tehdejsi legislativa pfilis nepra-
la poctivym a neumoziiovala dostatecné razantné a rychle
trestat dluzniky. Soudy odsuzovaly dluzniky do tzv. nadhrad-
niho bydleni, které viak druzstvo nemélo. TakZe pres jasny
rozsudek dluznici dal bezplatné obyvali druzstevni byty,
aniz bychom méli Sanci s tim néco udélat. A dluhy rostly,
nehledé na ztratu respektu pred ostatnimi platicimi. VSe se
vSak zménilo v okamziku, kdy jsme v roce 1999 koupili od
mésta objekt sokolovny a pFestavéli ho na ubytovnu typu
E, jak se tehdy holobytdm nadnesené fikalo. Na jafe 2000
bylo pfipraveno 10 ,byt(” prijmout jiz odsouzené dluzniky.
K prekvapeni vSech nakonec v Dobranové fyzicky bydlely
za celou dobu provozu pouhé dvé rodiny, ac¢koliv papirové
byl stéle plné obsazen. Ale svij Gcel to splnilo — dluZnici byli
nuceni opustit byty, které jsme pak mohli pfidélit platicim
zajemcdm. SniZily se celkové dluhy, a hlavné se zlepsila pla-
tebni moralka.

Milénium zacalo tim, Ze byl zvolen v pofadi desaty
predseda predstavenstva, RNDr. Jifi Barta, zatim nejdéle
,slouzici” prfedseda v historii druZstva. V cervnu 2015 se
dokonce stal, jako zatim jediny pfedseda naseho druzstva,
predsedou pFedstavenstva celorepublikového Svazu ces-
kych a moravskych bytovych druzstev. Zemrel prfedc¢asné
pocatkem roku 2017.

Na Blatech ,CL SVJ, ul. Na Blatech, Ceskd Lipa

& i E TSI
Sidlisté Spicak v Ceské Lipé, r. 2001 pied zacdtkem éry zateplovdni
panelych domud

Zatim se vratime do roku 1999, kdy se zacalo mluvit
0 mozZnosti postavit na misté byvalé Gdrzby budovu pro
komer¢ni ucely. Jako nejperspektivnéjsiho zajemce o tuto
budovu jsme vybrali banku CSOB pro jeji ¢eskolipskou po-
bocku. Jednani nebyla jednoduchd, ale nakonec jsme si
stva a shromaZdéni delegat(, Ze jde o bezpecny a vydélec-
ny podnik. Napad byl pfilis odvadzny a neslucoval se s teh-
dejsi filosofii nic neriskujiciho druzstva. Napad se nastésti
v kvétnu 2001 na jarnim shromazdéni delegdtd schvalil.
Banka se ale dostavéla az ke konci roku 2003. Budova se
nakonec postavila za 16,4 miliond korun a v ro¢nim najmu
se sama zaplatila za 8 rokd. Od té doby se stala jednim
z vyraznych a stalych prijmd druzstva.

Nepraktickou a nelogickou soucasti druzstva byly rodin-
né domy a mimo domy stojici gardZe. Rodinnych doma bylo
44 a gardzi 220. A protoZe podle nas nepatfily do druzstev-
niho bydleni, odprodali jsme je postupné jejich ndjemcim,
vesmeés zaroven tém, kdo si je sami postavili. S prodejem
jsme zacali v roce 2000 a skongili az v roce 2007, hlavné
diky problémim s pozemky.

Konecné se zacalo dafit i Cerpat statni dotace na zatep-
lovani domd. Zacalo to dotaci Panelové vady pres dotace
Panel, diky kterym se zateplilo 31 dom{ s piispévkem statu
ve vysi témér 45 mil. korun. V roce 2003 zacala masivni vy-
meéna starych oken, vstupnich dvefi a dfevénych lodZiovych
stén, celkem bylo vyménéno 32 tisic oken za 453 mil. korun.

V roce 2000 byl zaveden dalsi fond domu, ze kterého
Ize cerpat prostfedky nejen na opravy domu. Na rozdil od
klasického fondu oprav, se netvofi z predpisd, ale je plnén
ze zisku druzstva. Jmenuje se fond bytového hospodarstvi
(FBH) a v letech 2000 az 2010 bylo do n&j domdm poslano
pres 56 mil. korun.

Ve stejném roce jsme zacali provozovat vlastni interne-
tové stranky, nejdfive pouze jako verejné, s informacemi
o druzstvu. Se zdokonalovanim programového vybaveni
jsme si mohli dovolit poskytovat i ekonomické a evidencni
Udaje interniho charakteru az k dnesSnimu stavu, kdy si s po-
moci hesla mUze kazdy ¢len druZstva z tepla domova sle-
dovat své vlastni Udaje, a dokonce je i ménit. Pfedsedové
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samosprav a spolecenstvi mohou v redlném case sledovat
vydaje a pfijmy celého domu.

V roce 2000 byl pfijat zakon, ze kterého vyplyval narok
na bezplatny prevod pozemk( od statu pod nasimi domy.
Soucasné probihalo odkupovani pozemkd od obci a od fy-
zickych osob. Celkem bylo prfevedeno od statu 621 parcel
a koupeno od mést a obci 124 parcel a 7 dalSich parcel od
fyzickych osob. V téchto tfech strohych vétach se ale skry-
va nékolikaletd mravenci prace. Do té doby se totiz byty
prevadély bez téchto pozemk(d bylo proto nutné, kromé
uzavirdni kupnich & darovacich smluv na pozemky, zdroven
prevadét ziskané pozemky viem jiZ existujicim vlastnik@m.
Narovnani vlastnictvi pozemkd skoncilo az na vyjimky po
témér osmi letech v roce 2008.

Pokracujici zakonné prevody bytl do vlastnictvi vedly lo-
gicky ke vzniku spolecenstvi vlastnikl a zadniku samosprav.
JiZz v roce 2003 jsme museli zaloZit na 9 domech spolecen-
stvi vlastnikd. Od tohoto roku se pocet spolecenstvi ne-
ustdle zvySuje. V roce 2008 navic shromazdéni delegdtl
otevrelo novelou stanov moznost prevadét druzstevni byty
i mimo zdkonny ndrok, ¢imz samozfejmé zrychlilo tempo
vzniku novych spolec¢enstvi vlastnikd. Do konce roku 2010
tak mélo druzstvo jiz 1 874 vlastnik( a z 37 samosprav
vznikla spolecenstvi.

V roce 2003 jsme také pfijali historicky prvni cizi spole-
¢enstvi vlastnikd do nasi spravy. Od té doby jich vyrazné
pfibylo a k dnesSnimu dni spravujeme 54 nedruzstevnich
domU s 1 485 byty. A toto Cislo se kazdoro¢né o nékolik
domuU zvysuje.

Co jeSté se vyznamného udalo? V tomto obdobi jsme ve
dvou etapach modernizovali vSechny vytahy, predali servis
bytovych vodomérd a indikatorl tepla jedné firmé a zaro-
ven presli na radiovy zplsob odectd, povinné u tepla a tep-
|é vody, dobrovolné u studené vody.

Diky systému vnitrodruzstevnich pajcek jsme pro
113 doma pdijcili 176,6 mil. korun z vlastnich volnych pro-
stfedkd, hlavné na vyménu oken a zatepleni.

Za zminku jeSté stoji v roce 2006 pfijaty insolven¢ni za-
kon, diky némuz jsme se zacali setkdvat s terminy osobni
bankrot ¢ oddluzeni. Ruku v ruce s tim pfisli exekutofi, nej-
dfive s dotazy na majetek, pozdéji s exekuénimi pfikazy.

Nové klientské centrum na spravé druZstva, realizace r. 2022
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Prvni dekada tretiho tisicileti byla ve znameni plynulého
rozvoje ve vsech smérech. To dokazuje i vyvoj napf. sni-
zovani vyse dluhi ¢i naopak stdle lepsiho hospodarského
vysledku druZstva. Diky postupnému navySovani tvorby
fondu oprav jsme mohli zacit hospodafit s volnymi finan¢-
nimi prostfedky a vytvofit systém vnitrodruzstevnich puj-
Cek. Pro¢ odevzdavat penize bankdm na Urocich, kdyz nase
vlastni penize na G¢tech bank nic nevydélavaly. V letech
2006 a 2007 byl tak velky zdjem o puUjcky, Ze jsme museli
vymyslet systém objektivniho hodnoceni a uréovat poradi
zajemca. Na koho nevyslo, musel si rok pockat. Ro¢né jsme
vypisovali pfes 60 vybérovych fizeni na akce za vice jak pal
miliénu korun a vybirali si béZné z osmi ¢i deseti firem. Ro¢-
né jsme do domuy investovali kolem 150 mil. korun. Tento
trend se ale vyrazné zmeénil, kdyZ k nam v roce 2008 pfrisla
ze zdmofi hospodarska krize a zménila uvazovani a chovani
lidi. V3e se utlumilo aZ zastavilo, zmizela chut do investova-
ni a zadluzovani, lidé ztratili jistotu pfijma.

Cast étvrta: od druzstevnictvi k realitce aneb
kam kracis, druzstvo, léta 2011-2023

Skoncili jsme v roce 2010 a méli bychom tedy plynule po-
kracovat dalsi dekddou a pak trochu dal.

Hned v Gvodu jsme definitivné pfisli o analogové vysila-
ni televizniho signalu do spole¢nych televiznich antén na
domech a presli vyhradné na digitalni. Dokon¢ili jsme mo-
dernizaci vytah( treti etapou a zbavili se vsech vysokych
bezpecnostnich rizik. Po letech hromadné vymény oken
a zateplovani jsme zacali Fesit i dalsi problémy domu, jako
je prosakujici spodni voda ve sklepich, zastarald elektro-
instalace, nevyhovujici odvétrani bytl, bezpecné vstupni
technologie jako jsou bezkontaktni ¢ipové karty apod. Od
roku 2012 odstrafiujeme plisné a fasy z dfive zateplenych
fasadd domd.

Par cisel za tuto dekadu: zateplili jsme 200 domU za
505 mil. K¢, spravili jsme 115 stfech za 98 mil. K¢, odstra-
nili zatékani spodnich vod do 71 domd za 42 mil. K¢ a od-
stranili fasy z 20 zateplenych domt za 21 mil. K& Na tyto
akce, a jesté dalsi pouzily domy kromé vlastnich prostiedkd
34 bankovnich Gvérd za 45,5 mil. K¢ a 99 druzstevnich puj-
¢ek za 203 mil. Ke.

A kdyz uz jsme u téch penéz, také na poli ekonomiky
druzstva doslo k mnoha vyznamnym udalostem. V pololeti
2011 jsme presli na novéjsi verzi programu pro spravu byt
Integri G5, coz ndam opravdu umoznilo zvysit produktivitu.
Pres zvysujici se pocet spravovanych bytd jsme snizili po-
Cet zaméstnancl spravy o dva. Abychom vyrovnali vypadky
piijma kvuli nizkym bankovnim Urokdm a sniZujicimu se po-
¢tu prevodid druzstevnich bytd, investujeme od roku 2015
volné prostifedky do cennych papirg.

Po deseti letech prondjmu jsme v roce 2013 poprvé pro-
dlouzili smlouvu s CSOB a.s. na dalsich 5 let, coZ jsme udé-
lali od té doby jesté 2x. Mdme tim zajisténého spolehlivého
partnera a pravidelny pfijem z ndjmu.

V letech 2014 a 2015, kdy cena tepla v Ceské Lipé stoup-
la nad 700 K¢ za gigajoul, jsme stali pfed rozhodnutim, zda
jit ,libereckou a jabloneckou” cestou rozbiti centralniho
zdroje tepla nebo se pokusit dodavatele presvédcit o zmeé-
né jeho cenové politiky. Abychom to zkrétili-koloto¢ jednani
skonéil v roce 2018 nakupem témé&r 20 % akcii Ceskolipské

tepldrenské, snizenim ceny tepla a podilem na zisku, kte-
ry jesté sniZzuje cenu tepla vsem dotcenym domim. A to
jsme jesté pomohli zachovat velmi ekologicky zdroj tepla
pro Ceskou Lipu.

Tato dekada byla i ve znameni ,dafiovych prazdnin”. Diky
moznosti uplatifovat dafové odpisy ze vSech nemovitosti
druZstva vcetné bytovych domd na dan z pfijmu pravnic-
kych osob od roku 2011 do roku 2013, jsme mohli vznik-
lou dafovou ztrédtu pouzit v nasledujicich 5 letech, tedy do
roku 2018. Zisky, dosazené v téchto letech, predstavuji
51,7 mil. Ke&.

Od roku 2012 jsme se diky zavedeni pfenesené dafiové
povinnosti stali vyznamnymi platci DPH, coZz znamena vys-
Si ¢asovou kazen na predkladani a proplaceni faktur. A aby
toho nebylo malo, od roku 2016 pfibylo kontrolni hlaseni
k DPH.

0Od roku 2017 jsme diky programovému vybaveni zahajili
tzv. elektronicky fizeny obéh dokladd. V praxi to znamena,
Ze napr. faktury a datova posta jiz nekoluji v papirové, ale
digitalni podobé. Setfi to ¢as a papir.

Z hlediska pravniho je urcité nejvyznamnéjsi udalosti pfi-
jeti nového obcanského zdkoniku v roce 2014. Jeho pfije-
tim doslo zaroven ke zruseni zédkona o vlastnictvi bytd. Ten
byl nahrazen zcela novym zadkonem a zacala platit nov3, sa-
moziejmeé horsi pravidla pro zakladani spolecenstvi. Snizila
se totiz hranice povinného zakladani ze 75 na 50 % podilu
vlastnikd bytd. Museli jsme vinou toho zalozit 97 novych
spolec¢enstvi vlastniky, tedy nejvétsi pocet zaloZzenych spo-
le€enstvi vlastnik(d v historii druzstva. Teorie, Ze nejlepsimi
spravci svého majetku jsou sami vlastnici bytd se pfilis ne-
osvédcila, coz doklada, Zze dnes mdme 54 spolecenstvi, kde
neni zvolen vybor a vykon statutarniho orgdnu vykonavé
druzstvo. Dokonce jsme museli vymyslet funkci domovni-
ka, aby v domé byla kontaktni osoba pro Feseni provoznich
problémd. V soucasnosti upravujeme tuto funkci na profe-
sionalni pracovni pomeér.

Co se tyce dluznik(, tak zde zdkonodarce zrusil povin-
nost druzstva poskytnout vyklizenym dluznikdm bytové
ndhrady. OvSem naproti tomu snizil sankce pfi nehrazeni
najemného. Velkou vyhrou pro bytova druzstva byla nove-
la obcanského soudniho Fadu, ktera nds posunula na lepsi
misto pfi uspokojovani z vytézku prodeje bytu v drazbé.

Diky tomu je tak druzstvo uspokojeno alespof jednou
desetinou z celkového vytézku z drazby.

V letech 2017 a nasledné 2019 jsme zrekonstruovali dva
velké nebytové prostory v ulici Prazska v lokalité sidlisté
Lada na zubni ordinaci a stfedisko vytaharské firmy Otis.
Obé rekonstrukce byly financovany druzstvem a splaceny
jsou formou navySeného najmu. N3jemce nemusi shénét
penize na rekonstrukci a my ziskdme dlouholetého partne-
ra. Véfime, Ze timto zplsobem postupné zrekonstruujeme
i dalsi prostory.

V roce 2018 veslo v platnost nafizeni Evropského parla-
mentu a Rady EU zndmé jako nafizeni ,GDPR" (tzn. General
Data Protection Regulation). Jeho cilem mélo byt posileni
ochrany osobnich Gdajd fyzickych osob, a to predevsim
v souvislosti s digitalizaci dat. A protoZe spravujeme oprav-
du hodné osobnich udajt, promitlo se nové nafizeni do té-
mér kazdé nasi c¢innosti.

V roce 2018 nanecisto a od roku 2019 naostro jsme za-
vedli pro vSechny nase domy a byty, pojisténé u Koopera-
tivy, nepfetrzitou havarijni sluzbu Global Assistance. Vyho-
dou je jistota, Ze se vzdy nékam dovolate, a navic mate od
pojistovny dvakrat ro¢né piispévek 2 000 K¢ na vyjezd do
bytu.

Rok 2019 se neslavné vyznacuje tim, Ze jsme byli doslo-
va nuceni zaloZit nejvice spole€enstvi v historii, celkem 21.
A pro¢? Zakonodarci novelizovali zédkon o prevodech bytd,
v jehoz ramci snizili hranici vzniku spolecenstvi ze 75 na
50 % ciziho vlastnictvi. TakZe pokud je v domé vice jak po-
lovina bytd ve vlastnictvi, musi vzniknout spolecenstvi.

Celkové se ale da fici, Ze by mohlo jit o UspéSnou dekadu
ve znameni hospodarské i persondlni stability. A tak vse
bylo ,zalité sluncem” a to az do konce roku 2019, kdy jsme
poprvé slyseli slovo coronavirus nebo covid-19, i kdyz az ze
vzdalené Ciny. Netrvalo dlouho, asi pdl roku, a uz jsme méli
za dvefmi prvni vinu pandemie.

Psal se uz rok 2020 a svét se obratil naruby. Z hlediska
druZstva jsme néjak prezivali, komunikovali spiSe elektro-
nicky, ob¢as pracovali z domova. Za zminku stoji jen za-
hajeni plosné instalace sbérnic dat z bytovych vodomér(
a indikator( tepla. Smyslem vseho je myslenka, Ze se diky
pribéznému sledovéani stavi méfidel snizi lidem spotreba

ProdlouZeni lodZii, ul. Brnénskd, Ceska Lipa, realizace r. 2017
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energii. Legislativné se nafizeni promitlo do nasich predpi-
st azvroce 2022 s platnosti od roku 2024. My jsme trosku
predstihli dobu a prakticky vSechny domy osadili elektronic-
kymi méfidly v letech 2020 az 2021.

V roce 2020 druZstvo realizuje dalSi pomérné odvaziny
krok - ze tfi dlouhodobé nepronajatych nebytovych prostor
déla osm najemnich bytd. Myslenka se zrodila v roce 2018,
kdy ji schvalilo prfedstavenstvo a na jafe 2019 potvrdilo shro-
mazdéni delegatl. Pres administrativni prekazky jsou byty
obsazené od listopadu 2021. Rok 2020 ndm udélal radost
jesté néc¢im. Skoncil zakonny narok na prevod bytu do vlast-
nictvi, ktery platil od roku 1995. Trosku se tim zpomalilo
rozebirdni druzstva. Zbyl jen nédrok, ukotveny ve stanovach,
CoZ v praxi znamena vyrazné sniZzeni poctu prevoda bytd.

Rok 2021 zacal tfeti vinou pandemie a zddlo se, Ze to
nejhorsi bychom mohli zadhy prekonat. Jenze pfiSel rok

predpis, zadlohy na teplo se nékde zvysuji az pétinasobné.
Jak jsme uz naznacili, bojovali jsme tu s enormnimi na-
rasty zaloh, vymysileli, jak lidem ulevit, napf. snizenim tvor-
by do fondu oprav. Pfes nelehkou dobu je v3ak potfeba se
divat dopredu. Jako kazdy podnik, ktery chce prosperovat
a rlst, musime i my mit néjaké vize a cile. Kromé narlstu
poctu spravovanych doml a udrzeni stabilniho obsazeni
pracovnik( bychom radi nabidli dalsi sluzby. Jednou z nich
je jiz dlouho myslenka zfizeni zéakaznického centra s recepci
ve vstupni hale spravy. Byl by konec nahodilého bloudéni
nasich klientd a vyptavani se, do kterych dvefi jit. Zrekon-
struovala se vstupni hala, pfibyl dominantni recep¢ni pult,
kde je v ufednich dnech obsluha.
A jsme v roce 2023.Ceny energii trochu klesly, ale stale jsou
na dvoj aZ trojndsobné vysi, nez v pololeti roku 2021. VSude
vidime dopady krize, at uz ve snizenych poctech velkych
oprav na domech, v nardstu vyse arokd od bank, ve vyso-
kych cenach praci a materiald. Pokracujeme ve vylepSovani
sluZzeb a zavadime v pfizemi v rdmci recepce digitalni infor-
macni systém. Mél by pomoci zejména v narazovych obdobi
po vyuctovani zdlohovych plateb a pfi zméné predpisd, kdy
se vyrazné zvysuje pocet ndvstévnikad.

Z historie do soucasnosti.
Na zavér pér Cisel, aktualnich k prvnimu pololeti roku 2023:
Momentdlné spravujeme celkem 385 domU s 10 731 byty,

Okresni stavebni
bytove druzstvo
Ceska Lipa

z toho 54 domU s 1 485 byty k ndm dobrovolné pfislo.
Druzstvo jako takové se viak bohuZel postupné zmensuje.
Vzhledem k tomu, Ze v pribéhu doby se domy pfidavaly i od-
chazely, je tézké urcit spravné vychozi pocet doma a ¢lend.
Vezmeme-li trochu magicky rok 2000 jako vychozi, pak pG-
vodni pocet samosprdv byl 369, coz bylo 9 330 bytd. V téch
bytech tehdy bydleli témér vyhradné druzstevnici, lze tedy
predpokladat, Ze pocet byt zhruba odpovidal poctu ¢lend.
Posledni vyro¢ni zprava z roku 2022 uvadi, Ze pocet clend
je dnes pouze 6 618, druzstvo se tedy za 22 let zmensilo
skoro o 30 %. Na druhou stranu celkovy pocet spravova-
nych domU se zvysil na 385 a pocet bytl na 10 731. Takze
samotné druzstvo se zmensuje, ale mnozstvi spravovanych
dom a byt( se zvy3uje. Jen to uZ nejsou druZstevni byty
a Clenové druZstva. Trend je jasny a neuprosny, sméfuje-
me k profesiondlnimu spravci jakéhokoliv bytového fondu.
Aktudlné spravujeme uZ jen 200 samosprdv, tedy domg,
kde jesté nevzniklo spolecenstvi a 185 dom{, které jiz spo-
lecenstvim jsou. TakZe uZ dnes mame témér palku domu ve
spravé jako zakazniky, ktefi si nds na zakladé smlouvy plati.
Na druhou stranu, z téch 185 spolecenstvi je 55, tedy sko-
ro tfeting, v nichz je druzstvo statutarnim orgdnem. Takze
dalsi trend - nové vznikajici spole¢enstvi nejsou schopna ¢i
ochotna se sama spravovat, lidé nejsou pfilis ochotni vyko-
navat malo placenou funkci, spojenou s trestni i hmotnou
odpovédnosti. Tady se tehdejsi predstavy zédkonodarcl ne-
potvrdily, bytovy dim prosté neni rodinny domek ¢i chata.
Bytova druzstva tak nachdzeji nové uplatnéni jako profesi-
ondlni spravci.

A vyhledy do dalsich let?

Chceme zavést profesiondlni domovniky pro spolecenstvi,
ktera se neumi nebo nechtéji sama fidit, chceme udrzet sta-
bilni pracovniky, chceme nabirat dal$i domy, abychom nemu-
seli razantné zvySovat ceny svych sluzeb. Za stejnym Gcelem
chceme dale rekonstruovat nevyuzZité nebytové prostory na
najemni byty. Chceme prosté dale druzstevnikiim zajistovat
bezpecné a klidné bydleni, jak mame ve svém neoficidlnim
mottu. Myslime si, Ze to neni malo.

Za 50-ti lety historie naseho druZstva se podrobné ohlizi-
me v broZzufe vydané k této udélosti. V ni je mnoho dalSich
podrobnosti, které se do redakéniho ¢lanku nevesly. Bu-
dete-li mit o publikaci o nasem druzstvu zajem, vyhledejte
moznost jejiho ziskdni na www.osbd.cz

50 let
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Z prvni ruky

Jak darovat druzstevni byt

ditéti?

JUDr. Pavel Stanék, MBA, ,poslanec, mistopiedseda Mandatového
a imunitniho vyboru, ¢len Ustavné-pravniho vyboru a Vyboru pro
evropské zalezitosti, zakladajici partner advokatni kancelafe ARROWS

Mate druZstevni byt a chcete ho prepsat na
dité? Neni to tak jednoduché. PotFebujete totiz
souhlas soudu.

Pomérné Cerstvou zkuSenost s tim maji i manzelé, s nimiz
jsem se nedavno setkal. BohuzZel se rozvadéji a v ramci vy-
poradéani spole¢ného jméni manzell se dohodli, Ze by spo-
le¢ny druzstevni byt prepsali na svou patndctiletou dceru.
Nebyli si jisti, jestli je pfevod bytu mozny, kdyzZ je dcera jesté
nezletila.

Jak mi sdélila Petra Andresova, advokatka a redaktorka
portalu Cesi v pravu, ktera o pfipadu jiz psala, manzelé ne-
méli finanéni prostfedky, aby toho druhého z bytu vyplatili,
a hypotéku si brat nechtéli. Pfesto se préli vyporddat ma-
jetek co nejdrive, aby se mohli rychle rozvést. Oba jiz méli
zajisténé bydleni.

Dcera s darovédnim souhlasila. Potiz byla v tom, Ze nebyla
zletild. Jelikoz ji jesté nebylo 18 let, nedoséahla plné své-
musi schvalit soud. Zékon tak chrani nezletilé pred tim, aby
uzavirali krajné nevyhodné smlouvy, které by je v budoucnu
mohly nepfijemné dohnat.

Druhd podminka prevodu je, Ze nezletilé dité musi byt
zastoupeno. V nasem pfipadé nelze, aby ho zastupoval ro-
di¢ coby zdkonny zastupce. Musi jej zastupovat nestranna
osoba, tzv. kolizni opatrovnik. Jde o jakousi formu ochrany
v situacich, kdy by rodic¢e chtéli na dité prevést tfeba za-
dluZeny majetek nebo by se chtéli vyhnout svym dafovym
povinnostem.

Koliznim opatrovnikem musi byt nestranna osoba. Nej-
castéji se jednd o Orgdn socidlné pravni ochrany déti, nebo-
li OSPOD, mistné pfislusny podle bydlisté ditéte.

Dobrd zprava tedy je, Ze prevést druzstevni podil na dité
mulZete, a to i na nezletilého potomka. Pfislusnd ustanove-
ni najdete v ob¢anském zakoniku a obchodnich korporacich.

Jak konkrétné postupovat?

1. Nejprve sepiste smlouvu o pifevodu druzstevniho podilu.
Musi mimo jiné obsahovat oznaceni darce a nabyvatele,
specifikaci darovaného podilu a bytového druzstva, vy-
mezeni prevodu ¢lenského podilu, prijeti ¢lenského po-
dilu obdarovaného a samoziejmé misto a podpis obou
smluvnich stran.

2. Podejte navrh k soudu na ustanoveni kolizniho opatrov-
nika - navrh podaji rodice, a to mistné pfislusnému sou-
dy, v jehoz obvodu ma dité bydlisté. Vzor nédvrhu byvé
ke stazeni na webovych strankach soudu.

3. Podepiste smlouvu. Smluvnimi stranami jsou na jedné
strané rodice. Na druhé strané nezletilé dité zastoupe-
né koliznim opatrovnikem.

4. Podejte ndvrh k soudu na udéleni souhlasu s pravnim
jednédnim. Za ndvrh se nic neplati. Nepodléhd soudnimu
poplatku.

5. Vyckejte na rozhodnuti soudu. Musi posoudit, jestli je
smlouva ku prospéchu a uzitku ditéte.

Pokud soud rozhodne kladné, vyda rozsudek, v némz
udéli se smlouvou o prevodu souhlas.

Doplnim, Ze bytové druzstvo nemiZe omezit nebo Gplné
zakazat prevod druzstevniho podilu, kdyz je nabyvatel po-
dle stanov druZstva zpUsobily stat se ¢lenem. Eventualnim
dlvodem pro omezeni prfevodu podilu mizZe byt situace,
kdy jsou na zdkladé stanov druZstva vyloucena clenstvi
pravnickych osob. Jde-li o darovani druzstevniho bytu dce-
fi, zpravidla se nevyskytuje rozpor se stanovami a je mozné
jej realizovat.

Cely proces je ¢asové i administrativné pomeérné narocny.
Dcera také musi pocitat s tim, Ze mezi osobnim vlastnic-
tvim bytu a vlastnictvim druzstevniho podilu je rozdil. Druz-
stevni byt je vlastnictvim bytového druzstva a nabyvatel
vlastni pouze podil v druzstvu, diky ¢emuz ma pravo ndjmu
druzstevniho bytu.




Pracujeme s penézi

Investicni minimum XIlI. dil

Pripravte se na pokles sazeb CNB

Ve ctvrtek 2. listopadu 2023 probéhlo posledni zasedani
Ceské narodni banky. Ceskd mé&nova autorita ponechala z&-
kladni trokovou sazbu, dvoutydenni repo sazbu, na 7 %, a to
presto, Ze ocekdvani trhu bylo snizeni o ¢tvrt procentniho
bodu. Na tiskové konferenci potvrdil guvernér Ales Michl
jestrabi postoj vétsiny bankovni rady, ktery souvisi s obava-
mi z infla¢niho vyvoje v pfistim roce. Ohledné prosincového
zasedani fekl, Ze bankovni rada se bude rozhodovat mezi
stabilitou sazeb a jejich snizenim.

Z toho divodu je dnes ménova politika CNB rizikem ale za-
roven i pfilezitosti. Trh o¢ekava vyrazné uvolnéni ménové po-
litiky, my sice nepfedpoklddame prudkeé sniZzovani sazeb, ale
ocekavame, Ze i pres proinflacni faktory, jakymi jsou napjaty
trh prace, slabsi nez ocekavany kurz CZK ¢i nejistota ohledné
vyvoje cen energii, v blizké dobé pfijde prvni snizovani sazeb.

Riziko snizeni Urokovych sazeb

Posledni roky se jevila pfi omezenych rizicich nejvynosnéji
investice do fondl penézniho trhu jako jsou fondy Conseq
depozitni+, Repofond nebo také uloZeni prostfedkd na spo-
ficich Gctech. Jednd se vsak o nastroje, které jsou pevné
svazané s vyvojem Grokovych sazeb. Ve chvili, kdy se CNB
rozhodne ke sniZeni sazeb, poklesnou velice rychle také vy-
nosy na téchto nastrojich.

Jak na poklesu sazeb ze strany CNB na del$im
horizontu vydélat?
Z dlvodu ocekavaného poklesu uUrokovych sazeb vidime
dnes velky potencial v investici do dluhopisd. Ty dnes mohou
pfinaset velmi lukrativni vynosy se stale nizkou mirou rizika
a v pripadé poklesu sazeb naopak jejich hodnota poroste.
Této investi¢ni strategie je mozné vyuZzit v podobé nasich
dluhopisovych fondu, které jsou zamérené na nejriznéjsi
typy dluhopis@. | v rdmci dluhopisovych investic je nutné
diverzifikovat, a to na urovni statnich i korporatnich dluho-
pist. V pfipadé firemnich dluhopist obzvlast zohledfiujeme
rozloZeni rizika mezi dluhopisy zamérené na firemni dluho-
pisy investi¢niho stupné a na dluhopisy s nizSim ratingem.

V rédmci aktivni spravy nasich portfolii bylo na poslednim
investi¢nim vyboru rozhodnuto o zvySeni durace v ndmi fi-
zenych fondech. V praxi to znamend sniZeni podilu kratko-
dobych nastrojl, které vydélavaji na vysoké 2T repo sazbé
a naproti tomu ndkup dluhopisovych fondl. Stejné jako
nas portfolio management mate moznost vyuzit této pfrile-
Zitosti na trhu v podobé naseho Private Invest Konzerva-
tivniho portfolia.

Stale je vsak také mozné a vyhodné nakoupit i kratkodo-
bé ndstroje, jako alternativy ke spoficim Gctdm. Napfiklad
v podobé naseho Conseq depozitni Plus.

Varianta 1 - Velmi konzervatini
Conseq depozitni Plus, otevieny podilovy fond

® Alternativa k depozitnim vkladim u bank;
® ocekavany vynos cca 6,5 % p.a. po odecteni nakladd
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fondu (pfi sou¢asném nastaveni zakladni Grokové saz-
by CNB na drovni 7 % p.a.);

® pristup k penézim jednou tydné, vybér neni zatizen
vystupnim poplatkem;

® minimalni Grokové riziko a predvidatelny vynos s mini-
malni kolisavosti;

® minimalni investice 1 mil. CZK;

® priblizn& 95 % prostfedkd u Ceské narodni banky za
aktudlni drokovou sazbu pfi zajisténi jejimi kratko-
dobymi dluhopisy;

® v malém poméru do dalSich dluhopist s krétkou dobou
do splatnosti.

Varianta 2 - Konzervativni

Private Invest konzervativni portfolio, otevieny
podilovy fond
® aktivné fizené portfolio v podobé fondu kvalifikova-
nych investor(;
® vhodné pro investory, ktefi v horizontu tfi a vice let
nechtéji podstupovat riziko vyraznéjsiho kolisdni hod-
noty své investice;
® rozlozeni investovanych prostiedkd zejména do dlu-
hopist (neutrdlni vdha 87,5 %), v mensim podilu do
dynamickych investi¢nich ndstrojd (akcie, alternativni
investice - pada, lesy a dalsi);
e piistup k penézim do 7 pracovnich dnd, vybér neni
zatiZzen vystupnim poplatkem;
® minimalni investice 1 mil. CZK;
® ocekdvany vynos pfi dodrzeni tfiletého investi¢niho
horizontu: neutrdlni scénar 7,26 % p.a., negativni scé-
nar -0,40 % p.a., pozitivni scéndr 14,91 % p.a.*

*Tento ocekavany vynos lze interpretovat tak, Ze v horizontu tfi let by se
s 95% pravdépodobnosti skute¢ny vynos nemél odchylit z intervalu, vyme-
zeného pozitivnim a negativnim scénarem. Historické vynosy nejsou zaru-
kou vynost budoucich.

Pokud Vas zaujala moznost zhodnoceni Vasich finané-
nich prostiedk(, nevahejte se obratit na nas tym Wealth
Managementu, ktery ma bohaté zkuSenosti se spravou
prostfedkd svérenych z bytovych druzstev a SVJ. V pfipa-
dé jakychkoliv dotaz( nas kontaktujte na emailové adrese
wm@conseq.cz, pripadné telefonicky +420 225 988 200.

Tomads Divin
Relationship Manager
Wealth Management

Toto je propagacni sdéleni. NeZ provedete jakékoli konec-
né investic¢ni rozhodnuti, prectéte si, prosim, statut fondu
a sdéleni klicovych informaci pro investory. Prezentované
scéndre predstavuji odhad budouci vykonnosti zaloZeny na
Udajich z minulosti tykajicich se toho, jak se méni hodnota
této investice, a/nebo na aktudlnich trZznich podminkdch
a nepredstavuji presny ukazatel. Vas zisk se bude lisit v za-
vislosti na tom, jaka bude situace na trhu a jak dlouho bu-
dete investici/produkt drZet.

¢

Poslaneckd snémovna CR

Vymeének prinasi €astecneé

reseni soucasné bytove krize

Jifi Havranek, poslanec za ODS ¢len rozpoc¢tového vyboru a predseda
podvyboru pro bytovou politiku a vystavbu

Novela stavebniho zdkona obsahuje mnoho zasadnich zmén
pro ¢eskou bytovou politiku. Jednou z nich, kteréd by roz-
hodné neméla zapadnout, je i znovuzavedeni takzvaného
vyménku. Ten umozni napfiklad na pozemku jiz stojiciho ro-
dinného domu postavit dalsi mensi dim, ktery bude slouzit
jako bydleni pro déti nebo prarodice.

Dosavadni legislativa bohuZzel neumoziovala mit na jed-
nom stavebnim pozemku dva rodinné domy. To se nyni
s novelou zdkona pro vybrané piiklady méni. Napfiklad na
venkové maji lidé pomérné velké pozemky kolem svych
domi a vyménkové bydleni jim umozni, aby si tam mohli
postavit malou jednoduchou stavbu, kterd bude urcena cis-
té k bydleni. MizZe to pomoci mladym lidem postavit se na
vlastni nohy, pfipadné mit starsi rodice nablizku.

Vymeénkové bydleni bude spadat do kategorie jedno-
duchych staveb, jez lze povolovat ve zrychleném fize-
ni nebo klasickém Fizeni s kratsi Ihdtou tficeti dni. Pou-
ziti pro podnikatelskou ¢innost nebude povoleno, aby

nedochazelo k jeho zneuzivani napfiklad pro kratkodobé
pronajmy. Vyménkové bydleni musi primarné slouzit jako
nastroj pomoci lidem, ktefi nedosdhnou na klasické byd-
leni. Navic, stavét bude mozné pouze na pozemcich sou-
¢asnych rodinnych doma, coz zabréni riziku vystavby ve
volné krajiné.

Pri zadosti o povoleni vyménku bude muset stavebnik
predlozit dokumentaci jednoduché stavby, zejména si-
tuacni vykres, vykres objektu a technickou zprédvu. Tuto
dokumentaci mUze stavebnik zpracovat i sdm, nemusi jit
o dokumentaci zpracovanou projektantem. Dale bude nut-
né dolozit vyjadreni vlastnik( inZenyrskych siti. VSe ostatni
jiz zajisti stavebni Gfad. Pokud bude chtit stavebnik vydat
povoleni bez fizeni se sousedy, v ramci prvniho Ukonu sta-
vebniho Ufadu, musi doloZit jesté souhlasy sousedl na si-
tuaénim vykresu.

Je to sice diléi krok, ale bydleni zejména na venkové po-
muaZe. Zjednodusi bydleni pro mladé rodiny nebo prarodice.
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I Spolupréace s odborniky

SCMBD ve spolupraci

s S-Power Energies spousti
osveétu v oblasti fotovoltaik
pro bytové domy

Obyvatelé bytovych domd mizou od roku 2023 vyuzivat vyhod

stfednich fotovoltaik podstatné efektivnéji nez dfiv. Rada lidi vdak zmény
legislativy zatim nezaregistrovala. | proto Svaz ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev (SCMBD) od fijna navazal spolupréaci se spole¢nosti
S-Power Energies, jednou z nejsilnéjSich instalacnich firem na ¢eském
trhu. Ta bude pro ¢leny SCMBD v pfiistim roce pofaddat osvétové
workshopy a konzultace.

,Na rozdil od prechozich let mGZou nyni obyvatelé byto-

vych domé vyuZivat energii z vlastniho zdroje nejen ve spo- H : 7 : '
lecnych prostordch, ale i v jednotlivych bytech. Jde to diky H lad pO ObjEktIVﬂlCh InformaCICh

novele vyhldsky o Pravidlech trhu s elektfinou, kterd plati ~ Z Oblasti fu ngovani FVE v bytOVVCh
od 1. 1. 2023. | obyvatelé sidlist tak ziskali moZnost sniZit d om ECh je 0 b rovs ky 3 p roto jS me
4

své provozni ndklady pomoci soldrni energie, cozZ je zdsad-

ni posun,“ komentuje Michal Mladek, ktery v ramci S-Power se rozhodli spolupraci s S-Power

Energies vede oddéleni fotovoltaik pro bytové domy. Energies pFISpét k ]egté vetsi
Neni obvyklé, aby SCMBD navazoval podobnou formu - -

spoluprace s néjakou montdazni ¢ instala¢ni firmou. ,V tom- d lepSI osvete.

to pripadé jsme vsak udélali vyjimku. Hlad po objektivnich

informacich z oblasti fungovani FVE v bytovych domech Martin Hanak,

je obrovsky. Proto jsme se rozhodli timto krokem pfispét Feditel metodického odboru SCMBD

k jesté vétsi osvété. S-Power Energies patfi ke klicovym
hré¢dm na trhu FVE, proto vérime, Ze nové uzaviend do-
hoda bude prinosem pro vsechny nase cleny,” uvadi Martin
Hanak, Feditel metodického odboru SCMBD. 0Od prednasek po vyhodnéjsi pfipravu projektu
S-Power Energies bude v ramci akci SCMBD poradat nejriiz-
n&jsi prednasky & workshopy. Clendm svazu navic nabidne
bezplatné konzultace v otdzkach proveditelnosti instalace
5 AOMWER %’ na jejich konkrétnim domé.
F B PO Do ; % Navrch budou mit ¢lenska bytova druzstva a SVJ moz-
' nost pofidit za zvyhodnénych podminek tzv. projektovou

% pfipravu. Ta m0Ze zahrnovat napfiklad technickou obhlidku
% il - mista instalace, staticky posudek, detailni vizualizaci elek-
- % i trérny nebo podéni zadosti o pfipojeni k distribuéni siti.

-~ ,Projektova priprava nikoho k nicemu nezavazuje. MiZe
g L to tedy byt idedlni reseni pro druZstva a SVJ, kterd v otdz-
: . ce porizeni fotovoltaiky zatim vdhaji. Takto se miGZou do-
% ; ~ predu presvédcit, jestli jim viastni elektrarna dava smysl.
4&?" A pokud se do ¢ty mésicd rozhodnou opravdu si ji u nds
poridit, ¢dstku za projektovou pripravu jim z vysledné ceny

kompletné odecteme,” fika Michal Mladek.
V zavislosti na slozitosti projektu se cena projektové pfi-
pravy obvykle pohybuje od nizSich az po vySsi desitky tisic

korun.
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BYTOVE DOMY

Usetrete az 50 % w
naklady za energie |
s fotovoltaikou &
pro vas bytovy dom w L2
Pokryijte spotfebu spolecnych prostor, ohfivejte vodu

a sdilejte vyrobenou elektfinu mezi byty

v Na kli¢ a na miru vademu domu

v Postarame se o komunikaci s Gfady

sdilena
elektfina pro
bytové domy,
panelaky
a ¢inzaky

v Vyiidime povoleni i dotaci

v Pomu0zeme vam obhdijit fotovoltaiku u élend SV

Jsme odbornici na technologie
pro energetickou sobésta¢nost.

v Vice jak 10 000 spokojenych zakaznikd

v Vlastni tym 200 odbornikd na fotovoltaiky ’ Fotovoltaika pro nds paneldk byl dalsi
a tepelna cerpadla logicky krok. Nechali jsme si poslat

v Partnerstvi technologickych spi¢ek AEG, nabidky a vybrali S-Power. Nabizi vie
Solar Edge, PylonTech, iDM na kli¢, kvalitni servis a nejmiri starosti.

v Kuvalitnia rychly servis

v Nadstandardni zaruky a bezpec¢nost p- Sikora, predseda BD, Praha

Michal Mladek
vedouci oddéleni

Domluvte si konzultaci s odbornikem na bytové domy.
m Staci zavolat na 222 701 258 nebo vyplnit formular

5 na nasem webu www.bytovedomy.s-power.cz. >
ite® 0 Q
- . Refsite” Google facebook Firmr.cz
DobAvATEL 49/5 43/5 43/ 42/5

2023
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AC Heating

Teplarny se brani Utokem.

Za nas ale mluvi Cisla

A-mmog =
1w

mEme g —

Vytapét paneldaky a bytové domy lze riznym zpGsobem. Tradicni

v v

a nejrozsirenéjsi je dalkové vytapéni z centrdlniho zdroje, tepldarny. JenZe
model, ktery fungoval pred padesadti lety je dnes néco jako sledovat
3D film na ernobilé televizi. Neni to prosté ono. Modernim trendem je

vytapéni tepelnymi ¢erpadly.

Jedna baba povidala

O vytdpéni tepelnymi cerpadly vsak koluje mnoho mytd
a polopravd, které Sifi pfedevsim ti, ktefi o tom vi nejméné,
anebo ti, ktefi se boji 0 své zisky. A zaroven ne kazdé firma
dokaze kvalitné a spolehlivé nainstalovat tepelné cerpadlo
na standardni rodinny ddm, tim méné na rozsdhly bytovy
dim, a téch jsou plné vecerni zpravy. Nejlepsim zplsobem,
jak vyvratit obavy nedivéfivcl a soucasné vzit vitr z pla-
chet zastanc@im délkového tepla, je predlozit skutecna data
Z provozu.

Boj na poli teplarenstvi

Za 12 let pUsobeni na trhu s vytapénim bytovych domu
jsme v konkurenénim boji zazili uz ledacos. Firmy dodavajici
tepelna cerpadla a plynové kotelny pfichdzely a odchazely.
Jediny konkurent se nezménil - teplarny. A tam je postup
vzdy stejny. Teplarna razantné zdrazi teplo. Lidé se za¢nou
zajimat o odpojeni jejich domu a hledaji alternativy. Teplarna
se boji, Ze o né pfijde a snazi se je odradit. Stejné to bylo
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v roce 2016 v Brnég, stejné je to v roce 2023 v Praze i
v Jihlavé.

Jak se strasi v Jihlavé

Mistni dodavatel tepla zaSel tak daleko, Ze rozeslal do byto-
vych domi otevieny dopis, ve kterém piimo napada znacku
AC Heating. Znacku, kterd stoji za vytapénim vice nez stovky
bytovych domil po celé Ceské republice. Obvifiuje z klamani
a zkreslovani reality.

Zoufalé vykriky do tmy zpochybiiuji Zivotnost zafizeni,
topné faktory, nedostatecné vykony, pouzitd vstupni data
pro vypocty, a dokonce i 55% uspory za teplo a teplou
vodu.

Z3akaznici na nasi strané

Na obranné postupy tepldren ¢asto upozoriuji i samotni
spokojeni majitelé kotelen s tepelnymi cerpadly, jako napfi-
klad mistopredseda BD Blanik v Praze reagujici na €lanek
v ¢asopisu STOP.

Nize prinadsime prehled plateb za elektfinu pro kotelny
s tepelnymi €erpadly v bytovych domech. Data poskytli za-
stupci jednotlivych SVJ/BD, platby nezahrnuji ndklady na

Dobry den,

priklddam dalsi z nemravnych ¢lankd na TC a po
pravdé povazuiji za vhodné se branit na UOHS, kdyZ
uZ z prvni véty je jasné, ze |zou, kdyz z Vas délaji
pochybné prodejce (energo-smejdy).

povinné revize chl

adiva.

Cenéticka 4-6, Praha

(48 bytovych jednotek, realizace 2021)

Anonymni ¢lanek je placend inzerce Veolie jak mi Tepelna ¢erpadla Teplarna *
potvrdilLv reldakcli (“:vasopi.su STOR L . : 2021-2022 295 000 K¢ 664 000 K¢
Tyto bezplatné Casopisy jsou zavislé na inzerci 2022-2023 342 000 K& 820 000 K&

a tak bohuzel otisknou cokoli.
Samoziejmé jsme napomocni dolozenim vysokych
Uspor za teplo, kdyby bylo potieba.

Smeralova 34-3

6, Karlovy Vary

(20 bytovych jednotek, realizace 2019)

TéSime se na dalSi spolupréci - instalaci FVE. Tepelna cerpadla Tepladrna *
2021-2022 237 000 K¢ 434 000 K¢
2022-2023 385 000 K¢ 476 000 K¢

Energie jsou jako spojené nadoby

Krivenicka 416-417, Praha

(50 bytovych jednotek, realizace 2019)

Zemni plyn a elektfina jdou dlouhodobé ruku v ruce a jejich Tepelnd cerpadla Teplarna *
ceny spolu Uzce souvisi. Pfi prodeji elektfiny na burze uréuje 2021-2022 271 000 K¢ 576 000 K¢
jeji cenu nejdrazsi zdroj, ze kterého se v danou chvili vyrébi. 2022-2023 231 000 K& 712 000 K&

Kdyz tedy zdrazi plyn, zdrazi i elektfina. Z dlouhodobého
hlediska je ale pomér jejich cen stdly - 1 MWh plynu stoji
pfiblizné polovinu toho co 1 MWh elektfiny.

Na zménu ceny zemniho plynu a elektfiny reaguje cena Tepelna Cerpadla Teplarna *
tepelné energie. ZaleZi na tom, z ¢eho se teplo vyrabi. Ko- 2021-2022 852 000 K¢ 1723 000 K¢
telny s tepelnymi ¢erpadly maji oproti ostatnim provozim 2022-2023 766 000 K¢ 1 694 000 K¢

znacnou vyhoduy, fika se ji u¢innost. Zdrazeni elektfiny se
tak v cené tepla z tepelnych cerpadel projevi jen z jedné
tretiny, zbytek ziskané energie je zadarmo, ze vzduchu.

Reference a data z provozu

Odpojit dim od teplarny a pak nedostat svym slibim, to si
nemUzeme dovolit. Spokojeni zdkaznici jsou zdkladem Uspé-
chu. V piipadé tepla v bytovych domech to plati dvojnasob.
Data z provozUl jednotlivych kotelen dokazuji, Ze ndmi pred-
klddané vypocty jsou realné.

USPORA NAKLADU AZ 70 %

Holandska 2477-2481, Kladno
(120 bytovych jednotek, realizace 2020)

WWW.VYTAPENIPANELAKU.CZ

* spotreby z posledniho roku napojeni na czt, ceny pro
dané lokality 2021 a 2022 zdroj: ERU

Na trhu s vytdpénim jsme od roku 2006, paneldky vyta-
pime od roku 2011. Za tu dobu jsme posbirali velkou fadku
zkuSenosti a provozni data z realizaci nds utvrzuji, Ze jde-
me spravnou cestou. Nase technologie pfinasi lidem teplo
a velké aspory, a to ma smysl.

Za tym AC Heating, Katerina Chaloupkova

bytovedomy@ac-heating.cz

AC HeaTinG

tepelna cerpadla | fotovoltaika

TOPTE LEVNE
A UZIVEJTE SI
PENIZE JINAK
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I Domy sobé

Cena elektriny klesa, presto si priplatime.
Fotovoltaika vas téhle zavislosti zbavi

Ceny elektriny klesaji, poplatky okolo ale od ledna 2024 vyrazné podrazi. NapInil se
tak oCekdvany scénar. Bytové domy, které v obdobi levnejsi energie investovaly do
fotovoltaiky, na tom ted vydélaji. Dvojnasob, pokud si poridily i slouceni odbérnych

mist (SOM).

Domacnostem zdrazi elektrina o tisice

O vysi zdrazeni regulované slozky elektriny se
teprve rozhodne, odbornici ale mluvi o 70 %.
M3 to dva dlvody. Od ledna vlada ukonci do-
tace, které kvali vysokym cendm energii sa-
motnych pokryvaly ¢ast regulované slozky
a staly statni kasu asi 110 miliard. Cenu soucasné
navysi i fakt, ze pravé od nového roku distribuce
a nékteré dalsi sluzby zdrazi.

Vlastni solarni energie je ovéreny zplsob,

jak snizit zavislost na cené elektriny.

Slouceni odbérnych mist vas navic rady
poplatk( zbavi uplné.

Co je regulovana slozka ceny elektriny?
Je to fada poplatkd, které od fijna 2022 kvl
drahym energiim za domacnosti hradil stat.
A od ledna je hradit prestane. Napriklad:

« Ztraty energie v pfenosoveé soustavé

* Systémové sluzby distribuce

* Prispévek na zelenou energii (POZE)

Zastanclm fosilni energie je nejvétsim trnem
v oku samoziejmeé prispévek na POZE - 599 K¢
na 1 spotfebovany MWh energie. Pro
béZnou rodinu to ovSem znamena asi 150 K&
mésicné, takze neceld 2,5 % z regulované
ceny. Jsou to navic dobfe investované

penize, protoze podpora udrzitelnych zdrojd
nas mj. do budoucna chrani pred stale vyssimi
mezinarodnimi pokutami za znecistovani
prirody.

Fotovoltaika Setri penize nékolik
desitek let

Podpora solarnich, vodnich a vétrnych elek-
traren se vyplati. Pokud si navic pofidite tfeba
pravé fotovoltaiku, ziskate z programu Nova
zelend usporam (NzZU) az 50 % investice.
A bohaté se vam tak vrati i POZE. Diky vlast-
ni energii vas ale predevsim prestane trapit
Sachovani s cenami a pri¢lenénymi poplatky.
Solarni energie vasemu SVJ usetfi na elek-
tfiné, slou¢enim odbérnych mist (SOM) se byty
zbavi i spousty poplatkl okolo. Mésiéni Uspora
pfi kombinaci uspornych fesSeni vySplha az na
50 % mésicéné. Coz je taky divod, pro¢ Domy
sobé v realizacich uvadéji navratnost vétsiny
fotovoltaickych elektraren okolo 6 let.

Neodkladejte instalaci FVE, prichazite
0 penize

Vyuzivani solarni energie je tedy osvedceny
zpusob, jak uSetfit na energiich, pomahat
snizit emise z fosilnich paliv, a jesté si
zjednodusit zivot. Cim diive si fotovoltai-
ku pofidite, tim dfive zacne vase SVJ nebo
bytové druzstvo kazdy mésic Setrit desit-
ky tisic korun. Vice na www.domysobe.cz

ﬁ Domy sobé by @ veoua

Diky fotovoltaice
setrime az 50%

Piemalujte ucty vaseho SVJ nazeleno

www.domysobe.cz
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Moderni web

Jak jednoduse informovat
0 mésicni spotrebé

Kontrola spotieby energii je klicovym faktorem pro sprévce
nemovitosti a spolecenstvi vlastnikd a je nezbytnou souc¢asti
udrzitelného a efektivniho Fizeni spravy nemovitosti.

Novela ¢.j. 67/2013 Sb. (EED) uklada u urcitych méfica
povinnost poskytovat mési¢ni informace o spotfebé tepla
a teplé vody v bytech, kde jsou namontovana dalkové ode-
¢itatelnd méfidla. Povinnost je platnad od 1. 1. 2024. Tento
zdvazek mizZete splnit pfistupem na webovy portal.

Portdl Ize vyuzit od spolecnosti, kterd Vam dodava rozu-
¢tovani nebo vyuzit Kontrolu spotfeby informacniho systé-
mu DOMUS. Sluzba Kontrola spotieby spociva v pfenaseni
dennich/tydennich/mési¢nich odec¢td do DOMUSu a né-
sledné jejich zobrazovéni pfes portdl poschodech.cz nebo
vyuziti v rdmci informacniho systému.

Odecty jsou ve Vasi databazi - vyuzijte je

pro své potreby

Prenesené odecty jsou pfimo ve Vasi databazi a mizZete je
vyuzit k:
® Informovani uZivateld byti o spotiebé pres portal
www.poschodech.cz véetné upozornéni na nestan-
dardni spotreby.
® Generovani a zasilani listu s informacemi o spotiebé,
pokud Vas pfijemce sluZzeb poZzada o zasilani informaci
v listinné podobé.
® Kontrola fakturace. Pokud mdte spusténu sluzbu
Kontroly spotieby, tak se spotieby na kazdé zaevido-
vané faktufe porovnavaji vici spotfebam namérenym
v bytovych jednotkach. Kontrola fakturace se tyka
spotieb vody.
® Zpracovani ro€niho vyactovani. Pokud sami provadi-
te ro¢ni vyactovani, tak se odecty na konci roku nebo
odecty pfi zméné vlastnika natahuji z dennich odectd
automaticky. Nic nemusite evidovat manualné.

Milsiened adetty pka v mee 2011 B

y .

& Pascgnineggvons ety

& [l wosoboymambyis @D PFriedend spcthetn v dmd

Informace o spotrebé na portdlu poschodech.cz
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® Kontrola funkénosti méricd. ProtoZe mate k dispozici
denni odecty, umoziuje Vam DOMUS spoustét kont-
roly nad véemi Vasimi jednotkami.

Moderni webovy portal poschodech.cz ma daleko vétsi
rozsah nez jen informovanost o spotifebdach. Je dlleZitym
a nenahraditelnym mistem k FeSeni zaleZitosti souvisejicich
s bydlenim.

Zpfistupiuje financni a technické Gdaje, které evidujete
jako spravce. Obsahuje informace o predpisech a platbach
uzivatell, vyactovani, pfiloZené dokumenty a na drovni
domu fond oprav (pfispévek na sprdvu domu a pozemku),
faktury domu, revize apod.

Provozujte jen jeden portal

Pouzivanim sluzby Kontrola spotfeby miZete vyhovét povin-
nosti poskytovat od 1. 1. 2024 mési¢ni informace o spotre-
bé uzivatelGm bytd dle novely ¢.j. 67/2013 Sb. (EED) na jed-
nom portalu. Nemusite sledovat, ktery ddm ma pfistup na
jaky portal. Nemusite pfidavat a zejména ukoncovat pristu-
py na téchto portdlech. Pfistup na poschodech.cz se auto-
maticky zrusi po zaznamendéni zmény vlastnika v DOMUSu.
Na web vibec nemusite vstupovat a cokoliv evidovat ru¢né.

Vyhody Kontroly spotieby:
® Denni odecty miZete pouZit v DOMUSu
® Data jsou dostupnd vlastnikim a zdstupcim pres
www.poschodech.cz
® Provozujete jen jeden portal
® DOMUS automaticky ukoncuje pristupy odstéhova-
nym vlastnikim
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Porovndni spotreba na portdlu...

Informacni systém DOMUS je komplexni feSeni pro spra-
vu bytovych a nebytovych prostor od technickych modulg,
prfes moduly n3jemného az po vyuctovani. Jeho vyhody vy-
uziva vice nez 300 spravcovskych spolecnosti, které spra-
VUji vice neZ 980.000 prostor v Cechach a na Slovensku.
Predstavuje systém pro vysoce efektivni spravu byt kom-
binujici aplikace pro MS Windows, webovy portal a mobilni
aplikace. V pfivétivém modulovém prostfedi vyrazné zjed-
nodusuje praci s Udaji, snadnéji se v ném zpracovava rocni
vyuctovani a predevsim diky jeho komplexnosti ziskavaji
sprdvci na trhu potfebnou konkurenéni vyhodu.

Spolu s portdlem poschodech.cz ho vyvinula spole¢nost
Anasoft, kterd plsobi na trhu tficet let.

ANASOFT s.r.o., Antala Staska 511/40, 140 00 Praha 4
www.anasoft.cz

obchod@anasoft.cz

+420 481 120 610

Burvehe] Ryined ralditon ey
gl
L2343 Semby Cra ioovbika

Ing. Peir Viastrik
Dlouhd 25
500 00 Pardubice

Informace o spotrebé v listinné podobé - obdlka

DOMUS

INFORMACNI
SYSTEM PRO SPRAVU
NEMOVITOSTI

jhl POSCHODECH

ON-LINE PORTAL POSCHODECH.CZ 5 KONTROLOU
SPOTREBY ENERGI DOMACNOSTI DLE EED

Software pro jednoduchou a modernd spravu bytowych
& nebytovych prostor plistupny viude, kde ho potfebujete.

www. poschodech.cz
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Rada odbornika

Meénime vchodové dvere
do panelového bytu

Souziti v bytovém domé maize byt nékdy slozité. Zvlast, pokud je
potifeba udélat néjaké zmeény, nebo Upravy, a vlastnici se prosté
nemudzou shodnout. Kazdy z nich ma néjaké priority, nachazi se v jiné
Zivotni situaci. Ale vSichni urcité chtéji, aby méli svij klid a soukromi.

A praveé proto je potieba postupné omladit bytové vchodové dvere, které
ve vétSiné Ceskych domu uz davno presluhuiji.

Jak na to? Zkuste se domluvit na hromadné vyméné vcho-
dovych dvefi do bytu. Argumentem, na ktery sousedi uslysi,
muze byt sleva v pfipadé vyssi objednavky dvefi.

Premluvte souseda a usetrete

Klasicka sleva - koupis si vic, zaplatis min, funguje i u vcho-
dovych dvefi do bytu. Alespori u dobrych spolec¢nosti. A co
si budeme povidat, Gspora penéz je v dnesni dobé velkym
ldkadlem. Vyhodnéjsi nabidka mize byt tim, co nakloni ne-
rozhodné sousedy na vasi stranu.

A kromé slevy s sebou hromadna vyména vchodovych
dvefi do panelového bytu pfinasi i dalsi velkou vyhodu.
Hluk a neporéadek, ktery je s pracemi spojeny, nebude kaz-
domeési¢nim opakujicim se problémem. Jeden, maximalné
dva dny ho prekousnete a pak uz bude vSe hotovo.

Pokud nepldnujete néjaké vétsi zdsahy do domu, mlze jit
o posledni velkou stavebni Gpravu na 5 let prfedem.

Vyberte kvalitni bytové vchodové dvere
Samotnou dohodou na vyméné to ale nekondi. Je potieba
také zvolit dodavatele bytovych vchodovych dvefi a pripad-
né konkrétni model dverniho kfidla. Vnitifnich vchodovych
dvefi do bytu totiz existuje velké mnozstvi a vybér ,naslepo”
by mohl sousedy od celé akce odradit.

Je potfeba k tomu pfistupovat zodpovédné a nevybirat
pouze podle vzhledu. Vchodové dvere do panelaku védm
totiz mlZou prinést pfidanou hodnotu, a to diky nékolika
funkcim.

Prvni z nich je funkce bezpec¢nostni. Tu maji ty modely,
které jsou oznacovany jako bezpeénostni vchodové dvere
do bytu v paneldku. Maji specialni konstrukci, ¢asto z pev-
né oceli, a vysuvné jistici body umisténé po strandch dvefi.
Takové dvere (s bezpe¢nostni tfidou 3) jsou pak odolné pro-
ti vysazeni z pantQ, odvrtani zdmku nebo snaze o nasilné
prekonani.

Mezi dalsi praktické funkce, které véam kvalitni vchodové
dvere do bytového domu mudzou pfinést, patii protipozarni
odolnost. Ta je v naprosté vétsiné pripadd také vyZadovana
zakonem. Je tedy dobré si tuto vlastnost u vybranych dvefi
pohlidat.

Nezbytnym pozadavkem, které na dvefe lidé ¢asto miva-
ji, je taky protihlukova odolnost. Ta je totiz dost ¢asto tim
jedinym, co rozhoduje o tom, zda se doma citi v pohodé
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a v soukromi. Dobré protihlukové dvere dokazi ztlumit
zvuk prichazejici z chodby az o 44 dB. To v praxi znamen3,
Ze eliminuji otravné stékani psa, konverzaci sousedl nebo
praskani dvermi.

Za den miZe byt hotovo

A ted uz k samotné vymeéné vchodovych dvefi do bytové-
ho domu. Nemusime vam asi vysvétlovat, pro¢ na kvalité
provedené prace zalezi. Urcité je vdm jasné, Ze vchodové
dvere do bytu musi fungovat spravné, aby mohly plnit vse,
co jsme vam predstavili v pfedchozim odstavci.

Zakladem je tedy kvalitni montdz a fakt, Ze spolu s dvei-
nim kfidlem musi byt vyménény i staré zdrubné za nové.
Jen tak je mozné zajistit spravnou priléhavost dvefi a je-
jich tésnéni. Tohle celé miZe zabrat maximalné pll dne az
jeden den, pokud vyberete spolehlivého dodavatele.

Léty provérenou volbou je tfeba ¢eska spole¢nost HT
dvere, ktera se specializuje na bezpec¢nostni dvere do byt

Bud'te v bezpeci

www.htdvere.cz

i doma. Jeji montaznici vybrané dvefe upravi presnym roz-
mérdm vaseho stavebniho otvoru, vyméni zarubné, uklidi
si po sobé a odvezou stary material k ekologické likvidaci.

Pokud se nakonec se sousedy dohodnete na hromadné
vyméné dvefri, nabidnou vdm také lepsi cenu.

PRO BYTOVE DOMY

JAKYKOLIV ROZMER bez vlivu na statiku domu
DOKONALE RESENI pro domy bez balkénd
RYCHLA MONTAZ samonosnych lodzii
VETSI KOMFORT pro uzivatele bytd

PEKSTRA spol. s r.o. | Rybdariskd 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz




ISTA informuje

Vy se ptate, ISTA odpovida

Spole¢nost ISTA Ceska republika patfi k nejvétsim rozuctovatelskym
firmam v CR. Firma neustdle investuje do svych technologii, aby byla
schopna pomoci svym zakaznikdm naplfiovat nejnovéjsi legislativni
pozadavky jako napfiklad Mési¢ni informace o spotfebé, dle novely
zakona o sluzbach ¢. 67/2013 Sb. Tato novela pfindsi spoustu dotazu
ze strany predsedud SVJ. Ty nej¢astéjsi nam zodpovi pani Jarmila Trckova,
vedouci rozuétovaciho oddéleni spole¢nosti ISTA Ceska republika.

-l

W
W

© 0d jakého terminu je tedy novela v platnosti?

JT:

Jednd se o novelu zékona o sluzbéach ¢. 67/2013 Sb. zdko-
nem €. 424/2022 Sb. ze dne 1. 12. 2022 a uGc¢innost této
novely je od 1. 1. 2023. Zahrnuje Povinnost poskytovat
informace o spotfebé tepla a TV jednou mési¢né s odloze-
nou platnosti od 1. 1. 2024, coz je tedy od zacatku pfistiho
roku. V novele zdkona se jednd o paragraf 8a, ktery se vé-
nuje pravidelnému informovani o spotiebé tepla na vytapéni
a centralizované poskytovani teplé vody.

© Jeden z ¢astych dotazi ze strany pFedsedi SVJ je,
zda je mozZné se vdomé dohodnout na tom, Ze infor-
mace nebudou konecnym uZivatelim (prijemci sluZzeb)
vibec preddvat?

JT:

To mozné neni. Zakon uklddd povinnost poskytovateli slu-
Zeb za predpokladu, Ze jsou instalovdna délkové odecita-
telnd méfidla, RTN, TV, predavat mésicni informace o spo-
tiebé tepla a TV. Zadkonna povinnost se ukladd podminéné.
Nedoruci-li poskytovatel sluzeb pfijemci sluzeb informaci
0 zjiSténé spotrebég, porusuje tim zakonnou povinnost.

© Kdy tedy mize predseda SVJ/BD povaZovat povin-
nost za naplnénou?

Povinnost podle odstavce 1 nebo 2 paragrafu 8a se po-
vazuje za splnénou, pokud poskytovatel sluzeb zpfistupni
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piijemci sluzeb informace o jeho spotifebé zpisobem umoz-
fujicim déalkovy pfistup a o tomto zpfistupnéni pfijemce
sluZeb prokazatelné vyrozumi. Pfijemce sluzeb vsak muze
pisemné pozddat poskytovatele sluzeb o zasilani informaci
0 spotrebé v listinné podobé po dobu aktualniho zG¢tova-
ciho obdobi. V takovém prfipadé je pfijemce sluzeb povinen
uhradit ndklady s tim spojené a poskytovatel sluzeb mize
zadat zalohu na Uhradu téchto nékladl. Napfiklad nase fir-
ma poskytuje Informace o mésicni spotfebé prostiednictvim
pfistupu do portalu ista24.

© Tato novd legislativni povinnost pfindsi z pohledy
SVJ i nové ndklady. Kdo bude tedy hradit ndklady za
poskytovdni mésicnich informaci, kdyZ je nelze zahrnout
do ndkladd na sluzby?

JT:

Dlvodova zprava k novele zakona k ustanoveni uvadi, Zze
nelze ndklady o informovani o spotifebé zahrnout do slu-
Zeb, protoze se jednd o ¢innost spojenou se spravou domu.
Tzn. ze SVJ/BD mZe firmé uhradit ndklady spojené s posky-
tovanim mésicnich informaci o spotfebé tepla a TV a mlze
tento poplatek dale vyuctovat jednotlivym vlastnikdm jed-
notek/¢lendm druZstva, ovsem jiz ne jako naklad spojeny
s poskytovanim tepla a TV, ale jako néklad na spravu domu

© Hrozi poskytovateli sluZeb (SVJ, BD) pokuta za ne-
splnéni dané povinnosti?

JT:

V zdkoné sice neni uvedena piima sankce za nesplnéni po-
vinnosti, bude v8ak mozné aplikovat obecnou sankci § 13
odst. 1 zdkona o sluzbach, tj. pokuta za prodleni s nepené-
zitym prodlenim, a to ve vysi max. 50 K¢ za kazdy zapocaty
den prodleni.

V textu ustanoveni je uveden demonstrativni vycet
povinnosti, jejichZ poruseni vede ke vzniku naroku na za-
konnou pokutu. To, Ze se jednd o demonstrativni vycet
vyplyva ze slova ,zejména”, pravnich komentaid k zdkonu
a judikature.

© Existuji vyjimky, kdy neni nutné informace o mésicni
spotriebé preddvat (napi. DPS) ?

JT:

Zakon zadné vyjimky nedefinuje. Poskytovatel neni povinen
dorucit pfijemci sluzeb informaci o zjisténé spotiebé tepla,
pokud v daném obdobi nebylo teplo dodavano.
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Cistd prace

Oprava potrubi
bez bourani

Schéma instalace

Co oci nevidi, srdce neboli. R¢eni plati i pro nase vnimani
domovniho potrubi do chvile, kdy si vsimneme mokvajici
zdi, nebo kdy se k bublani prida stdle pomalejsi odtékani
splaskd. Rozvody v bytech jsou v porddku, chyba je tedy ve
spolecnych vétsinou svislych svodech nebo v domovni pri-
pojce do stoky. Nastdva chvile, kdy se potrubni soustavou

musime zabyvat. JenZe jak zjistit pricinu a misto problému,

Sanacni vloZzka

Sanacni zarfizeni pro opravu domovnich pripojek
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kdyz nevidime do potrubi a nezridka ani nevime, kudy domem
presné vede. Je potrubi pristupné jen z bytd (panelové domy)
nebo je obezdéné stavebni konstrukci (staré domy). Nastupuji
otdzky spojené s hrozivou predstavou bourdni, dklidu suti,
splaskd v kbelicich, vzniku plisni, zdpachu a celkové ztraty
komfortu v bytech i domé. Asi neni pfekvapenim, Ze u vétsiny
domovnich systémi pro odvod splaski a destovou vodu se
udrzbé vénujeme méné, neZ je vhodné. A o jejich stavu vime
méné, neZ je potrebné. DoZivani a zandseni potrubi jsou vsak
déje nevratné, musime se s nimi vyrovnat.

Moderni technologie pivodné vyvijené pro patefni pod-
zemni potrubni kanalizace a primyslové produktovody se
v poslednich dekadach podafilo adaptovat také pro obnovu
a sanace domovnich siti. Pfedstavme si ty tzv. bezvykopové
(trenchless), byt pro domovni potrubi by mozna bylo vhod-
néjsi oznaceni technologie bez bourani ¢i nedestruktivni.

Spole¢nost KA-SE kanalservis s. r. o. Praha jako jedi-
nd v Ceské republice ma zkugenosti a vlastni know how,
aby mohla nabidnout Skalu nedestruktivnich technologii
a jejich variant pro domovni rozvody. Opirdme se o vice
nez 30leté zkuSenosti a plsobeni materské spolecnosti
WOMBAT s. r. 0. Brno, kterd je nejvétsi ¢eskou odbornou
firmou. K dispozici mame celou Fadu renovacnich metod,
napi. KAWO a KAWEX, které jsou patentované a certifiko-
vané mateiskou spole¢nosti.

Reference nasich renovacnich produktd nebo jejich ma-
teridlové technologické usporadani vSak neni to, co nase
zakazniky extra zajima. Ti, co potfebuji nasi pomoc, chtéji
znat miru zdsahu do jejich provozu a pohodli. Potfebuji vé-
dét, jak dlouho omezeni potrvd a na co se maji pripravit.
Proto zde stru¢né popiseme postupy, které pfi renovaci
potrubi provadime a chceme znazornit, jak vypadaji situace
v domé béhem jednotlivych renovacnich procesa.

Prvni proces: kamerovy prizkum potrubi

s podporou tlakového vodniho ¢isténi.

Mobilni kameru nasazujeme do potrubi z mist, kde je pFi-
stup bez bourani. De3tové svody monitorujeme ze stiech,
do odpadul Ize v hornich ¢astech potrubi upravit otvor na
vstup robotické kamery. Potrubi musime proplachnout, aby
kamera prosla zanesenymi profily a aby odhalila samotny
stav vnitfniho povrchu potrubi. Kamery umoziuji hodnotit
miru naruseni trubniho materialu. Odhalime praskliny nebo
uvolnénd a chybéjici tésnéni spoju. Pro ¢isténi vodnim prou-
dem mdame agregdty s jemné fiditelnym tlakem a pratokem.
Pokud kamera ukaze nebo pfimo narazi na prekdzku v pro-
filu, nasazujeme robotické trubni frézy s prfesnou kamero-
vou navigaci. Pfekazkami byvaji tzv. inkrusty ze ztvrdlého
tuku a vodniho kamene, predméty, které nékdo splachl, suté
a kaly usazené v obloucich. Prizkumny proces konci s tim,
Ze podélny profil je zcela nebo po ¢astech prichozi a pfipra-
veny pro vhodnou opravu nebo renovacni obnovu. Zakaznik
dostane protokol s videozdznamem a popisem vad a jejich

Kombinovany vysokotlaky cistici viz

Tla¢nd kamera

Kanaliza¢ni potrubi pred sanaci

presnou polohu. Podle toho navrhujeme optimalni ndpravny
postup. Se zadkaznikem domlouvdme dispozi¢ni podminky
s minimem dopady na provoz obyvatel domu. Doba ¢isténi
a prizkumu trva nékolik hodin.

Druhy proces: lokalni opravy a stabilizace
potrubni konstrukce

Mensi vady opravujeme roboticky mistné polymerni injekta-
zi. KAWO Lokal je rukdvec ze skelné tkaniny, kterd je nasy-
cena syntetickou pryskyfici a navle€ena na nafukovaci vélec,
tzv. ,pakr”, a roboticky zavedeme na dané misto. V pfesné

Souprava pro sanaci

Cistici viz

poloze pakr nafoukneme, rukdvec tim pritlacime k vnitFni
sténé potrubi a nechdme cca 2 hodiny vytvrdit. Po vytaze-
ni vyfouknutého pakru na misté zlstane pUl metru dlou-
ha vlozka, ktera plvodni potrubi ndsobné zpevni a utésni.
Stejnym postupem opravujeme lokalni zavady jako mensi
praskliny, netésné spoje, prirazy. Pokud kamerovy systém
ukazal, Ze ostatni vétSina potrubi je v pofadku, je toto fesSeni
rychlé, levnéjsi a spolehlivé pro vétSinu bodovych zavad.
Vysledek opét ovéfime zaznamem kamery. K prdaci neni tie-
ba nic vic, nez pfistup do potrubi a nékolik hodin odstavky
nad mistem opravy.
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Kanalizaéni potrubi po sanaci
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Treti proces: instalace renovacni viozky

do starého pavodniho potrubi

Obnova potrubnich Gsekd bez bourani se dnes miZe pro-
vadét vnitfnim ndastfikem nebo zatahovanim specidlnich
hadic nebo vytvrzenim polymerem nasyceného rukavce po
jeho zatazeni do potrubi, tzv. CIPP. Polymerni néstfik sice
obnovi homogenni povrch uvnitf potrubi, ale neposkytuje
plnohodnotnou statickou obnovu. Metodou obnovy CIPP
s Zivotnosti 50 let vyrobime v souvislém Useku beze spojl
nové potrubi, které je pevné oprené o stary potrubni profil
a ma statickou odolnost vici okolni konstrukci.

Obnovu potrubi metodou CIPP provadime na svislém, vo-
dorovném nebo vicesmérném potrubnim Useku. Dokonce
se mUze ménit prmér profilu, protoZe je rukdvec pruzny
a dokdze se adaptovat. K instalaci potfebujeme Usek po-
trubi se vstupy na obou koncich nebo s jednim vstupem
a pfesahem do ztracena na druhém konci. Pokud je dobre
pfistupna stfecha provedeme instalaci odtud vcetné syce-
ni rukavce. U destovych svodd miZeme vyuZit také reviz-
nich kusd. U odpadid vyuzivdme domovni Sachty. Rukavec
nej¢astéji ,zafoukneme” z malé tlakové nadoby nizkym
tlakem do potrubi. Pracovni kompresor propojime s gene-
rétorem pary a hadicemi v rukdvci nékolik hodin vyhfiva-
me na 60-80 °C, aby rukdvec vytvrdnul a utvofil s pevnou,
dlouhou kompozitni trubku. Po zchlazeni vlozku na obou
koncich Useku ofezeme a zatmelime okraje, aby licovaly.
Po dobu instalace a do ofezani jsou bytové pfipojky od-
staveny. Znovu napojeni pfipojek od bytl provedeme bud
zevnitf potrubi roboticky nebo pfipojky jesté pred instalaci
vlozky vysadime a nyni je zpét vratime do vyfezanych ot-
vorl ve vytvrzené vloZce a zatmelime. MUZeme také vyuzit
variantu CIPP, kdy si pfivezeme jiZ nasyceny rukdvec dané-
ho priméru a pfimo ho taZnym zafizenim zatdhneme do
Useku. Kompresorem ho nizkym tlakem nafoukneme a do
rukdvce vpustime roboticky ,vla¢ek” se soustavou UV za-
ficd (lamp). Ten prfesné automatem fizenym tempem pro-
jede a uvnitF prosviti cely usek. Vlivem toho rukavec ihned
ztvrdne do findlni podoby kompozitni trubky. Vysledkem
obou variant metody CIPP je dlouhodoba obnova na 50 let
s vysokou mechanickou odolnosti trubky, nizkym otérem
povrchu a vybornym pratokem. Zmenseni prito¢ného pro-
filu je 3-6 mm.

Procesy jsme popsali schematicky, v praxi je v kazdém
domeé a na kazdé domovni pfipojce néktery detail specificky,
stejné jako se my pfizplsobujeme konkrétnim prostorovym
i Zasovym dispozicim zakaznikim. Utelem tohoto €lanku
je ukdzat, Ze udrzba potrubni infrastruktury domd muize
probihat podobné. Vstupni prohlidky provaddime nezdavaz-
né, abychom nasledny postup efektivné zacilili a usporada-
li. Opravy a obnovu navrhujeme az po spole¢ném zvazeni
vSech okolnosti. Vysledkem musi byt nejen bezvadny pFisti
provoz, ale i klidny pribéh. Uvedené metody plati i na hava-
rie, ale nemusite na né cekat.

Nevdhejte nas vcas kontaktovat a feSte netésné potru-
bi ve Vasi nemovitosti jeSté v dobé, kdy nefeSite Zzddnou
havarii, kterd Vas muize stat spousta starosti, problém(
a penéz.

Jsme tady pro Vas!

Kontakty: +420 724 829 740, info@ka-se.cz, www.ka-se.cz

Dluhy a zase dluhy

Soused sousedovi dluznikem
S

g
HAfAgYy

Dluh v{¢i bytovym druZzstvim a spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ) se
v roce 2022 vysplhal na témér 170 miliond korun, vyplyva z dat Svazu
¢eskych a moravskych bytovych druzstev (SCMBD). Nedoplatky za
energie €i dalsi sluzby musi mnohdy uhradit sousedé.

»Z analyzy dat nasich ¢lenl vyplyvd, Ze se vySe pohledavek,
i téch nedobytnych, oproti prfedeslému roku vyrazné zvysila
hlavné u najemnikd druZstevnich bytd. Alarmujici pak je, Ze
53 procent celkového dluhu se nedaii dlouhodobé vymoci,”
uved| predseda SCMBD Jan VyslouZil.

Trindct procent téchto dluznikd jsou podle néj chronicti
neplatici. ,Jde o ty pfipady, kdy se mnohdy i v Fadu let ne-
dari vymoci dluzné ¢astky, coz plsobi velké problémy viem
obyvatellm domu. Ti pak musi doplacet za svého souseda,
aniz by se o to jakkoliv pficinili, jelikoz souseda si vybrat
nemuUzete,” doplnil Vyslouzil.

Dluhy vznikaji dlouhodobym neplacenim zéloh a poplat-
ki spojenych s uzivanim bytl a sprévou spole¢nych &asti
domu, které se v jednotlivych druzstvech a SVJ rozpocita-
vaji mezi obyvatele domu.

Pokud jeden ¢lovék prestane platit, musi se finance vzit
z financ¢nich rezerv domu. ,To je jesté ten lepsi pripad, kdy
dany diim néjaké nasporené finance ma. Ty ale maji slouZit
primarné ke zvelebovadni domu a ne k umofovani dluh ne-
platicich soused(,” zminil Vyslouzil.

Upozornil také, e SCMBD pracuje pouze s daty svych
¢lend. Celkové mnozstvi pohleddvek i dluznikd vici sprav-
ctim bytovych dom bude podle n&j v rémci Ceska pravdé-
podobné vyrazné vyssi.

Nedobytnych pohledavek pribyva
Podle Gdaji SCMBD vy&e pohledavek, které se nedati dlou-
hodobé vymoci, vyrazné roste. Jesté v roce 2014 Slo o nece-
lych 13 procent, v roce 2022 uz podil nevymahatelnych po-
hledavek prekrocil 53 procent. Jedna se o vykazy z 248 SVJ
a druzstev, kterd spravuji pres pal milionu byta.

,Po Ctyfech letech se opét o néco vic uvolnil proces

oddluzeni, kdy dluznici uZz nemaji povinnost splatit ani
30 procent dluhu, coz bylo dfiv podminkou. To je pro sprav-
ce bytovych doma velka rédna. Nejedna se pfeci ani o vérite-
le, ktefi by se na dluznikovi jakymkoliv zplisobem obohatili
napfiklad o uroky, dluhy v¢i nim predstavuji Cisté naklady
na ddm a vznikly vinou dluZnika,” fekl Vyslouzil.

Dluznici maji prednost pred Fadné se
chovajicimi sousedy, fika predseda SCMBD
Poukdzal také na to, Ze druZstva nemaji prednostni postave-
ni pfi vyporadani. ,Dluznici v bytech nejsou nemajetni, maji
svij podil, ktery je moZné zpenéZit a umofit tak dluh vaci
bytovému druZstvu. JenZe k tomu mnohdy nedojde kvdli
vicecetnym exekucim dluznika, a tak se na SVJ ¢i druzstev-
niky mnohdy nedostane fada a dluznik se nasledné oddluzi
v insolvenci. V dlsledku oddluzeni se pohledévka bytovych
druzstev i spolecenstvi vlastnikd vici neplati¢im stava ne-
vymahatelna,” uvedl Vyslouzil.

To potvrdil i predseda Ceské advokatni komory Robert
Némec. ,Zhorseni vymahatelnosti koreluje mimo jiné s po-
stupnym narlstem vicecetnych exekuci. Druzstva jsou pfri
rozdélovani vytézku aZ v posledni skupiné vériteld, SVJ
maji omezené prednostni postaveni do deseti procent vy-
téZku, podil uspokojené pohledavky tak zavisi na hodnoté
bytu,” fekl Némec.

.S ohledem na opakované zvySovani nezabavitelné ¢ast-
ky aktudlné vyrazné propadla vymahatelnost cestou srazek
sedé tak marné cekaji v fadé véfiteld. Nemusi se na né do-
stat i nékolik let, zatimco dluh vGci nim bude stale narlstat
a nakonec mlZe byt exekuce zastavena pro bezvyslednost,
aniz by se ¢ehokoliv domohli zpé&t,” doplnil Némec.
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Kam zmizely?

,Velka” domu pro statni kasu

Je to rok, co v mnoha rodinach dostavaly pfedpis na platbu za teplo.
Byly to deseti i stondsobky ,,normalnich” zéloh. Lidé byli v Soku, kde

maji na to brat penize? Vlada se k problému postavila ,celem” a sdélila,
Ze nenecha nikoho padnout a bude drahotu energii kompenzovat
prostrednictvim dotaci pro teplarny, které pak penize prferozdéli
domacnostem, jenz drahota postihla. Podporu mohlo ziskat zhruba

80 tisic domacnosti. Rok s rokem se sedel a vysledek? Ctéte dale a kficte

nahlas!

Pretiskujeme obsah dopisu s dotazem, kde penize jsou, kte-
ry poslal na Ministerstvo primyslu a obchodu CR Ing. Martin
Hanak 3. 10. 2023.

e —

Véc:
Podpora zakaznika v teplarenstvi

Dne 21. prosince 2022 schvalila Vlada
CR ,Program pro podporu zakaznikd SéMBD
v tepldrentvi souvisejici s vysokou ce-

nou tepelné energie podle Doc¢asného krizového ramce
pro opatceni statni podpory na podporu hospodarstvi
po agresi Ruska vic¢i Ukrajiné” a nasledné jej 28. 6.
2023 aktualiovala. Dne 19. 6. 2023 byla vydéna zprava
Evropské komise o shvéleni podpory z Programu, a tedy
doslo k zajisténi slucitelnosti uvedené podpory s vnitFnim
trhem EU.

Vzhledem k tomu, Ze Svazu ¢eskych a moravskych byto-
vych druzstev obhospodaruji podstatnou ¢ast bytového
fondu CR a druzstevnici jsou vyznamnou skupinou z&kaz-
nikd, tj. pfijemct podpory, obracime se na Vas s dotazem
o poskytnuti informace, kdy bude tato podpora spusténa
a zda zminovanych 17 miliard K¢, které avizoval ministr
Sikela, zGstava pro tyto ucely vyclenéné.

Apelujeme na vladu CR a Va&e ministerstvo, aby dostalo
svym sliblm a v reakci na vysokou cenu tepelné energie
alespon ¢astecné zkompenzovalo zdkaznikiim v teplaren-
stvi extrémné rostouci vydaje za tuto energii Pomoci je
tfeba rychle.

Predem Vam dékuji za Vasi odpovéd

S pozdravem
Ing. Matin Handk
feditel metodického
odboru

Asi neprekvapi, Zze do uzavérky €asopisu nepfisla zadna
odpovéd.
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TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

Teplarny se ptaji

Tepldrny prostfednictvim Teplarenského sdruzeni CR se
ohledné financ¢nich prostredkd, které jednoznacné patii jim,
respektive odbérateldm predrazeného tepla, se o véc zaji-
maly po cely rok. Zprvu lehce, pak diplomaticky, aby nepo-
pudily, aby se nakonec dozvédély nésledujici:

Vlada hodila pres palubu zakazniky teplaren

a neplni své programové prohlaseni

VIada na navrh Ministerstva prdmyslu a obchodu rozhodla
o zruseni podpory zakaznikdm teplaren, kterym loni v pro-
sinci slibila na Uhradu zvysenych nakladd na teplo vypla-
tit 17 miliard K& za rok 2022 a 2023. Stalo se tak témér
4 mésice poté, co byla v ¢ervnu ziskdna notifikace progra-
mu u Evropské komise. Vlada tak nejen hodila pres palubu
zakazniky teplaren, ale poskodila svou povést i u Evropské
komise, na kterou byl vyvijen tlak, aby podporu schvalila
co nejdfive. Vldda bohuzel také neplni programové pro-
hlaseni a selhdva pfi vytvoreni podminek pro transformaci
teplarenstvi.

»Je to uz podruhé, co vlada zrusila podporu pro zdkazniky
tepldren. Poprvé ji zrusila loni v zafi poté, co nechala tep-
larny povinné rozeslat zakaznikdm informaci o registraci
k podpore. Nasledné v prosinci slibila zakazniklim teplaren
jinou podporu. Pro vyplaceni této podpory byly vypracové-
ny a pfipraveny vyzvy ve spoluprdci s Energetickym regu-
laénim ufadem a Ufadem pro ochranu hospodaiské sou-
téze jiz zacdtkem letoSniho roku. VSechny podminky pro
spusténi tohoto nového programu byly splnény v ¢ervnu,
kdy byla ziskana notifikace podpory u Evropské komise.
Ministr Sikela vsak nechal ctyfi mésice zakazniky teplaren
v nejistoté a ted vladé navrhl, aby i tuto druhou podporu
zrusila. V Kocourkové by méli urcité radost, ale my se z ta-
kového vysledku radovat moc nemlzeme,” ekl pfedseda
vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR Mirek Topolének.

Vladda 21. prosince 2022 pfijala usneseni ¢. 1100, kte-
rym schvdlila Program pro podporu zakaznik( v tepldren-
stvi souvisejici s vysokou cenou tepelné energie podle Do-
¢asného krizového rédmce pro opatfeni statni podpory na

podporu hospodarstvi po agresi Ruska na Ukrajinu (déle jen
Docasny krizovy ramec). Podpora zakaznikd tepladren méla
nahradit prechodnou transformacni podporu tepla, kterou
se nepodafilo notifikovat. Na doporuceni Evropské komise
byla zvolena notifikace na zédkladé tzv. Docasného krizové-
ho réamce a 19. €ervna 2023 se podafilo ziskat notifikaci
programu. V tu chvili mohlo Ministerstvo priimyslu a ob-
chodu vypsat vyzvy. Neni jasné proc¢ tak neucinilo a o téméF
4 mésice pozdéji navrhuje vladé podporu zdkaznikd zrusit.
Je to uz podruhé, co byla zrusena podpora zdkaznik( v tep-
larenstvi, minule tak vlada ucinila v zafi lofiského roku, kdy
bylo pfipraveno jiné schéma podpory.

,Teplarny mély byt pouze v roli postaka a distribuovat
penize ze statniho rozpoctu svym zadkaznikGm, zruSeni
podpory se jich tedy nijak nedotkne. Utrpi zédkaznici, ktefi
nedostanou kompenzaci, kterou jim vlada loni slibila.”, vy-
svétlil Mirek Topolének.

Podpora méla byt uréena zdkaznikiim, kterym méli do-
davatelé tepla penize obdrzené od statu prerozdélit. Nevy-
placeni podpory tedy nema na vyrobce tepla Zadny dopad,
dotkne se pouze zdkaznik(, ktefi nedostanou penize, které
jim vladda loni v prosinci slibila.

,VlIdda timto krokem ztréci kredit i u Evropské komise,
na kterou byl vyvijen velky tlak, aby podporu schvalila co
nejdrive. V Bruselu si ted musi prévem klepat na celo,” upo-
zornil Mirek Topolanek.

Notifikace podpory zdékaznikl tepldren v souvislosti
s Ruskou agresi na Ukrajiné patfila mezi priority a Minis-
terstvo prdmyslu a obchodu tlacilo na jeji rychlé schvaleni
v Evropské komisi podle tzv. Doc¢asného krizového rémce
verejné podpory v souvislosti s ruskou invazi na Ukrajiné.
Az bude pristé Ceska republika potifebovat rychle schvalit
néjakou verejnou podporu, bude se Evropskd komise pra-
vem ptat, jestli to tentokrat myslime vazné.

.Vldda neplni programové prohldSeni a selhava pfi vy-
tvoreni podminek pro transformaci teplarenstvi. Premiéru
Fialovi jsem ohledné toho napsal 3. fijna 2023 dopis, na kte-
ry zatim nedorazila Zddna odpovéd, uved| Mirek Topolanek.

Ve vladnim programovém prohlaSeni je uvedeno: ,Ne-
pfipustime rozpad centralniho zasobovéani teplem, vyuzi-
jeme kombinovanou vyrobu elektfiny a tepla a narovhdme
podminky na trhu. Pfechod tepldrenstvi k nizkoemisnim
zdrojum pripravime tak, aby se skokové nezvysily ceny.” Je
zjevné, ze k narovnani podminek na trhu mezi dalkovym
vytdpénim a konkurenéni lokalni vyrobou tepla nedoslo, na-
opak se za Fialovy vlady nlzky jesté vice rozeviely. Ani po
vice nez 2 letech se nepodafilo notifikovat podporu elektfi-
ny z vysokouc¢inné kombinované vyroby elektfiny a tepla. Jiz
letos pfitom maji byt vyhldSeny tendry na vystavbu novych
tepldren s instalovanym elektrickym vykonem 500 MW.
VlIdda také stdle nerozhodla o redesignu Moderniza¢niho
fondu, kde mélo dojit k podstatnému navyseni prostredka
pro program HEAT, ktery podporuje pfechod teplarenstvi
k nizkoemisnim zdrojdm.

Zavérem

Dotac¢ni program vytvorilo ministerstvo primyslu a obchodu
(MPO) a po pripadném vypsani vyzvy mély o prostredky Za-
dat pfimo teplarny. Z koali¢nich jednani vyplynul pokyn pro
MPO navrhnout vladé zruseni usneseni, které Gkol pfipravit
tento program zahrnovalo.
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TS informuje

Podzim teply -

TEPLARENSKE SDRUZENI
Ceské republiky

zima Zhava (cenove)

,Teplarny jsou po |été pfipravené na novou topnou sezonu,
kterd si letos dala opravdu na ¢as. Obvykle se zacind topit
kolem poloviny zafi. Aby se v zafi viibec nezatopilo a topna
sezona zacala az v poloviné fijna jako letos, je naprosto
vyjime¢né, “ uved| predseda vykonné rady Teplarenského
sdruzeni CR Mirek Topolének.

,Spotfeba tepla na vytdpéni domacnosti je v letoSnim
roce zatim podle statistik Energetického regula¢niho Gradu
se zapoctenim nulové spotfeby tepla v zafi skoro o 7 % niz-
§i nez vloni. Pfitom pocet denostupiid, ktery urcuje klima-
tickou naro¢nost na vytdpéni, je i pfi zapocteni extrémné
teplého zafi zatim o 3,4 % vyssi, bylo tedy od zacatku roku
celkové chladnéji. Zaver je jasny, lidé teplem dél vyrazné Se-
tfi,” uved| Feditel Teplarenského sdruzeni CR Martin Hajek.

Tradi¢né zacinaji teplarny s vytapénim nejdfive na zépa-
dé Cech a ve vyssich polohach. ,Letos to vypada podobné.
Ostatni teplarny se pfipoji v celé republice béhem nékolika
dni.” ekl Martin Hajek. Spise pravidlem nez vyjimkou byva
preruseni vytdpéni po chladném zacdtku zafi s nastupem
teplého Babiho léta jesté v pribéhu zafi nebo zacatkem
fijna. V zafi 2019 se zacinalo s vytapénim 19., v roce 2020
pak 26., vroce 2021 se v zéfi topilo jen od 20. do 25. a vlo-
ni od 18. zafi. Letos to vypada na celorepublikové zahajeni

Levneéji v roce 2

az na konci prvni dekdady fijna. Zac¢atek topné sezény v fij-
nu je sice vyjimecny, ale tepladrny v teplejsich oblastech uz
podobnou situaci se za¢atkem vytapéni az v fijnu od roku
2000 zazily nékolikrat. Podle dlouhodobych primérd se za-
¢ind s topenim v CR kolem 17. zafi.

Otopné obdobi zacind podle vyhlasky Ministerstva pru-
myslu a obchodu CR vzdy 1. z&fi a trva do 31. kvétna nasle-
dujiciho roku. Zahdjeni, pferuSeni a ukonceni dodavek tepla
se odviji od primérnych dennich teplot venkovniho vzdu-
chu a prognézy poc¢asi CHMU. Teplarny zacinaji s dodavka-
mi tepla, jestlize dva po sobé jdouci dny klesne prGmérnd
denni teplota pod 13 °C a neni o¢ekavan dalsi den vzestup
teplot. Dodéavky tepla jsou prferuseny nebo ukonceny, po-
kud prdmérna denni teplota venkovniho vzduchu vystoupi
nad +13 °C ve dvou dnech po sobé nasledujicich a podle
vyvoje pocasi nelze oCekavat snizeni této teploty.

Primérna denni teplota venkovniho vzduchu se vypocitd
jako ¢tvrtina souctu venkovnich teplot méfenych ve stinu
s vyloucenim vlivu salani okolnich ploch. Méfeni se prova-
div 7, ve 14 a ve 21 hodin, pficemz teplota namérena ve
21 hodin se zapocitd dvakrat. (V pfipadé letniho €asu se
méfi o hodinu pozdéji.)

024 nebude

ERU v nadvrhu cenového rozhodnuti o regulovanych cenach v plynarenstvi
nejspiS porusil dvé vlastni metodiky regulace, energeticky zakon

i legislativu EU

Energeticky regula¢ni Grfad ignoroval vyzvu predsedy
Teplarenského sdruzeni CR, aby rozkli¢oval nardst regulova-
nych cen za pfepravu a distribuci plynu. Z navrhu cenového
rozhodnuti o regulovanych cenach souvisejicich s dodavkou
plynu vyplyva, ze zdkaznici v Ceské republice by méli pisti
rok zaplatit 75,9 % néklad{ provozovatele pFepravni sousta-
vy, zatimco v letoSnim roce je to 27 %. Energeticky regulacni
Urad v ndvrhu cenového rozhodnuti pravdépodobné porusil
dvé vlastni platné metodiky regulace i pfimo pouzitelnou le-
gislativu EU, a to v neprospéch z&kaznik( v Ceské republice,
jejichz zdjmy maé chranit.

,Pravidlem fungovani Energetického regula¢niho Uradu
by méla byt oteviend komunikace a transparentnost. Z&-
kaznici v energetickych odvétvich, ktefi si mimochodem
¢innost Energetického regula¢niho Urfadu plati, maji pra-
vo védét, jak pfi stanovovani regulovanych cen postupuje
a zda skutecné haji jejich opravnéné zajmy. Mrzi még, Ze to
na Gfadu zatim nepochopili a moji vefejnou i pisemnou vy-
zvu k rozklicovani naristu regulovanych cen za prepravu
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a distribuci plynu ignorovali. PovaZuji to za zdvazné selha-
ni,” uved| predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni
CR Mirek Topolanek.

Cena za rezervovanou pevnou prepravni kapacitu pro
distributory plynu se v navrhu cenového rozhodnuti pro
jednotlivé distributory plynu meziro¢né zvysuje o 115 az
117 %, coz celkové za vSechny regionalni distribué¢ni sou-
stavy predstavuje narlst trzeb provozovatele prepravni
soustavy o vice nez 2 miliardy K& Obdobné v pripadé ceny
za rezervovanou pevnou prepravni kapacitu na dobu neur-
Citou pro zdkazniky pfimo pfipojené k prepravni soustavé
dochdzi k meziro¢nimu ndaristu dokonce o 124 %. V pfipa-
dé ceny za sluzby distribu¢ni soustavy predstavuje celkovy
meziro¢ni nardst plateb pro velkoodbératele plynu vice nez
40 %. Energeticky regulacni Ufad k témto bezprecedentnim
narlGstim neposkytl Zaddny komentar a nijak nevysvétlil, jak
k nim dospél. Pfedseda vykonné rady Tepldrenského sdru-
7eni CR se proto 6. 11. 2023 obratil dopisem na predsedu
Rady Stanislava Travni¢ka se zadosti o vysvétleni, ale do

vydani této tiskové zpravy se nedockal zddné odpovédi.
Termin pro pfipominky k ndvrhu cenového rozhodnuti je
14.listopadu 2023.

,Cim méné informaci ndm afad poskytl, tim dikladnéji
jsme se ndvrhem cenového rozhodnuti zabyvali. Domniva-
me se, Ze v ném pravdépodobné porusil hned dvé své za-
vazné metodiky regulace, energeticky zakon a také pfimo
pouzitelné nafizeni Evropské komise, a to v neprospéch
zakaznikd, jejichz opravnéné zdjmy ma chranit. V ramci ve-
fejné konzultace jsme proto Energetickému regula¢nimu
Uradu zaslali pfipominky a vérim, Ze je shleda jako divodné
a cenové rozhodnuti jesté upravi,” fekl Mirek Topolanek.

Z prilohy €. 3 navrhu cenového rozhodnuti o regulova-
nych cenach souvisejicich s dodavkou plynu vyplyva, Ze za-
kaznici v Ceské republice by méli pfisti rok zaplatit 75,9 %
nakladd provozovatele prepravni soustavy. V roce 2023
je pritom podil zakaznikd v Ceské republice na celkovych
planovanych vynosech z prepravnich sluzeb 27 %, a 73 %
planovanych vynosi pfipada na tranzit plynu.

,Vibec nechdpeme, jak mohl Energeticky regulac¢ni urad
dospét k tak obrovskému navyseni podilu tuzemskych za-
kaznikG na nakladech prepravni soustavy. Provozovatel
prepravni soustavy ma podle jim zverejiiovanych Gdajd pro
rok 2024 prodanou vétSinu kapacity na vstupnim bodu
Brandov a vystupnim bodu Lanzhot na Urovni plné srovna-
telné s rokem 2021. Pokud néktery z obchodnik( v rozporu
se smlouvou o prepraveé plynu neplati za tranzitni kapacitu,
kterou si v pfepravni soustavé rezervoval, nemdzZe to byt
dtivod poZadovat jeji Ghradu od z&kaznikd v Ceské republi-
ce. Navysenim podilu tuzemskych zékaznikd na nakladech
prfepravni soustavy Energeticky regulacni Gfad pravdépo-
dobné porusil dvé vlastni metodiky regulace, energeticky
zakon i pfimo pouzitelné nafizeni Evropské komise,” upo-
zornil Feditel Teplarenského sdruzeni Martin Hajek.

Postup Energetického regula¢niho Gfadu je v rozporu
s platnymi Zadsadami cenové regulace pro regulacni ob-
dobi 2021-25 pro odvéti elektroenergetiky, plynarenstvi,
pro cinnosti operdtora trhu v elektroenergetice a plyné-
renstvi a pro povinné vykupujici. Energeticky regulacni
Grad v nich nastavil dilci alokacni klice pro jednotlivé ¢asti
prfepravni soustavy, které jsou vyuzivany pro tranzit i vni-
trostatni prepravu plynu. Na zdkladé téchto dil¢ich alo-
kacnich kli¢h nelze v Zzadném pfipadé dospét k celkovému

podilu tuzemskych zakaznikd na nakladech prepravni sou-
stavy ve vysi 75,9 %.

Podle § 19a odst. 1 energetického zdkona postupu-
je Energeticky regula¢ni Grad pfi regulaci ceny souvisejici
sluzby v plyndrenstvi transparentnim a predvidatelnym
zplsobem v souladu s metodikou cenové regulace tak, aby
regulované ceny pokryvaly ekonomicky opravnéné néklady
na zajisténi spolehlivého, bezpecného a efektivniho vykonu
licencované cinnosti, dale odpisy a priméreny zisk zajistu-
jici ndvratnost realizovanych investic do zafizeni slouzicich
k vykonu licencované ¢innosti a opravnéné naklady na zvy-
Sovani energetické Ucinnosti pfi vystavbé a provozu preno-
sové soustavy, prepravni soustavy, zdsobnik{ plynu pfimo
pfipojenych do prepravni soustavy a distribu¢nich soustav.
To neplati v pfipadé cen za mezinarodni pfepravu plynu, po-
kud Energeticky regulaéni Gfad rozhodne o odliSném postu-
pu tvorby téchto cen zaloZeném na trZznim zpUsobu.

Navrh cenového rozhodnuti je dale v rozporu s Rozhod-
nutim Energetického regula¢niho Gfadu podle ¢lanku 27
odst. 4 Nafizeni Komise (EU) 2017/460 ze dne 16 bfezna
2017, kterym se zavadi kodex sité harmonizovanych struk-
tur prfepravnich sazeb pro zemni plyn, které bylo publikova-
no v Energetickém regula¢nim véstniku 27. kvétna 2019.
V tomto rozhodnuti, které je stale v platnosti, je uvede-
no, Ze 19,2 % plynovodud vyuzivanych spole¢né pro potre-
by tranzitu a vnitrostatni pfepravy plynu, je alokovano na
zadkazniky v Ceské republice a zbytek pfipada na tranzit.
Vyssi riziko mezindrodni prepravy plynu bylo v rdmci regu-
lace zohlednéno prostrednictvim rizikové pfirdzky k zisku
z tranzitu plynu, pfi jejimz stanoveni vychazel Energeticky
regulacni Gfad nejen z objemového rizika, ale i z kreditniho
rizika dominantniho obchodnika rezervujiciho dlouhodobé
prepravni kapacity. Na konci kvétna pfistiho roku uplyne
pétiletd |hdta, kdy ma Energeticky regulacni Grad toto své
rozhodnuti pfezkoumat a pripadné upravit s Gcinnosti od
1. ledna 2025. Je otdzka, proc se urad pousti do zdsadnich
a zcela netransparentnich zmén metodiky regulace jen né-
kolik mésicl pred tim, kdy ma provést standardni konzulta-
ci k nastaveni metodiky regulace pfepravy plynu v dalsim
pétiletém obdobi od roku 2025.

Névrh cenového rozhodnuti je v rozporu i s €lankem
7 pism. d) v kapitole | nafizeni Komise (EU) 2017/460 ze
dne 16. bfezna 2017, kterym se zavadi kodex sité harmo-
nizovanych struktur pfepravnich sazeb pro zemni plyn. Na-
fizeni je zdvazné v celém rozsahu a pfimo pouzitelné ve
véech ¢lenskych statech EU a metodika stanoveni referenc-
nich cen podle né&j ma zajistit, aby vyznamné riziko spoje-
né s nedostatec¢nou rezervaci prepravni kapacity, které se
vztahuje zejména k prepravé napfi¢ vstupné-vystupnim
systémem, nebylo prenaseno na koncové zadkazniky v ram-
ci uvedeného vstupné-vystupniho systému.

Predseda vykonné rady Teplarenského sdruzeni CR Mirek
Topoldnek s navysenim podilu tuzemskych zdkaznik(d na na-
kladech provozovatele prepravni soustavy nesouhlasi a za-
slal Radé Energetického regula¢niho Gfadu své stanovisko
a pozdadal Radu, aby chranila oprdvnéné zajmy zdkaznikd.

Zavérem:

Pro bytova druzstva je vSe nepfijemné hned dvakrat! Vedle
dalkového tepla se to dotkne i lokalnich blokovych kotelen
a domovnich plynovych kotelen.
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Pravni poradna

Trapi vas hluéni sousedé?

Obcasnému hluku se snad nikdo z nas nevyhne. Jedna-li
se 0 obcasné oslavy, pfipadné nezbytné rekonstrukce, lze
toto samozrfejmé povazovat za normdlni a pochopitelné.
Pokud by vsak naruSovéni klidu v domacnosti bylo zcela
zjevné nepifimérené a navic opakované, Ize doporucit tuto
situaci resSit vsemi dostupnymi prostfedky. Jako nejjedno-
dussi moznost se jevi komunikovat problém pfimo s vasimi
sousedy, pficemz ve vétsiné piipadl se sousedé mezi sebou
dokdZou domluvit na kompromisu tak, aby byly spokojeny
obé zainteresované strany. Za predpokladu, Ze domluva
neni z jakychkoliv divodd mozna, doporucujeme: n Pro pfi-
pad ruseni no¢niho klidu (tj. v dobé& od 22.00 do 6.00 h) Ize
kontaktovat Policii Ceské republiky. Rugeni noéniho klidu
je kvalifikovéno jako prestupek podle § 5 odst. 1 pism. d)
zdkona ¢. 251/2016 Sb., o nékterych prestupcich. Za tento
prestupek lze uloZit pokutu az 10 000 K¢ a v pfipadé opa-
kovéni az 15 000 K¢. n Jednd-li se o nadmérny hluk mimo
dobu no¢niho klidu, I1ze doporucit kontaktovat majitele bytu
(pokud tento byt majitel napriklad dale pronajima), pfipad-
né statutarni orgdn vaseho spolecenstvi vlastnikld jednotek
(SV)), ktery mlze situaci FeSit pisemnou vyzvou a domlu-
vou s vlastnikem/ ndjemcem. n Dale je moZno obratit se na
organy verejné spravy, zejména krajské hygienické stanice

nebo stavebni Grady. Hygienické limity hluku jsou stanove-
ny zdkonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi.
Kontrolni méFeni hluku provédi hygienickd stanice, kterd
piipad déle posoudi a pfi vyhodnoceni nadmérného hluku
pomUZe zjednat ndpravu. V krajnim piipadé je namisté také
podat na rusitele takzvanou sousedskou Zalobu a domahat
se u soudu, aby hlu¢ni sousedé zanechali svého protipravni-
ho jednani. Tyto pfipady mohou skoncit i exekuci, ve které
pravdépodobné budou povinnym osobam uklddany vysoké
pokuty, a to az do zjedndani ndpravy. Jednd se tedy o velmi
efektivni Feseni situace, nicméné muize byt nadkladné a zdlou-
havé. Sousedskd Zaloba pak bude postavena na ustanoveni
§ 1013 zdkona ¢. 8972012 Sb., ob&anského zakoniku, ktery
stanovi, Ze vlastnik je povinen zanechat veskerého jednani,
které plsobi ,Ze odpad, voda, kouf, prach, plyn, pach, svét-
lo, stin, hluk, otfesy a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji
na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mife nepfimérené
mistnim pomérdm®”. O tom, jak sprévné napsat sousedskou
Zalobu a jaké kroky by mély podani této zaloby predchazet,
doporucujeme poradit se s vasim advokatem.

Mgr. Marcel KALCEV
Belsan & Partners, advokadtni kancelar
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Vyhodné avéry pro bytova druistva a spoleéenstvi vlastniku s atraktivnimi benefity

Je v poradku, Ze chcete to nejlepsi. Treba spolehlivou banku, kterd vam nabidne
nejen vyhodné parametry uvérQ na financovani oprav Ci rekonstrukce bytovych
domd, ale i profesionalni poradenstvi. Vice informaci ziskate v nasich pobockach.
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