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v/ Spofici téet zdarma a bez podminek

v/ Finanéni prostifedky kdykoliv k dispozici
v/ Prichozi a odchozi platby zdarma

v Individudlni drokovd sazba pro BD a SVJ
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a ulozkou jiz od 6 mésicu

Zalote si G&et u Banky CREDITAS BANKA

a ziskejte vghodné zhodnoceni vasich CREDITAS
finanénich prostiedkd na spoficim Gctu Chtéjte vic od svych uspor
i terminovaném vkladu.




Slovo na Uvod

...jako vysvétleni k nasledujicimu
zverejnénému tablu:

Mnozi to ani nevi, jini jen tusi. Ve vySkové budové Svazu
ceskych a moravskych bytovych druzstev je devét pater kam
vas doveze vytah. Nicméng, to kam vas vyveze vytah, neni
patro posledni. Po vystupu po schodech se ocitnete v patfe
desdtém, na samém Olympu, kde povétSinou v zasedacce
zasedd predstavenstvo SCMBD. Mistnost strohd, pouze
stoly a zidlemi vybavena, le¢ vhodna na rokovani na nej-
vyssi (i co do podlazi) urovni. Mél jsem tu €est pred dvaceti
lety, kdyZ jsem zacal pro svaz vydavat ,nas” ¢asopis, se do
této mistnosti podivat. Byl jsem okouzlen. Uvidét to, co se
k vidéni nabizi! Ted mozna zklamu zvolené ¢leny predsta-
venstva (byt i ti si samoziejmé zaslouZi pozornost), ale mgj
obdiv sklidil nadherny vyhled. Deset pater prevySuje okolni
stavby i stromy a nabizi se tak UZasny pohled na VySehrad,
stfibropénnou Vitavu a na horizontu vse zavrsuje silueta
prekrasnych Hrad¢an. Jesté vic si pohledu uzZijete, vstoupi-
te-li na pfilehlou terasu. To jsem jeSté nefekl? Tak, k zase-
dacce ndlezi i velka, oteviend terasa. Misto jak stvorené na
fotografovani. Vérte nebo ne, uz tenkrdt, kdyz jsem se zde
ocitl poprvé, jsem védél, Ze jediné tady bude nejlepsi misto
na fotografovani. Ano, zde budu fotit nové zvolené &leny
predstavenstva svazu, aby portrét kazdého jedince vynikl na
pozadi mist, kde kracela (Vysehrad) a dosud kraci (Hrad¢any)
nase historie a sou¢asnost. A tablo takto pofizené bude
odrdzet vdznost zvolené funkce.

Letos jsem jiz poctvrté za dobu vydéavani ¢asopisu (vo-
lebni obdobi je na ¢tyfi roky, kdyby to nahodou nékdo ne-
védél ©), pfed zminéné pozadi postavil nové zvolené ¢leny
predstavenstva a pofidil portrét kazdého zvlast. Nepa-
matuji si, Ze by pfi pfedeslych pofizovani fotografii foukal
vitr. Mozna foukal, ale letos pfimo dul! Vysledkem toho-
to vétrného ataku byly vlajici vlasy predevsim fotografo-
vanych ¢lenek predstavenstva. Nasledky jsem musel Fesit
nekompromisné. Kde Slo pouzit fotografii z minulého ta-
bla z roku 2019 (a doty¢na osoba byla opétovné zvolend
do stavajiciho prfedstavenstva), pouzil jsem ji, tam, kde se
vitr nekontrolovatelné prohanél vlasy nové zvolenych, se
musel nés grafik proménit v kadernika a pocitacové zkrotit
rozevlaté vlasy. Neslo to zcela idealné, za coz grafik kaz-
dopadné nemlze, méd muj dik. Ted je fada na mné€, abych
se omluvil vSem, ktefi na tablu maji pfilis mnoho vétru ve
vlasech: Omlouvédm se! Doufédm, Ze moji upfimnou omluvu
prijmou, zvlast, kdyZ vdem navic z celého srdce popfeji, aby
své nové povéreni ve prospéch véech ¢lend SCMBD vyko-
navali spésné.

Vds Vit Sparihel

bytovd druzstva - SVJ - sprava domd

Rocnik XX

Vydava
Artedit, spol. s r. 0.

Vedouci redaktor
Vit Spanhel
e-mail: vit.spanhel@seznam.cz

Redakénirada
medialni komise SCMBD

Graficka priprava, zlom
Artedit, spol. s . 0.

Tisk

AKONTEXT, s.r.o.
Praha 4

Adresa redakce

bytovd druzstva -SVJ -
sprava domu

Podolska 50, 140 00 Praha 4

Vedouci inzerce
Vit Spanhel
e-mail: vit.spanhel@seznam.cz

ISSN 1805-4919
MK CR E 18870
ze dne 19. 3. 2009

Rozsifovani casopisu
SCMBD a krajské rady

Za eventudlni vécné a gramatické nepresnosti v inzerdtech

redakce neruci.

OTISTENE PRISPEVKY NEMUSEJI VZDY VYJADROVAT
STANOVISKO SCMBD

NAJDETE NAS NA

www.scmbd.cz

PREDPLATNE CASOPISU

cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest cisel) a poStovné.

ZA 175 K&

Pro bytova druZstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytl, kterym tato bytova druzstva vedou sprédvu majetku.

ZA 270 K¢

Pro bytové druzstva, majitele byt a SVJ, kterym
neprovadi spravu jejich byt bytova druZstva sdruzena

pod SCMBD.
ZA 375 Ké

Pro firmy ¢i jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou

predcho zich skupindach.

Predplatné uhradite ve vsech uvedenych pripadech nami

vystavenou fakturou.

Objednaci listek (zkopirujte)

FIRMA:

ULICE:

JMENO A PRIJMENT: cooereecrrrcanee

MESTO, PSC:

TEL./FAX:

|:| 175 K¢
Ceny uvadény bez DPH
DATUM A PODPIS:

E-MAIL: ..ot
[] 270 ke

vit.spanhel@seznam.cz

Vyplnénou objednavku poslete na adresu:

Cislo 4 vyslo v fijnu,

nasledujici cislo vyjde v prosinci 2023
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Ing. KarpiSek Stanislav,
SBD Bizuterie Jablonec n. Nisou

Slovo predsedy

Véazené kolegyné a kolegové,

pred tfemi lety jsme vas prostiednictvim ¢asopisu i dalSich
informacnich kanall upozoriovali na praktiky podvodnikd,
ktefi se pomoci zfalSovanych podpist a zapist pokouseli
o nasilné prevzeti nékterych spolecenstvi vlastnikd napfic
celou republikou. Pro pfipomenuti Slo o to, Ze na rejstfiky
spolecenstvi vlastnikd zacaly byt dorucovany zapisy o hla-
sovani mimo shromazdéni vlastnikl, na zadkladé kterych
byla snaha podvodnikd u rejstiikovych soudd prokazat, ze
pGvodni statutarni organ - vybor spolecenstvi, byl odvolan
a novym statutarnim orgdnem byl zvolen predseda spole-
¢enstvi, kterym je ucelové zalozend spolecnost s ruc¢enim
omezenym. Zaroven s touto zménou mélo dojit ke zméné
stanov spolecenstvi a méla byt odsouhlasena odména pro
nového ,profesionalniho spravce”.

Dalsim krokem mélo byt nepochybné vyvedeni finan¢nich
prostfedkl SVJ ¢i pokus o Gvérovy podvod. Ne ndhodou
byla proto predmétem zajmu podvodnikl zejména vét-
Si spolecenstvi vlastnikl s vysokymi zlstatky finan¢nich
prostfedkd na bankovnich G¢tech. Na zakladé upozornéni
SCMBD reagovaly v té dobé zavedenim internich opatfeni
i banky a rejstfikové soudy. Pfes informace, Ze pfi poku-
su 0 podani trestniho ozndmeni na nezndmého pachatele
mélo byt ze strany policie CR spravci sdéleno, Ze vlastné
k zaddnému trestnému ¢inu nedosSlo, protoZze zapis diky
soucinnosti stavajiciho statutarniho orgadnu a opatrnosti
rejstiikového soudu nebyl proveden a Skoda tak nebyla
spolecenstvi zpGsobena, jsme pevné vérili, Ze Slo o zcela
ojedinély ndzor a vSe bude nakonec Ffadné vysetreno.

SCMBD

Dnes se k této kauze vracime zpét. Policie CR Setfenim
zjistila, Ze béhem tfech tydna ve tretim ctvrtleti 2020 doslo
k pokusu o nasilné prevzeti spolecenstvi vlastnikd celkem
v 194 pfipadech, a to v Praze, Brnég, Plzni, Ceskych Bud&jo-
vicich, Hradci Kralové a Usti nad Labem. Slovy trestniho za-
koniku jsou dvé fyzické osoby trestné stihdny pro zkreslo-
vani 0dajl o stavu hospodareni a jméni podle § 254 odst. 2
trestniho zdkoniku. Snad se tedy oba podvodnici konecné
dockaji zaslouzené odmény.

Finanéni prostifedky SVJ jsou bohuzZel predmé-
tem zajmu podvodnikl neustale, v posledni dobé
dokonce ve zvySené mire. Cilené atoky na SVJ po-
tvrzuji i samotné banky. Bohuzel jedinou obranou
proti témto Utokim je zvySena pozornost clend
vybord a zaméstnancd druZstva v pozicich spravci
pri praci s elektronickym bankovnictvim. Nasta-
veni dennich limitd, odsouhlasovani platebnich
prikazl vice osobami prostrfednictvim bankovnich
aplikaci instalovanych na zabezpecenych zafize-
nich, to jsou moZnosti, jak celit viné kyberdatoka.

Nejvétsim nebezpecim jsou potvrzovaci SMS
zpravy odeslané majiteli Gctd na podvodné stran-
ky atocnikti v domnéni, Ze komunikuji s bankou.
Doslova tak oteviou dvere ke svym uctim a zby-
dou jim jen ,o¢&i pro plac”. Pravé v sou¢asné dobé
jsme svédky celé Fady uspésnych atokid a vyvedeni
financnich prostifedkd SVJ v fadech stovek tisi-
ct Ké. Aby téch spatnych zprav nebylo malo, tak
pojistitelé napric trhem jsou ke kryti téchto rizik
velmi zdrZenlivi a v zasadé jsou kryty jen speciali-
zovanym pojisténim v ramci kybernetickych rizik.

I zde jsou vsak kryty pouze skody souvisejici
s Uunikem ¢i ztratou dat, nikoli se zneuzitim ban-
kovniho systému a ztratou penéz. Pojisténi odpo-
védnosti organu SVJ tato rizika nepokryva a v sou-
casné dobé neexistuje na trhu pojistny produkt,
ktery by tyto skody plnohodnotné kryl. Dle vyja-
dreni spolupracujici maklérské spolecnosti se ani
neda predpokladat, Ze by vzhledem k obrovské
rizikovosti v dohledné dobé néjaky novy produkt
vznikl. O vyvoji situace vas budeme samoziejmé
informovat.

V zavéru mi dovolte vads upozornit na termin konani jiz
patého ro¢niku konference bytovych druzstev — Férum BD
2023, kterd se bude konat ve dnech 22. a 23. listopadu
v Praze, hotel Hermitage. Akce bude uspofadéna s podpo-
rou MMR ve spolupraci Ceské spole¢nosti pro rozvoj bydle-
ni, Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev a Druz-
stevniho marketingového sdruzeni CR za podpory Sdruzeni
najemnika.

Jan Vyslouzil
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Poslaneckd snémovna CR

Proc je konsolidacni balicek
dulezity vice nez kdy jindy

Jifi Havranek, poslanec za ODS ¢len rozpoctového vyboru a predseda
podvyboru pro bytovou politiku a vystavbu

Stat Zije na dluh. Utréci vic, nez kolik m3a, a pokud s tim nic
neudéldme, dopadne to s ndmi hodné Spatné. Musime s tim
povéd na lehce provokativni nadpis mého komentare.

Soucasna vlada prevzala statni finance v hrozivém stavu.
Pod zaminkou covidu se ze statniho rozpoctu stal pomysiny
cednik, kterym prsi verejné zdroje vSemi sméry. Vime, Ze to
ve skutecnosti bylo proto, aby si prfedchozi politicka repre-
zentace naklonila lidi na svou stranu. A jsem vazné rad, zZe ji
to nevyslo. Nicméné nyni stojime pred rozvracenymi finance-
mi, stale vysokou inflaci a nemdZeme strkat hlavu do pisku.

Pokud nic neudéldame, stat by hospodafil s neuvéritelny-
mi schodky v rozpoctu, jde o stovky miliard. Ty budeme
muset stejné jednou zaplatit. Ro¢né jen na Grocich budeme
platit pfes 90 miliard korun, brzy to bude dokonce rovna
stovka. To jsou ohromna ¢isla. Nic s tim nedélat, to zname-
na hrat hru ,po ndas potopa”. A to opravdu nechci.

Proto jsem se jako poslanec a ¢len rozpoctového vyboru
aktivné podilel na vyjedndvéani o kone¢né podobé celého
balicku. Stal jsem se jeho zpravodajem, coZ znamen3, Ze
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bylo mym Ukolem provést navrh legislativnim procesem
v Poslanecké snémovné. Soucasny balicek je samoziejmé
tvrdé vydienym kompromisem, ale podle mého nézoru nasi
zemi a jejimu hospodareni rozhodné pomize.

Cely balicek stoji predevsim na Gsporach, na omezovéani
vydajl statu. Obsahuje i zmény dani, které chceme spra-
vedlivé rozloZit tak, aby dopad na lidi byl pokud moZzno co
se v minulosti opakované stavalo. Skrty jsou dvakrat vys-
8i, nez jaké planujeme nové vynosy. Zarovein mé tési, ze
jednim z efektl balicku bude i tlak na sniZzovani inflace. Ta
tvrdé zasahuje pracovité a zodpovédné, ktefi si spofili na
horsi ¢asy. A pravé plytvavé vydaje stadtu byly jednim z je-
jich hlavnich spoustécd.

Musim upfimné pfiznat, Ze projedndvani resp. zpravo-
dajovani balicku pro mne bylo vysokou Skolou politiky. Ne
vzdy to navic byla prochazka rizovym sadem. Do Posla-
necké snémovny jsem ale nekandidoval proto, abych pred
odpovédnosti utikal nebo se ji vyhybal. Véfim, ze to lidé
chapou a nase kroky v blizké budoucnosti oceni.

Srazky ze mzdy

Z prvni ruky

a bytova druzstva

JUDr. Pavel Stanék, MBA, ,poslanec, mistopiedseda Mandatového
a imunitniho vyboru, ¢len Ustavné-pravniho vyboru a Vyboru pro
evropské zalezitosti, zakladajici partner advokatni kancelafe ARROWS

© Jak pomoci bytovym druzZstvim s tim, kdyz je ohro-
Zuji neuhrazené pohleddvky? A funguji stdle sraZzky ze
mzdy?

S témito dotazy se na mé obraceji zastupci bytovych druz-
stev z celé republiky. Bytova druZstva totiz patfi, stejné
jako spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek, casto
k tzv. nedobrovolnym vériteldm. Jejich pohledavky vznika-
ji bez souhlasu véritele. Jeden ze ¢lend druzstva prestane
hradit pravidelné poplatky a rézem vznikaji nepfijemné si-
tuace s rGznymi pravnimi aspekty. V praxi je mnohdy fesim
i jako advokat.

Naro¢nd doba se bohuzel projevuje na bonité nékterych
druzstevnikl. Proto maze Castéji dochazet k tomu, Ze je dra-
Zen podil v bytovém druzstvu. Jednim ze zplsobu provedeni
exekuce, a koneckonct i insolvence v pripadé predluzeni,
jsou srazky ze mzdy. Patfi k nejvice vyuzivanym, a soucas-
né nejméné invazivnim zplsoblm. Jejich mechanismus vsak
prestal byt v poslednich péti letech ucinny.

Pro¢? Kvdli ristu nezabavitelné ¢astky, kterd se vypoci-

tava z tzv. normativnich ndkladl na bydleni. Nezabavitelna
¢astka dluznikovi zGstavéa a ze mzdy lze srazit pouze to, co
je nad ni.
Podivejme se na data: V roce 2018 bylo mozné srazit dluz-
nikovi v exekuci, ktery ma dvé déti a manzelku a ktery po-
bird ¢istou mzdu ve vysi 25 000 K¢, celkem 7 879 K¢ na
neprednostnich pohledavkach. K 1. lednu 2020 byla srézka
pouze 4 478 K¢. A letos ¢ini jen 377 K&. Dluh je pfitom ve
vysi 200 000 korun.

Zatimco do poloviny roku 2019 se prostfednictvim pro-
vadénych srazek dafilo vymdahat pohledavky bytovych druz-
stev pomérné uspokojivé, po aplikaci zmén se trend efekti-
vity zcela otocil. Prdimérna mzda sice rostla - v porovnani

prvnich kvartald let 2019 a 2023 se zvysila celkem o 24 %.
0 29 % dokonce narostla minimalni mzda. Oviem srazky
ze mzdy postupné, le¢ razantné klesaly. U Cisté prGdmeérné
mzdy se v tomto obdobi snizily 0 53 % a u Cisté minimalni
mzdy o 64 %.

Pro bytové druZstvo to miZe znamenat vadznou kompli-
kaci. Pokud vlastnik druzstevniho podilu nehradi své zé-
vazky a jeho platebni neschopnost museji sanovat ostatni
druzstevnici, ocekavaji, Ze v exekuci & insolvenci se své
pohledavky dom@Zou. Nicméné zplsoby dfive spolehlivé
a obvyklé dnes nefunguji.

Ministerstvo spravedlnosti nyni jiz pfipravuje koncept,
ktery by mél tuto chybu napravit. Vhodnym fesenim mize
byt stanoveni vysSe srdzky procentem z celkového pfijmu
dluznika. Variantou je i stanoveni minimalni vySe srazky,
kterd by byla pro dluzniky unosnd a soucasné motivacni -
tj. 1 750 K¢, coz je na urovni 10 % minimalni mzdy.

Tématem jsou také srazky v pripadé zaméstnancl a cle-
nd volenych organt bytovych druZstev. Pokud tito celi exe-
ku¢nimu ¢i insolvenénimu Fizeni, md jim byt z jejich mzdy ci
odmeény strhavana zadkonnd srazka. Pro platce mzdy vsak
muze byt nékdy pomérné slozité urcit spravnou vysi. | pro-
to se uvazuje o zavedeni Centralni evidence srazek ze mzdy,
jejimZ prostfednictvim muUZe zaméstnavatel jednordzové
poskytnout pozadované Udaje a exekutofi napfisté budou
pred zasldnim Zadosti o sdéleni informaci zaméstnavateli
Cerpat z této databaze. Tento novy registr mé odbfemenit
zaméstnavatele od opakovanych odpovédi exekutordm.

V souvislosti se srazkami se zdrovefi nevyhneme ani
debaté o tom, které pohledavky se maji uspokojovat jako
prvni. Bytova druZstva i spolecenstvi vlastnikd jednotek uz
fadu let volaji po Gpravé, ktera by zaradila jejich pohledavky
mezi prfednostni. Osobné bych takovy névrh podpofil, pro-
toZe vnimam, nakolik nevyhodné je postaveni druzstevnik(
a jak ndrocny je proces ziskani svych prostredkl zpét.




Dobré védeét

Zména podminek pro vykon funkce v druzstvu

Od 1. cervence 2023 nabyla uGcinnosti novela zakona
€. 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich, ktera zasadnim
zplsobem ovliviiuje podminky pro vykon funkce volenych
organi v bytovych druZstvech.

Je dUllezité fici, Ze novela zédkona se netyka pouze predsta-
venstva a kontrolni komise, ale nové i vybor( samosprav
a povérenych predsed(, coz doposud nebylo povinné. Pro
véechny tyto funkcionare je tak kladen dlraz na bezdhon-
nost (zejména jestlize jde o vykon spravy ciziho majetku,
nebo pokud jde o trestné ciny pachané v souvislosti s pod-
nikatelskou cinnosti). Funkcionafdm nesmi byt udélen za-
kaz k vykondvani funkce ¢lend fidiciho, kontrolniho nebo
spravniho organu pravnické osoby a ani zdkaz k vykonavani
¢innosti souvisejicich s podnikdnim. Zvoleni funkcionafi sou-
¢asné musi mit Cisty trestni rejstfik (to znamena, Ze nesméji
byt odsouzeni napf. pro trestny cin zpronevéry, podvodu,
pojistného, uvérového ¢i dotacniho podvodu, legalizace
vynosU z trestné ¢innosti, lichvy, poskozeni véfitele, zvy-
novely se tykd pfimo majetku funkcionard, kdy na jejich ma-
jetek nesmi byt prohlagen konkurz vydany v Ceské republice
a ani obdobné rozhodnuti orgdnu verejné moci jiného statu,
aniz by byl tento konkurz zrugen. Uplny vyéet podminek
vykonu funkce najdete v dané novele. S ohledem na vyse
uvedené byla v prabéhu cervna zaslana vsem predsedim
samosprav a povérenym piedseddm pisemna prohlaseni,
ktera se vyplni a vrati na druzstvo pouze za pfedpokladuy,
Ze zvoleni funkcionafi nespliuji podminky pro vykon této

funkce. Pfedmétny formular je nazvan Prohlaseni o nespl-
néni podminek a existenci pfekazek pro vykon funkce. Tudiz
pozor! Predmétné prohlaseni vyplni pouze ti funkcionafi,
ktefi nespliuji podminky vykonu funkce. NezpUsobily funk-
ciondr tak musel o této skutecnosti informovat druzstvo
nejpozdéji do 1. srpna 2023. Zde mluvime o tzv. informaéni
povinnosti, kterou maji vsichni funkcionari druzstva. Funkce
takového ¢lena organu druzstva pak zanikd ke dni 1. fijna
2023. Pokud by byla do funkce zvolena nezpUsobila osoba,
hledélo by se na ni, jako by nebyla vibec zvolena. Soucasné
pokud by ¢len voleného organu ztratil zpUsobilost az v pri-
béhu vykonu funkce, jeho funkce také zanikd. Informacni
povinnost se tudiz tyka celého funkéniho obdobi zvolenych
funkcionard. V praxi to bude vypadat tak, Ze jiz kandidat na
funkcionare bude muset pred svou kandidaturou predlozit
Cestné prohldseni o splnéni podminek pro vykon funkce.
Zvoleny funkciondr bude tedy také po celou dobu svého
mandatu sledovat, zda neztratil zplUsobilost prfedmétnou
funkci zastévat. Lze vSak predpokladat, Ze i pfes prisnéjsi
podminky bude drtiva vétsina (tj. 99 % zvolenych) funkciona-
fl nadale spliiovat stanovené podminky pfedmétné novely
zadkona. Zavérem bych jen podotkl, Ze pro vykon funkce musi
byt sou¢asné splnény podminky stanov OSBD Ceska Lipa
pocinaje ¢lankem 53. Vzory cestnych prohlaseni pro nové
kandidaty do orgdnu druzstva jiZ mdme pfipravené.

JUDr. Dalibor TICHY vedouci prdvniho
a sprdvniho tseku OSBD Ceskd Lipa

— INZERCE

~ P 3 -1
CSRB CESKA SPOLECNOST
I_ PRO ROZVOJ] BYDLEN{

— KONFERENCE

ForumBD 2023

22-23. listopadu 2023, hotel Hermitage v Praze

pacesova@forumb.cz.

Zveme vas na konferenci pro velka bytova druzstva FérumBD 2023

Svou Uéast potvrdil ministr pro mistni rozvoj, pan lvan Barto$, a predsedkyné Nejvyssiho soudu CR, pani Pavlina
Brzobohatd. V programu nas cekaji témata jako druzstevni bytova vystavba, energetika, fotovoltaické
elektrarny, technicka sprava budov, digitalizace, uméla inteligence, inspirujici projekty ve vybranych druzstvech
¢i aktualni situace na trhu bydleni. Vice na www.forumbd.cz.

Prosime, vezméte na védomi, Ze konference je uzaviena akce urcena pouze pro velka bytova druzstva, partnery
a specialné pozvané hosty. Pokud se fadite mezi tuto skupinu, mlzete se prihlasit prostfednictvim e-mailu:

www.forumbd.cz

CsOB

Program NZU od zafi s novymi podminkami

0Od roku 2021 byla mozZnost ¢erpat statni pomoc z progra-
mu Nové zelena Gsporadm (NZU) rozsifena i pro bytové domy
v celé CR. ProtoZe nejvice bytovych dom je ve vlastnictvi
bytovych druzstev (BD) nebo spravé spolecenstvi vlastnikd
(SVJ), jsou tyto subjekty nejcastéjsimi Zadateli o tento typ
dotaci. Program NZU priméarné podporuje investice, pfina-
Sejici spory energii a sou¢asné ma pomaoci pfi masivngjsim
zavadéni obnovitelnych zdrojl energii, jako jsou tepelna cer-
padla ¢i fotovoltaické elektrarny. Od zafi tohoto roku doslo
k tpravé podminek predmétného programu. Ceho konkrétné
se zmeény tykaji a jak na jejich zavedeni reagovala banka,
jsme se zeptali pana Ladislava Kouckého, manaZera pro BD
a SVJ z CSOB.

© K jakym hlavnim dpravdm programu ,NZU pro byto-
vé domy” od zdfi doslo?

V&echny podminky aktualizovaného programu NZU maji za
cil dota¢ni podporu nejen na nékteré oblasti navysit, ale
zejména dale zatraktivnit podminky programu tak, aby byl
do budoucna pfistupnéjsi jesté vysSimu poctu BD a SVJ. Mé
osobné nejvice zaujaly tFi zmeény, které tykaji praveé pripada,
kdy Zadatelem o dotaci je BD nebo SVJ. Prvni zména navy-
Suje podporu pfi zateplovani bytového domu. Tato zména
je ur¢ité vitana, nebot ze zkugenosti CSOB plyne, Ze vétsi-
na investic, které v minulych dvou letech banka Uvérovala
(a soucasné bylo pozadéano o dotaci z programu NZU), byla
ur¢ena pravé na zatepleni objektl, popf. i navazujici vyménu
oken. Druha zména cili na bytové domy, ve kterych bydli
socialné slabsi obcané. Nyni totiz tato skupina lidi vétSinou
nesouhlasi s jakoukoliv investici v domé z obavy, Ze pfipadné
navyseni pfispévku do ,fondu oprav” by pro né mohlo byt
jiz socidlné nednosné. Nové se tedy v programu nabizi, ze
Zadateli o dotaci by mohl byt je5té navic vyplacen urcity
bonus, ktery by kryl ¢ast podilu nizkopfijmové domacnos-
ti na investici. O tento bonus je vSak mozZné Zadat pouze
v pfipadé, Ze BD ¢i SVJ Zada o dotaci na zatepleni. Posledni
zasadni zménou je, Ze na rozdil od dosavadni praxe, kdy
dotace byla vyplacena az po dokon€eni investice, je dotace
nové zalohové vyplacena na Gcet Zadatele ihned po jejim
schvaleni. Tyto prostifedky tedy mohou byt okamzité pouzity
na Uhradu faktur dodavatele.

@ Ocekdvdte, Ze zména v terminu vyplaty dotace bude
mit vliv na jednadni s bankou o dvéru?

Ano, urcité bude a banka se musela pfipravit na vSechny
mozné alternativy, které mohou se zménou terminu vyplaty
dotace nastat. Az do ¢ervna tohoto roku byl z pohledu uvé-
rovani nastaven jednotny systém, ktery spocival v tom, Ze
uvérem (popi. vlastnimi zdroji) byly uhrazeny viechny nakla-
dy investice a teprve po jejim dokon¢eni, a pfevodu dotace
na Ucet klienta, byla provedena ¢astecnd mimoradna splatka
Uveéru. Ve vétsiné piipadl po provedeni mimoradné splat-
ky klienti poZzadovali, aby jim banka ponechala nastavenou
vySi mési¢ni anuitni splatky, ale aby jim zkratila kone¢nou
splatnost Gvéru. Pokud nyni doslo ke zméné terminu vypla-
ty dotace, pak zasadni roli hraje skutec¢nost, kdy o dotaci
bylo pozadano, resp. kdy byla schvalena a vyplacena na ucet
Zadatele

© Jak tedy nyni nové funguje kombinace uvéru s dota-
civ praxi?

Vzhledem k tomu, Ze nové #adosti o dotace NZU bylo moz-
né poddavat az od zafi, tak zatim jsou zkuSenosti s fungové-
nim Gvéru v soubéhu s dotaci minimalni. Nicméné pocitame
s tim, Ze velice ¢asto se budeme setkavat se situaci, kdy
klient pfi Zaddosti o Gvér jiz bude mit zazddano o dotaci nebo
ji jiz dokonce bude mit schvalenou. V takovém pfipadé je
logické, Ze klient bude poptavat nizsi ¢astku avéru, nez jaké
jsou ocekdavané celkové naklady investice s tim, Ze zbyvajici
¢ast ndkladl profinancuje z dotac¢nich penéz. Nebude tedy
jiz nutné, aby banka déavala do podminek Uvérové smlou-
vy moznost mimoradné splatky z dotace, ale klient musi
pocitat s tim, Ze podminkou zahajeni €erpani Uvéru bude
proinvestovani obdrzené dotace - banka musi mit jistotu,
Ze celd investice je zdrojové pokryta.

© Jak bude banka postupovat v pfipadé, kdy kli-
ent bude chtit cerpat uvér drive, neZ mu bude dotace
poskytnuta?
Vzhledem k tomu, Ze BD nebo SVJ maji moZnost poZzadat
o dotaci nejen pred zahajenim investice, ale i v jejim pribéhu
nebo dokonce az po jejim dokonceni, jsme pfipraveni i na
alternativu, kdy klient bude investici a ¢erpani Uvéru chtit
zahdjit dfiv, nez mu bude dotace zdlohové poukézéna na
jeho ucet. V takovém pfipadé klient musi bance dopfedu
sdélit, Ze o dotaci NZU ma pozadano (& o ni zadat chce)
a jakou posloupnost ¢erpani Gvérovych a dotacnich zdrojd
predpoklada. Jaké varianty pak v redlu mohou nastat?
® klient dotaci obdrzi az po zahdjeni ¢erpani uvéru, bude
mit zdjem dotaci pouzit na Ghradu nejblizsich faktur
a v Gvérové smlouvé sjednany limit Uvéru o poskyt-
nutou dotaci nedocerpd. V redlu tedy zacne cerpat
avér, nasledné pouzije celou dotaci a zbyvajici faktu-
ry uhradi opét z Uvéru. Za nedocerpdni Gvéru nebude
klientovi hrozit Zadny finan¢ni postih a zadrover klient
bude mit moznost, pozadat banku o zkraceni kone¢né
splatnosti Gvéru pfi zachovani vySe mési¢né splatky.
® klient dotaci obdrzi az po zahdjeni Cerpani Gvéru, ale
na Uhradu zbyvaji faktur nepouzije celou dotaci (¢ast
dotace mu zbude na jeho G¢tu). V redlu tedy vycerpa
vetsi €ast Gvéru a jen ¢ast dotace na Ghradu celkovych
ndkladd investice. Uvér tedy zGstane nedocerpan,
klient navic bude mit zdjem nasledné poZzadovat pro-
vedeni mimoradné splatky Gvéru z dotacnich zdrojq,
které mu zbyly na jeho G¢tu; po nedocerpdni Gvéru
a provedeni mimoradné splatky bude klient nakonec
zadat zkraceni konec¢né splatnosti Gvéru.
® bez ohledu na to, kdy klient dotaci obdrzi, tak ji pou-
Zije na provedeni mimoradné splatky Uvéru aZ po jeho
Uplném docerpani a soucasné pozada o zkraceni ko-
nec¢né doby splatnosti Gvéru;
Pro klienta, ale plyne jednoznacny zavér: jiz pfi zadosti
o Uvér musi bance dopredu sdélit, Ze o dotaci NZU pozadal
(¢i z&dat bude) a ze z tohoto divodu chce mit v Gvérové
smlouvé uvedenu moznost, pouzit dotacni prostfedky na
provedeni mimoradné splatky Gvéru ¢i Gvér nedocerpat
v plné vysi, a to bez hrozby jakékoliv sankce.
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Velké zmény

v oboru méreni energii

Digitalizace je velké téma v kazdém oboru, ale obor méfeni energii ted
prochdazi velkymi zménami, které jsou ¢astecné zplisobené i novymi
legislativnimi pozadavky. Do 1. 1. 2027 by méli byt vSechny osazené
meéfice (teplo a tepla voda) jiz jen dalkové odecitatelné a v platnosti

je také novela zadkona 67/2013 sb., kterd mimo jiné také feSi mésicni
informovanost o spotifebé pro koncové spotrebitele. O komentaf jsme
pozadali Jaroslava Pl&ka, obchodniho Feditele ista Ceska republika.

J. Plsek - Mdte pravdu, v oboru méreni energii, ve kterém
ista pdsobi a ¢eském trhu jiZz 30 let se za relativné krdtky
¢asovy usek odehral velky posun k digitalizaci. SluZzba au-
tomatického ddlkového odectu je tim nejlepsim pripadem.
0Od 1. 1. 2022 plati povinnost instalace ddlkové odecitatel-
nych méridel ado 1. 1. 2027 by méla byt vsechna instalo-
vand méridla jiz dalkové odecitatelnd. Pro klienty isty to
ale zase tak zdsadni zména neni, jelikoZ technologii dalko-
vého odectu jsme na trhu predstavili jiZz témér pred 12 lety
a 88 % nasich klientd jiZ tuto technologii vyuZiva.

© Rozumim tedy dobre, Ze klienti si technologii poridili
drive, nez jim to ukidadala zakonnd povinnost?

J. Plsek - Ano, nasi klienti technologii ddlkového odectu
povaZuji za velky prinos ve spravé budov. Méreni a vyucto-
vdni spotreby energii je digitalizované, automatické a pres-
né, data maji archivovdna a zdroven spliuji poZadavky
GDPR. Elektronické zpracovani dat také zarucuje presnéjsi
rozuctovani energii. Dalsi vyhodou ddlkového odectu je do-
stupnost online portdlovych sluZeb.

© Co si mdme pod pojmem portdlové sluzby predstavit
a proc jsou tak dileZité pro sprdavce nebo predsedy SVJ?
J, Plsek - Portdl zajistuje predevsim rychly pristup k infor-
macim - odecty pristrojd, analyzy, archiv dokumenta vyudc-
tovdni za predchozi obdobi. Ddle sledovdni spotieby mize
vést i k tolik Zaddanym udsporam. Informace o spotrebdch
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vody v jednotlivych bytech poskytované uZivatelim vedou
jednoznacné k uspordm a odhalovani chyb - hldseni o zpét-
nych prdtocich vody, extrémnich a nizkych nulovych spo-
tfebdch umoZni majiteldm a sprdvcim domd dostatecné
rychlou ndpravu. Navic k portdlu mohou mit pristup i jed-
notlivi uZivatelé byti - coZ je ddleZité pro uZivatele byti
a je v souladu s pfipravovanou legislativou Ceské republiky.

© S novou legislativou a trendem digitalizace pFichdzi
na trh i nové spolecnosti, které nabizeni dalkové mé-
feni, nové softwarové systémy atd. Jak vnimdte novou
konkurenci?

J. Plsek — Kazdy trh se vyviji a i v nasem prostredi se objevuji
nové spolecnosti, které se snaZi vyuzit zmén v oboru. No-
vou konkurenci monitorujeme a nepodceriujeme. Nicméné
vérime, Ze jsme vice neZ pripraveni poskytnout stdvajicim
i novym klientGm ty nejkvalitnéjsi produkty i sluzby. ista ma
tu vyhodu, Ze zajistuje montdZe vlastnich pristrojd, dispo-
nuje viastni technologii ddlkového odectu pomoci sbérnice
dat, mad k dispozici portdlové sluZby, a navic patii k nejvét-
$im rozdétovacim spole¢nostem v Ceské republice. Klient
ma tedy takzvané vse pod jednou strechou a nemusi jednat
s vice dodavateli nebo si nékteré dileZité ukony provddét
sam. Jsme pripraveni nejen technologicky, ale i persondlné
poskytnout nasim klientim kompletni balicek sluZeb. Nasi
klienti v nds maji davéru jiz mnoho let a navic védi, Ze jim
vZdy pomiZeme byt v souladu s aktudini legislativou.

© Jesté se vratme k nové povinnosti Mésicnich infor-
maci o spotrebé, jak je ista pripravena?

J.Plsek - Od 1. 1. 2024 je v platnosti legislativni povinnost
poskytovat mésicni informace o spotrebé tepla a teplé
vody uZivateldm bytd dle novely zékona ¢.67/2013 Sb. Po-
vinnost preddvat mésicni informace o spotrebé tepla a tep-
Ié vody je ale jednoznacné na strané poskytovatele sluZeb.
Tim je mysleno SVJ/SBD atd. Nase spolecnost je ale pri-
pravena pomoci nasim klientdm tuto legislativni povinnost
naplnit. Portdlové sluZzby spolecnosti ista jsme vyvinuli tak,
aby umoZriovali poskytovdni mésicnich informaci o spotre-
bé dle aktudlni legislativy. Navic tuto novou funkci porta-
lu ista24 jiz letos testujeme s vybranymi zdkazniky, mohu
tedy potvrdit, Ze z nasi strany jsme pripravu nepodcenili.

ista —jiz 30 let na ceském trhu

Dalkovy odecet, radiové technologie, rozuc¢tovani nakladu za teplo

a vodu, montaz vodoméru a méficu tepla, detekce uniku vody.

S tim vSim vam radi poradime.
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Jsme tu pro vas

Vlastnici se umi dohodnout.

Na fotovoltaiku je pfipravena pétina bytovek

v Cesku

Vyroba elektfiny ze slunce je stale dostupnéj3i i pro bytové domy.

Od zac¢atku roku 2023 je pofizeni a vyuzivani fotovoltaiky na bytovkach
administrativhé méné narocné a diky dotacim z Nové zelené usporam
(NZU) i jesté vyhodnégjsi. PFesto je téma vyroby vlastni elektfiny

u bytovych domu zatim spiSe ojedinélé, vyzkum ¢eského Gstavu STEM
odhaluje nazory, motivace a bariéry vlastnikd bytovych jednotek pfi
rozhodovani o pofizeni fotovoltaické elektrarny (FVE).

Zjednoduseni instalaci FVE na bytovych
domech pro rok 2023
® Pro FVE do 50 kW instalovaného vykonu neni nutné
mit licenci pro vyrobu elektfiny a odbornou zplsobi-
lost. Bytovy dim si s limitem 50 kW zpravidla vystaci.
® Moznost vyuzivat FVE na stifeSe v celém bytovém
domé i bez tzv. sdruzeni odbérného mista.
e Dotace z NZU jsou od zafi 2023 nové rozdélené do
tfi kategorii:

o Standardni vyzva s podporou az 50 % na Gsporna
opatieni.

o Vyzva pro sdruzeni vlastnikd jednotek (SVJ) a byto-
va druzstva podporuje veskera opatfeni jako vyzva
standardni, ale umoznuje i ¢erpani dotace predem.
Nebude tak nutné brdt si napfiklad avér nebo jen
nizsi. Soucasné vyzva podpofi i nizkopfijmové do-
macnosti (seniofi, invalidita 3. stupné, pfijemci pfi-
spévku na bydleni) bonusem az 150 000 K¢.

o Treti kategorie se vztahuje na obce, které na bytové
domy ve svém vlastnictvi mohou ziskat az 70% do-
taci, pokud se nemovitost vyuzivd pouze k bydleni.

Podporovana opatieni v NZU

Zatepleni domu a vyména oken a dvefi
Vyména neekologického kotle
Fotovoltaickd elektrarna

Systém na pfipravu teplé vody

Vyuziti tepla z odpadni vody

Venkovni stinici technika

Destovka

Zelené stiechy

Systém fizeného vétrani se zpétnym ziskavanim
tepla

® Dobijeci stanice pro elektromobily

® Vysadba zelené v okoli nebo ve vnitrobloku
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Co si mysli vlastnici o sdileni energii v bytovych
domech?

Vyroba a spotreba elektfiny vlastni FVE se tési velké ob-
libé u rodinnych i bytovych domd. Témér 90 % povazZuje
technologii FVE za zajimavou a ddleZitou pro budoucnost,
85 % si mysli, Ze je bezpec¢na. Vétsina majitelt by dokonce
zvazovala pofizeni elektrarny, schazi vdak konkrétni predsta-
vy o tom, jak to presné funguje a jak je investice nakladna.
V debatach o pofizeni FVE pfitom prevladaji ekonomické
argumenty, vlastnici tuto investici chapou pragmaticky a fi-
nanéni stranka véci je naprosto zasadni. Investice do FVE
bude zpravidla tou nejvétsi, jakou bytovy dim doposud
realizoval, jeji ndvratnost se dnes pohybuje nej¢astéji mezi
5-10 lety. Zivotnost elektrarny je pfitom 25-30 let.

Mapovanim ndzor( majiteld jednotek dosli vyzkumnici
k paradoxnimu zjisténi. PFi dotazu, jak by vlastnici na schizi
pfipadné hlasovali, uvadi, Ze by byli pro realizaci FVE. Zaro-
ven se ale domnivaji, Ze ostatni by hlasovali proti a spole¢-
nou investici do FVE by tak schiize neschvalila.

Vyzkum také nahlodavéd obecné uzndvany mytus, Ze
vlastnici se na schazich nejsou schopni na nicem domluvit.
Cisla pritom hovofi jasng, velka vétsina (79 %) majiteld by-
tovych domech uvedla, Ze na jejich schlizich panuje dobra
¢i pifimo pohodovéa atmosféra. 86 % lidi pak ze schizi od-
chazi spokojenych s u¢inénymi rozhodnutimi. ,Tato zjisténi
ukazuji, Zze i kdyz jsou vlastnické schlize ¢asto brany jen
jako zdroj stresu a konfliktQ, je to spiSe obecnad nalepka.
V realité ale jednani dle respondent( v plamenech nekondi,
naopak k feseni, které uspokoji vétsinu, dojdou,” fikd Mar-
tin Philipp, analytik STEM.

Jsou na FVE domy technicky pfipraveny?

Instalovat FVE na nezatepleny dim se nejen nevyplati, je
to pfimo ekonomicky i logicky nesmysl. Potencial pro roz-
voj solarnich elektraren na bytovkach je v Cesku presto vel-
ky, asi pétina bytovych doml (44 tis.) je v dobrém stavu
a pripravena na instalaci FVE. Kromé zatepleni potfebuje
solarni elektrarna stabilni stfechu a pfipadné technické apra-
vy odbérnych mist, které na misté vyhodnoti distributor.

Pribéhové méreni, které je pro sdileni klicové, u instalaci
do 50 kW povinné a zdarma instaluje distribu¢ni spolecnost.

,Kromé toho, Ze jsme vydali samotnou vyhlasku, kterd
umoziuje sdileni elektfiny v bytovych domech, mysleli jsme
i na nalezitosti s tim spojené. Po nasi domluvé s provozo-
vateli regionalnich distribuénich soustav tak jejich zdkaznici
nebudou hradit néklady na vyssi typ méreni u vid¢iho od-
bérného mista ani u odbérnych mist pfidruzenych. Distribu-
tofi se nebudou odvolavat na pfislusné ustanoveni energe-
tického zakona a budou elektroméry instalovat zdarma,”
fikéd radni Energetického regula¢niho Grfadu Martina Kréova.

Jak presvédcit vliastniky?
Obecné dnes muazeme tvrdit, Ze vlastni FVE se vyplati.
Presto mohou mit obyvatelé bytl oprdvnéné vyhrady di
obavy. Zkuseni predsedové SVJ védi, Ze zdkladem je v€asna
a transparentni komunikace a trpélivé vysvétlovani. Na raz-
né skupiny obyvatel pfitom mohou fungovat jiné argumenty,
vzdy se ale musi zakladat na pravdé.

Nejvice uspéjete s ekonomickymi argumenty. Rodiny
s détmi spiSe presvédci sleva na fakturach za energie, se-
niory zase skutecnost, Ze jejich byt dlouhodobé zvysi svou
hodnotu.

Nejlépe funguiji pfiklady. Pokud méte moznost zafidit né-
vStévu v bytovém domé, kde spole¢nou FVE vyuZzivaji nebo
naopak privést na schizi ¢lovéka, ktery to vlastnikim vy-
svétli, jdéte do toho. UZitecné jsou i samotné zkuSenosti
obyvatel, ktefi vam potvrdi, Ze jim skutecné chodi nizsi Gcty
za elektfinu a FVE funguje spolehlivé.

Konkrétni kroky

k realizaci FVE

Na jafe jsme v Unii komunitni
energetiky vydali manudl Jak na
spole¢nou fotovoltaiku u bytovych
domui. Obsahuje prakticky navod,
jak se na FVE shodnout, pofidit ji
a provozovat. Nabizime jej zdarma
ke stazeni. Oskenujte fotoapara-
tem na mobilnim telefonu QR kéd
nebo do prohlizece zadejte: www.bit.ly/fve-bytove-domy

Doporucujeme
Uzite¢né informace k FVE na bytovych domech naleznete
také na webu www.eru.cz.

Dotace pro bytovky poskytuje program Novda zele-
nd Usporam, aktudlni podminky a vyzvy naleznete na
www.novazelenausporam.cz/dotace-pro-bytove-domy/

Zminénd vyzkum STEM o vlastnicich bytd naleznete na
tomto odkazu: www.bit.ly/bytovky-stem

Autor: Anna Michalédkovd, Unie komunitni energetiky

— INZERCE

Asociace rozuctovatelt naklad( na teplo a vodu

Vas zve na seminar

AKTUALNI ZMENY V ROZUCTOVANI TEPLA OD ROKU 2024

9.11.2023 od 09:00

Prezentuji zastupci MMR, CVUT, ARTAV a odbornici z praxe.

Cilem seminére je seznamit majitele a spravce bytovych fonda s aktualni novelou vyhlasky
¢.269/2015 Sb. a se zménami, které pfinasi do procesu rozuctovani nakladd, od ledna roku
2024, zakon €. 67/2013 Sb., ktery napliiuje pozadavek evropské smérnice EED €. 2018/2002
na castéjsi informovani spotiebitell o jejich aktualni spotiebé tepla a teplé vody.

Témata seminare:

Dusledky nérGstu cen energii na legislativu

Transpozice EED do Ceské legislativy a ocekdvané
zmény v dalSich letech

Aktudlni novela vyhlasky ¢. 269/2015 Sb.

Studie k vyhodnoceni dopadu pfi zméné pravidel
pro rozuc¢tovani nakladl na vytapéni.

Praktické dopady novely zdkona ¢. 67/2013 Sb.,
platné od 1. ledna 2024.

KDY: 9.11.2023,09:00 - 13.00, registrace od 08:00
pro rozdctovani naklad. KDE:

sal Svazu ceskych a moravskych bytovych druzstev
Podolska 50, Praha 4

CENA: Standardni cena 1400,- K¢

Clenové SCMBD a DMS 1250,- K&
Prvni zastupce ¢lena ARTAV zdarma, druhy 700,- K¢.

JAK SE PRIHLASIT: Odkaz na on-line pfihla3ovaci formulaf a pokyny
k uhradé vlozného naleznete na www.artav.cz v sekci,Aktuality”.
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EK informuje

Bezvysledné exekuce na scéné

Vysoka zadluZzenost ¢asti ¢eské populace je téma, které rezonuje

nejen odbornou, ale stale vice i laickou vefejnosti. Informace o poctu
zadluzZenych lidi, o poctu vedenych & nové zahdjenych exekuci nebo
insolvenci, informace o celkovych dluznych ¢astkach, o primérné
vymahané ¢astce, ale i dopadech takového zadluZeni na spole¢nost

a ekonomiku statu se objevuji v medidlnim prostoru s Zeleznou
pravidelnosti. Je nutné pfiznat, Ze takova situace neprospiva témeér
nikomu. DluZnikam, statu a ve svém dasledku ani vé&fiteldm. Ze je nutné
problém fesit, je jasné kazdému rozumné uvazujicimu ¢lovéku. Klicovou

otazkou vSak z{stava jak.

Metod je bezesporu vice a jejich podrobna analyza jde vysoce
nad moznosti tohoto textu. Pro zjednoduseni vsak |ze uvazo-
vat o fegenf na Grovni pfitin a nasledkd. Cesky zakonodarce
se v poslednich letech vydal obéma cestami. Legislativné se
podafilo upravit mnoho situaci, které k nepfimérenému zadlu-
Zovani vedly (napf. Gpravy v oblasti spotrebitelskych smluy,
zastropovani prislusenstvi a sankci, ale také zména zpuso-
bu zapo¢itavani splatek apod.), coz Ize povaZovat za jedno-
znacné pfinosné zejména do budoucna. Soucasné se zako-
nodarce snazil legislativné resit i nasledky, tedy situace jiz na-
stalé, sahajici do minulosti. Milostivé éto I., Milostivé léto I,
Milostivé |éto Il nebo povinné zastavovani tzv. bagatelnich
exekuci musel zaznamenat kazdy, kdo alespori elementarné
vnima medidlni déni, jinymi slovy cte libovolny tisk, sleduje te-
levizi nebo posloucha rozhlas. Vsem pravé zminénym zpUso-
bim FeSeni nasledkd vsak vycitd autor tohoto textu zejména
jistou nesystémovost a zejména vyraznou plosnost. Vsechna
uvedend feSeni byla pfijata ad hoc, tedy jako docasn3, vyiji-
mecnd, zaroven vsak nerozlisSujici povahu, pricinu vzniku dluhu
¢i osobu dluznika a jeho pristup k véci. Nyni pfichdzi na scénu
dalsi ze zplUsobi reSeni chronické zadluZenosti ¢asti populace,
bohuzel vdak FeSeni v mnoha ohledech nespravedlivé mozna
protidstavni, jesté vice plosné a to bohuzel i pro mnohé veéfi-
tele. Zastavovani tzv. bezvyslednych exekuci.

Bezvyslednost

Za tzv. bezvyslednou je v souladu s exekuénim fadem nut-
né povazovat exekuci, ve které v poslednich Sesti letech
(pocitanych po vyznaceni dolozky provedeni exekuce), ne-
doslo ani k ¢astecnému uspokojeni vymahané povinnosti,
a ve které neni exekuci postizena nemovitd véc. Takovych
exekuci jsou v soucasné dobé desetitisice az statisice. Mezi
nimi se bezesporu budou nachdzet i pohledavky spolecen-
stvi vlastnikd jednotek, bytovych druZstev, ale i pohledavky
soukromych vlastnikd bytovych jednotek. Stru¢né feceno,
vymahani pohleddvek na ndjemném, na poplatcich za spravu
bytu, ale i jakychkoliv dalSich pohledavek s bytovou jednot-
kou souvisejicich, mize byt v pfipadé vice nez Sestiletého
nedspésného exekuéniho vymdhani zcela zastaveno. Za
jakych okolnosti se tak miZe stat nebo stane, pojednéva
stru¢né dalSi ¢ast tohoto textu.

Pravni Uprava zastavovani tzv. bezvyslednych exekuci
byla do stavajiciho exekuéniho fadu vlozena novelou, pro-
vedenou zdkonem €. 286/2021 Sb. Dosavadni pravni Upra-
va zastavovani exekuci tedy s G¢innosti od 1. ledna 2022
obsahuje nova ustanoveni odstavcl 7 az 13, upravujici pro-
cesni postup zastavovani dlouhodobé bezvyslednych exe-
kuci. Dale pak podle § 10 odst. 1 zédkona ¢. 214/2022 Sb.,
o zvladstnich divodech pro zastaveni exekuce a o zméné
souvisejicich zakonQ, se pravni Uprava zastavovani bezvy-
slednych exekuci vztahuje i na fizeni zahajena pred 1. led-
nem 2022. Podle § 55 odst. 7 exekuéniho fadu plati, ze
Uprava se uZije v fizenich, kde po dobu poslednich 6 let po-
¢itanych po vyznaceni dolozky provedeni exekuce nedoslo
k zddnému plnéni. Pravni Gprava se nepouZije v pripadé, ze
exekuci je postizena nemovita véc, ale ani v pripadg, je-li
exekucni fizeni podle zvldstniho predpisu preruseno nebo
pokud dalsi pravni predpis stanovi, Ze exekuci nelze pro-
vést. Na rozdil od pravni Upravy Milostivého léta (1 i Il) neni
rozhoduijici, zda je povinnym fyzicka ¢i pravnickd osoba ci
zda se jednd o pohleddvku tzv. verfejnopravni. Na rozdil od
pravni Upravy zastavovani bagatelnich exekuci neni roz-
hodujici ani vyse pohledavky, resp. vyse vymahané jistiny.
Ustanoveni § 55 odst. 12 dale definuje situace, za kterych
nebézi rozhodna lhita. Jednd se o situace, kdy je exekuci
vymahano nepenézité plnéni, kdy probihalo fizeni o nédvrhu
na zastaveni exekuce, namitce podjatosti, ndvrhu na od-
klad, odvolani nebo jiném podani Gcastnika fizeni ¢i trval
odklad exekuce ¢asti majetku, béhem néhoz nelze exekuci
provést a ddle kdy byla exekuce jako celek odlozena, nebo ji
nebylo mozné podle zvlastniho pravniho pfedpisu provést.

In medias res

Jadrem celého procesu zastavovani bezvyslednych exekuci
je vsak samotny procesni postup, ktery administruje soudni
exekutor, ktery ale z celého procesu nemuize vynechat oso-
bu opravnéného. Dojde-li soudni exekutor k zavéru, Ze byly
splnény vSechny predpoklady pro posouzeni exekuce jako
tzv. bezvysledné, vyzve opravnéného, aby ve |hité 30 dnG
sdélil, zda souhlasi se zastavenim exekuce, nebo aby ve stej-
né Ihité sdélil, Ze se zastavenim exekuce nesouhlasi. Jestlize
opravnény vyjadri vyslovny souhlas se zastavenim exekuce

nebo lhita 30 dnd uplyne marné, exekutor exekuci zastavi.
Nesouhlasi-li oprdvnény se zastavenim exekuce, vyzve ho
exekutor ke slozeni zadlohy na dalsi vedeni exekuce. Zaloha
na dalsi vedeni exekuce ¢ini 500 K¢ bez DPH. Ve vyzvé je
exekutor povinen opravnéného poucit o moZnosti podat na-
vrh na zprosténi od slozeni zédlohy na dalSi vedeni exekuce.
Opravnény je automaticky zprostén od slozeni zdlohy na
dalsi vedeni exekuce, jde-li o exekuci k vymozZeni pohledavky
na vyzivné pro nezletilé dité, pohledavky za ndhradni vyzivné
podle jiného zadkona, ndhrady Ujmy zplsobené poskozenému
pracovnim Grazem, nemoci z povolani, ublizenim na zdravi
nebo trestnym cinem, pohledavky z deliktu podle obcanské-
ho zakoniku, bezdlvodného obohaceni, pohledavky Skoly
nebo Skolského zafizeni z verejné sluzby poskytované podle
Skolského zdkona, nebo pokud by zastaveni exekuce od-
porovalo dobrym mravim, nicméné k ndvrhu opravnéného
mUZe exekutor vyjimecné, jsou-li pro to zvlast zavazné dlvo-
dy, rozhodnout, Ze opravnény je zprostén od slozeni zalohy
na dalsi vedeni exekuce, také tehdy (zejména), odlvodiuji-li
to poméry opravnéného. K ndvrhu musi opravnény pfipojit
potvrzeni o osobnich, majetkovych a vydélkovych pomérech,
kterym tyto poméry prokazuje, a které se podava na for-
mulafi. Nepoda-li opravnény ndvrh na zprosténi od sloZeni
zalohy na dalsi vedeni exekuce, je povinen sloZit zalohu do
30 dnl od doruceni vyzvy ke slozeni zalohy na dalsi vedeni
exekuce. Neslozi-li opravnény zalohu na dalsi vedeni exekuce
ve stanovené |hGté, exekutor exekuci zastavi.

Slozi-li oprévnény pfislusnou zalohu, prodluZuje se v soula-
du s ust. § 55 odst. 11 exekué¢niho radu Ihita Sesti let o dalsi
3 roky. Takové prodlouzeni je vS8ak mozné provést nejvyse
dvakrat, nebot zakonodarce soucasné definuje maximalni
dobu, po kterou muizZe byt exekuce nelspésné vedena na
12 let. Celkovéd doba po vyznaceni dolozky provedeni exe-
kuce, po kterou nedoslo ani k ¢aste€nému uspokojeni vyma-
hané povinnosti, nesmi v nepferuseném trvani prekrocit po
sobé nasledujicich 12 let od vyznaceni dolozky provedeni
exekuce nebo posledniho vymozZeného plnéni, nastalo-li poz-
déji. Velmi podstatné viak je, Ze dojde-li v rozhodné dobé byt
jen k cadste¢nému vymozeni povinnosti, béZi cela Ihita znovu
od pocatku ode dne nasledujiciho po dni, v némz naposledy
doslo k ¢aste¢nému vymozZeni povinnosti. Trva-li prodlouzeni
exekuce, soud nemUZe rozhodnout o zastaveni exekuce pro
nemajetnost a bude-li takovy navrh podan, tak jej zamitne.

Trva-li tzv. bezvyslednd exekuce v okamziku posouzeni
jiz vice nez 12 let, vyplyva z pfislusené pravni Upravy po-
vinnost exekutora takovou exekuci zastavit, aniz by oprav-
néného vyzyval ke sloZeni zalohy. Zaroveri je vSak nutné
uvést, Ze takovy zavér je (prozatim) odlvodnén pouze gra-
matickym vykladem pfislusného ustanoveni a zcela jisté
bude podrobena kritice, dalsim vykladim a pravdépodobné
i soudnim prfezkum@m.

Vyslovi-li oprédvnény k vyzvé exekutora souhlas se zasta-
venim exekuce, uplyne-li lhita k vyjaddfeni marné nebo ne-
slozi-li opravnény zdlohu na dalsi vedeni exekuce, exekutor
exekuci zastavi.

Pohledéavku, kterd byla predmétem zastavené exekuce,
Ize znovu uplatnit pfed soudem nebo jinym orgdnem. Sou-
¢asné vsak plati, Ze dojde-li k takovému uplatnéni v exe-
kuénim Fizeni, je exekutor povinen pozadat opravnéného
o primérenou zalohu na naklady exekuce.

Naklady exekuce

Nedilnou souc¢asti kazdého rozhodovani o zastaveni exekuce
je také rozhodovani o nakladech Gcastnikd fizeni a nakladech
exekuce. V této souvislosti nutno zminit dalsi novelu exe-
kuéniho fadu, provedenou zdkonem ¢. 255/2023 Sb., ktery
pfinesl| dalsi Upravy vyse posuzované pravni Upravy a zejména
podstatné zmény pravé v oblasti nadkladl exekutora.

Podle plvodni pravni Gpravy mél sice exekutor narok
na naklady exekuce ve vysi minimalni odmény a pausalni
nahrady hotovych vydajd, soucasné vsak platilo, Ze takové
naklady se uspokojuji ze zalohy na naklady exekuce nebo
ze zalohy na dalsi vedeni exekuce a pokud urcené naklady
exekuce presahnou zélohu na naklady exekuce nebo zélohu
na dalsi vedeni exekuce, pak pravo exekutora na ndklady
exekuce v Casti presahujici vysi slozené zalohy zanikne.

DalSi novela exeku¢niho rédu tedy pfinesla zejména zmény
v oblasti naklad(, ale i dalsi uprfesnéni nékterych ustanoveni.
Co se tykd naklad(, naleZejicich soudnimu exekutorovi, za-
vadi novela novou pausdlni ndhradu nakladl ve vysi 750 K¢
bez DPH za ukony spojené se zastavenim exekuce a urceni
(prekluzivni) [hdty na uplatnéni téchto nakladd (12 mésich
ode dne nabyti G¢innosti zdkona nebo ode dne, v némz byly
splnény podminky pro zastaveni exekuce, doslo-li ke splnéni
podminek pro zastaveni exekuce pozdéji, prdvo na pausalni
nahradu nakladd podle bodu 1 soudnimu exekutorovi ne-
vznikne). Takto stanovenou ndhradu nakladd bude exekuto-
ram vyplacet stét prostrednictvim exekuénich soudd.

Autor tohoto textu si je védom, Ze zejména otdzka uhra-
dy nakladd exekuce je z pohledu opravnénych bytovych
druZstev, spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo jakychkoliv
jinych vlastnikd byt zcela okrajovd a proto ji pro potre-
by tohoto ¢lanku nevénuje vétsi pozornost. PovaZuje viak
za dulezité tuto otazku zminit, nebot pfikladmo doklada
v Uvodu ¢ldnku zminéné tvrzeni, Ze legislativni zmény v ob-
lasti FeSeni dluhové problematiky jsou nesystémové a ¢asto
v mnoha ohledech nespravedlivé ¢i dokonce protidstavni.

Zaveér
Jak bylo uvedeno v Gvodu tohoto ¢lanku, cely proces za-
stavovani tzv. bezvyslednych exekuci je dalSim z pokus(
zadkonodarce snizit celkovou zadluzenost populace, vyre-
Sit vysoky podil tzv. viceCetnych exekuci a ¢ast ,oddluze-
nych,, povinnych navratit do féddného pracovniho procesu.
Podobné jako v pfipadé predchozich pokust (Milostiva léta,
zastavovani bagatelnich exekuci) nelze zakonodarci az tolik
vycitat myslenku samotnou, ale spiSe zpUsob, jakym k pro-
blému pfistupuje a jak konkrétné jej fesi. Autor tohoto textu
je presvédcen, Ze aplikacni praxe pfinese jesté mnoho vykla-
dovych probléma a pocitd nespravedlnosti, nejen na strané
soudnich exekutord, ale vyrazné také na strané opravné-
nych. Bytova druzstva, spolecenstvi vlastnikd i dalsi vlastnici
bytl se budou muset podobné jako dalsi oprdvnéni vyrovnat
s nastalou situaci, v krajnim pfipadé se smifit s tim, Ze vy-
mahani jejich pohledavky mlze byt bez dalsiho zastaveno,
aniz by se jich kdokoliv na cokoliv ptal.

Mgr. Pavel Tintéra

soudni exekutor Exekutorského uradu v Rakovniku, je ¢clenem
Prezidia Exekutorské komory CR, zaklddajicim a sou¢asnym
¢lenem redakéni rady odborného ¢asopisu soudnich exekutori
Komorni listy a ¢lenem Zkusebni komise EK CR.
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I Domy sobé

Kvalita smlouvy na fotovoltaiku zasadné ovlivni,
jestli penize usSetrite, nebo vyhodite z okna

Soldrni boom prinesl do Ceské republiky vétsi konkurenci a bohatsi nabidku sluZeb. Ale také nezkusené firmy, postupné
krachujici zlatokopy se zdjmem o co nejvyssi zalohy a tisice zklamamych zakaznikd. O to dileZitéjsi je vybrat si firmu,
kterd je finanéné stabilni, dodrZuje kodex Soldrni asociace a ma férovou a transparentni smlouvu. Jak je poznate?

Vyberte si ovérenou instalacni firmu

Pred podpisem smlouvy si ovérte, s kym budete spo- Kodex poctivého dodavatele fotovoltaiky a intenzivné
lupracovat. Poradi vam tfeba weby profesnich organi- podporuji jeho standardizaci, idealné povinné a pro
zaci — Solarni asociace nebo Unie komunitni energetiky vSechny instalacni firmy.

(UKEN), na kterych spolehlivé firmy najdete. Patfi mezi né -

i Domy sobé, které maji navic zastitu mezinarodni znacky
Veolia. Diky stabilnimu zazemi a bohatému know-how
se také Domy sobé podileji na fadé aktivit odbornych
sdruzeni. Spoluprace s UKEN pfinesla napfiklad ,Navod
pro zdjemce o fotovoltaiku“ nebo podil na tvorbé legis-
lativy ke sdilené ekonomice. Domy sobé také podepsaly

Ve smlouveé neni nikdy nic ,,zbytec¢née“

Spolehlivého dodavatele poznate i podle smlouvy. Chce zvyklosti byt ma, a vy to nevidite. Nic se nema prehanét
po vas zalohu 60 nebo vic procent? Od takové firmy a zadna smlouva neni dokonalym popisem reality
rovnou ruce pry¢. Dllezita jsou ale vSechna ustanoveni. (stejné jako by neddvala smysl mapa v méfitku 1:1).
Pro jistotu je lepSi nechat smlouvu zkontrolovat pravnikem. Ale myslete nato, Ze co neni ve smlouvé, toho se pozdé;ji
Chybu nebo preklep mize udélat kazdy. Stejné tak je tézko mlzete dozadovat v rdmci domluvené ceny.
snadné nechténé smazat zasadni odstavec. Smlouvu At jsou to doplnkové sluzby nebo specifické pozadavky
na milion a vic zkratka neni dobré nechat nahodé. Nebo na pribéh realizace.

mavnout rukou nad nécim, co v ni podle standardnich

Mate kompletni pirehled zasadnich kroku?

V transparentni smlouvé byste méli najit viceméné vsechny ukony a také alespon zminku
o feseni pripadnych problémd. Domy sobé maji pfehled hlavnich bodd realizace hned na uvod:

v Ziskani statického posudku v Ziskani stanoviska HZS k instalaci Dila
v Vyfizeni zadosti o slouceni odbérnych mist v Instalace sbérné sité

v Priprava projektové dokumentace v Slouceni odbérnych mist od vSech

v PFiprava zatéZovaciho planu FVE vlastniki nebo najemct

v Podani Zadosti o dotaci z programu v Instalace FVE a AKU

Nova zelena usporam

Zkontrolujte, co je zahrnuté v cené

Solidni firma vam do smlouvy uvede tzv. cenu pevnou,
za kompletni realizaci. Takze znovu, co podepisujete.
A rozhodné se zajimejte, co vSechno ,vase" cena zahr-
nuje. Rada firem bohuzel findlni &astku zamérné opticky
snizi, aby klienty naldkaly. Jenze pak si penize vyberou
na vicenakladech, které Casto tvofi i desitky procent
z ceny dila. KdyZ navic tyto ,vicendklady” nemate zas-
tropované, mize vas instalace klidné stat az o 50 % vic.
»,My uvadime redlnou cenu. Vzdycky se mohou objevit
dodatecné problémy, ale pravé k tomu jsou ve smlouvé
vicendklady. V nasem pfipadé maximalné ve vysi 10 %
z ceny, jinak je musi odsouhlasit obé strany. Nad domlu-
veny ramec vam prosté dodavatel zadné navyseni ceny

Jake podklady musi ke smlouve
dodat SV]J?

Aby probéhla instalace co nejrychleji a bez problémd,
je nezbytna spoluprdce. Zdrzeni ¢asto hned na zacatek
vznikne kvili chybéjicim podkladim od SVJ.

0 tom, co vSechno je od vas potieba, vas poctiva firma
informuje pfedem. A Domy sobé dokonce poslou
produktového specialistu i na vasi schdzi SVJ. Aby
zodpovéedeél vSechny dotazy a pohlidal, ze ve smlouvé
bude vSechno, co si v SVJ odhlasujete.

NN
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a Domy sobé

by () VEOUIA

T

fakturovat nesmi,” fika k tomu za Domy sobé fedi-
tel firmy Stanislav Gaj. Stejné pak poctiva smlouva
uvadi i takové detaily, jako ze opravu pfipadnych skod
zpUsobenych instalaci fesi dodavatel a podobné.

il [

v Zapis ze schiize se zaznamem
o schvaleni instalace FVE

v Potvrzeni o bankovnim uctu
kvuli Zadosti o dotaci

v Stavebni dokumentace
vSechna podlazi, stfecha i sklepy

v Dokumenty k elektroinstalaci

v PIna moc, pokud chcete, aby za vas
Domy sobé vyfidily papirovani

Prohlédnéte si nase reference
na www.domysobe.cz/realizace.




Odbornik doporucuje

Renovace odpadu bez bourani:
dnes uz zadny problém!

Odpadni potrubi je ¢asto zanesené tak, Ze ztrati aZ polovinu
prdméru

Staré ceskeé réeni zni: kdyZ uzZ néco délas, udélej to porad-
né. Bohuzel se tim nefidily opravy mnoha starsich domi
v nasi zemi. Na prvni pohled by se mohlo zdat, Ze jsou
zrenovované od hlavy az k paté. Hlava - kuchyné a kou-
pelny - jsou krasné, obloZzené modernimi obklady. Télo
domu - fasady, okna, vchodové dvere, chodby a vytahy -
jsou také casto zanovni, Cisté, zkratka v perfektnim po-
fadku. Na co se ale ¢asto zapomnélo jsou vnitini ,organy”,
které zestarly a nejsou na ocich - staré rozvody ve zdech
praskaji, prosakuji v netésnych spojich a jsou z velké €asti
za léta provozu zanesené az k paté - pfipojce do verejné
kanalizace. A to je pravé prislovecna Achillova pata ces-
kych domi, zranitelné misto, které dokaze majitelm pFi
havarii zplisobit obrovské komplikace. Vzdyt kdo by si
chtél nechat sekat do zdi v péknych koupelnach a kuchy-
nich, aby se daly vyménit stoupacky a pripojky? Ve o tom,
jak se to da udélat bez bourani, vi Ing. Miloslav Jodl, Fedi-
tel ceské pobocky spolecnosti ReLiner.

Jak se da renovovat bez zasahi do zdi?

»,Nasi technologii bychom pfirovnali k laparoskopickym ope-
racim orgadn0 a cév v lidském téle, kdy tato metoda byla vy-
vinuta pro co nejSetrnéjsi zasah pro organismus bez velkych
a dlouho se hojicich jizev. Stejné tak i naSe metoda se obe-
jde bez sekani do zdi, abychom co moznd nejméné narusili
soukromi a majetek ndjemnikd a majitell bytd. Vse je totiz
provadéno zevniti pod kontrolou kamer. Umime v podstaté
vytvofit Gplné nové potrubi uvnitf toho starého. Touto meto-
dou jsme schopni v domech renovovat kanaliza¢ni potrubi,
ale i destové svody a vzduchotechniku. Renovaci uz proto
neni tfeba odkladat jako néco, ¢eho se kazdy obdva. Da se
udélat vcas, planované a s minimalnim nepohodlim - a hlav-
né usetfi stresové situace pfi havarii. Pak uz totiz ¢asto neni
jind moznost, nez sekat do zdi...

Cista prace na svétové Grovni

Velkou vyhodou této metody je rychlost a kvalita provedeni
praci. VSichni nasi technici jsou zaskoleni u materské firmy
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v Nizozemsku, kterd uz zrenovovala tisice byt s potrubim
vseho druhu (liting, plast, azbest). Pfindsime tak na cesky
trh nejen novou technologii, ale i zdpadoevropskou kvalitu
a Cistotu prace. Napriklad odpadni stoupacku se ¢tyifmi byty
nad sebou zvlddneme za tyden véetné pripojek. Najemnici
pociti nejvétsi rozdil nejen v rychlosti, ale hlavné v komfortu.
Tak napfiklad kazdy den od vecera do rdna jim umoznime
pouzivat sprchy i kuchyné. To by bylo s vysekanym potru-
bim prosté nemyslitelné. Odpojend zlstane jen toaleta, tu
ale nahradime doc¢asnou chemickou, zcela moderni a bez
zapachu.

Takhle vypadd nase prdce: misto rozbouranych zdi je vse zakryté
a cisté

Transparentni na kazdém kroku

Spole¢nost ReLiner vyuzivad optimalni kombinaci rznych
technik, vSechny jsou ale zaloZeny na epoxidovém ndstfi-
ku zevnitf potrubi. Ten nanasime rotacni tryskou v tenkych
vrstvach o tloustce cca 1 mm. Cely proces opakujeme tfi-
krat. VSechny nase aktivity sledujeme specidlné vyvinutymi
kamerami a vie také zaznamendvame. Na své potrubi se
tak mizZete podivat zevnitf, a to pred i po provedeni praci.
Zaznamy vam zlstanou k dispozici i pro pfipadné pozdé&;jsi
pouZiti. Jsme zkratka plné transparentni a mizZete se nam
divat doslova ,pod ruce”.

Maly pramér potrubi neni prekazkou
Diky tomu, Ze jsou nastfiky kontrolované nanaseny ve
velmi tenké vrstvé, mizZeme tuto techniku aplikovat

Po vycisténi vytvorime uvniti ndstrikem dplné nové potrubi

Konec zaslapanych podlah! Vsechny prostory kde pracujeme v
bytech i chodby v domé zakryjeme protiskluzovym kobercem.

i ve vodorovnych trubkach o malém primeéru. Nase nejmensi
tryska md pouze 22 mm, abychom mohli takto oSetfit i pFi-
pojky v celé domé. Zakladem je ale pro nés kvalitni vycisténi.
Odpadni potrubi maze totiz béhem desitek let uzivani ztra-
tit az polovinu svého vnitiniho priméru. Je to zplsobeno
hlavné korozi, necistotami a mastnotou, které se nabaluji
na sténu. A my to diky specidlnim strojim a nasim zkuse-
nostem umime odstranit.

Bezpecni reseni pro horké léto i tuhou zimu

Diky elasticité epoxidové pryskyfice neni po vytvrzeni nastfi-
ku problém s dilataci vlivem zmén teplot v potrubi. Nas spe-
cidlni vysoce kvalitni epoxid je dostatecné elasticky na to,
aby mohl “pracovat”, ale nikdy nepopraska. Pravé s ohledem
na ceské pocasi jsme zvolili finské stroje a materidly, které
byly vyvinuté tak, aby obstaly bez problémua v exterémnich
teplotach i v jejich rychlych zméndach. Ve Skandinavii jsou
technologie, které pouzivdme i my, provéreny roky praxe.
A to jak v tuhé zimé, tak i v horkém [été.

Rychle, Cisté - ale hlavné i za vyhodnou cenu!
Nejen Ze jsme rychli, ale jsme i levnéjsi, nez je klasickd me-
toda vysekani potrubi ze zdi a ndsledna vyména za nové.
Pracujeme rychle a témér neviditelné, ¢asto pfistupujeme
do potrubniho systému ze stfechy nebo ze sklepa domu.
Jak radi fikdme: my si jdeme vlastni cestou a jdeme pfitom
z cesty vam.”

xu

Pracujeme casto ,neviditelné” ze stiechy nebo ze sklepa domu

Renovace odpadu
BEZ BOURANI

Nové potrubi
UVNITR STAREHO

WWW.RELINER.CZ
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S-Power Energies informuje

Fotovoltaika v praxi:

V Plzni uz ted Setfi diky slunci,
nove testuji baterie

Starsi bytovy dim v plzeriské ulici Borska se jeSté nedavno nijak nelisil
od domd, které ho obklopuji. Jeho majitel ale v lofiském roce dospél

k tomu, Ze narlst cen energii je neudrzitelny. Aby ndjemnikdm nemusel
zvedat ndjemné o neunosné ¢astky, rozhodl se situaci aktivné Fesit
pofizenim fotovoltaické elektrarny. S energii ze slunce ostatné uz tou
dobou mél ty nejlepsi zkuSenosti — vyuzival ji ve vlastnim rodinném

domaé.

Mezi nabidkami nékolika dodavatell i tentokrat zvitézila
spole¢nost S-Power Energies, ktera instalovala uz zminé-
nou fotovoltaiku na rodinném domé. Celd akce se rozjela
letos v dubnu, instalovalo se v ¢ervenci.

Prvotnim cilem pana majitele bylo srazit vydaje za energie
ve spolecnych prostorach, nicméné po konzultaci s obchod-
niky S-Power Energies se otevrela i otdzka sdileni vyrobené
elektfiny v jednotlivych bytech. Teoreticky se nabizely dvé
moznosti: Vytvofit slouc¢ené odbérné misto, nebo pfipojit
fotovoltaiku pres tzv. vid¢i odbérné misto.

Prvni varianta by znamenala sloucit veskera odbérnd mis-
ta z jednotlivych bytd do jednoho. V takovém pfipadé by
se elektroméry v jednotlivych bytech nahradily tzv. podruz-
nym méfenim a pro vSechny domdcnosti by to znamenalo
prejit pod spolec¢ného dodavatele elektfiny. To se v tomto
piipadé nejevilo jako Zadouci, majitel chtél ndjemnikim za-
chovat moznost zvolit si dodavatele elektfiny podle vlast-
nich preferenci.

Druhou variantou bylo pfipojit elektrarnu pres vid¢i od-
bérné misto ve spole¢nych prostorach. ,Energie z foto-
voltaiky by v takovém pripadé primdrné smérovala prdavé
tam, a jakmile by se pokryla aktudlni spotieba v chodbdch,
putovaly by prebytky slunecni energie do jednotlivych

bytd,” vysvétluje Michal Mladek, ktery v ramci S-Power
Energies vede oddéleni bytovych domda.

| tady ovSem nejprve vyvstala otdzka, zda se zapoji
vSechny byty. Néktefi ndjemnici totiz méli se svymi doda-
vateli vyjednané cenové fixace na dalSich nékolik let a ne-
chtéli o né pripojenim k fotovoltaice prijit. Nakonec se ale
ukdzalo, ze fotovoltaika na dojednané tarify nebude mit
vliv. S pfipojenim k zelené energii tak nakonec jednohlasné
souhlasily vdechny domacnosti.

Pfidél slunecni energie podle primérné
spotieby
Kdyz se rozhodlo o pfipojeni pres vidci odbérné misto, bylo
tfeba jesté vymyslet alokacni kli¢, podle kterého se vyro-
bena energie bude pfidélovat jednotlivym domdacnostem.
Tento alokacni kli¢ si kazdy bytovy ddm urcuje sdm. Zelend
energie se tak mezi jednotlivé byty miZe délit napriklad rov-
nym dilem nebo se naopak miZe rozpocitdvat poméroveé,
podle podlahové plochy jednotlivych bytQ, pfipadné se da
vymyslet Uplné jiny zplsob.

Majitel tohoto domu se rozhodl pfidélovat solarni elektri-
nu najemnikdm podle jejich primérné ro¢ni spotieby. Pfipa-

A jak se vibec instalovalo?

DOm v Borské ulici ma severo-jizné orientovanou sedlovou
stfechu. Na severni stranu nemélo smysl| panely umistovat,
tam by prakticky nic nevyrobily. Instalovalo se proto na jizni
¢ast stfechy sméfujici do vnitrobloku.

Aby to nebylo Uplné jednoduché, stifecha ma dvé ¢asti.
Horni ¢ast je typicky sedlovd, oviem ,0zdobend” pocetny-
mi kominy a dalSimi vystupky, které ponékud komplikovaly
rozmisténi paneld. Nastésti se to dalo vyresit. Navazujici
spodni ¢ast stfechy je sice bez prekdzek, ale zato témér
plocha. Na prvni pohled to sice nemusi vypadat jako pro-
blém, ale vzhledem k tomu, Ze panely potfebuji k optimal-
nimu vykonu minimalni sklon alespon 8° bylo otazkou, jak
toho dodilit.

PouZiti konstrukce by omezilo pocet panell, ale majitel
si pral dosdhnout co nejvyssiho instalovaného vykonu. Od-
bornici S-Power Energie proto po zvazeni vSech pro a pro-
ti doporucili lehce pfizvednout instalované panely pomoci

Technické udaje
instalované
sestavy:

Velikost domu 10 byt

44 FV paneld
Instalovany vykon 24,2 kWp
cca 25 MWh

Velikost elektrarny

Roc¢ni vyroba
Investice bez baterie
(po odecteni dotace NZU) 510 000 K&
Navratnost 4-5 let

upeviiovacich hakl. Takto se podafilo panely naklonit do
pozadovaného ahlu, aniz by bylo nutné umistovat na stfe-
chu konstrukci. Diky tomu se na stfechu dalo umistit cel-
kem 44 paneld o celkovém instalovaném vykonu 24 kWp.
Ro¢né tak fotovoltaika podle propoctd vyrobi 25 MWh.

Testovaci provoz baterie

Fotovoltaika je dimenzovand tak, aby se dalo zuzitkovat
zhruba 70 % vyrobené energie. Zbyvajicich 30 % prebyt-
kd pldnuje majitel proddvat do sité. Bytovy dim tak mUze
spotfebovat maximum energie v domé. Proto se uvazovalo
i nad zapojenim baterky.

,Z pohledu bateriového ulozisté byva nejvyhodnéjsi pri-
pojeni fotovoltaiky pres spole¢né odbérné misto. V tako-
vém pripadé se dd uloZend energie snadno pouZit nejen ve
spole¢nych prostordch, ale i jednotlivych bytech. Tady je
ovsem elektrdrna pripojend pres vidci odbérné misto, coZ
nastavuje urcité limity,” upozorriuje Michal Mlddek.

Firma S-Power Energies ovsem pfisla s ndpadem, jak ba-
teriové Ulozisté idedlné vyuzit i pfi pfipojeni pres vadci od-
bérné misto. ,S majitelem jsme se dohodli na testovacim
provozu, kdy vyzkousime vsechny mozZnosti a provérime
pripadna uskali. Nasledné vse vyhodnotime a pfipadné po-
dle vysledkd upravime nase nabidky,” uzavirad Mladek.
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AC Heating

Drahé teplo z teplarny?

A chcete to zmeénit?
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Ceny dalkového tepla se napri¢ Ceskem znaéné lisi. Rozdily jsou dané
zejména tim, jaké palivo teplarna pro vyrobu tepelné energie pouziva.
A tak nejsou vyjimkou ceny od necelych 650 K¢&/GJ tepla v Plzni a Hradci
Kralové az po ¢astky dvojnasobné od ASe, pfes Prahu, Brno az po Ostravu.

Jak zjistim, Ze mame drahé teplo?

Staci vzit do ruky ro¢ni vyactovani tepla. Pokud Vas zaji-
m4d porovnani s jinymi obcemi a mésty, miZete navstivit
webové stranky Energetického regulagniho Gfadu (ERU).
Tam naleznete prehled predbéznych cen tepelné energie pro
dany rok viech cenovych lokalit. Obecné lze fici, Ze pokud
platite vice nez 1 200 K¢&/GJ dalkového tepla, je na ¢ase se
zamyslet nad jinymi moznostmi, jak ddm vytapét a usetfit.

Konec vytapénych chodnikt

Provozovatelé soustavy zdsobovani tepelnou energii (SZTE)
argumentu;ji tim, Ze ddalkové teplo je ekonomické a ekolo-
gické, protoZe vyrabi tepelnou energii v jednom zdroji

a nasledné vytapi mnoho objektl najednou. Snéhu v zimé
posledni roky moc nemame, ale vSimli jste si nékdy téch
roztatych mist na travé a chodnicich? Unikajici teplo z dal-
kovych rozvodu. A vite, kdo ho zaplati?

Nejlevnéjsi teplo je to, které se ani nemuselo vyrobit.
Takze nejekonomictéjsi je vyrdbét teplo v objektu, kde ho
rovnou spotrfebujeme. S tepelnymi ¢erpadly navic opravdu

ekologicky, bez emisi.

Energie jsou jako spojené nadoby

Zemni plyn a elektfina jdou dlouhodobé ruku v ruce a jejich
ceny spolu Uzce souvisi. PFi prodeji elektfiny na burze urcuje
jeji cenu nejdrazsi zdroj, ze kterého se v danou chvili vyrébi.
Kdyz tedy zdrazi plyn, zdrazi i elektfina. Z dlouhodobého
hlediska je ale pomér jejich cen stédly - 1 MWh plynu stoji
pfiblizné polovinu toho co 1 MWh elektfiny.

Na zménu ceny zemniho plynu a elektfiny reaguje cena
tepelné energie. Zalezi na tom, z ¢eho se teplo vyrabi. Ko-
telny s tepelnymi ¢erpadly maji oproti ostatnim provozdm
znacnou vyhoduy, fika se ji ucinnost. Zdrazeni elektfiny se
tak v cené tepla z tepelnych cerpadel projevi jen z jedné
tietiny, zbytek ziskané energie je zadarmo, ze vzduchu.

Resenim je vlastni zdroj tepla

Z vySe uvedeného vyplyva jednoduché a smysluplné feseni.
Vyrdbét tepelnou energii v misté spotieby tepelnymi Cer-
padly, a mit tak teplo navZdy za vyrobni naklady. Pri cené
elektfiny 5000 K&/MWHh, vychazi 1 GJ tepla z tepelného Cer-
padla kolem 600-650 K¢.

Lesnd u Tachova - 5 bytovych dom( - doddvka tepla z tepelnych
Cerpadel nahradila dosluhujici obecni kotelnu

Pofizeni vlastni kotelny s tepelnymi ¢erpadly je moderni
cesta za levnéjSim teplem a teplou vodou. Pokud ji navic
doplnite o fotovoltaickou elektrarnu, na kterou dostanete
dotaci, ziskate spolupracujici systém, prindsejici maximalni
energetickou sobéstacnost a velké Gspory.

Nemate penize?

Nevadi, kotelnu zaplatime my.

Co ale délat, kdyz nemate financni prostifedky na pofizeni
vlastni kotelny a nechcete, nebo nemuzete, jit cestou Gvéru?
Nevadi, mame FeSeni i pro Vés. Vlastnime licenci na dodavky
tepelné energie a jsme pod dohledem ERU. Ve vaem domé
si pronajmeme prostory a vybudujeme domovni kotelnu s te-
pelnymi cerpadly na nase ndklady. Tu pak budeme provozo-
vat a dodavat Vam teplo stejnym zplsobem, jako jste byli
doposud zvykli. VeSkeré néklady na odpojeni, vybudovani
a nasledny provoz domovni kotelny neseme my. Vy pouze
odebirate levnéjsi teplo a rozhodujete o topné sezéné!

Proc teplo od AC Heating?
Dlvody k Gvahdm o zméné dodavatele tepla mohou byt
rdzné, ale daly by se rozdélit na dva zdsadni sméry. Nékdo
musi, nékdo muze. Pokud mate dosluhujici domovni nebo
obecni kotelnu, tak se vyméné zdroje tepla nevyhnete, bez
tepla byt nem(zZete. V pripadé dodavky tepla nefesite vysi
porizovaci investice, ta bude ,rozpusténa” do ceny tepla,
které budete odebirat. Ziskate tak novy moderni ekologicky
zdroj tepla, o ktery se nemusite starat.

Druhou skupinou jsou bytové domy hledajici Gsporu
oproti stévajicimu dodavateli. Drahé teplo suZuje mnoha

Co vam to prinese?

sniZzeni zadloh na vytapéni

pfijem do fondu oprav z prondjmu prostor pro
technologii

nezavislost na centralnim dodavateli tepla

rozhodovani o vlastni topné sezéné

teplo jen pro vas dim, jiZ Zadné vytapéni chod-
nika

prehledné vyuctovani

bezemisni topny zdroj

moznost technologii kdykoliv odkoupit a topit
za vyrobni naklady

mésta a obce v Ceské republice a teplarny se ¢asto tvafi,
jako by s tim neslo nic délat. A obyvatelé bytovych dom(
¢asto ani nevi, Ze maji moznost, jak se z podruci vymanit.
Pokud mate teplo drazsi nez 1 300 K¢&/GJ, chcete svij dim
odpojit od SZTE a nemate penize na vybudovéni vlastniho
zdroje, urcité Vam muizeme nabidnout levnéjsi zplsob vy-
tdpéni vaseho bytového domu.

Obrovskou vyhodou kotelny od AC Heating je také moz-
nost jejiho nasledného odkupu. Kdykoliv se mlzZete rozhod-
nout kotelnu od nas odkoupit a vyrabét si teplo levné sami.

Vyplati se to dlouhodobé?

Kalkulaéni vzorec pro vypocet ceny tepla dle ERU je jasné
dany a tedy vas ,na hul vzit” nemdzZeme. Pokud energie
zlevni, snizi se ndklady na vyrobu tepelné energie a Vam
tedy klesne cena tepla - zalohy. A jak jiz zaznélo, zdrazeni
energii se tyka vZdy vsech vyrobci tepla. Tepelna cerpadla
svym principem fungovéani budou vzdy patfit provozné k lev-
néj$im zdrojim tepla.

Mame FesSeni i pro obce a jejich tepelna
hospodarstvi

Kotelny s tepelnymi Cerpadly nejsou FeSenim pouze pro
paneldky ve velkych méstech. Obcim nabizime moZnost
prevzeti neekonomickych tepelnych hospodarstvi v majetku
obce. Bytové domy i budovy spravované obci (Skoly, Skolky,
urady, knihovny) osadime nasimi tepelnymi ¢erpadly a bu-
deme dodavat teplo, bez starosti a bez nutnosti investice.

TEPELNA
CERPADLA ED

- Realizace vlastnich kotelen na kli¢
- Teplo za trvale vyrobni naklady
- Nepretrzity dispecink a automaticka diagnostika

. Cesky vyrobce
- Zaruka 7 let
- Certifikovana technologie ve zkusebné& EHPA

AC HEATING
Staroplzeneckd 177 penglmaier@ac-heating.cz
326 00 Plzefi — Letkov +420 720 036 245, +420 373 749 032 Konta ktujte nas!

AC HeaTinG

absolutely clever heating

www.ac-heating.cz
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Nechte si poradit

A~ 4 V 4

Konec horka a Uspora za vytapeéni.
ldealni FeSeni pro panelové domy

Trapi vas v |été doma nesnesitelné vedro? Mame pro vas jednoduché
feSeni. Venkovni rolety od spole¢nosti Almma s.r.o. snizi teplotu v byté
az 0 10 9C a zaroven chrani vas byt pfed nepfiznivymi vlivy, hmyzem,

hlukem ¢i vloupanim.

Vedouci obchodniho oddéleni pan Jifi Ctvrtnik v kratkém roz-
hovoru prozradil nejvétsi vyhody venkovniho stinéni a bene-
fity, které jeho pofizeni pfinese.

© Dobry den, pane Ctvrtniku. MizZete ndm popsat
vyhody instalace venkovnich rolet v panelovych domech?
Nejvétsim benefitem je ochrana pred sluncem a vysokymi
teplotami. V letnich mésicich dokdzi rolety snizit teplotu
v byté az o 10 9C. Benefitld je ale samoziejmé mnohem
vice. Rolety ochrani byt pred nepfiznivymi vlivy, chrani proti
hluku i proti vloupdni. Dalsi velkou vyhodu pfinesou rolety
v zimnim obdobi. Venkovni rolety na okné vytvoii v pod-
staté treti vrstvu a pomohou s Usporou energie za vyta-
péni az o 15 %. NemUiZeme opomenout ani klidny spanek.
V dnesni dobé lidé ¢im dal vice dbaji na spankovou hygienu.
Venkovni rolety dokazi vytvofrit témér absolutni tmu, kterd
je pro zdravy spanek dalezitd. Dalsim benefitem je snizeni
hluku az o 10 dB. Pfipomenout musim také fakt, Ze stazené
rolety zajisti lidem soukromi a bezpedi.

© Jak dlouhd je primérnd Zivotnost vasich venkovnich
rolet a je tieba néjakd adrzba?

Roleta je bezidrzbovy vyrobek, o ktery se neni tfeba starat.
Mizete ji Cistit vodou a obycejnym cisticim prostfedkem.
Zakaznikim doporucujeme zvolit rolety s elektrickym mo-
torem. Motor zajisti plynuly pohyb rolety a tim prodlouzi jeji
Zivotnost. Pfi dennim provozu po dobu 20 let mdzZe roleta
vyjet a zajet zcela bézné i 10 000x.

© Jak dlouho trvd cely proces pofizeni venkovnich
rolet? Poskytujete i servis?

Prijmeme od zdkaznika poptavku, dle které vytvofime ce-
novou nabidku. Nasledné se domluvi tzv. zaméreni, které
v kazdém byté zabere pfiblizné 15minut (podle poctu oken,
které se zaméruji). DalSim krokem po zaméreni vytvofime
presnou cenovou nabidku. Z&kaznik nam zaplati zalohu a my
zacindme rolety vyrdbét. Dle velikosti zakazky vyroba zabere
cca dva az ctyri tydny. Kompletni montaz vcetné elektroin-
stalace v jednom byté trvd pfiblizné dvé hodiny. Technicka
podpora a pozarucni servis je samoziejmosti.

© Madte néjaké priklady panelovych domd, kde jste
rolety instalovali? Jaké byly reference od zdkaznika?
Uspésné jsme nainstalovali rolety na desitky panelovych
domd, takze pfikladd mame hodné. V letosSnim roce jsme do-
kon¢ili zakdzky na panelovych domech v Neratovicich a Praze,
kde jsou s roletami vsichni opravdu spokojeni. Mdme pozitivni
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ohlasy od predsed( SVJ i samotnych uZivatell v jednotlivych
bytech. Velmi nas potésilo vyjadreni pana Voijty, ktery zasta-
va funkci pfedsedy SVJ Psencikova v Praze 12. Pfi rozhovo-
ru nam doslova rekl: ,Hledali jsme kvalitni produkty. Firma
Almma vse splnila a komunikace po celou dobu byla naprosto
bezproblémova.” Pozitivnich recenzi mame opravdu mnoho
a mizZete si je precist na nasem webu.

© Jaké jsou nejcastéjsi dotazy, které vam zdkaznici
pokladaji?

Z3kaznici maji opravdu mnoho dotazl. Nej¢astéji se ptaji na
¢asovy horizont realizace. Ten jsem jiz zminil v Gvodu rozho-
voru. Casto jsem tazan, co je tfeba k montaZi a zamé&reni.
Stadi sundat vsechny prfedméty z parapetu, vytvorit, vytvorit
prostor nejméné 1,5 metru a zpfistupnit elektrickou zasuv-
ku. S tim souviseji i dotazy, zda je nutna elektrickd priprava.
Neni, vée udélame sami. Castym dotazem také je, zda je lep-
i zvolit rolety na ru¢ni nebo elektrické ovladani. Elektrické
ovladdani je lepsi predevsim kvili komfortu, a jak uZ jsem
fikal prodluzuje Zivotnost rolet. Pfi zatepleném panelovém
domé je Casto zatepleni pfetazeno pres ram okna a rucni
ovladani zde nelze pouzit. DalSim ¢astym dotazem je, zda
rolety montujeme i béhem zimnich mésicl. Samozrejmé.
Montaz neni zavisld na venkovni teploté. Rolety se kotvi
pomoci Sroubl na rdm okna. Instalace jednoho okna zabere
cca pul hodiny, takZe pouze zakaznikdm trosku vyvétrame.
Déle odpoviddm na otadzky ohledné cisténi a sefizovani.
Rolety jsou beztdrzbovy vyrobek. Cistit je sta¢i vodou a oby-
Cejnym Ccisticim prostfedkem. Z vnéjsi strany rolety oprsi,
stejné jako fasada.

@ Maizete ndm zdvérem prozradit néco o vasi spolec-
nosti a proc by si zdkaznici méli zvolit pravé Almma s.ro.?
Spole¢nost Almma s.r.o. byla zaloZena v roce 1999, patfi
tedy mezi nejdéle plisobici spole¢nosti u nds v oboru stinici
techniky. Za tu dobu mame obrovské mnoZstvi zkusenosti.
Vyrobu rolet madme na DobfiSi. Zakladédme si na profesiona-
lité a seriéznim jednani. né. Zakaznikiim se snazime nabid-
nout nejlepsi Feseni jejich poZzadavk(. Vyrobky jim predsta-
vime a v nasich vzorkovnach ukédZzeme. Konzultace v misté
instalace je samoziejmosti. V piipadé panelovych domf,
prineseme funkéni vzorky na schizi vlastnikl a technicky
zastupce zodpovi dotazy viech pfitomnych Ro¢né montu-
jeme rolety na 15-20 panelovych dom( a od predsed( SVJ
mame pouze pozitivni ohlasy. Technickd podpora, zarucni
i pozaru€ni servis je samoziejmosti. Jsme také hrdym cle-
nem SPST - Svazu podnikateld ve stinici technice.

Almma UKAZKY REALIZACI

ROLETY ZALUZIE?

Neratovice Praha 17
350 rolet 224 rolet

Praha 12-Modrany Praha 17
214rolet 205 rolet
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Praha 11 Haje Praha 13

Neratovice Praha 11
215 rolet 169 rolet

Neratovice
133 rolet

Neratovice
141 rolet

Neratovice
150 rolet

Neratovice
166 rolet

A DESITKY DALSICH REALIZACi PRO SV) ABD

10880 0

46 recenzi Google

Kladno - Krocehlavy Praha 12 81 recenzi Firmy.cz

E2NAM.CS
4,8
106 rolet 102 rolet

18,00 8 ¢

ALMMA DALE NABIZI:

HORIZONTALNI ZALUZIE
LATKOVE ROLETY
ROLETY DEN A NOC
JAPONSKE STENY

SITE PROTI HMYZU

T
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—— B
VERTIKALNI ZALUZIE

VENKOVNI ZALUZIE SCREENOVE ROLETY  PLISE ROLETY

NEVAHEJTE NAS KONTAKTOVAT: Tel.: +420 724 094 094, E-mail: ctvrtnik@almma.cz www.almma.cz



Pracujeme s penézi

Investi¢ni minimum 11. Dil

Jak investovat v dobé vysokych arokovych
sazeb?

V dobé vysokych urokovych sazeb zacinaji dluhopisy naby-
vat na atraktivité, nové dluhopisy nabizi zajimavé kupony
a dfive vydané dluhopisy precenily dold, aby byl vynos z ku-
ponU adekvatni aktudlni trzni situaci. Je tedy mozné, s niz-
8i mirou rizika oproti akciim, ziskat zajimavé zhodnoceni
prostfedkd. Doba vysokych urokovych sazeb totiz obvykle
nema na akcie pozitivni vliv, firmy maji vy3si naklady na uveé-
ry a financovani provozu. Investofi zase nemaji k dispozici
levné penize, které by mohli napumpovat do akciovych trha.
Nutné je také vyzvednout poradi véfitell, kdy vlastnik dluhu
byva ve véritelské hierarchii pfed podilnikem spole¢nosti ¢i
akcionarem. Proto byvaji dluhopisové investice povazovany

Fondy penézniho trhu

Jednd se o fondy primdrné zamérené na cenné papiry se
splatnosti kratSi nez jeden rok, jsou méné volatilni a citlivé
na zmény Urokovych sazeb. Vhodné na investici v fadu mé-
sicd aZz napfiklad dvou let, kdy investor ocekdva, Ze bude
z portfolia ob¢as potfebovat ¢ast vybrat.

Dluhopisové fondy/dluhopisova portfolia

Jednd se o fondy primdrné zamérené na cenné papiry se
splatnosti delSi nez jeden rok, jsou volatilngjsi a citlivéjsi
na zmény urokovych sazeb. Doporuceny investi¢ni horizont
pro dluhopisové fondy/portfolia je dva roky a déle a pro
jednotlivé dluhopisy je investi¢ni horizont totozny se splat-
nosti dluhopisu.

V aktualni trzni situaci je dle nasich analytikl vhodné obé
varianty kombinovat a podle investi¢niho horizontu a rizi-
kovému apetitu investora dat vyssi vahu bud penéznimu
trhu nebo dluhopisim. Nase spolec¢nost jako renomovany
spradvce majetku ma aktudlné v nasich aktivné spravova-
nych portfoliich vyssi podil prostredkd v kratkodobych cen-
nych papirech vydavanych Ceskou narodni bankou a tyto
dvoutydenni cenné papiry jsou schopny pfi nizké mife rizika
nést vynos kolem 7 %. Jsme totiZ ndzoru, Ze se zatim in-
flaci Gplné nepodafilo zvlddnou a snizovéani sazeb by zatim
nemélo byt na pofadu dne. Pfi snizovani sazeb bude mit
pravé vyznam presunout prostfedky do dluhopist, které
pfipoklesu urokovych sazeb rostou.

Jaké jsou dnes mozZnosti ?

Velmi zajimavym a atraktivhim zplsobem v dne3ni dobé
je vyuZiti aktualné vysokych sazeb u Ceské narodni banky.
Tato situace se jiz projevila v produktech u bank, které jsou
schopné na spoficich Uctech nabidnou zhodnoceni kolem
4-5 % casto vSak s omezenou vysi vkladu. Terminované
nosti vybéru prostifedkd. My nabizime alternativy k obéma
témto produktdm, které jsme pfipravili specidlné pro bytova
druzstva a SVJ.
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Varianta 1 - Velmi konzervativni
Conseq depozitni Plus, otevieny podilovy fond
® alternativa depozitnim vkladdim u bank;

® ocekavany vynos cca 6,5 % p. a. po odecteni naklad
fondu (pfi sou¢asném nastaveni zakladni Grokové saz-
by CNB na drovni 7 % p. a.);

® pristup k penézdm jednou tydné, vybér neni zatizen
vystupnim poplatkem;

® minimalni Grokové riziko a pfedvidatelny vynos s mini-
malni kolisavosti;

® minimalni investice 1 mil. CZK;

e priblizné 95 % prostredkd u Ceské narodni banky za
aktudlni Grokovou sazbu pfi zajisténi jejimi krdtkodo-
bymi dluhopisy;

® v malém poméru do dalSich dluhopist s kratkou do-
bou do splatnosti.

Varianta 2 - Konzervativni
Private Invest konzervativni portfolio, otevieny
podilovy fond
® aktivné fizené portfolio v podobé fondu kvalifikova-
nych investord;
® vhodné pro investory, ktefi v horizontu tfi a vice let
nechtéji podstupovat riziko vyraznéjsiho kolisdni hod-
noty své investice;
® rozlozeni investovanych prostiedkd zejména do dlu-
hopist (neutralni vaha 87,5 %), v mensim podilu do
dynamickych investi¢nich nastrojd (akcie, alternativni
investice - plda, lesy a dalsi);
® pfistup k penézdm do 7 pracovnich dnd, vybér neni za-
tizen vystupnim poplatkem;
® minimalni investice 1 mil. CZK;
® ocekavany vynos pfi dodrzeni tfiletého investi¢niho
horizontu: neutrdlni scénar 7,26% p. a., negativni scé-
nar —0,40 % p. a., pozitivni scénar 14,91% p. a.*

*Tento ocekdvany vynos lze interpretovat tak, Ze v horizon-
tu tfi let by se s 95% pravdépodobnosti skute¢ny vynos
nemél odchylit z intervalu, vymezeného pozitivhim a nega-
tivnim scénarem. Historické vynosy nejsou zarukou vynosu
budoucich.

Pokud Vas zaujala moZnost zhodnoceni Vasich financ¢-
nich prostiedk(, nevahejte se obratit na nads tym Wealth
Managementu, kde mdme bohaté zkuSenosti se spravou
prostfedkd svérfenych z bytovych druZstev a SVJ. V pripa-
dé jakychkoliv dotaz( nas kontaktujte na emailové adrese
wm@conseq.cz, pfipadné telefonicky +420 225 988 225.

Marek Tomsik
Wealth Management
Relationship Manager

Nejoblibenéjsi

» A4

bezpecnostni dvere
v Cesku*

DUvéruje ndm vice nez
50 000 spokojenych zakazniku.

Specializujeme se na bytové domy

v »

a hromadnou vyménu dvefi.

Odradi zlodéje

Tlumi hluk

MAGNUM
WHIRA1 (A

HT dvere

*Na zdkladé hodnoceni a recenzi na facebook.com k 31. 8. 2023

www.htdvere.cz




Statistika nuda je?

Sdilena elektfina ANO, nebo NE?

STEM prigel s vysledky nedavno provedenym prizkumem, jak se Cesi
divaji na moznost sdilet elektfinu. Novy fenomén dneSni doby je mezi
lidmi (kupodivu) hojné diskutovany a jako mozZnost zlevnit naklady na
bydleni i vitany. Alespon podle respondent(, ve kterymi STEM vedl
diskusi. A jak jste na tom ve vasem bytovém druZstvu nebo SVJ?

Vétsiné majiteld bytd se sdileni elektfiny v rdmci bytovych
dom0 zamlouvd. Dotézani vlastnici uvadéji, Ze by byli pro
realizaci. Paradoxné&, vyznamné mensi pocet z nich véfi, ze
by to v rédmci své jednotky dokdzali odhlasovat. Nejvice ma-
jitele zajimaji konkrétni informace o navratnosti investice
a presny popis technického zplUsobu realizace.

Majitelé bytl zacinaji aktivnéji premyslet o fotovoltaic-
kych panelech. UvaZuji o nich ale priméarné jako o spole¢-
né investici, kterou je tfeba projednat na schizi vilastnikd
a schvdlit. Schize v bytovych domech jsou tak pro majitele
daleZitym férem, kde se témér vsichni zGCastiiuji diskuse
a procesu pofizovani. Rozhodnuti jsou ¢asto v rukou ve-
douciho orgénu, predsedy nebo vedeni.

Témeér ctyfi pétiny (79 %) majiteld uvedlo, Ze na jejich
schlzich panuje dobra ¢i pfimo pohodova atmosféra. Vy-
znamnd vétsina (86 %) pak odchazi ze schlzi nej¢astéji
spokojend s rozhodnutimi, které na nich padly.

1ato zjisténi ukazuji, Ze i kdyz jsou vlastnické schlze
¢asto brany jen jako zdroj stresu a konfliktd, je to spise
obecna nalepka. V realité ale jednani dle respondent( v pla-
menech nekonci, naopak k Feseni, které uspokoji vétsinu,
dojdou,” fikd Martin Philipp, analytik STEM.

Potencial pro investice domy (vétSinou) maji. Vétsina
sdruZeni majiteld se aktivné vénuje rekonstrukcim a zlep-
Sovanim stavu domu. Zhruba pétina respondent( uvedla,
Ze jejich bytovy dim je v dobrém stavu. Podle dvou tfetin
(65 %) je stav sice uspokojivy, ale nékteré véci jiz presta-
vaji vyhovovat. Desetina pak fikd, Ze jejich dim je v tak
Spatném stavu, Ze by potfeboval vyraznou nebo Gplnou
rekonstrukci.

Co se tyce investic, tak zatepleni dom( je stdle vice roz-
Sifené. Jiné investice zatim nejsou nutné v planu. Existuje
tak hypoteticky prostor prfesunout kapitadl smérem k jinym
druh@m investic na bytovych domech.
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Spole¢na vyroba je zajimava a zkuSenost dobra
Zatim jen velmi mala ¢ast majiteld bytd (3 %) panely vlastni,
a samoziejmé se zatim vétSinou jednd o panely umisténé
na jejich rodinném domé nebo chaté. Nicméné dalsi pétina
(20 %) se s fotovoltaikou setkala alesporfi zprostiedkované
(napriklad ve firmé). Ackoliv mnozi majitelé s ni nemaji pfi-
mou zkusenost, 68 % majiteld vnima fotovoltaiku pozitivné.
Priblizné polovina z nich zdroven deklaruje, Ze ma alespon
obecnou predstavu o tom, jak princip vyroby elektfiny z pa-
neld funguje.

Majitelé fotovoltaiku povaZuji za zajimavou technologii
(89 %), kterd je dualezitd pro budoucnost (87 %). Zarovefi
také (Casto oproti predpokladdm) neni FVE hodnocena jako
nebezpecna (85 % bezpecna). Rovnéz ji 84 % majiteld pova-
Zuje za ekologickou a také ddvéryhodnou (79 %).

,Vyrazné slabéji ale majitelé hodnoti dostupnost techno-
logie a jeji cenu. Fotovoltaika se tak ve spole¢nosti potyka
s aurou nedostupnosti a ndlepkou drahé technologie,” fika
Martin Philipp.

Spole¢nd vyroba energie v ramci bytového domu je ale za-
jimavym tématem pro vétSinu majiteld, i kdyz nemaji hlubsi
technické znalosti. VétSina majiteld bytl nemad pfimou zku-
Senost s fotovoltaickymi panely na bytovych domech, ale
koncept spole¢né vyroby energie zaujal 85 % respondentd.

»,Mezi majiteli je silnd poptavka po jasnéjsim popisu toho,
co véechno pofizeni FVE v rdmci domu obnasi. Velmi efektiv-
ni by byl konkrétni modelovy pfiklad, existujici bytovy dim
s nainstalovanou fotovoltaikou, ktery by si mohli zéjemci
projit a vidét nebo se doptat, co jak pfesné funguje,” dopliiu-
je Martin Philipp, analytik STEM.

Fotovoltaika je primarné vnimana jako investice
Vyzkum identifikoval 4 druhy motivaci a bariér s ohle-
dem na sdileni energii v bytovych domech: ekonomickou,

bezpeénostni, osobnostné administrativni a environmentalni
dimenzi.

Ekonomické narativy patfi k tém nejzdsadnéjSim. Maji-
telé nejvice souhlasi s tim, Ze spole¢nou vyrobou energii
mohou usetfit naklady, spolu s tim to také povaZzuji za vel-
mi dalezité. Zarovei vnimaji, Ze FVE sama o sobé zvysuje
hodnotu domu. Dilezity je i aspekt navratnosti, ale stale
kolem tfi pé&tin (60 %) respondentd v souctu uvedlo, Ze by
elektrérna na strese.

Bezpecnost chapeme ve dvou rovinach. Jak samotnou
bezpecnost technologii, ale také schopnost pfispét k nezé-
vislosti na externich dodavatelich elektfiny (,lokalni neza-
vislost”) a na cizich statech (,globalni nezavislost”). Pravé
pfispéni k nezavislosti na cizich statech mezi majiteli silné
rezonuje. Obavy z podvod( firem ¢i pozar( paneld nejsou
tak silnou bariérou.

V osobnich vztazich je vnimdna domluva se sousedy
a administrativa jako bariéra k pofizeni FVE. VétSina maji-
tell je sice pro pofizeni technologie, a také se jim zamlou-
vd, 70 % z nich ale uvedl|o, Ze nevéfi, Ze by se se sousedy
domluvili.

Pokud pfijde na Uvahy o spole¢né fotovoltaické elek-
trérné, jsou enviromentalni aspekty pro majitele méné
dllezité. Majitelé prispéni k ochrané Zivotniho prostie-
di vnimaji spiSe jako pfijemny bonus. Technologie je ale

— INZERCE

v pripadé bytovych domd vyrazné vice vnimand ekonomic-
ky nez environmentalné.

Setieni v rdmci kvalitativni ¢dsti vyzkumu bylo realizo-
vané metodou ohniskovych skupin, tzv. ,triad” (setkani
3 dcastnikd a moderdtora), celkové probéhlo 5 sezeni.
Ueastnici byli majitelé byt v bytovych domech, jedna tri-
dda obsahovala pouze cleny predsednictva (SVJ i BD). Pri
vybéru dcastnikd byl kladen ddraz na to, aby byli zastou-
peni obyvatelé vsech kraji a velikosti sidel. V ramci kvan-
titativni &dsti vyzkumu byl realizovany prizkum v datu
28. 5. - 3. 6. 2023 na reprezentativnim vybérovém soubo-
ru (N = 612) populace vlastnici byt(y) v bytovych domech.
Dotazovaci metodou bylo on-line dotazovdni (CAWI). Data
koresponduji s vefejné dostupnymi ddaji CSU (a také MZP).
Odpovédi respondentd tedy Ize povaZovat za reprezenta-
tivni ndzory populace viastnici byt(y).

= PEKSTRA

BALKONY = LODZIE

CERTIFIKOVANE BALKONY viech rozmérii a vyplni podle Vasich projektd.
SAMONOSNE LODZIE vyrébime v nejvétsich velikostech v Ceské republice.
SKLENENE SLOUPKOVE ZABRADLI z hiinikovych profilt a kaleného skla.

PEKSTRA spol. s r.o. | Rybéarska 996, 379 01 Trebon, CZ | Tel.: +420 605 153 700 | www.pekstra.cz




A bude jasno?

Rozuctovani tepla od roku 2024

Vysoké platby za teplo v dobach
energetické krize rozdélilo najemce
bytd a pfimélo mnoho domacnosti
vyrazneé Setfit. Narazilo to ovsem
na platnou vyhladsku o rozuctovani,
a tak ti, co Setfili, protoze je finan-
¢ni nouze k tomu nutila, si moc
nepomohli. Pfi vypoctu odebrané-
ho tepla platil koeficient stavajici
vyhlasky. Jak to bude nové?

Rozuctovani tepla v domech s centrdlnim vytadpénim neni
fér, tvrdi ministerstvo pro mistni rozvoj. Biti jsou na tom
ti, ktefi topi usporné - doplaceji na pretdapéné byty. Vlada
proto projedna novelu, ktera pravidla G¢tovani méni.
Ministerstvo pro mistni rozvoj chce zménit zplsob, jak
se rozUctovavaji naklady na teplo a teplou vodu v centralné

vytapénych domech. ,Soucasny zplsob nemotivuje k Set-
feni. Nova pravidla pro rozuctovani povedou k férovéjsimu
nastaveni plateb a podpofi snahy k spordm,” fikd ministr
Ivan Bartos.

Spravedlivéjsi ale neznamend uplné spravedliva. ,Neni
ambici tohoto navrhu, a matematicky ¢i ekonomicky to ani
neni readlné, postihnout vsechny varianty rizného tepel-
ného uzivadni bytd. Nicméné jeho snahou je sniZit nejvétsi
rozdily a podpofit snahu k Gsporédm,” pi3e ministerstvo ve
svém komentafi k novele rozac¢tovaci vyhlasky.

Bezezbytku spravedlivé rozuctovani neni mozné proto,
Ze se nedd zohlednit viecko: Byty, které jsou mezi jinymi
byty, jsou vzdycky ¢astecné vytdpény sousedy. Z byt nad
nevytdpénymi sklepy nebo pod stiechou utika vic tepla.
Stejné jako z rohovych byt(, odkud teplo prostupuje sténa-
mi do volného prostoru. A podobné.

Novela si klade za cil jednak pomoct tém, ktefi netopi
nad miru, zaroven ale nezruinovat ty, ktefi uz tak maji ¢ty
za teplo vysoké. Chce také zohlednit energetickou naroc-
nost budovy - tedy jak je dim postaveny nebo jestli doslo
k jeho zatepleni.

Zmeény v rozactovavani tepla v centralné vytapénych do-
mech chce ministerstvo pro mistni rozvoj prosadit a zavést
co nejdfiv.

Jak se dnes rozactovava teplo v bytovych
domech?

VyUctovani ma dveé slozky: zédkladni a spotrebni.

Z3akladni slozka se vypocitdvad z celkové spotifeby domu
a podlahové plochy bytu. Dnes si ,dim” - tedy vlastnik
domu ¢i spolecenstvi vilastnikd - mizZe rozhodnout, ko-
lik z actu za teplo pro cely dim se tak rozpocitd. Musi to
byt v rozmezi 30-50 procent.

Spotrebni slozka uz odrazi to, co ukazuji méfice na pfi-
vodu tepla do bytu nebo pomérové meérice (indikatory)
osazené na radidtoru. Dnes se na ni mdzZe rozpocitdvat
50-70 procent celkovych nakladd na teplo. Pfi vypoctu se
ovsem jeSté pouzivaji korektivy, které se snazi zohlednit
napfiklad polohu v byté, zplsob pripojeni méfidel a dalsi
promeénné.

Interval pro volbu zakladni a spotrebni slozky podle tfidy energetické naro€nosti

Typ budovy Trida Zakladni slozka Spotrebni slozka
Velmi nehospodérna a mimoradné FaG 30-50 % 50-70 %
nehospodarna

Nevyhovujici a nehospodarna budova DaE 40-60 % 40-60 %

Usporna a vyhovuijici (v mimoradné dspor- CaB 50-70 % 30-50 %

nych budovach se zpravidla spotieba bytu (pFipadné A)

uZ nemér)

Zdroj: divodova zprédva k novele vyhlasky o rozictovani ndkladd na vytapéni a spolecnou pfipravu teplé vody pro diim
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Konec formulare

Pri nastavovani pomeéru mezi zédkladni a spotiebni slozkou
by spravce budovy mél (ale nemusi) zohlediiovat zatepleni
tak, Ze ¢im energeticky Uspornéjsi budova je, tim nizsi by
meéla byt spotfebni slozka.

Po rozpocitani nakladd na jednotlivé byty se ale jesté
musi prfed kone¢nym rozuctovanim porovnat vysledky. Po-
kud rozpociténi vyjde tak, Ze se v nékterém byté spotreba
na ctverecni metr pfilis odchylila od prGméru, provede se
korekce.

Soucasna pravidla rozactovani

Vyhlaska v souc¢asné podobé fika, Ze pokud ma nékdo spo-
tfebni slozku rozpoctenou na c¢tverecni metr o 100 procent
vyssi nebo o 20 procent nizsi, nez je primér v dome, v pod-
staté se k tomu uz nepfihlizi.

Jinymi slovy: kdyZ na metr ¢tverecni protopite tfeba jen
70 procent toho, co prdmérny soused, Setfili jste zbytecné,
stejné se vadm zapocitd 80 procent. A ostatni zaplati o to
mifi. Obdobné to plati pro ty, co ,propali“ na metr vic nez
jednou tolik, co v priméru sousedi: co je nad sto procent,
rozpocita se na vrub dalsich obyvatell domu.

Jak se ma zménit roziactovani tepla?
| od ledna 2024 bude mit vydactovani dvé slozky: zakladni
a spotrebni.

Dosavadni rozlozeni obou slozek ale ma zdstat jen pro
ty nejmiit hospodarné domy, navrhuje ministerstvo v nove-
le vyhlasky. V GspornéjSich budovach, ze kterych unika do
okoli mifi tepla nebo skoro Zadné, se bude snizovat pomér
spotrebni slozky.

Z3kladni slozka bude stanovena na 40 procent u budoy,
které maji v energetickém prikazu pismeno F a G (tedy
ty nejmifi Gsporné), na 50 procent pro budovy v kategorii
D a E a pro nejuspornéjsi budovy v energetické tfidé C, B
a A na 60 procent. (U budov ve tfidé A se ale ¢asto méreni
neprovadi, coz legislativa umoZiiuje - nestélo by to za to.)

U vSech typl budov je (stejné jako dneska) mozné pomér
zakladni slozky zvysit i snizit o 10 procent. Nové tedy moz-
ny pomeér zdkladni a spotfebni slozky bude vypadat takto:

Zmeéna v pomérech zdkladni a spotiebni slozky mé podle
ministerstva motivovat vlastniky domi k zateplovani.

Kromé ni se ale méni jesté jedno cislo: spodni limitni hod-
nota. Tedy ¢islo, pod které se uz nevyplati Setfit. Dneska
mdze byt v pfepoctu na metr vase spotrfeba (spotfebni
sloZzka) nejméné 80 procent primérné spotifeby v domé.
Pokud topite jesté mif, doplacite na mif spofivé sousedy.

Pokud novela projde, zvySi se tenhle spodni limit na
70 procent prGmérné hodnoty v domé. Ministerstvo doufa,
Ze to lidi namotivuje k SetrnéjSimu nakladani s teplem.

Vyhldska prosla pfipominkovym Fizenim, ted ji posuzu;ji
vladni experti. Kdyz ji vldda schvdli, za¢nou novd pravidla
platit od 1. ledna 2024. Do konce letosniho roku se tedy
naklady na topeni budou urcité G¢tovat jesté podle dosa-
vadnich pravidel.

Zdroj: https://www.penize.cz/bydleni/444571-rozuctovani-tep-
la-v-bytovych-domech-dostane-nova-pravidla?utm_source=www.
seznam.cz&utm_medium=sekce-z-internetu#dop_ab_varian-
t=1113200518&dop_source_zone_name=hpfeed.sznhp.box
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Pravni poradna

Jak je mozné se vyporadat se
shromazdovatelem neporadku?

Ve spolecenstvi viastnikd jednotek (SVJ) je jeden viastnik,
ktery je notorickych shromaZdovatelem neporddku, presnéji
bordelu (v ddsledku toho je citit neprijemny zdpach i mimo
jeho byt). Popsany stav byl jiz nékolikrat hlésen hygiené.
Vlastnik sice dostal vystrahu od statutdrniho orgdnu s tim,
Ze musi zajistit ndpravu, ale k té ani po ¢ase nedoslo. Zda
se, Ze vlastnik je nenapravitelny. Jak ma SV.J ddle postupo-
vat? Jak lze pravné vyresit tuto nesnesitelnou situaci? Lze
vlastnika vystéhovat?

L. Z.,, Most

Na danou situaci Ize aplikovat ustanoveni § 1013 odst. 1
obc¢anského zakoniku, podle kterého se ,Vlastnik [..] zdrzi
vSeho, co plsobi, Ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach,
svétlo, stin, hluk, otresy a jiné podobné ucinky (imise) vni-
kaji na pozemek jiného viastnika (souseda) v mife nepri-
mérené mistnim pomérdm a podstatné omezuji obvyklé
uzZivéni pozemku [...]”. Z uvedeného tedy vyplyv3, Ze i pach
Ize podradit pod pojem imise. Déle |ze z dotazu usuzovat,
Ze mira téchto imisi splfiuje i dalSi podminku - a to, Ze je
nepfimérend mistnim pomérdm a podstatné vas omezuje
v obvyklém uzZivani prostor. V takovém pfipadé se vlastni-
ci nebo najemnici, ktefi jsou timto zdpachem obtézovani,
mohou obratit na soud s tzv. sousedskou Zalobou, a to na
zakladé vyse zmifiovaného ustanoveni obanského zakoni-
ku. V pfipadég, Ze soud Zalobé vyhovi, pfikdZe Zalovanému,
aby se nezdkonného jednani zdrzel. Pokud ani poté nedojde
ke zjednani ndpravy, je mozné podat ndvrh na zahdjeni exe-
ku¢niho fizeni, v rdmci kterého mohou byt vlastnikovi ukla-
dény penézité pokuty. Nicméné povazuji za vhodné zminit
se o tom, Ze takovéto rfeSeni situace mlize byt zdlouhavé
a nakladné. Z tohoto dlvodu doporucuji se pred podanim
sousedské Zaloby obratit na advokata. Za krajni moznost Ize
oznacit nuceny prodej jednotky, jehoz podminky jsou upra-
veny v ustanoveni § 1184 ob&anského zakoniku. Soud mize
podle tohoto ustanoveni na zakladé navrhu spolecenstvi
vlastnikd jednotek nafidit prodej jednotky vlastnika, ktery
i pfes pisemnou vystrahu porusuje své povinnosti zpUso-
bem podstatné omezujicim nebo znemoziujicim vykon prév
ostatnich vlastnikd jednotek. S podanim tohoto navrhu musi
vSak souhlasit vétsina vsech vlastnikd jednotek.

Mgr. Kristyna BAUEROVA
Belsdan & Partners, advokdtni kancelar
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