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Specialni nabidka pro bytova
druzstva a spolecenstvi vlastniku
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Bézny ucet Vedeni bézného Terminovany
s urocenim 0,3 % uctu zdarma vklad az 2,5 %

Specidlni nabidka Uro¢eni na Vedeni U¢tu a nejbéznéjsi Vyslednd drokovd sazba je
béZném uctu pro bytovd druzstva transakce jsou zdarma. Ostatni ur¢ena podle doby trvdni dlozky.
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Slovo
na uvod

au lidi, j3 jsem Spaiihel a toto je moje &tastné &islo ¢a-
Csopisu! To jsem si na Uvod zaparafrazoval na Gcet ja-

kéhosi radoby satirického porfadu na Seznamu. A aby
toho nebylo malo, vypUijcil jsem si nasledujici text z jiného
(uz nikoli satirického) portalu, ktery se tykd GDPR:

Obecnym prdvnim predpisem ochrany osobnich uddaji
je zdkon ¢ 101/2000 Sb. o ochrané osobnich ddaja, kte-
ry od 25. 5. 2018 bude nahrazen Narizenim Evropského
parlamentu a rady EU o ochrané fyzickych osob v souvis-
losti se zpracovdnim osobnich iGdaji a volném pohybu
téchto udajd, kterym se zrusuje smérnice 95/46/ES (ddle
jen GDPR). Narizeni EU md prednost pred zdkonem a je
pfimo aplikovatelné a zdvazné pro vsechny ¢lenské staty
EU. Ty si mohou upravit néktera pravidla ve velmi ome-
zené mite tak, aby zdkon o ochrané osobnich Gdaji byl
v souladu s GDPR.

Néjak jsem si predstavoval, Ze GDPR se tyka jen firem
a nas obcany, ktefi ,jen” Zijeme, nakupujeme a platime ¢as
od ¢asu kartou, to mine. CHACHACHA. (To je prosim ci-
toslovce smichu nikoli dalsi zkratka posland do svéta ured-
niky z EU!) Smich mé presel, kdyz u poklady v Bille pani
pokladni véem kupujicim poddavala pét listd popsaného for-
matu A5 a vesele dodavala: “Tohle si za domdci Ukol pre-
Ctéte, vyplrite a pristé aZ prijdete nakupovat, mi to vratte!”
Dostal jsem tu tiskovinu také. Nesla ndzev PROHLASENI
O OCHRANE OSOBNICH UDAJU, obsahovala dvanact boda
napsanych malym pismem a mél jsem jim tam uvést jmé-
no, prijmeni, datum narozeni, telefon, PSC a e-mail a jesté&
néjaké odpovédi na dotazy, aby mohli moje osobni Udaje
chranit. Teda, Ze ddvadm souhlas, Ze miZou pouZzit moje
osobni Gdaje a budou je chranit. Nemam rad, kdyZz mi né-
kdo Fikd, Ze néco musim. To se to ve mné zavrie a je konec.
Vzdor ve mné zavelel, nic nevyplfiuj, nic neodevzdavej! Byl
jsem se sebou docela spokojeny, Ze mam jesté ducha bo-
jovnika. Jenze pak prisel maly Cervicek a Cervickoval: Vis, co
se stane, kdyZ to neudélds? ZakaZou ti nakupovat v Bille!
Nedostanes dichod! Vnoucata se nedostanou do skolky!
Nase generace vyrlstajici v totalité tohle moc dobre zna.
ProtoZe, kdyZ si soudruzi (at jsou odkudkoli, tfeba z EU)
néco vymysli, nafidi, tak to neni dobré si s nimi zahravat!
Abych to zkrétil, papiry jsem vyplnit (pro jistotu), odevzdal
u pokladny a do Billy chodim dal. Jen mé Zere zvédavost.
Co by se byvalo bylo stalo, kdybych to nevyplnil a neode-
vzdal? Fakt by mi zakazali nakupovat v tom obchodé? A co
ten ddchod? A vnuai...

Cau lid, ja jsem stale Spaiihel a toto je moje, i pFes to pre-
zevsechno, stastné Cislo ¢asopisu! Priklad, ktery jsem uved|
je jen zlomecek toho, co se nyni s GDPR ve spolec¢nosti
déje. (Spolec¢nosti Billa se omlouvédm, Ze jsem ji pouZil jako
priklad a nic ,horsiho” nez ze by mi neobnovili zakaznickou
kartu by mé urcité nepotkalo.) Kdyz si ale uvédomim, Ze
podobnych papirl s Zadosti o udéleni souhlasu o ochranu
vasich osobnich (dajl ted tisknou a rozesilaji miliény firem
a instituci (véetné SVJ a BD) v celé EU, tak se mi svira srd-
ce. Kolik musi na ty papiry padnout lesd!? Ostatnég, tuhle
otazku jsem nahlas vyslovil u poklady v Bille a vite, co mi
pan stojici prede mnou fekl? ,Dyt je to jedno, stejné ndm
ty lesy Zere kdrovec!” Taky zpUsob, jak se s tim ,kdrovcem”
GDPR vyrovnat.

TakZe, do tietice: Cau lidi, ja jsem Spaiihel a toto je moje
§tastné Cislo ¢asopisu! Pro¢? Protoze jsem vam mohl tohle
vSechno napsat.
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Horky brambor

POKUS - OMYL - POKUS - OMYL,

JAK DLOUHO JESTE?

Prichazi dalsi pokus zastavit obchod

s chudobou

Ministryné Klara Dostalovéd chce dostat socialni ubytov-
ny pod kontrolu statu. Podle pfipravovaného zakona maji
vzniknout socidlni domovy. Pro jejich klienty bude povinna
socialni asistence.

Pokus byvalé ministryné préce a socidlnich véci Michaely
Marksové prosadit chybéjici zakon o socidlnim bydleni ne-
vySel - navrh pfisel do Snémovny pozdé a po volbach spadl
pod stul. Nyni se tohoto tkolu ujalo Ministerstvo pro mistni
rozvoj. Ministryné v demisi Klara Dostdalova slibuje, Ze nova
norma bude hotova do dvou let.

,Zakon bude upravovat dva typy bydleni, a to socidlni byty
a sociadlni domovy,” vysvétlila Dostalova v e-mailovém roz-
hovoru pro Seznam Zprdvy. Socidlni bydleni maji potfebnym
poskytovat obce, systém by ale financoval stdt. Mira odpo-
védnosti obci zatim neni jasna: ,Participace obci se diskutu-
je, pokud ano, bude minimalni,” uvedla ministryné. Socialni
byty nemaji byt automaticky pro vsechny lidi, pro néz je pro-
blém zaplatit trzni ndjemné. Hlavnim ndstrojem pomoci pro
lidi s nizkym pfijmem maji zlstat socidlni davky na bydleni.
Zadatelé o socialni bydleni maji nejdfive prokazat ,trzni se-
Ihani”, tedy zékonem pfesné definovanou bytovou nouzi.

L.Znamena to, Ze si domacnost nemUZe zajistit velikost-
né pfimérené, finan¢né dostupné, kvalitativné standardni
a prostorové nevyloucené bydleni za trznich podminek. Coz
posuzuje obec, kterd ovéri selhani trhu na drovni konkrétni
domacnosti,” upfesnila ministryné Dostalova.

Kromé nizkého pfijmu by tak zdjemce o socialni byt mu-
sel prokazat, Ze nema kde bydlet, pfipadné Ze jeho byt je
nekvalitni, pfelidnény nebo zdravotné zdvadny.

»Socialni byty by mély slouzit lidem, jejichz hlavnim pro-
blémem je nezavinénd chudoba. Socidlni domovy budou
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prednostné urceny pro osoby v zavinéné bytové nouzi
a bude tu povinna socialni prace s jejich obyvateli,” uvadi
Dostaélova.

Nahrada za chudinské ubytovny

Socialni domovy pod kontrolou obci by mély nahradit
soukromé chudinské ubytovny, v nichz se ¢asto plati pre-
mrsténé najemné za nekvalitni bytovy standard, a které
jsou nevhodné jako dlouhodobé bydleni pfedevsim pro
rodiny s détmi. Vysoké ndjmy v ubytovnach pfitom dotu-
je stat ve formé socidlnich ddvek. O budoucim systému
sociadlnich davek na bydleni se podle Dostalové nyni vede
debata mezi ministerstvy prace a mistniho rozvoje. Obce
mohou uz dnes na budovani novych socidlnich bytl ¢erpat
dotace Integrovaného regiondlniho opera¢niho programu.
Na tento Gcel jsou vyclenény dvé miliardy korun ve dvou
nedavno vypsanych novych vyzvach. Obce se |éta brani
prevzit za socialni bydleni odpovédnost. Jejich zapojeni
bylo nejvétSim kamenem Urazu uZ pfi pfipravé minulého
navrhu zdkona. Pivodné mély mit povinnost poskytovat
potfebnym socialni byty, nakonec zlstala v Marksové né-
vrhu jejich G€ast v programu socidlniho bydleni jen na bazi
dobrovolnosti. Hlavnim problémem pfedchoziho névrhu
zakona byla ale podle vétsiny jeho kritika pfilis Siroce defi-
novana skupina osob v bytové nouzi, jimZz ma spole¢nost
pomahat. ,Je dobfe, Ze ten zdkon nebyl pfijat, protoze tak
Siroce vymezena skupina by znamenala jenom to, Ze by
vznikly ¢ekaci listiny a na pridéleni socidlniho bytu bychom
zase Cekali 10 let,” Fekl ve Vyzvé Seznamu socioekonom
bydleni Martin Lux z Akademie véd.

Zuzana Kubdtovd (seznamzpravy)



Presvédcujeme

Slovo predsedy

a pripominkujeme

Damy a panoveé,

dva mésice utekly jako voda a je tu dalsi ¢islo naseho
€asopisu. V predchozim ¢isle jsme se zacinali tésit z prv-
nich realnych obryst konec¢né podoby vlady s dlvérou, ale
zda se, Ze patova situace jesté stdle neni Gplné zazehnéna.
| proto jsme ponékud polevili v nasich aktivitdch pfimého
oslovovani zastupcl politickych stran, ktefi dnes maji trochu
jiné starosti.

V ¢em Svaz naopak nepolevuje, je prace na pfipominko-
vani pfipravovanych zmén zdkonld upravujicich praktické
fungovani bytovych druzstev a spole¢enstvi vlastnikld. Ve
spolupraci s pravniky Druzstevni asociace CR, které od
1. 4. 2018 nds Svaz predseda, se pripravuji zasadni pfi-
pominky k ndvrhu novely obc¢anského zdkoniku, ktery byl
vyslan do mezirezortniho pfipominkového Fizeni. Co se tyka
prfipominkového fizeni novely zédkona o obchodnich korpo-
racich, tak to jiz bylo ukonéeno. V nékterych bodech Mini-
sterstvo spravedlnosti pfipominky Svazu castecné akcep-
tovalo a bylo napfiklad upusténo od prodeje uvolnéného
druzstevniho podilu pfi vyporadani. Naproti tomu nebyly
akceptovany naSe pfripominky tykajici se nadfazenosti ob-
¢anského zédkoniku a jeho kogentni Upravy ndjmu bytu sta-
novam bytovych druzstev.

V soucasné dobé je v poslanecké snémovné projednavan
navrh velké novely insolvencniho zdkona, kterd ma ulevit
v insolven¢nim fizeni dluznikdm. Navrh novely vSak nega-
tivné dopadd na bytova druzstva i spolecenstvi vlastnikd,
kterd se pfi uspokojovéni pohleddvek opét propadaji na
nevyhodnéjsi pozice. Proto v téchto dnech je pfipravovédno
konec¢né znéni spole¢ného stanoviska naseho Svazu, Sdru-
Zeni bytovych druZstev a spole¢enstvi vlastnik CR a Druz-
stevniho marketingového sdruzeni CR k navrhu novely
zdkona ¢. 182/2006 Sb., insolvenc¢niho zdkona. V tomto
spole¢ném stanovisku jsou zrekapitulovany vsechny nega-
tivni dopady pfipravované novely, ktera by v pfipadé jejiho
prijeti situaci bytovych druZstev a spolec¢enstvi vlastnik(
jesté zhorsila.

Zasadni pfipominku vnimame k tzv. ,poctivému zédméru
dluznika”. Je totiz otdzka, nakolik je vibec mozné, aby mél
dluznik poctivy zamér, pokud si nechava bydleni platit svy-
mi sousedy. Je-li dlouhodobych dluZznik( v domé vice, ¢asto
zacnou do té doby Fadné platici spolubydlici své byty radéji
opoustét, coz v kone¢ném dlsledku mlze vést az k rozsi-
feni vyloucené lokality. Pravnici svaz(l proto doporucuji, aby
oddluzeni nebylo povoleno dluznikovi, ktery dluzi za uzivani
bytu ve svém vlastnictvi, nebo bytu, jehoz uzivani je spo-
jeno s druzstevnim podilem, a aby bylo oddluzeni zruseno
vzdy, pokud budou dluznikovi po povoleni oddluzeni vzni-
kat nové dluhy za uzivani bytu. Dnes je to bohuzel vétsinou
tak, Ze soudy zpravidla ani na navrh osoby odpovédné za
spravu domu o zruseni oddluzeni nerozhoduji, a po uplynuti
péti let dluznika oddluzi.

V névrhu projedndvaném ve snémovné navic neni zohled-
néna novela insolvenéniho zadkona ¢. 291/2017 Sb., kterd
nabyla G¢innosti teprve 1. 12. 2017 a zavedl|a pfi prode-
ji jednotky rezervaci 10 % vytézku pravé pro pohledavky
Z uzivani bytu a sprdvy domu. Pohledavky z bydleni jsou
pfitom jinde v Evropé zajistény zakonnym zastavnim pra-
vem nebo prednostnim pravem z vytéZzku a pfipadna oddlu-
Zeni nedopadaji tak citelné na zahrani¢ni bytové korporace.
Opét se tedy zdkonodarci snazi hledat jiné cesty nez ty,
které jiz byly jinde nalezeny a vyzkouseny. Budeme doufat,
Ze spolecné stanovisko bytovych svazl povede ke sjednéani
ndpravy znéni pfipravované novely.

V den uzdvérky tohoto ¢isla finisuji pfipravy na konferenci
poradanou Senatem parlamentu CR ve spolupraci s Druz-
stevni asociaci CR a Masarykovo demokratickou akademii
na téma Role druzstevniho podnikdni v budoucim vyvoji
CR. Konference je pofadana v souvislosti se 170. vyro¢im
vzniku prvniho druZstva na Gzemi historickych zemi Cech,
Moravy a Slezska v roce 1847. Konference bude zamére-
nd na vyuziti druzstevnich prvkd podnikdni v modernich
firmach a Uspé&sné priklady druzstevniho podnikani v CR.
Rovnéz bude prezentovéna i soucasna problematika vSech
druzstevnich svazl sdruzenych v DruZstevni asociaci CR,
kterymi jsou druZzstva bytova, vyrobni, spotfebni a zemé-
délska. Podrobnéjsi informace o pribéhu a vysledku konfe-
rence bude podana v pfistim cisle.

Ing. Jan Viyslouzil, pfedseda SCMBD
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Drsna zodpovédnost

PROBLEMY NARUSTAJI

Mluvi se o nich, denné pfibyvaji dalsi a dalSi a s nimi pribyvaji i vyslovené
i nevyslovené problémy. Vlastnici bytd v SVJ pfijimaji na sebe mnoho zod-
povédnosti, aniZ si to mnozi uvédomuiji. Jesté vétsi problém vyvstava pro
pfedsedy piedstavenstva. Neni divu, Ze o tuto funkci se nikdo dobrovolné
nehldsi. PfindSime blok ¢lankd upozorfujici na néktera uskali.

NEODDISKUTOVATELNA ODPOVEDNOST

Se Zalobami na ¢leny vybori SVJ se roztrhl pytel
Vice nez jinde tady plati pro dobrotu na Zebrotu. Vétsina
lidi, ktefi vezmou funkci ¢lena vyboru Spolecenstvi vlastni-
kd jednotek (SVJ), to udélaji, protoZe nikdo jiny se k tomu
nemad. JenzZe pak se obcas nestaci divit. Sousedi na né po-
davaji zaloby a popotahuji je po soudech. Podle pravniki
takovych pripadu pribyva.

,Téchto sporl je ¢im dal tim vic, Zalob na ¢leny vyboru
pribyva. Je to fenomén poslednich dvou tfi let,” Fekl Pravu
advokat Ondrej Preuss, provozovatel webu Dostupnyad-
vokat.cz, a pfidéva jeden pfipad z praxe.

,Resili jsme napfiklad to, Ze pani z Brna pfijala funkci
predsedkyné SVJ, nicméné neméla na to ¢as a brala to jen
jako povinnost svolat jednou za rok schizi. JenZe na ni je-
den ze sousedl podal zalobu kvili predrazené investici do
opravy vytahu,” popsal Preuss s tim, Ze se tak soused do-
mahal na pfedsedkyni Ghrady $kody, kterou méla zpUsobit.
Nakonec se podle slov advokdata véc vyresila mimosoud-
né, ale Zenu to stalo mnoho ¢asu a Gsili, a dokonce i penéz
z vlastni kapsy.

Osobni a majetkovéd odpovédnost ¢lent vybor( SVJ
v Cele s predsedou vyboru ¢i predstavenstva bytového
druZstva s predsedou druzstva je v takovém rozsahu rela-
tivné nova. Objevila se v roce 2014, kdy zacal platit novy
obcansky zdkonik.

Rada lidi vezme funkci ve vyboru z davodu toho, Ze to ni-
kdo jiny z ostatnich ¢lenl spolecenstvi délat prosté nechce,
a vétsinou ji vykonava i bezplatné. Neuvédomuiji si ale, Zze
tim na sebe berou zavazek jednat s péci fadného hospoda-
fe, to znamend s veskerou peclivosti a osobni odpovédnos-
ti. Musi tedy napfiklad kontrolovat veskeré zakazky, které
SVJ zadava, at jiZ se jednd o potiebné opravy nebo dodav-
ky sluzeb.

Skodu musi uhradit z vlastni kapsy
.Tim, Ze ¢lovék prijme funkci, stdvd se osobné odpovéd-
nym za Skodu zplUsobenou v souvislosti s vykonem takové
funkce. Této odpovédnosti se nemlze zbavit ani Zaddnou
smlouvou, ani tfeba najmutim profesionalni spravcovské
spole¢nosti,” vysvétlil advokat a dodal, Ze typickym pfikla-
dem majetkového rizika pro statutarni organy SVJ je otéle-
ni ve vymahani pohledavek.

Pokud se totiz pohleddavka jejich vinou napfiklad promléi,
mUlZe se to obratit proti clendm vyboru ¢i predstavenstva
az tak, ze skodu budou muset uhradit z vlastnich penéz.
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Presto, Zze se ¢lenové vyboru snazi ve vétsiné pfipa-
dl jednat peclivé, nékdy i kvali neznalosti zakona mizZou
pochybit. V takovy moment se mohou dockat nepékného
prekvapeni v podobé Zaloby, jiz na né poda néktery z jejich
sousedd v domé. A v krajnim piipadé je ceka popotahovani
po soudech.

Konzultujte, archivujte
.Zalob opravdu pfibyva. Setkali jsme se i se soudnim roz-
hodnutim, kdy ¢len vyboru mél nafizeno zaplatit ze svého
$kodu, kterou svym jednanim zpUsobil SVJ,” uvedl advokat
Michal Klusak, ktery podotkl, Ze ale posledni dobou se po-
védomi ¢lend vyboru o tom, jaké maji povinnosti a co jim
v pfipadé jejich nedodrzeni hrozi, zvysuje.

S podobnym soudnim rozhodnutim se setkala rovnéz
prazska advokatka Lucie Prazakova, ktera se zabyva nemo-

o 1

vitostnim pravem. ,Jde vSak o jednotky pfipadd,” doplnila.

Pravnici proto doporucuji vSechny podstatné kroky a roz-
hodnuti SVJ konzultovat s konkrétnim odbornikem a ne-
chat si je potvrdit shromazdénim SVJ nebo ¢lenskou schazi
druzstva. Podstatné je provadét transparentni vybérova
fizeni, dobré je také archivovat veSkerou komunikaci a vse
podstatné si nechat potvrdit do e-mailu tak, aby veSkeré
jednani a jeho davody byly v budoucnu prokazatelné.

Katerina Severovd, Prdvo
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Hrozba pro bytova druzstva: kdyz o schizi
neinformuji na webu, nemusi usneseni platit
Bytova druzstva maji ze zdkona povinnost zfidit si webové
strédnky z dlvodu povinnosti umisténi pozvanky na ¢len-
skou schlizi na webu. Rada bytovych druZstev tuto pres tfi
roky platnou povinnost dodnes nesplnila. Riskuji tak moz-
nost zneplatnéni usneseni ¢lenské schlze az tfi roky zpét-
né. Fatalni dopad to mlizZe mit nejen na samotna druzstva,
ale i jejich ¢€leny

Pro bytova druzstva plati povinnost mit web
Zakon o obchodnich spole¢nostech a druzstvech (zdkon
o obchodnich korporacich), ktery v § 636 stanovil bytovym
druzstvim povinnost zfidit si webové stranky, kde musi
umistovat pozvanky na ¢lenské schiize, vstoupil v G&¢innost
1. ledna 2014.

V pfipadé bytovych druzstev je v soucasnosti situace
takovd, Ze nékterd druzstva zdkonnou povinnost zfizeni
webovych stranek dodnes nesplnila (nebo se je snazi rizné
obchazet ve svych stanovéach) a vibec tak nefesi hrozbu
zneplatnéni usneseni azZ tfi roky zpétné. Jde o oblibenou
taktiku ,kde neni Zalobce, neni soudce” ¢ ,pfipadny spor
bude trvat roky a vysledek je ve hvézdach”.

Co fika zakon o svolani ¢lenské schlize bytovych druzstev

Svolavatel nejméné 15 dnd prede dnem konani ¢lenské
schlze uverejni pozvanku na ¢lenskou schlzi na interne-
tovych strankach druzstva a soucasné ji zasle ¢lendm na
adresu uvedenou v seznamu ¢lend. Uverejnénim pozvanky
se povaZuje pozvanka za dorucenou. Pozvanka musi byt na
internetovych strankach uverejnéna az do okamziku konani
¢lenské schize (Zdroj: zékon ¢. 90/2012 Sb., § 636)

Co musi byt minimalné uvedeno v pozvance na
€lenskou schizi
e firma a sidlo druzstva
® misto a doba zahadjeni ¢lenské schlize; misto a doba
zahdjeni ¢lenské schlze se urci tak, aby co nejméné
omezovaly moznost €lena se ji zG¢astnit
® oznaceni, zda se svoladva ¢lenska schiize nebo nahrad-
ni ¢lenska schize
® program clenské schlze
® misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jed-
notlivym zaleZitostem programu clenské schize,
pokud nejsou pfilozeny k pozvance (Zdroj: zékon
¢.90/2012 Sb., § 636)

Pritom takové zneplatnéni usneseni ¢lenské schlze, kte-
ra rozhodla napfiklad o revitalizaci bytového domu nebo
uzavfeni ¢i refinancovani Gvéru, mdze napachat obrovské
Skody.

Jak se Fesi neplatnost usneseni ¢lenské schiize

Kazdy ¢len druzstva, ¢len predstavenstva nebo kontrolni
komise nebo likviddtor se mohou dovoldvat neplatnosti
usneseni clenské schlize podle ustanoveni § 259 obcan-
ského zdkoniku o neplatnosti usneseni clenské schize
spolku pro rozpor s pravnimi pifedpisy nebo stanovami. By-
lo-li rozhodnuto mimo ¢lenskou schiizi, prédvo podat ndvrh

zanikne uplynutim 3 mésict ode dne, kdy se navrhovatel
dozvédél nebo mohl dozvédét o pfijeti rozhodnuti. (Zdroj:
zékon ¢. 9072012 Sb., § 663

Nékterd druzstva proto Sla cestou nutného zla a zfidi-
la webové stranky zdarma s tim, Ze jedenkrdt za rok zde
umisti pozvédnku na €lenskou schlzi. To samo o sobé ov-
Sem jesSté nezarucuje, Ze se o ni vsichni dozvi, protoZe ne
kazdy ma €as web druzstva pravidelné kontrolovat. Takova
druzstva tedy zakon splnila, ale nikoliv jeho Gcel - tedy aby
se lidé o schlzi elektronickou cestou opravdu dozvédéli,
v lepSim pfipadé, aby se mohli i seznamit s projednavanymi
podklady. Idedlni variantou tedy je, kdyZ se ¢lenové o schi-
zi dozvi elektronicky diky automatickému rozesilani zprav ci
notifikaci z webu druzstva na e-maily ¢lend ¢i prostfednic-
tvim SMS zprav.

Na takovy uzivatelsky pfivétivy web je pak napfiklad také
mozné v uzaviené sekci pro ¢leny vkladdat napfiklad projed-
navané podklady na schlzi, zapisy ze schizi, stanovy, do-
movni i'ad, energeticky prikaz a oznacit, kdo vse ma k do-
kumentlm pfistup. Mohou to byt pouze ¢lenové, statutarni
zastupci nebo i Siroka verejnost.

SVJ mit web nemusi, ale je vyhodou
Jak je to v pfipadé spolecenstvi vlastnikd jednotek (SVJ)?
Nézory expertl a riizné pravni vyklady se lisi, umoziiuje jim
to rozporuplnd a obsahové neprovazana legislativa.
Faktem je, Ze o webovych strankach u SVJ v uvedeném
zdkoné €. 90/2012 neni zadnd zminka - tedy tato legis-
lativa spolecenstvi (SVJ) povinnost zfizeni webu neuklada
a nevyvozuje z jejiho nerespektovani zadné pravni dasledky.

Bezpeénost osobnich udaja

Kazdy, kdo bude rozhodovat o zaloZzeni webovych stranek
pro potfeby bytového druzstva ¢i SVJ, ale i ten, kdo tam
poskytne sva data, by nemél zapomenout na bezpecnost
osobnich Gdajd.

VZdy je nutné pfedem prostudovat obchodni podminky
a vyvarovat se ,komerc¢nich” stranek, kde napfiklad dava-
te souhlas s tim, Ze osobni Udaje mohou byt poskytnuty
k marketingovym Gceldm.

Jak ma vypadat bezpecny web bytového
druzstva ¢i SVJ
Webové stranky maji mit moznost sekci s uzavienym obsa-
hem pro ¢leny a také pro statutarni orgdn. Nic neni vefej-
nosti do vasich zapisl ze schlzi, kde se mohou objevovat
napfiklad osobni Gdaje nebo seznamy clend.

Nepfipustné je napfiklad i to, kdyZ sousedé vidi navzajem
sva telefonni ¢isla nebo e-maily.

Internetové stranky se dnes daji pofidit v neplacené
a placené verzi. Placend verze podle kvality (levné od Fadu
stokorun) maji oproti neplacené varianté mnohem vice
funkci a bezpecnostnich prvka.

Provozovatelé web( ¢asto garantuji vraceni penéz v pfi-
padé nespokojenosti, a to napfiklad do 30 dni od aktivace
placené verze.

ZDROJ: www.euro.cz
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Chytré vodomeéry, které konecne
davaji smysl v kazdém byté

Online délkovy odecet vody pomoci chytrych vodomeéra jiz nékolik let exi-
stuje, ale byl dosud velmi drahy a nedostatecné uzivatelsky privétivy,
takze ve skutecnosti jen malé procento najemct spotfebu vody sledovalo
a zmeénilo své navyky. Programy pro sledovani spotfeby ¢asto vyvijeli sa-
motni vyrobci vodomeérd a ne odbornici na uzivatelska rozhrani, coz vedlo
ke zbytecné komplikovanym aplikacim, které nepouzivali s radosti sprav-
ci nemovitosti ani samotni najemnici.

Chytré vodoméry BONEGA toto méni diky:

® Vyrazné niZsi pofizovaci i provozni naklady umozZiuji
umisténi chytrych vodoméra do kaZzdého bytu.

® Diky intervalu vysilani az kazdych 5 minut staci k zis-
kéni veskerych dat pro vyhodnoceni spotieby i alarmu
pouze vodoméry bez nutnosti instalace dalSich ¢idel.

® Najemnici tak vidi cenu spotFfebované vody za kazdou
sprchu, koupel, umyti auta atd., coZ prokazatelné mo-
tivuje k Gsporam.

® Webova aplikace je intuitivni a srozumitelna i pro na-
prosté laiky. Neni tfeba zadna instalace, staci navstivit
www.chytrevodomery.cz na pocitaci nebo telefonu.

® Snadnd montdZ nevyzaduje Zadnou konfiguraci. Jed-
na se v podstaté o prostou vyménu vodomeéra, kterou
zvladne kazdy instalatér.

® Jednoduché a prihledné obchodni podminky bez slozi-
tych administrativnich poplatka.

Zkusenosti z pilotnich projektd
V poslednich mésicich probihalo nékolik pilotnich projekt®
v kanceldfskych centrech i SVJ. Testovalo se jak samotné
technické FeSeni, tak pfijeti uZivateli a dopad na spotfebu
vody.

sInstalaci tohoto systému méreni jsme sniZili ndklady na
doddvku vody pridmérné o 30 % a celkové zefektivnili udrz-
bu a feseni pripadnych oprav pro vsechny budovy.”
Michal Zelinka, Podnikatelské centrum s.r.o., Hradec Krdlové

V pilotnich projektech se také ukéazalo, Ze diky online sys-
tému lze efektivné zabranit ztratam, které by nebylo moz-
né sebepeclivéjsi fyzickou kontrolou odhalit.

Cely systém firmy BONEGA vcetné intuitivni webové ap-
likace se ukdzal jako unikatni i ve svétovém méfitku. V sou-
¢asné dobé tak probihaji pilotni projekty mj. v Recku pod
znackou WaterAdmin.com.

Jak aplikace funguje?

Webovou aplikaci Chytré vodoméry neni tfeba insta-
lovat. Funguje pfimo v prohlize¢i na pocitaci nebo tele-
fonu. Spravcim SVJ a najemnikdm se staci pfihlasit na
www.chytrevodomery.cz. Aplikaci |ze také zpfistupnit na
vlastni doménové adrese SVJ (napf. voda.websvj.cz).
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Odhaleni Gnikd vody zpadsobenych technickymi
poruchami nebo nedbalosti

Aplikace Chytré vodomeéry ihned po prihlaseni vykresluje ba-
revnou tabulku aktualni spotfeby vody v dany den. Kazdé
pole tabulky je podbarveno od zelené barvy po cervenou
dle miry spotteby (vztaZeno vzdy k danému radku). Cervené
oznacena pole tak ihned naznacuji, kde dochdzi k vysoké

spotiebé.
- WS-

=Byt 2 -

Koupelna -

Kuchyné -

Diky tomu je mozné velmi rychle lokalizovat uniky vody
a zapomenuté oteviené “kohouty” a situaci okamzité resit.

Alarmova hlaseni

Jen Ceské pojistovny ro¢né registruji okolo 100 000 pfipadd
havérii ,vytopenych bytd”. Nejen ty vSak maji vyrazné
finan¢ni dopady. Mnohdy i vétsi problémy zpUsobuji dlou-
hodobé uniky vody v podobé protékajicich pojistovacich
ventild, kdy jsou odvodni haditky napojeny pfimo do
odpadu ¢i protékajici napoustéci ¢i vypoustéci ventily na



WC, neuzaviené ventily ve spole¢nych prostorech (sprchy,

pradelny), atd.

Aby nebylo nutné neustale kontrolovat pfipadné Uni-
ky ru¢né, umoziuje aplikace Chytré vodoméry i nastaveni
emailovych alarmovych hlaseni.

1. Podezrely vykyv ve spotfebé - je vyhodnocovan auto-
maticky dle historické spotfeby vody v dané budove,
bytu nebo vodoméru (podle toho kde alarm pravé na-
stavujeme). Hodi se pfedevsim na zac¢atku, kdy jesté ne-
znate hodnoty, podle kterych nastavit konkrétni alarmy.

2. Spotieba za posledni hodinu vétsi/mensi nez X litrd -
slouzi k upozornéni na pfilis vysokou spotfebu at uz byla
zplsobena ¢imkoliv (i napf. jen nehospodarnym vyuZitim
vody)

3. Aktualni pratok vétsi/mensi nez X litrG za hodinu -
slouzi pro varovani pfi prasklém potrubi

4. Celkova spotieba vody vétsi/mensi nez X litrG vdaném
rozmezi hodin - pomdze vam pro zjisténi drobnych ani-
kd vody napfiklad z protékajicich ventild na WC v no¢nich
hodinach

5. Nepretrzity pratok prekracujici objem X litrd - varuje
napfiklad pri opomenuti uzavieni ventilu pfi napousténi
vany (X litrd = objem vany)

Pozndmka: V ndvaznosti na vyse uvedené alarmy pfipravuje
firma BONEGA i bateriemi napajené uzaviraci ventily,
které pak mohou v navaznosti na alarm automaticky
uzavfit pfivod vody. Uzaviraci ventily bude mozné ovladat
i manualné pfimo z aplikace na poc¢itaci i telefonu.

Odhaleni snahy o ovlivnéni vodoméru

Bohuzel existuji ndjemci, ktefi se snaZi rGznymi zplsoby ov-
livnit méreni vody a sniZit si tim Gcet za vodu. Online méreni
spotieby vody je de facto jedinou cestou jak rychle odhalit
takové neférové ndjemce.

Prvni indicii je ¢asto neobvykly rozdil mezi namérenou
spotfebou patniho vodoméru a souctem spotieby

0-11-22-33.4 4.5 5.6 6-7 7-8
= Rozdil méfeni - R L B LR AR L AR

pomérovych vodoméri. Teoreticky by nemél také byt roz-
dil v pfesnosti méreni studené a teplé vody, kdyz je obvykle
konstrukce vodoméra v principu shodna. Z praxe je bézné,
Ze mnohem vétsi rozdily byvaji u méreni studené vody, kde
se bohuzel také vice podvadi. Oba udaje Ize snadno zjistit
pfimo v aplikaci Chytré vodoméry pokud je do systému
zafazen i pomocny kontrolni vodomér za faktura¢nim (nebo
fyzickym odec¢tem z faktura¢niho vodoméru). Ke zjisténi
spotieby vody jak v bytech, tak i na hlavnim pfivodu vody
tak dojde v jednom okamziku.

Aplikace umi registrovat nejc¢astéjSi pokusy o ovlivnéni
suchobéZnych vodoméra pfiloZzenim vnéjsSiho magnetu

2042017 4\ Pokus o ovlivn&nl vodoméru magnetem

1842017 A Detekovdn zpétny chod vody

a tim snaze o zastaveni mechanického pocitadla pfi pritoku
vody (obvykle na né&jakou ¢ast roku). Tato informace se au-
tomaticky objevi v aplikaci v sekci Alarmy.
Ve stejné sekci také naleznete upozornéni na nezadouci
zpétny chod vody zplUsobeny napfiklad zdmérnou ¢ neza-
mérou opacnou montaZi vodomeérd nebo kvali nekvalitnim
vodovodnim bateriim.
Prehledné denni spotfeby pomohou ihned odhalit, Ze je
namérené spotifeba vody nulov3, prestoze jsou najemnici
prokazatelné v byté. Fyzickou navstévou v bytech je na-
sledné mozné podvodné pokusy odhalit. Obvykle se jedna
o tyto dodatecné zplsoby preruseni sledovani spotfeby
vody (mnohdy i pies ochranu plombovanim):
Zablokovéani otaceni turbinky vloZzenym dréatkem
e Uplna demontaZ vodoméru z potrubi
® Demontdz strojku pocitadla od spodniho télesa u su-
chochobéznych vodoméra

® Odejmuti snimace z vodomeéru

® Zablokovani pohybu strojku pocitadla u suchochobéz-
nych vodomérd pomoci napfiklad nahratého Spendliku

® Zablokovanim hornich kole€ek pocitadla stlacenim vicka
stolarFskou svérkou

® Odklon toku vody ,¢ernym odbérem” jesté pred vodomérem

V pfipadé méfeni po 5 minutach Ize odhalit i kapajici
vodu, kterou vodomér nezaznamena. Nepoctivi ndjemci
v takovych piipadech zamérné zaskrti pritok a pouze ka-
panim postupné naplni vanu ¢i dopusti nddobku na WC.

Mnohdy i jen zvefejnéni toho, Ze doslo k nasazeni online
systému, ktery umi odhalit nepoctivé ndjemce, vede k rych-
lému ukonceni pokust o podvody.

Porovnani ceny vody za sprchu a koupel

Spravce SVJ ma moznost nastavit cenu studené i teplé vody
zvlast (napr. veetné sto¢ného). Najemci pak diky tomu mo-
hou prepnout u tabulky zobrazeni orientacni ceny misto litrd
a vidét tak spotfebu vody za kazdou koupel, sprchu atd..
Samotnou cenu vody najemci ménit nemohou.

Kontrola presnosti méfeni fakturacniho
vodomeéru

Nic neni technicky dokonalé, coz plati i pro fakturacni
vodoméry. Jednou z cest kontroly méreni, je umisténi po-
mocného kontrolniho vodoméru za faktura¢ni vodomeér.
Pofizovaci cena od 1 000 K¢ vyse neni vici moznému pfinosu
nijak vysokd. Porovnani pfesnosti méreni vas bud utvrdi, Ze je
vSe v poradku, nebo naopak potvrdi podezieni. Nasledujicim
krokem je pak odeslani Zaddosti na vodarny nebo metrologické
pracovisté o ovéreni pfesnosti méreni faktura¢niho méfidla.
Bez takového prebézného porovnani jsou to jen dohady ci
zbytecné vynaloZené naklady na provéreni.

Rozic¢tovani spotieby vody za libovolné obdobi
atoizpétné

Napfiklad i po dodatec¢né nahldasené vyméné ndjemnika je
mozné zjistit celkovou spotfebu v daném byté v libovolném
obdobi (i mésice nazpét) a automaticky tento Udaj prepocitat
na cenu v K¢.

Technické FeSeni
1. Kjednomu ¢i vyhodnéji ke dvéma vodomérim soucasné
je pfipojen jeden radiovy vysilac.
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2. Vodomeéry pfi pritoku vody generu;ji pulzy, které se pres
snimace a kabely pfenesou do radiového vysilace.

3. Vysila¢ informace v nastavené ¢asové periodé (napf. ka-
Zdych 5 €& 20 minut) radiové odvysila.

4. Tyto zpravy jsou zachyceny a zpracovany zakladnou.

5. Zakladna pfipojena k LAN pak data zasilad do internetové
sité na zabezpecené servery.

6. Data se na serverech zpracovavaji do podoby grafd, ta-
bulek, alarmovych hlaseni, atd.

7. Majitelé, provozovatelé ¢i najemci pak maji vse k dispo-
zici na www.chytrevodomery.cz bez nutnosti instalace
jakékoliv aplikace.

8. Pro ucely kontroly fakturaéniho vodoméru |ze namonto-
vat kontrolni vodomér pfipojeny do online systému.
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Eoninoini voooming . .
Orientaéni zakladni ceny
Z uvedenych zakladnich cen poskytujeme mnoZstevni sle-
vy. Pro vypocet celkové ceny pro Vase SVJ nés nevédhejte
kontaktovat.

Nedctujeme zadné dalsi poplatky mimo ceny uvedené
v tabulce (napF. za zavedeni méfidel do systému, aktivace,
udéleni pfistupu ndjemcdm, rezijni ndklady atd.)

— INZERCE

Pofizovaci naklady

Chytry vodomér
BONEGA na studenou 520 K¢
nebo teplou vodu
Vysila¢ BONEGA 800 K¢ jeden na dva
s vyménitelnou baterii vodomeéry
jedna na
stovky vysilaca
Zakladna BONEGA 3 500 K¢ | v okruhu
cca 5 pater
vsemi smery
Kontrolni domovni . .
vodomeér Sensus 995 K¢ %pgcd(csjlgsgen
420 020 L165 R160
Snimac¢ HRI Pulse Unit jeden pro
A1/D1,D10, D100, 980 K¢ | kazdy kontrolni
D1000 vodomeér

Provozni naklady

a) veskeré online sluzby 18,20 K¢/ | typicky na dva
pfi vysilani kazdych vysila¢/ | vodomeéry =
20 minut mésic jeden byt

b) veskeré online sluzby 35,10 K&/ | typicky na dva
pfi vysilani kazdych vysila¢/ | vodoméry =

5 minut mésic jeden byt

Montazni naklady

Odpovidaji béznym nakladdm na klasickou vyménu
vodoméru v daném regionu. Obvykle si zajistuje samo
SVJ nebo mizeme doporucit montazni firmu.

Kontakt

Ing. Roman Hudecek
Jednatel firmy
roman.hudecek@bonega.cz
603 542 347

Podrobné ukdazky aplikace a popis technického rfeseni nalez-
nete na www.chytrevodomery.cz.

SPEKSTRA

www.pekstra.cz

PEKSTRA spol. s r.o.
Rybarskda 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700

i

ZAVESENIi STROPNiMI TAHLY




CREDITAS

Skvély start banky
je motivaci k dalsi praci

Banka CREDITAS ma za sebou prvni rok po transformaci
Z nejvétsi tuzemské zadlozny na banku. Ziskala velky pocet
novych klientd, splnila stanovené plany a prvni rok své ’
existence zakoncila v ¢ernych Cislech. Jasné tak ukdzala, Ze
i na vysoce konkurené¢nim bankovnim trhu v Ceské republice
se mUZe prosadit novy hrac. ,Musi se ale zamérit na jednu
nebo dvé konkrétni trzni oblasti, ve kterych bude Iep§l’ nez

konkurence. OdliSovat se jen cenou uZ dnes nestaci,”
v rozhovoru generalni Ffeditel banky Vladimir Horejsi.

© Skoncit hned prvni rok v ¢ernych ¢islech se podari md-

lokteré spolecnosti. Jak se to podarilo Bance CREDITAS?
Jako banka jsme sice proiivali svij prvnl’ rok, mame ale za
skych zaloZen. PrestoZe pro nds prvni rok znamenal zna¢né
naklady, napfiklad na vyvoj a spusténi moderniho interne-
tového a mobilniho bankovnictvi, dokdazali jsme si pfipsat
zisk 66 miliond. Dlouhodobé mame vybornou klientskou
zakladnu, kterou jsme si udrzeli i po transformaci na banku,
a podafilo se nam oslovit i nové klienty. Nabidli jsme jim
bezplatné sluzby a produkty, které navic zhodnocuji jejich
Uspory. Diky tomu se pocet nasich klientd zdvojnasobil.
K tomu jsme pfidali dobfe zvolené Gvérové portfolio z fad
predevsim Ceskych firem.

© Jak se mize mald banka prosadit na vysoce konku-
renénim trhu?

Tim, Ze se specializuje na jednu nebo dvé trzni oblasti, ve
kterych je lepsi nez konkurence. Proto jsme se zaméfili na
vybrané trzni niky (4zké segmenty trhu - pozn. red.), v nichz
jsme a budeme lepsi nez ostatni. Vime ale, Ze Gspéchu ne-
dosdhneme pouze cenou, spolu s ni je nutné nabizet i ma-
ximalni kvalitu produkt( a sluzeb.

© Na jaké konkrétni oblasti se tedy Banka CREDITAS
zaméruje?

Snazime se nabizet nasim klientdim co nejlepsi zhodnoceni
penéz a dodrzovat tak nase motto: ,Chtéjte vic od svych
Uspor”. Specializujeme se rovnéz na korporatni financo-
vani. V ném vynikdme predevsim individualnim pristupem
k jednotlivym avérovym klientdm. Pro kazdého se snazime
pfipravit feSeni pfesné na miru jeho potifebdm a moznostem.
A co je pro firemni klienty rovnéz velmi dulezité - jsme vel-
mi rychli @ maximalné flexibilni. Procesy, které ve velkych
bankach trvaji i mésice, dokdZzeme v pfipadé naléhavé
potfeby klienta zvlddnout i za nékolik dni.

© Vase banka rozsifuje svoji pobockovou sit, v éem vidi-
te budoucnost - v pobockdch, nebo spise v internetovém
bankovnictvi?

Budoucnost je v maximalni spokojenosti klienta. Stale jesté
je mnoho lidi, ktefi chté&ji mit se svoji bankou osobni kon-
takt. Chtéji se o svych osobnich finan¢nich planech poradit

i ;-;q_. .-:
" rika
s zivym bankérem, nikoli komunikovat pres displej pocitace
nebo po telefonu. Proto pfipravujeme na letosek i nasle-
dujici roky dalSi rozsifovani pobockové sité. Zaroven ale
budeme vyrazné posilovat i nasi elektronickou komunikaci
s klienty. Jsme a i naddle chceme byt bankou, kterd déva

klientm na vybér, zda pfijdou za bankérem osobnég, nebo
s nim budou jednat elektronickou cestou.

© V modernich technologiich jste uz nyni na Spicce ées-
kého bankovniho trhu. Vioni na podzim jste mezi prvnimi
spustili viastni API, letos jste jako prvni v otevieném ban-
kovnictvi integrovali ucty jinych bank...

Jsem presvédCeny o tom, Ze pokud banka zavadhd pfi
zavadéni modernich technologii, mGZze mit pozdé&ji pro-
blémy. V soucasnosti uz technologické novinky zdaleka
nejsou jen doménou mladé generace, zna¢ny zadjem o né
jevi i seniofi. At jde o mladé nebo starsi generace, o fyzické
osoby nebo korporatni sféru, priority jsou stejné: ocekavaji
vSechny sluzby na jediném misté. Proto pfistupujeme
aktivné k otevifenému bankovnictvi a jeSté v letoSnim roce
predstavime zcela novou multibankovni digitalni platformu,
kterd umozni z jednoho mista pfistupovat ke sluzbam jinych
bank a propojit bankovni a nebankovni sluzby.

© Jednou z vasich priorit je korpordtni financovdni. Jak
se vam daii v tomto trZnim segmentu?

Myslim, Ze se ndm dafi a jsme spokojeni my i nasi klienti. Jak
jsem jiz fekl, s klienty pracujeme individualné a velmi pruzné.
Jsme ceskd banka a financujeme predevsim ceské firmy.
Korporatni klientela u nds nachazi osobni pfistup a névrh
financovani prfesné na miru. Letos planujeme zavedenim
novych technologii vyrazné rozsifit i nabizené korpordatni
sluzby. Nasim cilem je, aby bankovni produkty a sluzby byly
pro podnikatele, podniky a dalsi subjekty maximalné jed-
noduché, dostupné a v nejvyssi mozné mife bez poplatkd.

@ Co nového nabidnete klientim v letosnim roce?

0] technologickych novinkéch jsem se ui zminil Klicovym
poskytovani sluzeb obchodnika s cennymi papiry. Chceme
nasi nabidku rozsifit o investi¢ni produkty, pfedevsim fondy
a dluhopisy. Jednoduse Fe¢eno - pokracujeme v napliiovani
naseho hesla: ,Chtéjte vic od svych tspor”.
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Tepelna cerpadla

Ly 4

stale prekvapuiji

Postupem casu instalaci tepelnych Cerpadel na obytnych domech pfiby-
va. Nahrazuji tak dodavky tepla a teplé vody za drahé zdroje, napfiklad
z nékterych teplaren. PfinaSime dalsSi zkuSenosti téch, kdo si spocetli vy-
hodnost tohoto zplisobu vytdpéni a tepelnd €erpadla jim jiz néjakou dobu

pfindSeni hmatatelné Gspory.

ZkuSenost prvni:

DUm v ulici Josefy Faimonové 19, Brno-Liser

pocet bytd 32

Odpovida: Ing. Milos Freiberg — mistopredseda SVJ

© Chteéli jste jit do tepelnych cerpadel. Byl na vasi stra-
né néjaky jiny divod neZ usetfit to, co jste za teplo platili
Tepldarnam?

Uprimné Feceno Setfeni byl hlavni dlGvod. Nicméné nezije-
me ve vzduchoprdzdnu, a prece jen byl i dalsi vedlejsi di-
vod: My si v nasem domé uZ miZeme mnout ruce, my Set-
fime, a ne malo. Ale co ti dalsi vedle nas.

Jen v Lisni je takovych dom{, jako je nds, a ktefi plati zby-
tecné velké penize brnénskym Teplarnam hodnég, nechce se
mi je pocitat. A kolik je jich v dalSich méstskych ¢astech
Brna-Bohunice, Stary Liskovec, Novy Liskovec, Bystrc atd.
atd. Ne kazdému se chce jit do toho ¢elem a proslapat ne-
proslapanou cesticku. Tak ten vedlejsi divod byl, Ze jsme
méli chut tu cesti¢ku proslapat i pro ty ostatni. Ted je pro-
Slapana.

© Jak s odstupem casu vase rozhodnuti, nelitujete
toho?

Ani nahodou. Energetika a ekonomika s ni spojena je mym
konickem. Rad se tomu vénuji a jsem dvojnasob rad, Ze tim
mohu pfispét k tomu, Ze moji spolubydlici v nasem domé
ted nemusi zbyte¢né sahat tak hluboko do kapsy.

© Kolik viastné oproti tomu, co jste platili Tepldrndm,
Setrite?

V lofiském roce to bylo ,jen” 42 %. Zda se vdm to malo?
Na to je trosku slozitéjsi odpovéd: My zatim nemame ddm
klasicky zatepleny, to ted teprve budeme délat. Zatim jsme
na nasi fasadu aplikovali tzv. Thermo Shield, ktery ndm od-
razel slunecni svétlo, nebyl tak drahy jako klasické zateplo-
vani a do tepelnych cerpadel jsme neinvestovali tak moc.
Ted, az opravdu ddm zateplime, ale ne polystyrénem, ale
skelnou neboli mineralni vatou, tak ndm vykon nasich TC
bude stacit a ocekdvame Uspory proti platbdm brnénskym
Teplarnam ve vySi nad 65 %.

© Doporucili byste jingm bytovym domim, aby do toho
taky sli?

Ano, doporutil bych to, ale za jedné, jediné podminky: Ze je
u vas v domé nékdo, kdo se o to bude zajimat (piSu schval-
né zajimat, ne starat, protoZe starost je minimalni) anebo
si na to najme profesiondlni firmu. Sedm let mdme zaruku,
starat se nemusim o nic nez o to, Ze kontroluji sitka, ktera
se zandaseji, protozZe je nekvalitni voda. KdyZ jsou zanesen3,
tak je vycistim. V zimé pak kontroluji, jestli topné kabely na
stfeSe opravdu topi a zamezuji tak kondenzatu z tepelnych
cerpadel aby na stfeSe nevzniklo kluzisté. To jsou dvé ,sla-
bd mista”, které si bud musite hlidat sami, nebo za to né-
koho platit. Kromé toho se taky chodim divat, jestli teplota
vody v zasobnicich je opravdu 50 °C, jak jsme si ji nastavili.
Rucicka na teploméru je ale na 50 °C jako pfibitd. Ale je jes-
té jedna véc, na kterou je potfeba pamatovat: Pokud nékdo
méni v byté radidtor, tak se do systému dostane vzduch
a je potfeba ho odvzdusnit. To neni Zadnd legrace a je to
prace pro odbornika.

© Pokud by chtél néjaky dalsi bytovy dGm prejit na te-
pelnd cerpadel, na co by si mél ddt pozor?

To je jednoduché: Nedivejte se jen na cenu. Firmy, které se
dnes chtéji svézt na vIné odpojovani od CZT, rostou jako
houby po desti. Je jednoduché oddélit solidni firmu od té,



kterd se chce jen zalibit a nikdy to vlastné nedélala. Proto
doporucuji: Podivejte se na zvefejnéné reference, jak dlou-
ho to ta kterd firma v bytovych domech provozuje a s ja-
kymi vysledky. V neposledni fadé - bézte se do bytového
domu, ktery je uvadén jako referenc¢ni podivat a promluvte
si, ne s firmou, ale s lidmi v domé.

ZkusSenost druha:

Rolnicka 3, sidlisté Brno-Bohunice

12. podlazni panelovy diim, 60 bytovych jednotek, 4 000 m?
obytné plochy

Odpovida: Ing. Milos Vrazel, pfedseda pfedstavenstva by-
tového druZstva ZLATY DOMOV

© Pane predsedo, uz tietim rokem jste odpojeni od br-
nénskych Tepldren a teplo pro ustredni topeni a ohrev
vody si vyrdbite sami pomoci kaskddy péti tepelnych
cerpadel. Mdte uz kompletni vysledky z loriského roku
20177? Kolik usetrite oproti pivodni cené uctované pro-
vozovateli CZT?

Ano, vyuctovani mame. Neni to nijak slozité. Tepelna cer-
padla spotiebovavaji jen elektfinu, jejiz méFeni i vyucto-
vani je jednoduché. Totéz plati i pro odecet vyrobenych
GJ tepelnymi cerpadly na jednotlivych kalorimetrech.
Tedy za provoz tepelnych cerpadel, véetné dopliikového
(bivalentniho, 100% zalozniho) elektrokotle, jsme za cely
rok 2017 zaplatili cca 270 000 K¢. To pfi celkové vyrobé
a spotiebé 1 245 GJ znamend naklad 217 K¢ za GJ tepla.
Za takové mnozstvi tepla bychom Teplarndm Brno zapla-
tili 790 000 K¢. Tedy financni Uspora ¢ini 520 000 K¢. Na
procenta je to témér 66%. Myslim si, Ze je to velmi slusny
vysledek. Zajimavosti je, Ze i pfes silné mrazy v lofiském
unoru se dopliikovy elektrokotel podilel na vyrobé tepla jen
v rozsahu 4 %. A to celoro¢né kazdy sedmy den nahfivame
tfi tisici litrové zdsobniky na teplou uzitkovou vodu na tep-
lotou 65 °C, jako nutné profylaktické opatfeni proti mozné-
mu rozmnoZeni skodlivé legionely.

Soucasné jsme vsak i usetfili na elektfing, kterou platime
za provoz vytahl a za osvétleni chodeb spole¢nych pro-
stor. VyuZili jsme totiZ moznosti nechat si v domé zfidit tzv.
JOM - jednotné odbérné misto. Takze diky vyhodné ,te-
pelnocerpadlafské” odbérové sazbé i zde Setfime neuvéri-

energii. V absolutnich ¢&islech je to 35 tisic korun. Ale to je
nakonec i jind ,pisni¢ka”, mimo Uvodni téma.

Na zdkladé realnych vysledku |ze konstatovat, Ze ndvrat-
nost investice je tedy skutecné predpoklddanych 6-7 let.
A pokud teplarny své sluzby ¢asem zdrazi, takze to pujde
rychleji...

© Ajakjste jinak spokojeni? Zddné problémy nenastaly?

No, upfimné feceno, ze zacatku jisté provozni mouchy byly.
Napfiklad vznik deseti centimetrové vrstvy ledu na stfese,
kdyz prestal fungovat topny kabel v potrubi odvadéjici kon-
denzovanou vodu do stfesniho destového svodu. Nebo se
zcela neocekavané hned v prvnim roce provozu pokazil je-
den z péti kompresord ve vnéjsich jednotkach cerpadel. Ani
v jednom z pfipadCd jsme vSak v bytech nemrzli. Systém je
totiz dalkové monitorovdn dodavatelem technologie, kte-
ry vse opravil a napfiiklad o vyméné kompresoru jsme byli
informovani az, kdyz uz byla zdvada odstranéna. Rovnéz
sami mizeme funkénost systému sledovat pres webové
rozhrani. Toto rozhrani ndm umozniuje i jisté uzivatelské
ovladani a nastaveni.

© A co fikaji vasi spolubydlici vdomé? V 12. podlaznim
panelovém domé mdte 60 bytd, to je hodné lidi. Jisté se
mezi nimi najdou néjaci stouralové nebo nespokojenci.
Na rovinu, v podstaté nikdo nefikd nic. Jsou spokojeni.
A to je snad i dobfe. Jen inkasuji Uspory, které vyplacime.
Investici jsme totiZ hradili z fondu oprav a refinancovanim
prfedchoziho Gvéru. Jen si museli zvyknout a néktefi i v pra-
xi pochopit, Ze radidtory nemaji 80 °C ale jen 50 °C. Tedy, ze
je skute¢né vyhodnéjsi nechat obytné prostory temperovat
prib&Zné. Ze neni efektivni tocit termohlavicemi v rozsa-
hu 0-5, ale je optimalni trvalé nastaveni mezi 2-3. To na
tepelnou pohodu v byté a pokryti tepelnych zrdt naseho
zatepleného domu plné postacuje. A navic systém si sam
stanovuje pozadovanou teplotu otopné vody v zavislosti
na venkovni teploté.

Druhou a jisté i neocekavanou strankou je estetika in-
stalace. Zkratka je to takové poctiva trubkafina ve spojeni
s moderni technologii. Mdm za to, Ze nejen konstruktér své-
tozndmé ponorky Nautilus, kapitdén Nemo by byl spokojen.
Vzdyt jistym zpUsobem se realizace libila nejen Grednicim
ze stavebniho Gradu pfi kolaudaci, ale i ¢clenkdm druZstva
pfi prezentaci a zahajeni provozu.
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© Na kolik ohfivdte teplou uzZitkovou vodu?

Teplou vodu mame nastavenu na max. 50 °C. D4 se i pfi-
dat. Ale bylo by to neefektivni. Pfece nebudeme vyrabét
zbytecné horkou vodu, kterou bychom pak na kohoutcich
stejné museli misit se studenou. | cirkulace prehfaté vody,
jak to bylo v minulosti, je energeticky (tedy finan¢né) velmi
ztratova. A pokud preci jen by nékdo bazil po skute¢né hor-
ké vané, i ten ma Sanci. Po kazdé nedélni pllnoci ,sanituje-
me” proti legionele 65 °C teplou vodou.

© A jak je to s hlukem? Toho se hodné pfipadnych no-
vych zdjemci o tepelnad cerpadia baoji.

Bojlery, vyméniky a obéhovd Cerpadla, tedy to, co mame
v domé je v podstaté bezhlu¢né. Navic jsou to prostory by-

valé kotelny a vyméniku CZT, respektive strojovny vytah,
takze o tom mluvit nemusim.

Jisty hluk vsak vydavaji vnéjsi jednotky tepelnych cerpa-
del na stfese. Jsou umistény na boku vytahové nadstavby
domu. Vrtule v nich prohdani vzduch pfes vyparnik a uvnitF
kazdé pracuje kompresor. Soucdsti kolaudace bylo i zaté-
Zové hlukové méreni. V bytech pod hranou domu (pod stfe-
chou) nebyly naméreny Zadné zvysené hladiny hluku oproti
sirsimu okoli. Ani jejich obyvatelé i pfi otevienych oknech
nic negativniho nezaznamenavaji.

© Dalsi dilezitd otdzka je, jak je to se servisem - kdo
se vdm o novy topny systém stard?

Odpovéd na tuto otazku rozdélim do dvou &asti: Prvni ¢ast
je servis a zdruka, coz musi provadét profesional. Oboji
mame v dobé zaruky zdarma. A tu jsme si sjednali na 7 let!
Nemyslim, Ze je to standard, tedy hlavné ta délka. Ale kdyz
jste ,referencniinstalaci v Brné”, tak tu jistou provozni opa-
trnost ¢lend druZstva musite néjak ,eliminovat”. Samozej-
mé mame nasmlouvané i podminky ndsledné. Bude to par
tisicovek ro¢né navic, ale to hravé uneseme.

Druhd ¢ast odpovédi se tykd béznych kontrol a provadéni
pripadnych jednoduchych provoznich Gkond, jako je napfi-
klad udrzovani ¢istoty vsech filtrd. | tady je zakladem to, Ze
systém je dalkové plné monitorovan. Takze dostavam spi-
se ,pokyny” na telefon, nez abych k predsednictvi druzstva
prijal roli angazovaného ,kotelnika”. Pfesto do budoucna
predpoklddame, Ze si ,teplo bez starosti” nasmlouvame
pres mistni profesiondly... Ale uvidime, tifeba to ,kotelnic-
tvi” vezmu nakonec pfeci jen sém, a to i pro jiné domy...

© Ctendre by jisté zajimalo, jak jste se dohodli s pivod-
nim provozovatelem CZT?

Tepldrny Brno mély, abych tak fekl, ,hodné pfipominek”.
Zvlasté pak v prlbéhu stavebniho fizeni. Po kolaudaci
jsme s nimi chtéli uzavfit novou dohodu na nizsi odbér je-
jich tepla. Nové podminky s tfistatisicovym ro€nim pausé-
lem v3ak byly pro nas neakceptovatelné. Tak jsme doda-
vatelskou smlouvu vypovédéli. Nakonec i vlastni projekt
s takovou variantou pocital. Dopliikovy elektrokotel ma
potfebny vykon.
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Oba uvedené rozhovory pripravil RNDr. Frantisek Krejci, CSc. technicky reditel fir-
my BLUENET NTS, a.s., ktera navazuje na dlouholetou cinnost firmy capinda s.r.o.
Ta s tspéchem nabizela tepelnd cerpadla (FC) jako alternativu levného a ekologického
topeni a vyroby teplé vody pro bytové domy, které jsou pfipojené na drahém CZT od
teplaren. Firma capinda s.r.o. postupné pridala k nabidce TC nabidku fotovoltaickych
paneld na vyrobu elektfiny (FVE) umisténych na stfeSe bytového domu. Takto vyrobe-
nou elekt¥inu vyuZivaji TC, coZ je diky svému topnému faktoru ekonomicky velmi efek-
tivni. Firma capinda s.r.0. v posledni dobé do svého portfolia pfidala je5té jednotné
odbérné misto pro elektrinu (JOM), o kterém se v rozhovoru zmifiuje pfedseda Vrazel.

Firma BLUENET NTS, a.s. prevzala produkty firmy capinda s.r.o0., tj. TC, FVE a JOM
a pfidala k tomu dalsi produkty CLE (cleaning) = vycisténi otopné soustavy a REG =
regulace napéti v siti objektu (napri. bytového domu).

Komplexni nabidka uvedenych produktd je doplnéna nabidkou zafinancovani, at uz
¢astecného, pokud dim ma néco nasetfeno, nebo Gplného, pokud jesté splaci Gvér
napriklad ze zatepleni a do dalSiho Gvéru jit nechce. VSechny nabizené produkty firmy
BLUENET NTS, a.s. jsou pro bytové domy zajimavé cenou, Gsporami a rychlou navrat-
nosti investice.




TS CR informuje

Teplarenské sdruzeni Ceské republiky
je zklamano rozhodnutim vlady nepripojit se
ke sporu Polska s Evropskou komisi

—_— T
e

j

- —

Vldda podlehla natlaku nevladnich organizaci a odmitla navrh ministra
pramyslu a obchodu Tomas Hiinera, aby se Ceska republika pfipojila k Za-
lobé Polska na Evropskou komisi ve véci Provadéciho rozhodnuti Komise,
kterym se stanovi zavéry o nejlepsich dostupnych technikach. Ceska re-
publika tak bude odkazana pouze na zprostiedkované informace o tomto
soudnim sporu, jehoz vysledek bude mit podstatny vliv na potfebu dalSich

investic v energetice a tim i na cenu elektfiny a tepla.

Polsko se u Evropského soudniho dvora domahd zruseni
Provadéciho rozhodnuti Komise (EU) 2017/1442 ze dne
31. ¢ervence 2017, kterym se stanovi zavéry o nejlepsich
dostupnych technikdch. Ministerstvo pramyslu a obchodu
navrhlo, aby se Ceska republika k Zalobé& pfipojila a ziska-
la tak status vedlejsiho G€astnika. VIada vsak tento navrh
odmitla.

~Mrzi mé, Ze vidda podlehla ndtlaku nevlddnich orga-
nizaci a znemoznila tak Ceské republice pfimy pfistup
k informacim o probihajicim soudnim sporu Polska s Ev-
ropskou komisi, jehoZ vysledek je pro spotrebitele elek-
tiiny a tepla pomérné dileZity. Bude ted muset spoléhat
na to, jaké informace ji poskytnou stdty, které se budou
sporu s Evropskou komisi aéastnit,” ekl feditel vykonné-
ho pracovisté Teplarenského sdruzeni Ceské republiky Mar-
tin Hajek a dodal: ,Vidda méla prileZitost vyslat signdl,
Ze nebude tolerovat porusovdni evropské legislativy a je
pripravena hdjit zdjmy Ceské republiky i soudni cestou,
bohuZel se k tomu neodhodlala.”

Zaloba jiz byla polskou vlddou podana a Evropsky soud-
ni dvir o ni bude rozhodovat bez ohledu na to, jestli se
k ni Ceska republika pfipoji nebo nepfipoji. Evropsky soud-
ni dvlr je zcela nezavisly na ¢lenskych statech EU. Ridi se
vyluéné pravem a jeho rozhodovani nemdze nijak ovlivnit,
jestli zalobu na Evropskou komisi podporuje jeden nebo
10 statd. Pokud by se Ceska republika k Zalobé& pripajila,
ziskala by status vedlejsiho Gcastnika, coz by predevsim
znamenalo, Ze by méla pfimy pfistup k informacim o probi-
hajicim soudnim sporu. V politické roviné by pak vlidda CR
svym pfipojenim k Zalobé vyslala signdl Evropské komisi,
Ze nebude tolerovat porusovani evropské legislativy a je
pfipravena se bréanit i soudni cestou.

Teplarenské sdruzeni CR souhlasi s ndzorem polské vla-
dy, Ze v rdmci procesu pfijimani Provédéciho rozhodnuti do-
Slo k zavaznym pochybenim, a to jak vécnym, tak proces-
nim. Na tuto skute¢nost také SdruZeni v¢as upozorfiovalo
dopisem komisare Karmenu Vella. Evropska komise se ov-
Sem rozhodla Provdadéci rozhodnuti vydat, misto aby vécné
chyby odstranila a napravila své procesni pochybeni. Tim
Evropska komise zavdala pfri¢inu k Zalobadm Polska a fady
dalSich subjektd a bude ted muset svij postup obhdjit pred
Evropskym soudnim dvorem.

Provozovatelé teplaren v Ceské republice investovali do
splnéni pfisnych emisnich limitd vyplyvajicich ze smérnice
o primyslovych emisich za poslednich 5 let vice nez 20 mi-
liard korun. Provadéci rozhodnuti Komise tyto limity v ho-
rizontu 4 let ddle zpfisfiuje a jejich splnéni by si vyzadalo
dalsi miliardové investice a v nékterych pfipadech i nutnost
ndhrady nové pofizenych technologii. Tyto investice by
v kone¢ném dlsledku zaplatili spotrebitelé elektfiny a tep-
la, aniz by doslo k vyznamnému sniZeni emisi znecistujicich
latek, protoze energetika je jiz dnes jejich minoritnim pU-
vodcem.

Provadéci rozhodnuti Komise (EU) 2017/1442 ze dne
31. cervence 2017, kterym se stanovi zavéry o nejlepsich
dostupnych technikdch (BAT) podle smérnice Evropského
parlamentu a Rady 2010/75/EU pro velkd spalovaci zafi-
zeni je provadéci akt dopliujici podminky provozu spalova-
cich stacionarnich zdroji nad 50 MW instalovaného tepel-
ného prikonu. Zavéry o BAT pro vsechna odvétvi zahrnutd
ve smérnici 2010/75/EU jsou schvalovény a pravidelné re-
vidovany, pozadavky na tento proces jsou definovany v pfi-
slusné navazujici legislativeé.
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Veolia

Co mozna nevite...
0 nahrazeni centralniho
zasobovani jinymi zdroji tepla

Jste napojeni na systém centralniho zdsobovani a prodejci alternativnich

zdroju tepla vam nabizeji jiné Feseni?

Centralni zasobovani teplem (CZT) je systém dodavek tepla
pro vytapéni a ohrev teplé vody, ve kterém je teplo vyrabéno
centrdlné ve vzdaleném zdroji a nasledné rozvadéno tepla-
renskymi sitémi odbératelim do méstskych ¢tvrti, sidlist a by-
i nejhospodarné;jsich zplsobl vytapéni, ktery ma dlouholetou
tradici v CR, Rakousku, Némecku, Dansku ¢i Finsku.

Proc se zacaly objevovat snahy o odpojeni od
centralniho zasobovani teplem?

Souvisi to s fenoménem nezdvislosti a ocekavanim, Ze si
majitelé domd dokazou teplo vyrabét levnéji. Neni to ale vi-
bec tak jednoduché, jak se na prvni pohled zda. Decentrali-
zacnich vin bylo v minulosti hned nékolik a vSechny nakonec
ustaly. Pro¢? Ukdazalo se, Ze odpojit se zase az tak vyhodné
neni. Prvni decentraliza¢ni vinu na prelomu tisicileti zastavil
rGst cen ropy a zemniho plynu. Druha vina kolem roku 2004
skoncila v momenté ,narovnani” ceny zemniho plynu. Tre-
ti decentraliza¢ni vinu v roce 2007 zastavil prudky narQst
cen vsech komodit, kdy vzaly za své sliby, Ze liberalizace
trhd pfinese dlouhodoby pokles cen vSech energetickych
médii. Posledni vina zasahla CR na pielomu let 2015/2016
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v souvislosti s propadem cen energetickych komodit a také
nastupem dodavatell tepelnych cerpadel a trva s rlznou
intenzitou doposud.

Nabizeji vam prodejci prechod na alternativni
zdroje vytapéni?

Pred pripadnym rozhodnutim investovat do nového zpUso-
bu vytapéni je dobré peclivé posoudit vsechny ekonomické
i technické aspekty. Nejedna se o feSeni na jeden ¢i dva roky.
Je tfeba si ovéfit, zda tento krok bude pro vas skutecné vy-
hodny. ZkuSenosti ukazuji, Ze se nevyplaci spoléhat jen na
vypocty prodejct alternativnich tepelnych zdrojd, jako jsou
domovni plynové kotelny nebo tepelna cerpadla.

Na co si dat pozor?

® Prodejci mnohdy ucelové podhodnocuji investice, zaml¢uji
dalsi vstupni néklady a zkresluji provozni néklady tak, aby
za kazdou cenu dosahli vyznamné nizsi ceny tepla oproti
stavajicimu zdroji.

® Do nakladl na vyrobu tepla prodejci mnohdy zahrnuji
pouze ¢ast toho, co odbératelé za zajisténi dodavky tep-
la a teplé vody skutec¢né zaplati, a zamlcuji dalSi slozky



ceny, jako je promitnuti odpis® z investice, promitnuti
nakladd na odpojeni ze strany dodavatele atp.

® Prodejci mnohdy zamérné bagatelizuji problematiku real-
ného provozu a s nim spojenych povinnosti i nakladd (re-
vizi, obsluh, udrzby, legislativu).

® Prodejci mnohdy nadhodnocuji Gc¢innost nového zdroje
a pfi kalkulaci ndvratnosti nevychazi z redlnych spotreb
tepla.

® Prodejci mnohdy neuvdadéji pravdivé informace o dodav-
ce, spotiebé a cendch tepla z teplaren.

Pfi jaké cené tepla ma smysl o zméné
uvazovat?

Pojdme se podivat na priklad kalkulace, ze kterého je patr-
né, jaké naklady je nutné brat v Gvahu.

Alternativni zdroj vytapéni Domovni kotelna zemni
bytového domua - naklady & (v
(02/2018) plyn pro 40 bytl K¢/GJ
Zemni plyn 389,64
El. energie 15,69
Udrzba 15,46
Obsluha 87,72
Investice 24,34
Cena financnich prostredkd 5% 24,44
Cena celkem 557,29 K¢/GJ

Nachazi-li se cena tepla z centrdlniho zdroje na Urovni stejné
nebo niZsi nez u alternativniho zdroje, neexistuji ekonomické
dlvody k odpojeni od centralni soustavy. | pokud se cena tep-
la z centralniho zdroje nachazi jen mirné nad cenami z novych
substitu¢nich kotelen, neni stale jeSté ekonomicky vyhodné
se od centrdlniho zdsobovani odpojit. Tento stav nastdva az
od ceny ve vysi cca 610 K&/GJ na paté objektu véetné DPH.

Ztracite komfort a prebirate zodpovédnost

Je tfeba si také védomit, Ze zména na alternativni zdroj je
vzdy doprovazena nemalou investici a ztratou soucasného
komfortu. Centrdlni zdsobovani je komplexni sluzbou, ktera
v sobé zahrnuje nepfetrzity monitoring provozu a kvality
dodavky tepla a teplé uzitkové vody prostiednictvim cent-
ralniho dispecinku, zasahy pohotovostni sluzbou, odborné
zajisténi veskerych servis(l, oprav a revizi instalovaného za-
fizeni, optimalizovany provoz a (drzbu zafizeni, bezplatnou
zdkaznickou linku 24 hodin denné 365 dni v roce, realizaci
uspornych opatfeni na provozovanych zafizenich, jistotu
celoro¢ni a bezpecné dodavky tepla a teplé uzitkové vody
a také minimalizaci ekologickych dopadd na Zivotni prostre-
di. VSechny tyto sluzby jsou zahrnuté v konecné cené za
dodavku tepla z centrdlniho systému. Pfi zméné vSechny
zmifnované cinnosti prechazeji na bedra odbérateld.

Velmi €asto se pfi instalaci alternativnich zdrojd zapomi-
nd také na to, Ze novy provozovatel (pfedstavenstvo by-
tového druZstva nebo predseda SVJ) ponese plnou pravni
zodpovédnost za provoz nizkotlaké kotelny. Provozovatel
se musi postarat napfiklad o nasledujici revize, zkousky
a odborné prohlidky:
® QOdb. prohlidka plynové kotelny dle vyhlasky €. 91/1993 Sb.

a NV ¢ 101 /72005 Sb. u kotld pfi vykonu pres 50 kW,

nebo souctu vykont nad 100 kW

® Vychozi revizi plynovych zafizeni dle vyhl. ¢. 21/1979 Sb
a ¢ 85 /1979 Sb.

® Vychozi revizi TNS dle vyhlagky & 128/1978 Sb. a CSN

69 0012

Vychozi revizi elektrického zafizeni a hromosvodu

Kontrola spalinovych cest a komint dle vyhl. ¢. 34/2016 Sb.

Revize hasi¢skych pfistroja dle vyhlasky ¢.246/2001 Sb

Z4pis o zkouskach dle CSN 060310, 060830, CSN EN

12828 - proplachnuti, zkouska dilata¢ni a topna zkouska

® Zapis o funkénosti stabilnich detektord Gniku plynu CSN
07 0703

® Z3apis o servisu uvedeni kotle do provozu véetné horadku

® Zapis o bezpe&nostni vystroji otopné soustavy dle CSN
060830 (pojistny ventil, nanometr, teplomér, bezpe¢nost-
ni systémy)

Mali znecistovatelé neplati, ale...

Jak je to s ekologii provozu? Pravda je, Ze dle ceské legis-
lativy ,pouze velky znecistovatel plati”, coz znevyhodiiuje
centralni zdroje. Osvobozeni malych decentrdlnich zdroji
od vsech poplatkd ale neznamend, Ze jsou ekologictéjsi,
opak. Prikazné studie dnes dokladaji, Ze pfi masivnim od-
pojovani od CZT a prechod na domovni plynové kotelny, by
doslo k nardstu koncentrace NOx na sidlistich. V nékterych
pfipadech byl pak v minulosti disledkem rozpadu central-
niho zdsobovani také prfechod ¢asti zakaznikd na spalovani
tuhych odpadu v lokalnich topenistich, bez jakékoli kontro-
ly znecistovani okoli.

Rozpad soustav centralniho zasobovani?
Odpojeni domu je pomérné jednoduché, ale zpétné vybudo-
vani centrélniho systému velmi obtizné a nédkladné. Je dobré
si tedy uvédomit disledky potencidlniho masivniho odlivu
zadkaznikd ze systému centrdlniho zasobovani. Ne u vSech
je totiz odpojeni mozné. Vznikla by tak velka skupina zékaz-
nikd, ktefi by museli zGstat pfipojeni na zbytkovou centralni
soustavu s mnohem vy3si cenou nez pred zapocetim odpo-
jovani. Tim by se roztocila tzv. cenova spirala.

V minulosti je znamo nékolik pfipadl, kdy vzrostla cena
tepla pro zbyvajici (tzv. zajaté) zakazniky az na trojndsobek
pUvodni ceny! Zmény portfolia koncovych zdkaznikd na-
vic ovliviiuji i funkénost celé soustavy, tzn. vliv na komfort
a spolehlivost dodavek.

Konecny rozpad centralni soustavy by pak predstavoval
nutnost vybudovani vlastnich zdroja tepla pro viechny od-
bératele tepla, tedy i ty, ktefi se odpojit nechtéli, a také
nutnost investice do novych zafizeni bez ohledu na pod-
minky a finan¢ni moznosti odbérateld.

Pred rozhodnutim je dobré se poradit

Pokud vyhledové zvaZujete alternativni zdroje vytapéni, je
vzdy dobré provést detailni technicko-ekonomickou analyzu
zohledfiujici vSechny parametry daného objektu a navrho-
vaného alternativniho zafizeni. K tomuto ucelu dodavatelé
centralniho zasobovani teplem ¢asto nabizeji moznost bez-
platné konzultace s odborniky.

Zdroj: Invicta BOHEMICA, s. r. 0. = poradenskd, informacni
a konzultantska spolecnost v oblasti energetiky a financi,
05/2018
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PROVERENO ZAKAZNIKY A 20LETOU TRADICI

NaSe kompletni sluzby spojené s vasi plochou stfechou: hydroizolace, deStové svody,
svétliky, hromosvody, centralni ventilatory, anténni stozary, tepelné technické vypocty.

| PLOCHA STRECHA MUZE BYT BEZ STAROSTI

CASALI O A X g

UHRADA MOZNA FORMOU SPLATEK BEZ NAVYSENI

STRESNI EL. VENTILATORY CENTRALNIHO ODVETRANI
VCETNE TLUMICU HLUKU A ZATEPLENI JEJICH PODSTAVCU

Nefunk&nost, opotfebovanost a hluénost pavodnich jednotek je divodem vymény za nové.
Odpojenim starého stfesniho elektrického ventilatoru nebo nahrazenim za hlavice
pohanéné vétrem neni feSeni, dojde k znefunk&neni celého vzduchotechnického zafizeni.

Proc je vétrani tak dulezité?
Snizuje vysoké koncentrace vihkosti, CO2, t€kavych latek, ftalatl i formaldehydud. Zajistuje zdravé
prostfedi bez bolesti hlavy, unavy, podrazdénych oci, kasle, alergie a zanétu dychacich cest.




OPRAVA DESTOVYCH SVODU SANACNi VLOZKOU

m. FuranFlexe®

bez bourani
a vstupu do byt

Potrebujeme jen vstup na
stfrechu a do suterénu
budovy.

+ KOMPOZIF=—r"

FURANFLEX® i

GARANCI KVALITY ZAJISTUJE NASE TECHNICKE ODDELENI

NaSe sluzba STBEGHA@;}S obsahuje pravidelny servis a udrzbu

pro prodlouzeni zivotnosti. Nas zakaznik uz nemusi na stfechu, vSe zafidime,
zrealizujeme, zdokumentujeme a predame k archivaci.

® Bezplatné konzultace

® Bezplatné navrhy opravy stfechy

® Tepelné technické vypocty

® Projektova dokumentace

® Sondy na stavajici stfeSe

® Tahové zkousky na stavajici stfeSe

® Prohlidky destovych svodul inspekéni kamerou

® Méfeni prutoku vzduchu stavajici vzduchotechniky
® Servis a udrzba plochych stfech
® Revize elektro zafizeni

Revize hromosvodu

Odborna a kvalitni realizace = Dlouha garance a vysoka zivotnost

www.kdkekoizol.cz, +420 487 823 911, KDK eko IZOL - CZ s. r. 0., Ceska Lipa



Horky brambor

VLADO, MAME PROBLEM...

Parafrdzi na zndmé: Houstone, mame problém, které se ozvalo v roce
1970 z kosmické lodi Apollo 13, otevirame dnesni blok ¢lankd o problé-
mech v oblasti bydleni. Volani o pomoc, které pfichazi z nejriznéjSich ob-
lasti Ceské republiky, nejéastéji ze severu Cech sice €asové nezapada do
roku 1970, jako ona zndma hlaSka Jima Lovella, velitele Apolla 13, ale
naléhavost problému je uz nékolik let stejna. Jde také o Zivot, tentokrat
o spokojeny zZivot v mistech, kde se stfetaji zajmy rznych skupin lidi. Pri-
nasime ¢lanky, které jsou vice nez vymluvné.

NEOBVYKLE VYHRANENY NAZOR

Zastupce ombudsmanky pfijel z te-
rénu nastvany a ma jasno: Chudi
lidé byty nenici, ale Romové...

Chudi lidé byty nenici a nevyhazuji odpadky z oken. Ne-
chceme si priznat, Ze problém u nds spocivd v tom, Ze
nemajetni na jedné strané a Romové na strané€ druhé po-
trebuji néco jiného... To si mysli zdstupce ombudsmanky
STANISLAV KRECEK.
Potiz je i vtom, Ze kde je prace, tam neni dostupné bydleni,
a kde prace neni, tam byty jsou...Davéra v to, Ze stat je scho-
pen Fesit trapeni svych obyvatel, je v rozkladu. Lidem se do-
stava jen obvinéni z rasismu... ,Ne kazdy, kdo poukazuje na
vazné problémy, je anticiganista,” dodava Stanislav Krecek.
Na socidlni siti zdstupce ombudsmanky Stanislav Kre-
¢ek popsal co se déje v Sokolové poté, kdy radnice odmitla
uzndvat prispévky na bydleni nékterym pristéhovalcim,
kterym drahé bydleni zagjistili soukromi viastnici bytd.
V rozhovoru pro Parlamentnilisty.cz Stanislav Krecek
podrobnéji rozebird, pro¢ by obchodnici s chudobou méli
skoncit v propadlisti déjin, a jak by na tom mél ,vydélat”
stdt, ale predevsim lidé, kteri jsou chudi, nikoliv vsak lini.
Citujeme z ¢lanku.
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© Nevyplyvid z toho, o ¢em jste napsal, opét jen to, Ze
rozproddvdni obecnich byta byla chyba, kterd zhorsila si-
tuaci vic, nezZ jakd byla za socialismu? Jeden z diskutéri
pod vds prispévek napsal, Ze , privatizace byta byl jeden
z mdla dobrych poéini v oblasti privatizace...”

Nemyslim si, Ze by privatizace obecnich bytl byla chybou -
a to ze dvou dlvod(. Obce dostaly od statu velké mnoZstvi
bytového fondu, stat vlastnil v podstaté viechny najemni
byty, a predstavitelé obci se maji starat predevsim o spré-
vu obce a ne délat néco, co pfipomina podnikéni. Obce mo-
hou vlastnit byty pro zvlastni a mimoradné Gcely, ale nikoliv
spravovat byty pro obyvatele. PoZzadavky na bydleni jsou
velmi riznorodé, kazdy chce néco jiného a tato piéni ,obec-
né bydleni” zajistovat nemuze.

© Takze by obce mély resit ,,jen” bydleni pro méné ma-
jetné?
Obce by jisté mohly, jako v minulosti, zajistovat bydleni pro
své chudé, ale u nds je problém v tom, Ze nevime vlastné,
kdo je to ,obyvatel obce”. Je to kazdy, tedy i ten, kdo se
tam vcera pfihlasil k trvalému pobytu?

Dobfe je to vidét ve méstech na ceském severozapadé -
i v Sokolové: Tamni Romové si na radnici stéZuji na chovani
téch Romd, ktefi se pfistéhovali jen za socidlnimi ddvkami.



A druhy problém spocival v tom, Ze lidé nechtéli platit ne-
smyslIné vysoké ndjmy a podrobovat se svévoli mnohych
pronajimateld, a tak naléhali na predstavitele obci, aby se
privatizovalo.

Tento tlak ostatné trvéd dodnes. A nelze se divit. Soukro-
my pronajimatel v Praze pozaduje najemné za metr Ctve-
re¢ni podlahové plochy uz témér 250 K¢, ale v privatizo-
vaném domeé staci na Udrzbu a bezproblémové fungovani
domu 35 K¢.

© Zdkonoddrci nebyli schopni nékolik let pFijmout zd-
kon o socidlnim bydleni. Byl by ovsem skutecné FeSenim
i pro ty situace, kdy ¢lovék na bydleni nedosdhne a - tre-
ba i diky obecnimu opatfeni - nedostane prispévek na
bydleni tam, kam se prestéhoval tfeba proto, aby tam
hledat prdci a Zil v levnéjsi lokalité?

Nedafi se redlné definovat, co by mél vlastné tento zakon
upravovat. Respektive nechceme si - s ohledem na politic-
kou korektnost - pfiznat, v ¢em vlastné problém bydleni
u nas spociva. Totiz to, Ze potiebujeme pomoc s bydlenim
pro dvé odlisné skupiny obcani: Jednak pro chudé, kteri
nemaji dost penéz na placeni vysokych ndjmu. A jednak pro
tu ¢ast romské populace, kterd se svym zplisobem bydleni
podstatné odliSuje od majority a s niZ je souziti v podsta-
té nemozné. A obé tyto skupiny maji zcela jiné pozadavky
na pomoc statu. To nechce nikdo slySet. Kdyz se pfijimal
zakon o socialnim bydleni, o kterém se zmifujete, ptali se
starostové obci - pro¢ mame zajistovat bydleni lidem, ktefi
uz nékolik bytd znicili, vybydleli, byty jen devastuji a vytva-
feji z ¢asti obci vyloucené lokality?

Kde jsou ty miliony vydavané ze statniho rozpoctu nevlad-
nim i vlddnim organizacim, které se maji starat o integraci
téchto lidi? A neni to problém rasismu nebo chudoby: Chudi
lidé nenici byty, nevyhazuji odpadky z oken, nerusi své sou-
sedy hluénymi oslavami dlouho do noci. Dokud si tento roz-
sah problému neuvédomime, nemUizeme jej vyresit.

© S vyloucenymi lokalitami md zkusenosti tfeba Litvi-
nov. Takzvané , prostupné bydleni” se tam ddajné s vel-
kymi dspéchy praktikovalo uZ minimdlné kolem roku
2010, kdy se jesté Zadny zdkon o socidlni bydleni neresil.
Tehdy se tim zabyval tusim socidlnédemokraticky mis-
tostarosta Martin Klika. Pro¢ to tam slo?

Nejde jen o ,osviceného” starostu nebo o schopné zastu-
pitelstvo, ale také o to, pro jaké ob€any pomoc s bydlenim
zajistujeme. Pokud je problém v nizkém pfijmu, v nedostat-
ku penéz, pak je pomoc relativné snadnd. Zde by stat mél
pomdhat potfebnym, ale opét to vzbuzuje dvé otazky - je
potFebnym ten, kdo nikdy nepracoval, a kdyZz ma jit na obec-
né prospésné prace, vymluvi se, Ze ma alergii na travu?

To je skutecny pfipad z Ostravy. A za druhé: Nemohou to
délat obce, protoZe z obecniho rozpoctu je mozné poma-
hat fddnym obyvatelim obce, ale ne tém, ktefi migruji jen
za socidlnimi ddvkami.

Obce vibec nemaji pfehled o tom, kdo se ,k nim” pristé-
hoval. Zde se stat své povinnosti garantovat socialni prava
(a bydleni je socidlnim prédvem) nezbavi.

@ Kde viastné tedy obec - nebo stdt - mizZe vzit byty,
aby prostupné bydleni bylo redlné pro dostatek lidi v pra-
xi, nejen teoreticky? Kdyz vidim prispévky ci doplatky na

bydleni ve vysi tfeba 7 500 K¢, nebylo by pro stat levnéjsi
pronajimat viastni byty (asi ne vystavba, spis odkup nebo
rekonstrukce brownfieldi?), kdyZ by stdt dostal na nd-
jmu treba 3 000 K¢, misto aby naopak vyddval 7 500 K¢
soukromnikovi?
To je pfesné ten aktualni problém, ktery souvisi se zajisté-
nim bydleni osob, kterym bydleni nikdo nenabidne, a sami
si ho opatfit nemohou. Neschvaleny zakon o socidlnim byd-
leni pocital se zanikem tzv. ubytoven, ale sou¢asné obsaho-
val ustanoveni, Ze ti, ktefi nebudou plnit podminky zdkona
a podminky najemni smlouvy, budou ze zékona vylouceni.
A co déal? Kam pujdou ti, kterym vyhody zdkona budou
odepreny? O tom nikdo nechtél nic slySet. Podle mého na-
zoru je vSak zfejmé, Ze se tito obcané vrati do ubytoven -
a pak by bylo vhodnéjsi, aby tyto ubytovny pro takové ob-
¢any vlastnil a provozoval stat, nez aby platit nesmysiné
¢astky podnikavclm, kterym fikdme ,obchodnici s chudo-
bou”. Ale nikdo jiny neZ oni nékterym témto lidem bydleni
nenabidne. A to asi neni zcela v poradku...

© Pro lidi, ktefi si nemohou byt hned koupit, ale nepat-
Fi pfimo mezi nejchudsi, existuje jinde v Evropé napfiklad
moznost ¢dstecného odkupu bydleni, kdy zbytek je spla-
cen v ramci ndjemného. Bylo by to i u nds vhodné rese-
ni? MoZnd by to trochu kompenzovalo chybéjici nékdejsi
manZelské pijcky na bydleni.

Takovych zplsobl pomoci je mnoho, ale ja si viibec nemys-
lim, Ze vlastnické bydleni je néjak mimoradné vyhodné a ze
by mélo mit pfednost pred najemnim bydlenim. Myslim si,
Ze na to pfijdeme ¢asem i u nas.
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Horky brambor

© Pro¢?

Vlastnické bydleni napfiklad znemozZfuje mobilitu pracov-
nich sil. Problém je vSak v tom, Ze ndjmy musi byt Gmérné
prijmdm lidi, a to u nas neni. Za prvni republiky judikoval
Nejvyssi soud, Ze najemné miZe tvofit jen 20 procent pfi-
jm0 najemce, pokud nemaji byt podvazany jeho dalsi ne-
zbytné aktivity. A nyni jak je to u nds? Najemné dlchodcl
tvori nékdy aZ 80 procent jejich piijmU. To je zcela nepfija-
telné. Je ovsem také tfeba vidét, Ze problémy s dostupnym
bydlenim jsou lokalni — maji je velkd mésta. A pak to, Ze
dostupné byty jsou tam, kde neni prace, a naopak. Ale to
se dostavame na ekonomické a sociologické vztahy centra
a periferie, mést a venkova. Zacina to byt uz i celoevropsky
problém.

© Co si po vasi ndvstévé Sokolova myslite o tom opat-
feni, Ze obec miZe rozhodnout, Ze nové pristéhovanym
nepriznd prispévek na bydleni? Je skutecné vice prospés-
né, nez problematické?

Zminénd opatfeni obecné povahy jsou sloZitym prdvnim
problémem a jako prévnik bych, pfes jejich aktudlni efektiv-
nost, za jejich soulad s Ustavou ruku do ohné nedal. Vidim
hlavni problém v devastaci vefejného minéni, v devastaci
dlvéry ve schopnost statu resit problémy obcan(, v efek-
tivitu a redlnost lidi a pravniho a socidlniho statu. Vsichni
obcané to vidi, déje se tak kazdodenné pred jejich o¢ima.
Oni osobné znaji lidi, ktefi nikdy nepracovali a spokojené si
Ziji, ale i ty, ktefi berou - nechci fict ,vydélavaji” - statisice
od statu za poskytovani bydleni tém, ktefi méni ¢asti obci
ve vyloucené lokality. Déje se tak jiz mnoho let - a jeding,
¢eho se ob¢anim dostéva, je obvifiovani z rasismu a zdése-
ni nad vysledky voleb.

© Ve svém piispévku jste popsal to, Ze pokud soukromy
pronajimatel Fadné nevybavi byt, tak drad prdce poskyt-
ne potiebnému ndjemci na zarizeni bytu aZ 65 tisic Kc.
Kdo na to ma viastné ndrok? Osobné to ze zkuSenosti
nezndm, ale zminioval mi to pred ¢asem ubytovatel J. M.
Sieber z Mostu v souvislosti s tim, Ze pry chanovsti Romo-
vé pak nové ziskané pracky a lednicky vozi do zastavdren
prodat... Je to mozZné?

Kazdy obé&an nejen severnich Cech a Moravy by mohl tako-
vych pfipadd vypravét mnoho. Obcansky zakonik jen velmi
obecné upravuje to, jak ma byt ur¢eny pro ndjem vypadat,
a naprosté vétsiné obcand to tak vyhovuje.

© Pokud to skuteéné existuje, nemohla by tomu néjakd
prabézna kontrola zamezit?
Kontrola? Ta v tomto systému, jak se ukazuje, prakticky
neexistuje. Potfebujeme jeho zdsadni prestavbu, a ne jen
Jpolicajta” za kazdym rohem.

© Problém se skutecné netykd jen Sokolova. Budete -
a muZete - navrhovat néjaké kroky ke zlepseni?

Do obcanskopravnich vztahl - a bydleni je takovym vzta-
hem - ombudsman zasahovat nemUze.

Jeho pusobnost je primarné vci statnim orgdntm. Celd
tato problematika se ale tyka obecné lidskych prav, rovnos-
ti lidi a otdzky diskriminace. A zde by nazor ombudsmana
jiz mél byt slySen. Aby lidé v obcich neméli - jak je tomu
¢asto dnes - dojem, Ze prava jsou jen pro nékteré lidi.
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Ne kazdy, kdo poukazuje na vadzZné a zjevné problémy,
je anticiganista, rasista a xenofob. Prava, a¢ to néktefi
nechtéji slySet, jsou v moderni spole¢nosti neoddélitelné
spojena s povinnostmi, a lidé nepfipusti realizaci prav bez
povinnosti a bez odpovédnosti k sobé, obci a statu.

Text: Lucie BARTOS
Zdroj: ParlamentniListy.cz

KRECCI ZE
SOKOLOVA

Zprava o navstéveé Sokolova z pera Stanislava
Krecka (jako kdyby to psal pres kopirak

o Mostecku).

Obec Sokolov byla mezi témi obcemi, které vyuzili zdkon-
nou moznost vydat opatfeni obecné povahy, které umoz-
fuje, aby jedna ze socialnich davek - pfispévek na bydle-
ni — nebyla vyplacena vsem, ktefi na tuto socidlni davku
maji narok, ale nebyla pfizndna tém, ktefi se do obce nové
pfistéhuji. Z mnoha hledisek jisté problematické opatFeni.
Obecné se soudi, Ze toto opatfeni ma zabranit negativni-
mu jevu plynoucimu z nasi neschopnosti zajistit podminky
bydleni lidem, kterym pro jejich vztah k bytovému majetku,
ke spoluob¢anim a spolubydlicim a k vefejnému poradku
nikdo bézné byt nepronajme a které jsme si zvykli nazyvat
,obchodniky s chudobou”.

Navstivil jsem obec Sokolov, abych se na misté pre-
svédcil o tom, jaké jsou pric¢iny a ddsledky tohoto opatreni
v praxi. Hovoril jsem se starostou, mistostarostkou a redi-
telem firmy spravujici obecni bytovy fond. Obec ma pribliz-
né 24 000 obyvatel. Nové, pred vyddanim shora uvedeného
opatreni, se do obce pristéhovala asi 600 novych obyvatel
(zpravidla Romd), kterym bydleni nové zgjistili soukromi
vilastnici bytd.

Jaké jsou podminky takového bydleni? Vlastnik byto-
vé jednotky uzavie s novym ndjemcem ndjemni smlouvu,
ve které stanovi ndjem ve vysi 250 K¢ za metr ctverec-
ni podlahové plochy - tedy ndjem, ktery by i v Praze byl
povazZovan za vysoky. Tyto penize mu samoziejmé nikdo
nezaplati, nebot tato ¢dstka uvedend v ndjemnich smlou-
vdch slouZi jen k tomu, aby se navysovala droveri ,mistné
obvyklého” ndjemného, podle kterého Grady prdce vypla-
ceji na bydleni socidlni davky, v tomto pripadé prispévek
na bydleni. Zatimco v obecnich bytech se v Sokolové plati
podle kvality bytu 33-65 K¢ za metr ctverecni, urad zde
vypldaci jako prispévek na bydleni 100 K¢ za metr ctverecni
podlahové plochy. Pokud takovych byta v obci viastni pro-
najimatel nékolik set, snadno si kazdy spocita jeho mésicni
prijem... Nejde vsak o prijem jediny. Pronajimatel stanovi
nizké zdlohy na sluzby, ¢imZ ndjemcdm po vydctovdni vzni-
ka vysoky nedoplatek. | ten drad prdce, po predloZeni vy-
uctovadni, zaplati. Pokud byt neni radné vybaven, drad po-
skytne potrebnému ndjemci na zarizeni bytu aZ 65 000 K¢.
KdyZ se ten po néjaké dobé vystéhuje, poskytne urad na
vybaveni bytu stejnou ¢dstku novému ndjemci.



HLEDA SE RESENI K RESENI

Socialni bydleni? VIada chce stavét ghetta, dési
se odbornici

Odbornici z Platformy pro socidlni bydleni odmitli novy na-
vrh zdkona z dilny ministerstva pro mistni rozvoj o social-
nim bydleni. Resort navrhuje tzv. integrovany systém ko-
munitniho bydleni. Podle expertd, k nimz se pridali i nékteri
poslanci, by tak stét vytvofil na tisice ghett. Podle nédvrhu
zakona by vldda méla stavét socialni domovy, jednalo by
se 0 ubytovny s buiikami. Podle pfedsedy platformy Stépa-
na Ripky to nedadvé zadny smysl. Resort tvrzeni platformy
odmita.

,Ubytovny nejsou feSenim bytové nouze, ale jejim plvod-
cem. Koncentruji chudobu i socialni vylouceni. Za penize
danovych poplatnikd by stat postavil tisice novych ghett,”
uved| Ripka na aterni tiskové konferenci.

,Soucasnd vlada se v programovém prohlaseni zavazala,
Ze bude sniZzovat pocet lidi v bytové nouzi. Navrh zakona by
ji ale spise zvysoval,” uvedl Ripka. Platforma pfipravila ve
spolupraci s poslanci napfic politickym spektrem dokument
nazvany Desatero predpokladl pro fe$eni bytové nouze,
ktery hodla ministerstvu predlozit. S ministryni pro mistni
rozvoj Klarou Dostalovou (ANO) se platforma sejde zacat-
kem dubna.

Ministerstvo pro mistni rozvoj se proti sloviim platformy

ohradilo, podle nich jde o Sifeni poplasné zpravy.

Ubytovny vedou k segregaci

Jednim z bod0 desatera je, Ze socidlni bydleni by mélo byt
rozptylené v rdmci bézné zastavby a mimo vyloucené lo-
kality, aby se tak zabranilo segregaci a na ni navdzanym
negativnim jevam.

Emil Jira z Asociace lidi pro domov, kterd sdruzuje lidi se
zkuSenosti s bytovou nouzi, potvrdil z vlastni zkuSenosti,
Ze Zivot na ubytovné nutné k segregaci vede. ,Zafizeni
tohoto typu neumoziuje lidem névrat do spolecnosti ani

k normalnimu Zivotu. Vytvafi se segregované prostredi,

které ve finale prekazi shanéni prace,” fekl na tiskové kon-
ferenci Jira, ktery Zil na ubytovné po rozvodu s manzelkou.

Drahé a neefektivni FeSeni

V bytové nouzi v CR Zije zhruba 200 tisic Cechd, z toho az
20 tisic déti. Zakon o socialnim bydleni méla pFipravit minu-
14 vldda Bohuslava Sobotky (CSSD), kvili neshodam mezi
jednotlivymi resorty ale spadl pod stdl.

K ndvrhu se vyjadrila napfiklad poslankyné Katefina Va-
lachovd, exministryné& gkolstvi za CSSD. ,Stavét ghetta nic
zajistit lidem, Ze opravdu kazdy dosadhne na dostupné byd-
leni,” uvedla Valachova.

Proti stavéni statnich ubytoven se postavila i prvni mis-
topredsedkyné Pirdtl Olga Richterova. ,Zkusenosti ukazu-
ji, Ze nejjist&jsi pomoci je kombinace intenzivni socidlni pra-
ce a bydleni ve standardnich bytech rozmisténych v bézné
zastavbé. Stavét socidlni domovy je to nejdrazsi a nejméné
efektivni feseni,” uvedla.

Ghetta nehrozi, odmita ministerstvo

.Zplsob komunikace Platformy pro socidlni bydleni mé za-
rézi. Kdykoli pozadali o schiizku, pfijala jsem je osobné a na
jednani vsech partnerl jsou samoziejmé také zvani,” uved-
la pro Pravo ministryné Dostélova.

»,Sociadlni domovy nebudou ur¢eny k dlouhodobému nebo
trvalému bydleni, ale budou prfedstupném vstupu do so-
cidlnich bytQ, které budou naprosto klasickymi ndjemnimi
byty,” fekl Pravu mluvéi MMR Vilém Fréek.

Vznik ghett podle néj nehrozi. ,Obce budou zavazany
dodrZovat principy zamezeni vzniku prostorové vylouce-
né segregované lokality, stejné jako je tomu pfi vystavbé
socidlnich bytl podporovanych z evropskych fondd,” Fekl
Fréek. Maximalni pocet bytd v rdmci objektu bude podle
néj omezen.

Jan Martinek, Pravo
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I Ista

Po skonceni topné sezony je dobré provést
revizi otopné soustavy v bytovych domech

Bytové domy, zejména ty po zatepleni fasady a vyméné oken, velmi ¢asto
trpi naddimenzovanym topenim nebo Spatné vyregulovanou otopnou sou-
stavou. Aby domu takova rekonstrukce skutecné pfinesla kyZzené uspory,
je tfeba povolat odbornika z firmy, kterd se regulaci zabyva. Ten technicky
stav soustavy posoudi a pfipadné vypracuje projekt na jeji zlepSeni.

,Cenové se takové sefizeni otopné soustavy v byto-
vém domé pohybuje kolem nékolika malo set korun na je-
den radiator, pokud je ale soustava ve velmi Spatném tech-
nickém stavu, nebo je dokonce nutnd kompletni vyména
regulacnich prvkd, pak jde zhruba o ¢astku kolem 1 500 K¢
na jeden radiadtor,” uvadi Daniel Novy, obchodni feditel
spole¢nosti ista Ceska republika, kterd mj. kompletni servis
spojeny s posouzenim stavu a regulaci otopnych soustav
v bytovych domech nabizi.

Otopnou soustavu je tedy tfeba odborné zkontrolovat
a pfipadné provést znovu tzv. hydraulicky vypocet pro vy-
vaZeni otopné soustavy a vsech jejich regula¢nich prvkd.
Mezi né nepatfii jen termostatické ventily a hlavice v by-
tech, ale také stoupackové ¢i patni regula¢ni armatury, kte-
ré jsou zodpovédné za regulaci tepla v celém domé nebo
jeho jednotlivych ¢asti.

Podle novely zdkona o hospodarenienergii ¢. 406/2000 Sb.
musely byt vSechny radiatory v dalkové vytapénych byto-
vych domech osazeny termostatickymi ventily do konce
roku 2006 (pdvodné zédkon ukladal tuto povinnost do konce
roku 2004), jinak hrozily bytovym druzstvim a SVJ vysoké
pokuty. V této dobé se tedy instalovalo velké mnoZstvi ter-
mostatickych ventild a hlavic. ,Termostatické hlavice insta-
lované pred patnacti lety jsou dnes na konci své Zivotnosti
a blizi se doba jejich vymény. Také termoregulacni ventily
je vhodné zkontrolovat a obvykle je tfeba v nich alespori
vymeénit tzv. kuzelku,” vysvétluje Daniel Novy. Po hromad-
né vyméné termostatickych ventild a hlavic je opét nutné
nové zregulovani (sefizeni) celé otopné soustavy.

Kvuli odectu
si uz nemusite
brat dovolenou

symphonic® 3 - radiovy systém pro odecet
spotreby vody a tepla v bytovych domech

odecty méficl bez navstévy ve Vasem byté

bezchybny prenos odectenych hodnot

sledovani spotfeby online na www.ista24.cz

www.ista.cz



Kontrola Vaseho topeni muze uspofrit budouci naklady

Nabizime Vam kontrolu stavu topné soustavy s cilem optimalizovat vytapéni a zajistit dlouhodobou
zivotnost celého systému. Pojd’'me se spolecné podivat na nasledujici oblasti, které potrebuji Vasi

pozornost:

Termostatické hlavice a ventily

VEdéli jste, Ze termostatické hlavice ztrdceji po 15 letech svoji
regulacni schopnost?

Termostatické hlavice spolu s ventily tidi prutok vody do radidtort
v zdvislosti nazméné teploty v mistnosti napfiklad vlivem ptisobeni
tepelnych zisk (slune¢ni zdfeni, pfitomnost osob).

Vlivem necistot v topné vodé dochdzi k postupnému zandSeni
dosedacich ¢dsti ventila a tim i ke sniZeni jejich regulacnich
schopnosti. MuZe také dochdzet k zatuhnuti ventiltl, sy¢eni nebo
piskdni.

Pro spravnou funkci termostatickych ventilt je duleZité jejich spravné
nastaveni, které je urceno projektovym vypoctem otopné soustavy.

SN { ‘ }

mechanicka termostaticka
hlavice*

elektronicka
termostaticka hlavice*

Prvky pro vyvazeni topné soustavy

Sprdvnd funkce termostatickych hlavic a ventilu je$té neznamend,
ze je vSe v pofddku. DuleZitou podminkou jejich sprdvného
fungovani je hydraulické vyvaZeni celé soustavy, které zajist'uje,
Ze topnd voda proudi v celém systému rovnomérné. Pravé toto
vyvdzeni zohledni i pfedimenzované radidtory, po zatepleni
objektu a vyméné oken.

Voda v topeni vidy proudi cestou nejmensiho odporu. Pokud se
zavie jeden ventil, voda, kterd jim pak nemuZe proudit, se rozdéli
ventily. V praxi pak nastane situace, kdy
uzavte tfeba polovina ventild v domé a pritok témi zbyvajicimi se

4

mezi ostatni ,oteviené

tedy zdvojndsobi a mistnosti jsou pak dvojndsobné pfetdpéné.

Pozndmka:
Toto nastaveni neprovadi uzivatel - pouze reguluje teplotu vzduchu
v mistnosti termostatickou hlavici.

Dojde-li naptiklad k zatepleni objektu, je vhodné projekt vytdpéni
a nastaveni ventiltl pfepocitat.

Snizenim pretapéni mistnosti o 2 °C

dosahneme usporu az 13 %.

redukcni ventil*

termostaticky ventil*

Sprdvného stavu a rovnomérného vytdpéni mistnosti v objektu se
docili instalaci a jemnym sefizenim stoupackovych vyvaZovacich
ventily, reguldtort tlakové diference, Cerpadel a pfipadnych dalsich
regulacnich prvk. Sefizeni se provddi podle pfedem pfipraveného
projektu, jehoz duleZitou cdsti je prdvé hydraulicky vypocet
soustavy. Bez dobfe zpracované dokumentace neni v praxi mozné
docilit ani se vyznamné pfibliZit ,optimdlnimu stavu*

7
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I AC HEATING

Posunuli jsme
hranici

AC HeaTIinG

absolutely clever heating

ve vytapéni bytovych domu
Tepelna cerpadla pro dim se 120ti byty se stavaji realitou

S rozvojem novych technologii se méni i trendy v energetice a ve vytapé-
ni. Stdle vétsi diraz se klade na efektivitu a ekologii. Uhli a plyn se po-
malu stavaji historii, budoucnost je v modernich technologiich a obno-
vitelnych zdrojich energie. Odbornici i vefejnost sleduji vysledky ¢eskych
firem v oblasti vytapéni, zejména pfi vyuziti ekologickych a obnovitelnych
zdrojd. V plném proudu jsou pfipravy instalace tepelnych €erpadel pro
bytovy dim se 120ti byty. Budou tepelnd cerpadla s celkovym vykonem
280 kW technologickou novinkou, nebo jen slepou cestou znamenajici
navrat k drahému a neekologickému uhli?

Novodoby fenomén
Dfive ojedinély zplsob vytdpéni se stdvd novodobym fe-
noménem. Vytdpéni rodinnych domi tepelnym Cerpadlem
vzduch-voda je dnes bézné a stale vice rozsifené. Moderni
tepelna Cerpadla jsou sofistikované systémy, které bez pro-
blému zvladnou vytopit i vétSi mnozZstvi bytovych jednotek.
Primérna Zivotnost téchto systému je vice nez dvacet let.
Pro majitele bytovych doma a bytd, ktefi hledaji spolehli-
vé a levné vytapéni svych domacnosti, je tepelné ¢erpadlo
idedlIni volbou. To podporuje tvrzeni predsedy SVJ v Brné
Ing. ValeSe. ,KdyzZ jsme investovali do zmény vytapéni, byli
jsme téméF prvni v Ceské republice. To nemdZe fungovat,
slySel jsem velmi ¢asto. Vysledky hovofijasné. Jsem rad, ze
jsme tehdy sebrali odvahu a zménu udélali. Odpajili jsme se
od teplarny. Krok, dfive naprosto nemyslitelny.”

bytovy dim v Brné -
L. viastni kotelna s tepelmZmL___
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Realné aspory

Majitelé bytd v domé se 16ti byty v Brné dfive platili za
teplo teplarné vice nez 300 000 K¢ ro¢né. Dnes je to jen
necelych 50 000 Ké¢. Uspory dosahli kombinaci nékolika
opatfeni. Ddm zateplili, instalovali FVE a predevsim
tepelna cerpadla. Tim také zhodnotili nemovitost, kterd
stoupla na ceng, a inspirovali ostatni. Dnes je po celé nasi
republice vice nez 50 bytovych domu vytdpénych tepelnymi
cerpadly. A kazdym mésicem pfibyvaji dalsi. ,Mohu potvr-
dit trend, kdy vlastnici dom@ a byt(d maji dnes uz odvahu
zménit stary zpUsob vytapéni za moderni tepelné ¢erpadlo”
komentuje situaci Ing. Jifi Polivka, specialista na tepelnd
cerpadla.

panelovy dim v Kladné - viastni
kotelna s tepelnymi ¢erpadly
od r. 2011



Udavame smér

Technologie s tepelnymi €erpadly instalované pro vytapéni
bytovych domd v Ceské republice jsou sami o sobé& uni-
kdtem. Je to smér, kde jsme na svétové Spicce a to nejen
technikou, ale predevsim zkusenostmi. To doklada pfiprava
instalace kaskady tepelnych cerpadel o celkovém vykonu
280 kW. Devitipatrovy diim se 120ti byty bude mit viastni
kotelnu s tepelnymi ¢erpadly. Také ohrev uzitkové vody bu-
dou zajistovat tepelna ¢erpadla vzduch-voda. Pro pfedstavuy,
takovy vykon by pohodiné stacil pro vytapéni vice nez 30 ro-
dinnych domd. Za celym projektem stoji spolec¢nost KUFI
INT, s.r.o. a jeji tepelnd ¢erpadla AC Heating.

panelovy diim v Ceské Lipé -
vlastni kotelna s tepelnymi cerpadly
odr. 2015

Tepelna cerpadla a bytové domy

Mezi vytdpénim rodinného a bytového domu tepelnym
cerpadlem je rozdil pouze ve vykonu tepelného ¢erpadla. Pro
vétsi bytové/panelové domy je nutné pro dosazeni potfebného
vykonu a spolehlivosti spojit vice tepelnych ¢erpadel.

Spojeni nékolika tepelnych cerpadel do kaskady umoz-
fuje efektivné vyuzit jejich vykon pro soucasné vytdpéni
a ohrev uzitkové vody. Prim v kaskadnim fazeni hraji tepel-
na Cerpadla s plynulou regulaci vykonu, kdy vysledny vykon
celé kaskady je mozné regulovat ve velmi Sirokém rozsahu.
Samotné fazeni do kaskady vSak nestaci. Pro efektivni vy-
hou Zivotnost, je nutnd vhodnd regulace. Ta musi nejen
zajistit optimalni vyuZiti vykonu, ale i rovnomérné vytizeni
jednotlivych tepelnych cerpadel. Kaskady tepelnych €erpa-
del AC Heating fidi regulace xCC 7.02.

Vyhled do budoucna

Uspory ve vytapéni a ohfevu uZitkové vody pfi vyuZiti tepel-
ného cerpadla dosahuji v prdméru 60 %. Proto je mozné
vyuzit na profinancovani jejich instalace i uvér od banky,
ktery je splacen z vytvorenych Gspor a to obvykle po dobu
péti az sedmi let. To je zhruba 1/3 Zivotnosti technologie
tepelnych Cerpadel. Pfi obnové navic uz neinvestujete celou
¢astku, ale jen do vymény urcitych komponent.

Jsme rédi, Ze lidé této technologii véfi. Neni pro né jiz
nova. A vysledky vidi u svych sousedd.” Rika Ing. Jifi Po-
livka ze spole¢nosti KUFI INT, s.r.o. (AC Heating). ,Je jen
otdzka ¢asu, kdy se v regionech, kde centralni vytopny ne-
investovali do novych technologii, mnoho bytovych dom(
osamostatni a pfejde na vytapéni tepelnym cerpadlem.”

AC HEeaTInG

absolutely clever heating

TEPELNA
CERPADLA

A+++

+ Realizace lokalnich vytopen na kli¢

- Prokazatelné uspory ovérené provozem

- Nepretrzity dispecink a automaticka
diagnostika

. Cesky vyrobce

- Zaruka 7 let

- Certifikovana technologie ve zkusebné
EHPA

Kontaktujte nas!

AC HEATING
Staroplzeneckd 177
326 00 Plzen — Letkov

pengelmaier@ac-heating.cz
+420 720 036 245
+420 373 749 032

www.ac-heating.cz
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I DoporucCujeme

5 hlavnich didvodu pro
CAPATECT CARBON

Cesky Caparol s.r.o. je dcefinou spole¢nosti némecké firmy DAW SE. Na
nasem trhu pasobi Cesky Caparol od roku 1994 a jako dodavatel pro ob-
last stavebnictvi a hobby si béhem let vybudoval stabilni postaveni. Vzhle-
dem k tomu, Ze klade velky diraz na kvalitu materiadld v€etné komplexniho
servisu a poradenstvi, Fady klientd a spokojenych koncovych zadkaznikd se

o es

teplovacich systém( ETICS, interiérovych i fasadnich barev, lakd na dfevo
a kov na rozpoustédlové i vodni bazi.

Zatepleni CAPATECT CARBON z materidld na
bazi uhliku - CARBON EDITION

Dosud bézné pouzivané komponenty systém0 dodatecného
zatepleni ETICS na bézi polymercementovych malt nezaru-
¢uji dlouhodobou odolnost vi¢i mechanickému namahani,
zejména v soklovych oblastech. S rostouci tloustkou izo-
lantl rostou i naroky na odolnost krycich vrstev systému.
To plati i pro stale vyssi poptédvku po barevnych odstinech
s nizkym soucinitelem odrazu svétla.

Autori systému Carbon Edition se inspirovali pfirodou.
Uhlik se vyskytuje v pfirodnich latkach a na druhé stra-
né i v high-tech materidlech souc¢asnosti. Forma pfidani
uhliku byla zvolena, s ohledem na vyrobni moZnosti ta

SYNTHESA
FELE]

« Carbosol ¢

nejjednodussi, pfimy pfidavek rozptylenych uhlikovych
vlaken. V sortimentu vyrobkd fady Carbon Edition najde-
te mineralni i pastovité tmely na zateplovaci systémy,
tenkovrstvé omitky CarboPor a fasadni silikonovou barvu
CarboSol.
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Capatect Carbon je moderni vnéjsi tepelné izola¢ni sys-
tém vhodny pro regeneraci panelovych a bytovych doma,
stejné jako pro domy rodinné. Materidly v tomto systému
vyuZzivaji rozptylend uhlikova vilakna jako volnou vyztuz ve
vnéjSim souvrstvi. Diky jejich pevnosti je potom cely sys-



tém nejen mimorddné odolny mechanickému poskozeni,
ale je i méné nachylny vzniku termicky podminénych posko-
zeni. Proto je vhodny i na tepelné izola¢ni systémy s vyraz-
né tmavymi barevnymi odstiny omitky.

/‘\

Dokonald ochrana v zimé i v |été. Moderni

‘4 izola¢ni materidly, napriklad deska Capatect
: Dalmatin, slozena ze dvou druhl polysty-
(L renu, bilych a ¢ernych kuli¢ek. | pfi mensi

tloustce udrzi Vas dam v teple i ve velkych
mrazech. V |été ochrani proti pfilisSnému
prehfivéni. Tim zaroven brani proti povétrnostnim a teplotnim
vlivim zdi Vaseho domu a vyrazné prodluZuje jeho Zivotnost.

Rozptylend uhlikova vldkna v materidlech
vnéjsiho souvrstvi zaruci vysokou odolnost
proti prorazeni. A to nejenom v oblasti
soklové casti, kde je nebezpeci poskoze-
ni nejvétsi. Casté poskozeni je i od ptaka
nebo krupobiti apod. Se systémem Carbon
tyto problémy nemusite fesit. Cely systém chréni tepelnou
izolaci dokonale. Napfiklad pri pouzité tmelu Capatect Car-
boNit je odolnost proti prorazeni az 60 J, coz odpovida
padu ocelové koule o védze 1 kg z vysSky 6 m. Systém ma
téz certifikaci na nejvétsi zatiZzeni od krupobiti dle Svycarské
stupnice EMPA v kategorii V.

CarboNit

By g o
* Wondichuteplatte ous i -

Omitka CarboPor poskytuje vysokou pro-
Q Q pustnost pro vodni pary. Ale vodu v kapal-
ném stavu do sebe nepusti. Fasada proto

Q velmi rychle po desti nebo po ranni rose
vysycha. To je dllezité pro ochranu proti
fasam a plisnim. Navic omitka obsahuje
oxid titanicity, ktery spolu se slune¢nim

Y
AL S

R

svétlem vyvolava chemickou reakci zvanou fotokatalyza.
Ta pomdha nicit pfipadné biologické znecisténi na povrchu
fasady. Diky moderni védé a feseni firmy Caparol budete mit
krasnou a ¢istou fasddu na Vasem domé.
/\ UvaZujete o regeneraci Vaseho domu?
— Jde o investi¢né naro¢né rozhodnuti. Jeli
6 pro Vas dulezité, aby navrzend opatreni
spravné a dlouhodobé fungovals, je vybér
kvalitnich materiald prvoradym kritériem.
S fasddou Capatect Carbon doséhnete nej-
lepsiho zhodnoceni vioZzenych prostiedkd. Pri pouziti kvalit-
nich izolaci je mozné zmensit celkovou tloustku systému.
Usetfite na tloustce izolacnich desek i kratsich hmozdin-
kach. Lepsi izolant vyrazné snizi ndklady na vytédpéni (celko-
vé se dosahuje bézné u rekonstrukci starsich domd 50 a vice
procent snizeni potieby dodavaného tepla). A v neposledni
fadé se systémem Capatect Carbon mate zarucenou dlouho
Zivotnost bez ¢astych a nakladnych oprav.

/\ Se zateplenim Capatect Carbon od firmy
Caparol si mtZete zvolit, jakou barvu bude

\", mit Vase fasdda. Bez omezeni sytosti od-
stinu, ¢i vyraznych odstind. Dlouhodoba
barevna stalost a odolnost proti Spinavéni
udéld z Vaseho starého domu ,novou ad-
resu”, kam se budete radi vracet. Vybirat miZete napfiklad
z nové palety barev vzorniku Fassade A1.

Pro navrh systému a dalsi poradenstvi se prosim obratte
na nase specialisty.
www.caparol.cz

27



Pét kristalovych kominu
ziskalo nové majitele

Od roku 2002 ziskalo toto prestizni ocenéni jiz 55 teplarenskych projektd.
Tradi¢ni vyhlaseni vysledkd 16. ro¢niku Projektd roku probéhlo pfi slav-
nostnim veceru Dnd tepldrenstvi a energetiky v Hradci Kralové. Do uzsi
nominace bylo v 5 kategoriich vybrdno 16 projektt, do nichz teplarenské
spole¢nosti investovaly pres 1,5 miliardy korun. Teplarenské sdruzeni Ces-

ké republiky ocenilo kfistalovymi kominy tuto pétici Projekt( roku 2017:

SniZeni tepelnych ztrat, prechod na efektivnéjsi
horkovodni rozvody

Tepldrna Ceské Budéjovice, a.s.: Néhrada parovodd horko-
vody v aredlu Jihoceské univerzity v Ceskych Budéjovicich

Cilem projektu za 10 miliond korun bylo dosaZeni ener-
getickych Uspor pfi rozvodu tepelné energie v lokalité
Jiho¢eskeé univerzity v Ceskych Budgjovicich. PGvodni paro-
vodni Usek dlouhy 856 metrd byl vyménén za novy horko-
vodni @ zkrdtil se na 332 metrl s tim, Ze byly zachovany
vSechny pavodni odbéry. Diky této optimalizaci doslo k ro¢ni
Uspore 2 539 GJ primarni energie. Dosluhujici parovody byly
nahrazeny novym horkovodnim predizolovanym potrubim
a tfi plvodné parni vyménikové stanice: Biologické centrum
Akademie véd CR, Jihoceska univerzita a Prirodovédecka
fakulta, byly zrekonstruovany na médium horké voda/te-
pla voda. Novy horkovod a prechod z pary na horkou vodu
vedly ke snizeni tepelnych ztradt v potrubi o 78 % oproti
vychozimu stavu.

SniZovani emisi znecistujicich latek do ovzdusi
Veolia Energie CR, a.s.: Komplexni ekologizace, denitrifika-
ce a odsiteni Tepldarny Karvind

Ekologizace Teplarny Karvina zacala v roce 2013 a sta-
la 650 miliont korun. Vysledkem je snizeni emisi oxidl
siry vypousténych do ovzdusi o tfi ¢tvrtiny a oxid{ dusi-
ku a prachu o polovinu. Mnozstvi skodlivin se tak snizilo
o stovky tun ro¢né a vyznamné pfispiva ke zlepseni kvality
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ovzdusi v regionu. PFi denitrifikaci byl u kotld K1 az K4
upraven spalovaci proces instalaci nizkoemisnich horakd
a sefizenim spalovaciho vzduchu a do koufovych plyna je
dévkovéna smés vody a mocoviny. Pri reakci se rozloZi oxi-
dy dusiku na jednotlivé molekuly dusiku a vody. Odsifeni
bylo v teplarné realizovédno polosuchou metodou davko-
vanim CaO ve spole¢ném odsifovacim reaktoru umisténém
za kotly. Tkaninovy filtr u odsifovaciho reaktoru také
vyrazneé sniZuje emise prachu.

1 A ekl



Rozvoj a vyuziti KVET a obnovitelnych

a druhotnych zdroja energie

Tepldrny Brno, a.s.: Akumulace tepla v tepldrné Cerveny
mlyn

Na provozu Cerveny mlyn vzniklo unikatni technické dilo,
nejvétsi systém akumulace tepla do horké vody, ktery v ob-
jemu 9 900 m? vody dovoli pfechodné ulozit az 345 MWh
tepelné energie ziskané provozem teplarny. To je asi tolik,
kolik by stacilo na pokryti ro¢ni spotfeby tepla pro 50 byt
nebo denni spotfeba pro 17 000 domacnosti s 50 000 oby-
vateli. Teplo |ze akumulovat jak z vlastni technologie te-
pléren, tak z tepelné sité, tedy i z dalSich tepelnych zdroj(,
jako je pro Teplarny Brno napfiklad zafizeni pro energe-
tické vyuZiti odpadtd SAKO Brno. Akumulace umozni vyuZit
veskeré teplo ze spalovny SAKO, s niz tepldrny Uzce spol-
upracuji, aniz by SAKO muselo omezovat vyrobu, a v dobé
zvySenych pozadavkd se teplo z akumuldtorld okamzité
uvolni do soustavy vytapéni.

Rozvoj a modernizace zdroji a soustav
zasobovani teplem

Elektrarny Opatovice, a.s.: Pripojeni vojenské cdsti pardu-
bického letisté na soustavu zdsobovadni teplem

Pripojeni vojenskych objektl pardubického letiSté na sousta-
vu zasobovani teplem Elektraren Opatovice, a.s. (EOP) bude
mit pozitivni vliv na Zivotni prostredi. PGvodni lokalni kotelny
v aredlu byly na hrané Zivotnosti a v budoucnu by neby-

ly schopny plnit emisni limity. SloZitost projektu dokazuje
nutnost vystavby horkovodu v délce 600 metrl azZ k letisti
pod Zelezni¢ni trati i silnici I. tfidy. Velké investi¢ni naklady
budou v budoucnu kompenzovany vysokym odbérem tepla.
Planovanych 20 000 GJ za rok odpovidd primérné rocni
spotfebé tepla zhruba 800 domdcnosti. Z pohledu EOP se
jednd o nejvétsi pripojeni za posledni roky.

ZlepSovani sluzeb a péce o zakazniky
IROMEZ s.r.o0. (skupina MVV Energie CZ): Dlouhodobé part-
nerstvi se zdkazniky pro rozvoj CZT v Pelhfimové

Unikatni projekt vérnostniho programu pro zakazniky doda-
vatele tepla, jenz Uspésné realizovala pelhfimovska teplarna
IROMEZ, je postaven na konceptu vzdjemnosti se zdkaz-
niky. Do programu se béhem roku 2017 zapojilo pfes 87
% zakaznikd teplarny z fad domacnosti i ostatnich skupin
zdkaznikd. Dlouhodobé partnerstvi diky stabilizaci zékaz-
nické zakladny soucasné vytvofilo pfihodné podminky pro
technicko-ekonomicky rozvoj teplarny. Pravé jistota vice-
letych odbérd, podpora Mésta Pelhfimov a posileni schopno-
sti zajistit ndvratnost investic prindsi zdkaznikm moZnost
Cerpat benefity za vérnost a teplarné dalsi rozvoj sité cen-
tralniho zdsobovani teplem. V rdmci soubézného projek-
tu GreenNet tak spole¢nost provede rekonstrukci vétsiny
primarnich rozvod( a parni potrubi vyméni za efektivnéjsi
teplovodni. IROMEZ, jez vyrdbi teplo z ekologické biomasy,
tim snizi tepelné ztraty soustavy CZT o 35 %.
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Horky brambor

V Jirkové se vyprazdnuji domy, které
odstfihli od tepla. Lidé opoustéji byty kvuli

spekulantim

Lednova hrozba, Ze obyvatelé jir-
kovskych dom( odpoji od dodavek
energii, se stala v dubnu realitou.
Po tfech mésicich je situace daleko
horsi.

Do bytového domu v severoceském Jirkové uz jsou objed-
nani femeslnici, aby do pfizemi namontovali uzamykatelné
mfize. DOm je prdzdny, vétSina ndjemnikd z bytd odesla.
Z(stdavaji tam posledni dva. O jednoho se pfitom postarala
radnice.

,Skute¢né za nic nemuze a bydli tam dlouhodobé. Sehna-
li jsme mu nahradni byt,” fikd Dana Jurdtakova, mistosta-
rostka Jirkova.

D0m je odpojen od dodavek tepla a teplé vody a odpo-
jeni pitné vody akutné hrozi. Spole¢enstvi vlastnika (SVJ)
neplatilo dodavateldm, i kdyZ fada zdejSich obyvatel zalohy
fadné posilala. V mnoha bytech Zili socidlné slabi obc¢ané,
kterym byty pronajimali spekulanti. Ti sice ndjemné vzdy
dostali, protoze jejich ndjemnici na néj dostdvali socialni

dévku, ale poplatky za energie uz z vybranych penéz neu-
hradili. Celé domy se tak dostdvaji do financnich dluha.

Problémy s nedostatkem penéz na zaplaceni dodavek
energii md hned nékolik dalSich bytovych dom v Jirkové.
Je to jeden z u€ebnicovych p¥ipadd, kam vede v Cesku ob-
chod s chudobou.

,Majitelé to pojali formou: koupime levné, budeme na
tom vydélavat velké penize, nebudeme platit SVJ. Tak to-
hle je vysledek toho vseho,” fikd Miroslav Rozsypal, pred-
seda spolecenstvi vilastnik(, ktery se o domy stara. Podle
mistostarostky Jurstakové se lidé v bytech tak rychle stfi-
daji, Ze to ani Casté kontroly nezvladaji registrovat.

»Tim, Ze je migrace tak rychl3, jsou ti lidé v bytech vymé-
néni dfiv, nez si stac¢i nékdo pozadat o posilani davek pfimo
na ucet spolecenstvi,” vysvétluje Dana Jurstakova. Podle
mistostarostky se lidé v bytech tak rychle stfidaji, Ze to ani
Casté kontroly nezvladaji registrovat.

»Tim, Ze je migrace tak rychl3, jsou ti lidé v bytech vymé-
néni dfiv, nez si stac¢i nékdo pozadat o posilani davek pfimo
na Ucet spolecenstvi,” vysvétluje Dana Jurstakova.

Petr Svihel

|,

= L“"' |FHE [ — m]n_[

Na sidlisti, kde ziji lidé na podpore, se
prodavaji prazdne panelaky.
Cena zacina na 350 tisicich za jeden

Spole¢nost CPI, patfici ¢tvrtému nejbohatsimu Cechovi
podle Zebfi¢ku Forbes Radovanu Vitkovi, nabidla vybydlené
domy na sidlisti Janov.

Na litvinovském sidlisti Janov, které patfi na seznam so-
cidlné vyloucenych lokalit, se prodavaji tfi panelové domy.
Cena u kazdého je jind, nejlevnéjsi je za 345 tisic korun,
nejdrazsi za 505 tisic.

Domy opousti spole¢nost CPI Byty miliardafe Radovana
Vitka. Objekty koupila v roce 2010, ale nyni uZ neveéfi v bu-
doucnost mista, do kterého tehdy investovala.

+Néjaké zameéry jsme s témi domy méli. Samoziejmég, je
to vzdy otazka toho, jak vypada celé okoli, podle toho se
podnikatelské zaméry vyvijeji. V tuto chvili ndm ctvrt Ja-
nov nepfipada jako perspektivni z pohledu dlouhodobého

pronajmu bytd,” fekla Seaznamu mluvéi CPI Michaela Win-
klerova.
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O domy projevilo zdjem mésto Litvinov, které uz souhla-
silo s cenou. Smlouva na prodej je pfed podpisem, ale uza-
vieni zalezitosti jeSté néjakou dobu potrva.

,Samozrejmé pravni zalezitosti spojené s koupi takovych
dom trvaji nékolik mésicd,” fikd mluvci CPI.

Domy, které se proddvaji, jsou vybydlené a az do vysky
prvniho patra zazdéné. Litvinovskd radnice planuje jejich
demolici a na uvolnéném misté necha volny verejny prostor.

.Je to také koupeno pod touto podminkou. Predpokla-
ddme, zZe tam bude zelef. Je tam predbézny odhad, Ze nas
likvidace bude stat zhruba 35 miliond. Predpoklddame, ze
bychom na to cerpali dotaci od Ministerstva pro mistni roz-
voj,” uvedla pro Seznam Erika Sedlackova, mistostarostka
Litvinova.

Petr Svihel



DLUHY, KTERE BOLI

Jak postupovat pfi drazbé neplaticova bytu,
aby SVJ ziskalo dluh na najemném zpét
Radni vlastnici bytd uZ podle platné legislativy
neruci za zavazky neplaticich ¢lend Spolecen-

stvi vlastnikd jednotek (SVJ). V pripadé draz-

by dluznikova bytu pfipadne SVJ az 10 pro-

cent z vydrazené ¢astky, coz vétsinou pokryje
vSechny dluhy. Pozdni pfihlaseni pohledavky
pfitom znamena ztradtu naroku na jeji uplatné-

ni. Majetkovou zodpovédnost za takto zpGsobenou
Skodu pak nesou predsedové a ¢lenové vybor( SVJ.

Desetitisice nebo i statisice korun. Takové vySe obvyk-
le dosahuji ¢astky, kterymi Ffadni ¢lenové SVJ doplaceji na
jednotlivé sousedy, ktefi SVJ nehradi pfispévky do fondu
oprav, na spravu domu, vodné, stocné, teplo, osvétleni
spole¢nych prostor ¢i nepfispivaji na dalsi potifebné Gpravy
domu.

Predejit tomu lze v€asnym pfihldSenim pohledavky do
exekucnich a insolven¢nich fizeni, coz musi ucinit vybor
SVJ. Novela obc¢anského soudniho fadu, kterd plati od
podzimu roku 2017, pfitom pocita s tim, Ze pokud dojde
k rozhodnuti o drazbé bytu dluznika, ziska az 10 procent
z vydrazené c¢astky pravé SVJ.

Vydrazeny obnos se nejc¢astéji podle regionu a lokality
pohybuje mezi 100 a 300 tisici korunami a dokéaZze tak ob-
vykle zacelit skody, které dluznik SVJ zpUsobil.

Jak to bylo dfive a co se zménilo

Dosavadni praxe fungovala tak, Ze pokud dluznik své za-
vazky dobrovolné nesplatil a jiny majetek nemél, muselo
SVJ nejprve ziskat exekucni titul, tedy jit k soudu a vyhrat.
Ani poté ale SVJ nemélo jistotu, Ze na né&j v ¢asto dlouhé
fronté véfiteld dojde.

U exekuci a drazeb rozhodovalo jejich poradi, a pokud
bylo SVJ mezi poslednimi, vytézek uspokajil ty, ktefi se pfi-
hlasili do drazby dfive.

Uvedend novela ob¢anského soudniho fadu situaci z3-
sadné méni: SVJ se jako osoba ze zdkona odpovédna za
spravu domu, stavd upfednostnénym véritelem. V praxi to
znamend, Ze véfitel, kterym je SVJ, bude uspokojen pied
ostatnimi pohleddvkami, tedy hned po odméné exekutora.

Drazba musi byt zvefejnéna

Soud (exekutor) ma povinnost na konani drazby upozornit
v drazebni vyhlasce, kterou zvefejni ve vefejném rejstfiku.
Zasadni je proto i nadale sledovat verejné rejstriky. Legis-
lativa totiz nenafizuje soudu (exekutorovi), aby drazebni
vyhlasku zasilal pfimo SVJ.

Zcela identicka situace plati i podle novely insolvenéniho
zakona: SVJ neni o insolvenci informovano, a proto jeho vy-
bor musi sam, respektive s pomoci insolvenéniho rejstriku,
pravidelné sledovat, zda dluznik neni v Gpadku.

Predsedové a vybory SVJ musi podle nového obcanskeé-
ho zakoniku plnit roli FAdného hospodare. To znamena nést
plnou majetkovou zodpovédnost za Skodu, kterou by zp(Q-
sobili.

Ustanoveni se vztahuje také na situaci, kdy v€as nepfi-
hlasi pohledavku SVJ vici ¢lenovi k drazbam, exekucim

Drsna zodpoveédnost

a insolvencim, které dopady dluhd na poctivé ¢leny SVJ
zasadné zmirfuji.

Co fFika zakon

Kdo prijme funkci ¢lena voleného orgdnu, zavazuje se, Ze ji
bude vykondvat s nezbytnou loagjalitou i s potiebnymi zna-
lostmi a peclivosti. Md se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni
této péce radného hospoddre schopen, a¢ to musel zjistit
pri prijeti funkce nebo pri jejim vykonu, a nevyvodi z toho
pro sebe dusledky.

Nenahradil-li ¢len voleného orgdnu prdvnické osobé
Skodu, kterou ji zpGsobil porusenim povinnosti pri vykonu
funkce, ackoli byl povinen skodu nahradit, ruci vériteli prav-
nické osoby za jeji dluh v rozsahu, v jakém skodu nena-
hradil, pokud se véritel plnéni na pravnické osobé nemuizZe
domoci. (Zdroj: zdkon ¢ 8972012 S. § 159 odst. 1,3)

Jak je to v praxi

~PakliZe vybory nebo predseda ndrok SV.J vcas k exekuc-
nimu ¢i insolvencnimu fizeni nebo drazbé neprihldsi, i kdyz
o nich jednoduse nevi, zplsobi SVJ skodu, za kterou jsou
podle obcanského zdkoniku zodpovédni svym osobnim
majetkem,” potvrzuje Michal Gonddr ze sluZby Rejstriky-
SVJ.cz.Vice na: https://www.euro.cz

Aby k takové situaci nemohlo dojit, je tfeba dikladné
sledovat verejné rejstriky, tedy insolvenéni rejstfik a jed-
notky v katastru nemovitosti, a to nejlépe kazdy tyden,
zdkonné |haty pro pfihlaseni narokd jsou opravdu kratké.
SVJ k tomu mohou vyuzZit na trhu nabizené komercni sluz-
by, které nabizeji pravidelnou kontrolu jednotek v katastru
nemovitosti a vlastnikd v insolvenénim rejstriku.

Vybory tak obdrzi zprdvu o zménach v rejstficich, které
se tykaji vSech vlastnikd v SVJ, napfiklad jednou za tyden
na ur¢ené e-mailové adresy nebo jinou formou predem do-
hodnutého sdéleni.

V Cesku soudy roéné rozhodnou o 700 tisicich exekucich
a 30 tisicich novych insolvencnich fizenich. Vétsina lidi pfi-
tom Zije v bytech v osobnim vlastnictvi, které jsou soucésti
SVJ. Je tak pravdépodobné, Ze se vétSina SVJ se s takovou
situaci do budoucna setka.

Vice na: https://www.euro.cz/
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Alumistr

Pozor na padélky,
neni Vista jako Vista

Pokud opravujete balkony nebo lodZie a pofizujete na né zasklivaci systém,
dejte si pozor, aby vam dodavatel namontoval originalni vyrobek. Na Ces-
kém trhu se vyskytuji napodobeniny, které vas mohou pfijit pékné draho.

Jako kazdda Gspésna véc, kterd se prosadila na trhy, i za-
sklivaci systémy lakaji padélatele. UZ dlouho se objevuji
kopie systému spolec¢nosti Alumistr, ceského vyrobce s té-
mér dvacetiletou tradici. Zakaznici byvaji podvedeni, kdyz
jim dodavatel misto poZadovaného origindlu namontuje
napodobeninu, pfipadné dokonce Uplné jiny zasklivaci sys-
tém, ale s dokumentaci a smlouvou na vybrany vyrobek.
Papirové je tedy vSe v poradku, ale pouze zdanlivé. Sys-
tém AluVista je totiz patentové chranén a bytova druzstva
nebo SVJ se takto snadno mohou dostat do konfliktu se
zdkonem. Spole¢nost Alumistr jako vyhradni uZivatel pa-
tentu mUZe poZadovat demontdZ jiz instalovaného sys-
tému a oklamani vlastnici bytd tak zdstanou bez zaskleni
i bez penéz, které nezbyva nez vymahat zpét po podvod-
ném dodavateli. Tento pfipad se pravé fesi v Brné.

Jak situaci predejit a ziskat skutecné kvalitni zaskliva-
ci systém? Investofi - bytovd druZstva a SVJ - si mohou
snadno a rychle ovéfit, zda od dodavatele dostanou origi-
nal. Staci jen kontaktovat spole¢nost Alumistr telefonicky
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nebo e-mailem. Odménou jim bude jistota, Ze neporusuji
zakon, nepfijdou o své penize a kupuji skute¢né origindl se
vSemi zdrukami kvality.




SrOStor  Ermmen
Oro ZNVOl

Hlinikoveé zabradli Zasklivaci systémy
> originalni vzhled > jednoducha manipulace > moznost uzamdenf
> bezidrzbovy provoz > bezped&ny provoz > esteticky komfort

> bezpecnost > snadna udrzba > komplexni fesenti

> variabilita barevného provedeni
> priprava na dodatecné zaskleni

AluPlus | zabradli AluVista | bezramowy systéem AluPlus | ramovy systém
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U Vyzkumu 603, 664 62 Hrusovany u Brna -
ALUMISTR SE tel.: +420 547 236 428 e-mail: alumistr@alumistr.cz wwwialumIStr-cz
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Za kazdym novym vytahem J‘/
vidime vas uspésny projekt

Vyhodné uvéry pro bytova druzstva a SVJ

Rozumime potfebam vaseho domu, proto nabizime
uvér na vymeénu vytahu a dalsi rekonstrukce.

Vazime si prace ¢len( bytovych druzstev nebo vybord spolecenstvi vliastnikl a vime, kolik toho musi
zvladnout, aby byli v3ichni sousedé spokojeni. Pro usnadnéni jejich prace ptinasime komplexni sluzby,
které odpovidaji jejich finanénim potfebam. Nyni mohou napfiklad Cerpat Uvér s dotaci. V pripadé,
Ze Uvérovana investice pFinese Usporu energii, CSOB jim vrati jedno procento z objemu uvéru zpét.

800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi




