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NAKLADATELSTVI 1. VOX a.s.

BYTOVE DOMY, ZDROJ PRiJMU

| POVINNOSTI
KOMPLEXNi PRUVODCE OD A DO Z

Simona Kropackova, Magdalena Cudova,
Tomislav Simeéek, Tomas Podskubka,
Martin Laipold, Véra Brodecka,
Romana Hluskova

ZPRACOVANI PUBLIKACE VYCHAZI
Z PRAVNIHO STAVU PLATNEHO K 1. 7. 2017.

Chcete investovat do nemovitosti? Mate bytovy dim
nebo byt? Potfebujete znat viechna prava a povinnosti,
které jako pronajimatel nebo vybor SVJ mate? Zalezi
vam na tom, aby ndjemnici nebo vlastnici bytd byli u vas
spokojeni? Pak pravé pro Vas je tato kniha urcena.

Nejedna se jen o vycet viech pravnich predpis(, kterymi
se mate fidit. Autofi se soustredili na nejdUilezitéjsi otazky,
které Casto pfinaseji problémy, a nebali se pfijit s vykladem nové legislativy, jejiz judikatura se teprve
ustaluje. Kniha vas srozumitelné a prakticky seznami se vsim, co by pronajimatel nebo investor
v oblasti realit mél znat, a to v SirSich dariovych a pravnich souvislostech. Pres specifické zaméreni na
bytovy fond naleznete v publikaci také odpovédi obecnéjsiho charakteru, nejen k bytovym domam.
Napriklad cela kapitola dani je zpracovana komplexnéji, k nemovitostem jako takovym,
soucasné zde ctenar kromé pravniho stavu platného k 1. 7. 2017 nalezne i upozornéni na
novinky od 1. 1. 2018.

Cilem knihy je poradit ¢tendrlim, jak snizit rizika prondjmu, ziskat optimalni vynos a soucasné
dosahnout toho, aby i ndjemnici nebo vlastnici bytt byli spokojeni se sluzbami, které jim poskytujete,
a radi vdomé bydleli.

Kniha je diky své aktualnosti, komplexnimu pojeti problematiky vlastnictvi bytového fondu,
zamérenim na casté chyby a priklady z praxe autorti ojedinélou publikaci na sou¢asném kniznim
trhu, ktery se zabyva otazkou vlastnictvi bytového fondu.

¢ervenec 2017 | 360 stran

doporucena cena 450 K¢
zvyhodnéna cena u nas 395 K¢ s DPH
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rzite v ruce cislo ¢asopisu, kterd nema obdoby. Jes-
Dté ani jednou za nasi ¢trnactiletou existenci jsme na

strankdch neméli tolik politikd hovoficich o bytové po-
litice, jako dnes.

Upfimné, neni to jejich zdjmem o bytovou politiku a priori,
neni to ani proto, Ze objevili ndS bezvadny ¢asopis, kde konec-
né mohou své ndzory publikovat. Je to proto, Ze jsme jim to
nabidli, polozili otdzky a upozornili je, Ze ¢tenadrfl mame kolem
padesati tisic pfi desetitisicovém ndkladu. To se chvilku pred
volbami uz hodi.

Osloveni byli predsedové nékolika stran, jak to dopadlo,
najdete na stranach pét az tfindct. Nadavkem jesté ctrnact
az Sestnact. Jestlize zverejnéné prispévky néjak ovlivnily vasi
volbu kandidata ¢i politickych stran pfi fijnovych volbach, pak
nase ,anketa” nebyla zbyte¢na. Za mne, pokud mohu fici sv(j
nazor, nejsou ony politické prispévky az tak ,sméroplatné”,
jak ve skvélém filmu Kulovy blesk fikavala jedna z dlchodkyn
zapojenych do stéhovani ,narodd”. Co se mnou zacloumalo,
se nachazi v piispévku: KOMU A CEMU SLOUZI?, s pfihod-
nym zahlavim stran: Podpdsovky. Jeden odcitovany pfispévek
je z webovek, druhy ¢lanek z internetovych novin. Jeden i dru-
hy srovndvaji vyhody a nevyhody druzstevnich bytd a bytd ve
vlastnictvi. Jeden i druhy vSak nejsou nestrannymi informato-
ry, ale podpdsovymi vhucovaci vyhod soukromého vlastnictvi
pred druzstevnim. Doporucuji si je precist, jsou na stranach
dvacet osm aZ tficet jedna. Cetl jsem je tfikrat (i kvGli korek-
turdm) a pokazdé se mi zvysil uz tak vysoky tlak. Ten, kdo
bydlel v druzstevnim byté a prevedl si byt do vlastnictvi, vi,
co mu pfindselo bydleni v druzstevnim a co pfineslo bydleni
ve ,vlastnim”. UZ jenom vystfizlivéni pfi zjiSténi, Ze se musi
spolecenstvi vlastnik( zacit starat zcela samo o sobe se vse-
mi pravnimi i organiza¢nimi problémy a nasledky, o kterych
jako ,druzstevnik” nemél ani ponéti, je pro mnohé piekvapuji-
ci. Proto neni zddnym tajemstvim, Ze i kdyZ se z druZstevnich
bytd staly byty v osobnim vlastnictvi, zlGstala nemald ¢ast
novych SVJ pod spravou ,svého” druzstva. Nechci se zaradit
k tém, kdo na tuto problematiku hledi jednostranné a rozda-
vaji podpasovky. Mohl bych tfeba zacit vyjmenovévat pfikla-
dy, v ¢em je byt ve vlastnictvi nachylnéjsi k problémdm. Hodné
totiz zalezi na lidech, sousedskych vztazich, finan¢ni gramot-
nosti a vybéru typu bydleni, a s tim spojenymi podminkami,
které vdm vyhovuji. A abych tu moji moralitku ukon¢il trochu
odlehcené, pUjcim si dalsi filmovou hlaskou: Nech brouka Zit!

Ale, kruci, délej to objektivné!
Vit Sparihel
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cena zahrnuje ro¢ni predplatné (Sest ¢isel) a postovné.

ZA 150 K¢
Pro bytova druzstva sdruzena pod SCMBD a pro majitele
bytd, kterym tato bytova druzstva vedou spravu majetku.

ZA 270 K¢
Pro bytova druZstva, majitele bytl a SVJ, kterym neprovadi
spravu jejich bytd bytova druzstva sdruzena pod SCMBD.

ZA 375 K¢
Pro firmy ci jednotlivce, ktefi nejsou zahrnuti ve dvou pfedcho-
zich skupinach.
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stavenou fakturou.
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spanhel@voccz.cz




Stale mladi

170 let
Ceského
druzstevnictvi

e®d Druzstva
(17D pomahaiji lidem
1847 - 2017 170 let

V letoSnim roce si pfipominame 170. vyroc¢i vzniku prvniho druZstva na
uzemi Ceskeé republiky. Dé&jiny ¢eského druzstevnictvi jsou velmi zajimavé
a tvofi nedilnou a osobitou kapitolu politického, hospodarského a social-
niho vyvoje i kulturniho déni ¢eského naroda. V souladu s jeho vyvojovymi
peripetiemi bylo formovano a vyvijelo se i druzstevnictvi. Ceska druzstva
v obdobi uplynulych 170ti let zaZila obdobi uspésného rozvoje, ale muse-
la prekonat také mnoho prekazek a projit Fadou razantnich zmén, zvratQ

i témér likvidacni snah.

Vznik druzstevnictvi u nds, podobné jako v sousednich ze-
mich, Uzce souvisel s rozvojem kapitalistickych vyrobnich
vztahl a vyvojem trzniho hospodarstvi. Na obranu pro-
ti zvySujicimu se ekonomickému tlaku a ve snaze zlepsit
svoji tézkou situaci se nejvice postizené spolecenské vrst-
vy — délnici ve méstech a rolnici na venkové - pokousely
sdruzovat do svépomocnych organizaci. Zacaly tak vznikat
prvni spolky zaloZené na svépomaoci, spolupraci a vzdjemné
solidarité.

Tradice €eského druzstevnictvi se odviji od roku 1847,
kdy v Praze byl zaloZen Prazsky potravni a spofitelni spo-
lek, ktery jak sam jeho ndzev napovida, provozoval smiSe-
nou obchodni a Gvérni &innost. Cinnost tohoto druZstva do-
kldd3, Ze i u nas se druzstevni forma podnikdni z poc¢atku
orientovala zejména na oblast spotrfeby a vzdjemné financ¢-
ni vypomoci. Bez potfebnych znalosti a zkuSenosti nebyly
prvni pokusy vzdy Uspésné, presto se druzstevni mysleni
a podnikani prokazalo jako velmi zZivotaschopné a zacalo se
Sifit a postupné zasahovat takrka do vsech oblasti materi-
alni vyroby i do spolecenské ¢innosti. A jestlize na pocatku
vznikala druZstva jako zachranna sit pro socialné nejslabsi
vrstvy, postupem doby zacala byt druzstevni forma podni-
kéni vyuzivédna i dalSimi spole¢enskymi vrstvami.

Vyznamnym meznikem v historii ¢eského druzstevnictvi
bylo vytvofeni prvniho druzstevniho zdkona v roce 1873
(Zadkon ,0 spolecenstvech pro napomahani Zivnosti a hos-
podafrstvi, pozdéji oznacovany téz jako Zakon o spolecen-
stvech vydélkovych a hospodarskych), ktery vyrazné ovliv-
nil rozvoj druZstevnictvi u nas ve druhé poloviné 19. stoleti.
Jeho autorem byl soudoby vynikajici ¢esky pravnik JUDr.
Antonin Randa. Vyznam a funkénost tohoto zédkona potvr-
zuje i dlouhd doba jeho platnosti. V ¢eskych zemich a poz-
d&jsim Ceskoslovensku platil (s Gpravami) do roku 1954,
v Rakousku (s doplnénimi) plati dosud.

Dllezitym pocinem postupné se rozristajicich druzstev-
nich odvétvi byl vznik druZstevnich Ustfedi, kterd si zakla-
dala druzstva k ochrané spole¢nych zajma a pro svou vzé-
jemnou koordinaci.

2

Prvni druzstevni centrala byla zaloZzena v roce 1896 pod
ndzvem Jednota Ceskych hospodarskych druZstev v Kralov-
stvi Ceském v Praze a stala se vibec nejvétsim druZstev-
nim svazem v tehdejsim Rakousku - Uhersku.

Ustredi délnickych druzstev bylo zaloZeno v roce 1908
z iniciativy socidlné demokratické strany pod nazvem
Ustiedni svaz ¢eskoslovanskych konsumnich, vyrobnich
a hospodarskych druZstev v Praze.

Prelom 19 .stoleti a 20.stoleti byl jiz ve znameni silného
rozvoje druzstevniho podnikani.

Vyznamnym meznikem v historii
Ceského druzstevnictvi bylo
vytvofeni prvniho druzstevniho
zakona v roce 1873

Vznik samostatného Ceskoslovenska na podzim roku
1918 oteviel pro druZstevnictvi novou vyvojovou etapu.
Zejména obdobi prvnich povale¢nych let byvéd oznacova-
no jako zlatd doba ¢eského druzstevnictvi. Bylo to kratké
obdobi, kdy rozvoj druzstev byl pfirozeny, bez mocenskych
a politickych zasahu, které se zacaly postupné projevovat
v nasledujicim obdobi.

Druzstva vytvofila bohaté strukturovany a svoji pisob-
nosti velmi pestry obraz. Velky narlst poctu druZstev,
rozsifovani jejich pdsobnosti a zakladdani zajmovych svazl
vytvofilo z druzstevnictvi mohutné, ale velmi roztristéné
odvétvi, nebot druzstva se clenila nejen podle profesniho
zameéreni, ale napfiklad podle narodnosti, politické pFislus-
nosti ¢i ndbozenského vyznani.

Nejsilnéjsi typ predstavovala spotfebni druzstva s ¢len-
skou zdkladnou prevazné ve méstech, s rozsdhlou siti pro-
dejen, vlastnich skladd a vyroben.

Na venkové vytvofila zemédélska druZzstva rliznorodého
zaméreni perfektné fungujici systém. Zemédélska druzstva
se délila na Gvérni - nazyvané kampelicky a raiffeisenky



a neuvérni, coz byla druzstva obchodniho zaméreni ndkup-
ni, prodejni, hospodarskd, dale riznorodd zpracovatelska,
provozni a vyrobni. Vrcholnym orgdnem zemédélského
druzstevnictvi byl od roku 1921 Centrokooperativ.

Dalsi silny ¢lanek ceskoslovenského druZstevnictvi tvo-
fila penézni druZzstva ve méstech, zejména Zivnostenské
a obcanské zalozny.

Velice slibné se rovnéz rozvijela bytovd a stavebni druz-
stva, druzstva vyrobni, Zivhostenska a dalsi.

Vseobecné byla v tomto obdobi druzstva svépomocnymi
zajmovymi organizacemi s demokratickou spravou, uplat-
Aujicimi tradi¢ni druzstevni principy — dobrovolnost, demo-
kracii, svépomoc, spolupraci a vzadjemnou solidaritu.

Do Uspésného rozvoje druzstev u nas zasdhla velice
destruktivné nejprve druha svétova valka a okupace Cesko-
slovenska, pozdéji politicky vyvoj po Unoru 1948.

Nastup totalitniho systému znamenal permanentni zne-
uzivani druzstevnictvi pro statni a stranické Gcely. Bezo-
hledné byla likvidovédna celd druzstevni odvétvi jako napf.
zivnostenskd druzstva, Gvérni a spofitelni druzstva a fada
dalSich. Bylo zasahovano do zakladnich prav ¢lend. Demo-
kracie se stala prazdnym heslem.

Koncem 60. let 20. stoleti se pfevdzna ¢ast druzstev, je-
jich svazt a Ustfedni rada druzstev postavily pIné na stranu
pokrokovych sil. Po kratkém nadéjném obdobi 1968-1969
znamenal novy ndstup totality konec tendenci k obnoveni
demokratického Zivota druzstev a jejich hospodéarské ne-
zavislosti.

Deformace druZstevnictvi, ke kterym dochazelo, prame-
nily predevsim z teorie, Ze druZzstevni vlastnictvi a podni-
kéni je niz&i formou socialistického vlastnictvi, které stejné
bude postupem doby zruseno.

Proces demokratizace po listopadu 1989 zasahl plné i do
druzstevnictvi. Bylo nutné zajistit, aby se ¢eské druzstev-
nictvi znovu vratilo k mezinadrodnim druzstevnim standar-
dim, k plnému uplatiovani tradi¢nich, osvédcenych druz-
stevnich principl a respektovani druzstevnich hodnot. Pro
druZstevnictvi to v praxi znamenalo ubrdnit se politickym
tlakdm, usilujicim o jeho celkovou likvidaci. Velkou pomoc
v tomto politickém boji poskytl Mezinarodni druzstevni
svaz. Boj za identitu nasich druzstev podpofily i zapado-
evropské druzstevni centrdly v¢éetné poslanct Evropského
parlamentu.

V prabéhu roku 1990 doslo v druzstvech a i v druzstev-
nich svazech k demokratickym volbdm vsech druzstevnich
organl. Narodni druZstevni svazy se opét staly skutecné
zajmovymi organizacemi druZstev. DruZstevni legislativa
byla upravovana tak, aby byly odstranény vsechny defor-
mace vnesené v predchozim obdobi do druZstevnictvi.
Druzstva se na zdkladé zmén stanov, stdvala plnopravnymi
a na staté nezdvislymi organizacemi, které se podle vlast-
nich podminek a potfeb dobrovolné sdruzily do zajmovych
svazl a Ustredi.

V soucasné dobég, na pocatku 3. tisicileti, jsou druzstva
dbikazem funkénosti principd vyty€enych ve 40. letech
19. stoleti zakladateli druZzstevnictvi a univerzalnosti druz-
stevni formy podnikani. Vedle druZstev s tradi¢nim zamére-
nim vznikaji a rozvijeji se zcela nova druzstva s modernimi
vyrobnimi programy. DruZstva se fadi mezi nositele progre-
sivnich tendenci a pfispivaji v rdmci svych kapacit k FeSeni
socidlnich a ekonomickych problém( spolec¢nosti.

A

DRUZSTEVNI ASOCIACE
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Zemedelsky svaz
Ceské republiky
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Privétiva nabidka

CSOB vzdélava

vlastniky bytovych domu

Jiz v roce 2002 zacala CSOB svymi Gvéry podporovat pro-
ces revitalizace bytového fondu v CR. Za uplynulych 15
let pak byla vice neZ tFetina oprav, modernizaci a rekon-
strukci bytovych domi ve vlastnictvi bytovych druZstev
(BD) &i spravé spolecenstvi vlastnikid (SVJ), financovana
pravé avéry od této banky. Fakticky to predstavuje vice
neZ 14 000 bytovych domi, které se diky vyuzZiti avé-
rovych prostifedkd od CSOB mohly okamzité pustit i do
komplexni, a tudiZz financ¢né narocné, revitalizace bez
toho, aby na provedeni oprav museli fadu let Setfit. CSOB
vsak neni jen , prodejcem uvérd”, ale soucasné se po ce-
lou tuto dobu vénovala, a nadale vénuje, vzdélavani za-
stupcd BD a SVJ ve financni oblasti.

Jak se ukdzalo jiz v roce 2002, ktery |ze oznacit za star-
tovni pfi zahajeni masivni regenerace bytového fondu v CR,
obyvatelé bytovych domU jsou rizného profesniho sloZeni
a ne v kazdém domé je odbornik, ktery by mél znalosti ze
vSech oblasti, které takova revitalizace domu zahrnuje. To
byl diivod, pro¢ se CSOB uz v té dobé zapojila do projek-
td, seminarl a konferenci, jejichz cilem bylo vlastniky byto-
vych domd upozornit na nevyhovujici stav vétsiny doma,
informovat je o moznych forméach oprav a rekonstrukci,
existenci dotacnich program( revitalizace podporujicich
a v neposledni fadé i o moznosti financovani takovych in-
vestic Uvéry. Jednim z projektd, ktery beze zbytku napliiuje
potFeby BD a SVJ na informovanost v této oblasti, je napf.
projekt s ndzvem ,Jak to délaji jinde”, jehoz je CSOB dlou-
holetym partnerem. Zde posluchaci ziskavaji fadu cennych
informaci jak z oblasti samotnych oprav a rekonstrukci, ale
samoziejmé i z oblasti finan¢ni a pravni.

Kdyz uz se vlastnici rozhodnou realizovat néjakou in-
vestici do spolecnych ¢asti domu, vzdy stoji pred otaz-
kou - z jakych zdrojl to vSechno ale zaplatime? Odpovéd
je jednoduchd - bud si na takovou investici budou muset
néjakou dobu Setfit a nasledné ji realizuji nebo si na ni
pUj¢i a opravu provedou hned. Zda si vlastnici domu zvoli
cestu postupného Setfeni (a v tom pripadé i postupného
provadéni oprav) nebo cestu vyuziti Gvérovych prostiedkd,
je jejich vysadnim rozhodnutim. ,Zdstupce banky nikdy na
semindrich nezavrhuje cestu postupného spofeni, ale tém,
kteri o vyuZiti dvéru uvazZuji, se snaZi poradit, na co vse
se pii jedndni s bankou pripravit, jakd pozitiva i negativa
Cerpdni uvéru obndsi, Ze cenu uvéru nevyjadruje jen dro-
kova sazba, ale i pripadné poplatky a co znamenaji pojmy,
které jsou s uvérem primo spojené jako je celkovd doba
splatnosti, zplsob stanoveni urokové sazby, zajisténi uveé-
ru ¢ v ¢em spocivaji vyhody anuitniho splaceni” fika Ladi-
slav Koucky, manazer CSOB pro obsluhu bytovych druzstev
a SVJ. Na druhou stranu se vsak banka miZe s posluchaci
na téchto akcich podélit o zkuSenosti nékolika tisic svych
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klientl. ,Jejich zkusenosti jednoznacné ukazuji, Ze cesta
Cerpdni uvéru je cestou efektivnéjsi” dodava L. Koucky. Ti,
ktefi se rozhodli pro komplexni revitalizaci (véetné zatep-
leni a vymény oken) a vyuZzili k jejimu financovani Gvéruy,
mohli okamzité tézit z dosazenych Uspor a zejména celou
rekonstrukci zvladli za daleko niz3i cenu, nez kdyby ji rea-
lizovali po ¢astech v nékolika letech. Soucasné se proka-
zalo, Ze realizovat komplexni (byt finan¢né naroc¢né) feseni
s pomoci Gvéru bylo nakonec cestou levnéjsi nez kdyz si
srovnatelny ddm na stejnou investici Setfil a pak ji po ¢as-
tech realizoval - a to i pfi zapocteni vsech Grokd, které bylo
nutné v souvislosti s ¢erpanim Gvéru uhradit! V pribéhu
poslednich deseti let doslo nejenom k nékolikandsobnému
navyseni cen stavebnich praci a materialQ, ale velky vliv mél
napr. i nadrdst DPH na stavebni prace v roce 2012 z 5%
na tehdejSich 14%. Stejné tak pokud chce dnes BD ¢i SVJ
vyuzit néjakého statniho dotacniho programu (ktery jiz za
par let nemusi byt k dispozici), neni ¢as na néjaké postupné
sporeni a v takovém pfipadé je zapojeni Gvéru jedinou ces-
tou. Dlvodem je skutecnost, Ze investice musi byt nejdfive
realizovana a zaplacena, pfitemz dotace je poskytnuta az
nasledné po kolaudaci a doloZeni splnéni projektovanych
parametr(. Teprve vtom okamziku lze dotaci pouzit na ¢as-
tecné ¢i uplné splaceni ¢erpaného Gvéru.

CSOB pri vzdéladvacich seminafich, kromé prezentace
a vysvétleni vSech véci spojenych se samotnym Gvérem,
klade dlraz napf. i na prohloubeni znalosti zastupcd BD
a SVJ v oblasti pravni. ,Praxe poslednich dvou let nam
ukdzala, Ze ne vsechna SVJ se vyporddala s dopady a po-
Zadavky Nového obcanského zdkoniku” tikd L. Koucky
a dodava ,Stdle se jesté setkavame s klienty, kteri dosud
neprizpuUsobili své stanovy poZadavkim NOZ, byt uZ zd-
konna Ihdta na jejich zménu uplynula”. Ukazuje se proto
stdle potfebné, se na vzdélavacich akcich pro tyto subjekty,
podrobné zabyvat takovymi vécmi jako je spravny zplsob
zapisu usneseni o schvdleni investi¢ni akce, pfijeti Gvéru
a popf. i jeho zajisténi na ¢lenské schlzi a shromazdéni
vlastnikd, co je u SVJ nutné splnit v pfipadé potreby hlaso-
vani per rollam za situace, kdy tento zplUsob neni uveden
ve stanovdch apod.

,Obchodni vysledky CSOB v segmentu BD a SV.J proka-
zuji, Ze klient nehledd pouhého ,prodejce avérd”, ale rad
uprednostni tu banku, kter@ mda bohaté zkusenosti s ob-
sluhou téchto klientd a ve které mu umi poradit i ve vé-
cech, jez na prvni pohled nemaji s moZnym vyuZitim dvéru
pfimou souvislost” ¥ika zavérem L. Koucky. To, ze CSOB
témto klientdm rozumi a dlouhodobé si jejich pfizné vazi,
je poznat mj. i v bankou nabizenych benefitech, kterymi se
snazi BD a SVJ vyuziti Gvéru maximalné zlevnit. No a které
vyhody jsou pravé nyni nabizeny, mate moznost slyset bud
na néjakém nejblizSim vzdélavacim seminafi pro zastupce
BD a SVJ nebo si je precist na www.csob.cz.
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Pfed prazdninami se na nékolik pfedsedu politickych
stran obratil dopisem piedseda Svazu €eskych a mo-
ravskych bytovych druzstev Ing. Jan Vyslouzil. Ob-
- « sahoval konkrétni otazky tykajici se bytové politiky
a bytového druzstevnictvi. S odpovédmi, které jsme
do uzavérky €asopisu obdrzeli, vds seznamujeme.
Néktefi osloveni vychazeji z poloZzenych otazek, jini
o bytové problematice hovofi ze svého thlu pohledu
¢i zaméreni, jak tuto problematiku vnimaji. Jini pfed-
. sedové stran odpovidaji svym jménem a navic davaji &
~ prostor i spolustranikiim, ktefi k bytové politice maji
co fici. Jsou i taci pfedsedové stran, ktefi nechali od-
povéd pouze na svych spolustranicich. Mnozi neod-
' povédéli vibec. Jeden z divodd pro¢ nereagovali,
muUzZe byt i ten, Ze se pres jejich stranicky sekretaridt
uvedeny dopis k nim ani nedostal.

Na nasledujicich strankach se mizete s doruc¢enymi
odpovédmi seznamit. Dékujeme vSem, ktefi si nasli
¢as a maji na bytovou problematiku i bytové druz-
stevnictvi svij nazor.




Obeslané politické strany:

Ano 2011 - Andrej Babis, lidr hnuti

CSSD - Bohuslav Sobotka, predseda strany
(odpovédél dodatecné osloveny JUDr.Jan Chvojka)

KSCM - Vojtéch Filip, pfedseda strany

ODS - Petr Fiala, pfedseda strany .
(za pfedsedu odpovédél Vladislav Vilimek, poslanec PSP CR)

KDU-CSL - Pavel Bélobradek, predseda strany
TOP 09 - Miroslav Kalousek, predseda strany BEZ ODPOVEDI

Svoboda a pfima demokracie - Tomio Okamura, pfedseda hnuti
BEZ ODPOVEDI

Ceska piratska strana - Ivan Barto$, predseda strany BEZ ODPOVEDI

Usvit — Narodni Koalice - Miroslav Lidinsky, pfedseda strany
BEZ ODPOVEDI

Zeleni — Matéj Stropnicky, pfedseda strany —

VaZeny pane predsedo,

SCMBD
dovolte mi, abych se na Vas z povéreni delegat 24. valné hromady Svazu ¢eskych a moravskych
bytovych druzstev obratil ve véci postoje Vasi strany k problematice bytovych druzstev, spravy bytovych doma a bydleni
obecné.

Uvodem mého dopisu pouze konstatuji, Ze Svaz €eskych a moravskych bytovych druzstev je zdjmovym sdruZenim byto-
vych druZstev a spole¢enstvi vlastnik( jednotek s pisobnosti v celé Ceské republice. V soutasné dobé svaz sdruZuje 641
bytovych druZstev a spolecenstvi vlastnikl bytovych jednotek, kterd vlastni ¢i spravuji vice jak 650 tis. bytovych a nebyto-
vych jednotek, coZ je 18% viech bytt v CR. Mimo spravy vlastnich byt a dom( nase ¢lenska druZstva vykonavaji spravu pro
cca. 13 tis. spolec¢enstvi vlastnikl jednotek. Svaz je tak prostiednictvim svych ¢lenl jednoznacné nejvétsim organizovanym
spravcem bytovych domd v CR. V ndmi spravovanych bytech Zije vice jak 2 miliony ob¢ant CR.

Jiz vy8e zminéna 24. valna hromada SCMBD projednala aktualni situaci v oblasti bydleni. Delegéati shrnuli nejvaznéjsi pro-
blémy spravcl bytovych doma do struc¢né tiskové zpravy, kterou pfikldadam jako pfilohu mého dopisu. Obecnou vytkou smé-
rem k politické reprezentaci je fakt, Ze bydleni jako takové, neni v oblasti zajm0 Zadné z politickych stran a politické strany
nikde neprezentuji své postoje k této problematice. Po svém zvoleni do funkce pfedsedy svazu jsem prostudoval progra-
mové dokumenty nejvétSich stran a konstatuji, Ze v Zzddném z nich nejsou problémy souvisejici s bydlenim v dostate¢ném
rozsahu reflektovany (ve vétsiné pfipadld nejsou kromé obecnych proklamaci zminény vibec). Neni-li problematika bydleni
v zdjmu politikd, pak logicky neni ani prioritou dotéenych organd statni spravy. Pfitom fungujici, slusné a cenové dostupné
bydleni je jednim ze zakladnich predpokladl pro zachovani socidlniho smiru a udrzitelného rozvoje kazdé spole¢nosti.

Z vyse uvedenych dlvod( jsem se proto rozhodl oslovit vedeni nejvyznamnéjsich politickych subjektd, tedy i toho vaseho
a nabizim v obdobi prfed parlamentnimi volbami moZnost bezplatné prezentace Vasich postojd k otazkam bydleni, a to na
strankach naseho tematického ¢asopisu ,BD, SVJ a sprava dom(”. Tento ¢asopis vychazi v nakladd 10 tis. vytiskl a je zdar-
ma distribuovan na jednotlivé domy & samospravy nasich BD a SVJ, v ramci kterych pak koluje. Dle provedenych zjisténi
mdame ovéreno, Ze se ¢asopis timto zplsobem dostane do rukou cca 50 tisic ¢tendrd. Celé cislo 5, které vychdzi v zari 2017,
bude vénovdano prezentaci postojl politickych stran k uvedené problematice.

V zakladni podobé by tato prezentace méla vyjadrfovat stanovisko a nazor jednotlivych stran k tématdm, kterd jako za-
sadni definovala 24. valna hromada SCMBD. Jsou to:
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1 Postoj strany k podpofe druZstevnich principl obecné. V této souvislosti uvadim,

Ze 1. druzstvo na historickém Gzemi ,Zemi Koruny ceské” bylo zaloZeno v roce
1847.V letoSnim roce tak oslavime 170. vyroc¢i druzstev u nas. VSechny formy druzstev
(bytova, spotiebni, vyrobni, zemédélska a dalsi) patfi nejen u nds, ale i v celém vyspélém
svéte k zakladnim pili¥m ekonomik, a to navic s pfidanou hodnotou socidlniho aspektu
jejich c¢innosti. BohuZel, pfistup naseho statu a dot¢enych orgadnd k druzstvim tuto sku-
tecnost na rozdil od ostatnich zemi nereflektuje.

Aktivity strany v oblasti bydleni, problematika bydleni v programovych a volebnich
dokumentech strany. Hlavni problémy v oblasti bydleni, které strana vnima a je
pfipravena se podilet na jejich FeSeni.

Uprava problematickych ustanoveni NOZ a ZOK. Praxe spravcd bytového fondu

nardzi na problematickd ustanoveni nového obcanského zakoniku a zdkona o ob-
chodnich korporacich a druzstvech. Jejich zapracovani do vnitinich predpist druZstev
bylo a je vzhledem na jejich neprovazani s navazujicimi predpisy komplikované. Disledkem negativnich zkuSenosti pfi apli-
kaci NOZ a ZOK, které druzstva v uplynulém obdobi ziskala, byla préce svazu na pfipravé iniciativ vedoucich k upravé pro-
blematickych ustanoveni (dlouhodoby poZadavek na komplexni novelu uvedenych kodex( v oblastech, které Fesi otazky
bytového spoluvlastnictvi a ¢innost bytovych druZstev, spoluGcast na pfipravé navrhu poslance Jeronyma Tejce na zménu
NOZ a ZOK - poslanecky tisk € 920). Vzhledem k tomu, Ze projednané zmény nebyly doposud do uvedenych predpistd za-
pracovany, zajima nas, zda jednotlivé strany tyto navrhy podporuji, pfipadné proc ne.

Reseni situace v lokalitach s koncentraci nepfizplisobivych obyvatel. Toto je problém s celospole¢enskym pFesahem,

a to zejména v ramci panelovych sidlist v nékterych lokalitach. Tento problém neni mezi politiky ,populdrni” a dotcené
orgdny bez jednoznacné politické podpory nemaji odvahu tento problém fesit. Je otdzkou, kterd ze stran najde odvahu
a prihlasi se k jeho Feseni. Regenim situace je nastaveni psanych i nepsanych pravidel spole¢ného souZiti, jejichz dodrzovani
bude disledné vyZzadovano a vyméahano po viech obyvatelich problémovych lokalit bez ohledu na jejich vék, pohlavi, social-
ni & etnickou pfisludnost. Jen tak je moZné docilit zachovani socialniho smiru v rdmci celé CR.

Uprava postaveni BD a SVJ v procesu vymahani pohledavek spojenych s uZivanim bytd. Problematické vymahani

pohledavek je vyznamnym ekonomickym rizikem pro ¢innost BD a SVJ. Clenska BD a SVJ v sou¢asné dobé eviduji
skutecnost, Ze cca 25 % z téchto pohledavek je klasifikovano jako nedobytné pohledavky. Aktualni stav dotcené legislativy,
NOZ, exekucni Fad ¢i insolvencni zakon, nejen Ze existencné ohrozuje dot¢end druzstva a spolecenstvi, ale pfedevsim pfimo
ohroZzuje jejich jednotlivé radné platici cleny, ktefi jsou v disledku Spatné legislativy nuceni platit dluhy za své sousedy. Kom-
plexni feseni tohoto problému ze strany MSp opét chybi. Proto svaz podporuje sendtni ndvrh zdkona sendtort vedenych
senatorkou RNDr. Jitkou Seitlovou, jehoz cilem je zménit soucasny nepfijatelny stav, kdy fadné platici vlastnici jednotek
v domech nesou plnou tizi dluh( za neplatici. Véfime, Ze pro podporu tohoto nédvrhu zakona by nemél byt problém ziskat

podporu napfi¢ celym politickym spektrem.

VaZeny pane predsedo, stanoviska k vy$e uvedenym bodim by méla tvofit kostru materidll, které ocekavame od jednot-
livych stran. Samozrejmé, citite-li potiebu vyjadFit se ¢ okomentovat daléi aspekty bydleni v CR, pak to jen uvitdme. Pod-
klady, které ndm budou zaslany, nebudeme obsahové upravovat. Pouze v pfipadé, kdy by byly pfFilis rozsahlé, vyhrazujeme
si pravo je redakcné zkratit. V rémci tohoto specidlniho cisla jisté najdeme prostor pro piedstaveni odbornikl z jednotlivych
stran, ktefi maji problematiku bydleni v gesci. Nebranime se formé jejich osobnich prispévka ¢ rozhovoru s nimi. Plna verze
materidld bude mezi nase ¢leny rovnéz Sitena i v elektronické podobé.

V pfipadé, Ze budete mit zadjem se na obsahu specidlniho ¢isla naseho ¢asopisu podilet, prosim Vas o zaslani Vasich pod-
kladd nejpozdéji do 31. 8. 2017. V pfipadé jakychkoliv dotazl ¢i navrh na jiné formy spoluprace kontaktujte prosim mne
(ian.vyslouzil@scmbd.cz) nebo feditele metodického odboru svazu Ing. Martin Handka (martin.hanak@scmbd.cz). Obdob-
nou nabidku, kterou Vdm timto dopisem zasilam, uc¢inime vSem strandm, jejichz volebni preference presahly v ¢ervnovém

volebnim modelu spolec¢nosti STEM hranici 2 %.

Vazeny pane predsedo, véfim, Ze pro nasi nabidku najdete pochopeni a rozhodnete se ji vyuzit. Jsem presvédcen, Ze je
jednou z cest, jak by se ndm mohlo podafit otevfit konstruktivni diskusi nad problémy, se kterymi se v oblasti bydleni potyka
velka ¢ast obyvatel CR. Ti maji, zvlasté v predvolebnim obdobi, prévo znat nézory politikd na problémy, které se jich pfimo
dotykaji.

Predem Vam dékuji za ¢as Vas i ¢as Vasich kolegu, ktefi se pfipadné budou odpovédi na mdj dopis vénovat.

S pozdravem Ing. Jan Vyslouzil
predseda SCMBD
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Ing. Andrej Babis
piredseda hnuti ANO 2011

© Ma mit stdt program bytové politiky?

Jé na tuhle oblast nejsem Gplny expert, na to médme v hnu-
ti jiné lidi, ale je jasné, Ze stat by program bytové politiky
urcité mit mél. Jasné by mél fikat, co je Gloha statu a o co
uZ se maji postarat samy obce, které presné védi, co jejich
obc¢ané potrebuji. Pokud vim, koncepce bydleni na vladé
existuje i dneska a stat ro¢né na podporu bytové politiky
vydava nemalo penéz.

© Pokud ano, tak proc¢ a v jakém sméru a rozsahu?
Neni nutné, aby byla rozsahld. Mame pét procent obyvatel,
ktefi si z rGznych divodd nejsou schopni zajistit a udrZzet
bydleni sami a tém je nutné prostrednictvim obci a mést
pomoct. Mozna bych jen celou bytovou politiku pFesunul
pod hlavi¢ku jednoho ministerstva. Dnes je to pod MMR,
MZP a MPSV, té byrokracie je pak hodné a je to nepiehled-
né. Celkové by totiz stat mél byt vidét co nejméné. Nemél
by rozddvat byty, nebo penize na né jen tak bez priciny, ani
narusovat trh s bydlenim néjakymi nepfimérenymi zdsahy.
V tom by podle mé méla byt zasadni role obci. Starostové
moc dobre védi, kdo v jejich mésté Zije a komu je potfeba
pomoct.

© Jak by mél stdt podporovat socidlni bydleni, aby
mésta a obce mohly svym obcéanim pomdhat?

Jak uz jsem to vlastné fikal, v oblasti socidlniho bydleni
jsou podle naseho ndzoru pfirozenou autoritou obce. Stat
by mél pomahat legislativné a finan¢né. Ale obce musi mit
volnost v tom, jak byty zajisti a komu je poskytnou. Sou-
¢asna legislativa bohuzel umoziuje kSeftovani s prondjmy
a obchodovani s chudobou. To musime zménit! A zaroven
neni mozné, aby lidi, ktefi nepracuji, i kdyz by mohli, pFisli
k bytu bez vlastniho pfi¢inéni. Stve mé&, ze MPSV predloZilo
navrh zdkona o sociadlnim bydleni teprve pred par mésici
a nebylo pak schopné se vyporadat se stovkami pripomi-
nek. Tohle lidem dluzime.

BUDE
LIP

POLITICKE HNUTI

Mgr. Jan Richter
predseda krajského pfedsednictva
hnuti ANO 2011 Usteckého kraje

© Jak definujete pojem socidini bydleni a pro koho by
mélo byt?

No, to je zajimavy a spravny dotaz. U nds ten pojem neni
definovdn a i proto asi dochazi k mnoha nedorozuménim.
Hezky je to vidét na vysledcich dotaznikovych Setfeni.
Vsichni souhlasi s tim, Ze je tfeba socialni bydleni Fesit, ale
kazdy si pod tim predstavuje néco trochu jiného.

Socialni bydleni by mélo byt pro lidi, ktefi se z néjakého
ddvodu ocitnou v socidlni tisni @ nejsou schopni ji ani za
pomoci blizké rodiny vyresit. Tyka se to predevsim senior(,
rodi¢l samozivitel(, zdravotné postizenych, déti opous-
téjicich détské domovy nebo péstounské rodiny. U skupin
lidi, ktefi se dlouhodobé vyhybaji praci a Ziji jen z davek, ne-
posilaji déti do skol nebo nedodrzuji no¢ni klid, je poskyt-
nuti moznosti pridéleni socidlni bydleni nutné podminit
spolupraci se socidlnimi pracovniky obci @ mést na napravée
téchto skutecnosti.

© V cem je v této
oblasti uloha stdtu
a v éem mést a obci?
Stat musi méstlim

i obcim umoznit jak
dobrou legislativou,
tak i podpdrnymi
programy, v ¢emz
ma jeSté dost re-
zervy. Klicova je ale
samozrejmeé uloha
obci. Préveé s jejich
predstaviteli je
potreba si sednout,
protoze hodné

z nich ma velmi
uzite¢né zkusenosti.
Musime se bavit

s lidmi z Gradu a se
socidlnimi pracov-
niky, jak to délam

ja ve vétsiné mést, kam pfijedu, a kde se se mnou chtéji
potkat. S nimi je Sance najit smysluplné a funkéni FeSeni.
Nejde o direktivni recepty statu, v téhle oblasti musi byt
presné tolik feseni, kolik jich sama praxe potrebuje.




JUDr. Jan Chvojka

ministr pro lidska prava, rovné pfilezitosti a legislativu

© Jak definujete pojem socidlni bydleni a pro koho by
mélo byt?

Jsem presvédcen, Ze dlistojné bydleni pfedstavuje zakladni
hodnotu a pravo ¢lovéka. Pokud nemate zajisténo dlstojné
bydleni, jen velmi obtiZzné jste schopen fesit dalsi slozité Zi-
votni situace, jako je hledani zaméstnani, pfedluzeni, nebo
vzdélavani svych déti.

Pravé diky programu sociadlniho bydlen” budeme schopni
zgjistit, aby i nejchudsi lidé mohli bydlet v bytech, a nebyli
nuceni vyuzivat napfiklad predrazenych ubytoven, ¢im se
snizi prostor pro kSefty s chudobou. Zdkon kromé toho
pomuze také napriklad také ovdovélym seniordm, rodindm
s jednim rodicem, ¢i obétem domaciho nasili.

Socialni bydleni pro mne znamena i Sanci na Gspésnéjsi in-
tegraci zpét do spolecnosti a na trh prace, nebot v pripadé,
Ze zadatel o socialni byt bude potrebovat podporu, bude
mu socidlni byt poskytnut pouze za podminky, Ze bude
ochoten aktivné spolupracovat se socidlnimi pracovniky.

© Jak by mél stdt podporovat socidlni bydleni, aby més-
ta a obce mohly svym obcéanim pomahat?

Stat by mél umoznit obcim, které vstoupi do systému so-
cidlniho bydleni, ziskat pfistup k dota¢ni podpore vystavby
a nastavit témto obcim prehledné a transparentni podmin-
ky pro ¢erpani dotaci pro poskytovani socidlni prace. V né-
vrhu zakona, ktery pripravila vldda, byla rovnéz zahrnuta
nova davka na bydleni, kterad by zjednodusila sou¢asny sys-
tém davek na bydleni, debatovali jsme i posileni integrova-
nych regionalni operacnich program.

Chapu, Ze nyni jsou mnohé obce jakoby v klestich. Uz pfi
piipravé navrhu zdkona vyjadiovala ¢ast starostl obavy,
zda se vyplati investovat prostfedky do néceho, co se za
par let hodi z okna, nebo to nebude slouzit plvodnimu Gce-
lu. Pritom na doplatek za bydleni vynakladéme pres 200
miliond mési¢né. Zakon, ktery by udrzitelné definoval a do
naseho pravniho rfadu zakotvil institut socidlniho bydleni,
by opravdu pomohl. Uzitek z néj by byl okamzity.

€ Ma mit stdt program bytové politiky?

V soucasné dobé neexistuje Zadny pravni predpis, ktery
by definoval socialni bydleni, chybi ndm jasné vymezeni
prav a povinnosti jednotlivych subjektl realizujicich soci-
alni bydleni jakoz i jejich odpovédnost. Podpora v oblas-
ti socidlniho bydleni je tak roztfisténd a je narusena jeji
efektivita. Vzhledem k tomu, Ze socialni bydleni neni jasné
vymezeno v zadném specifickém pravnim predpisu, mésta
a obce pod tento pojem zahrnuji rizné druhy bydleni pro
riznorodé cilové skupiny. Prava a povinnosti se tak pro
ob¢any Ceské republiky li&i podle mista trvalého bydlisté.
Nesjednocenost systému a prdv a povinnosti mést a obci
ma rovnéz za nasledek, Ze na nékterd meésta je kladena
vysokd zatéz, kterd je zplsobena sestéhovanim socidlné
znevyhodnénych lidi do vybranych lokalit, kde vznikaji vy-
louc¢ené oblasti a koncentruji se problémy spojené se soci-
alnim vyloucenim.

© Co bude nyni s pripravovanym ndvrhem zdkona o so-
cialnim bydleni, kdyZ uZ se do voleb nestihne ve snémov-
né projednat?

Z3akon o socidlnim bydleni v tomto volebnim obdobi nebu-
de. Nebyl jsem pfilis spokojen uz s tim, jak fungovala mezi-
rezortni spoluprace pfi jeho pfipravé, dochdzelo i k prita-
hdm ze strany koali¢nich partnerd.

Kdyz jsem se stal ministrem, pozadal mé premiér, abych
byl spolugestorem pfipravy tohoto zakona. Zrychlili jsme
tempo vyporddavani se s prfipominkami od ostatnich mi-
nisterstvech a instituci a zdkon jsem s kolegyni Markso-
vou predlozil vladé. Ta jej v bfeznu tohoto roku schvalila.
OvSem v poslanecké snémovné se uz nestacila dokoncit
vsechna cteni a ndvrh zakona spadl pod stll. Je tedy na
pfisti viadé zda a v jaké podobé navrh zdkona o socidlnim
bydleni predlozi.

Mrzi mne to, nebot jsme byli prvni vlddou, kterd dokazala
zpracovat paragrafované znéni zdkona, protoZe ty pred-
chozi vlady o potrebé socidlniho bydleni jen mluvily.




JUDr. Vojtéch Filip
predseda UV KSCM

Postoj strany k podpore druZstevnich principd

KSCM druzstva podporuje. Ukazalo se totiz, Ze v pod-
minkach krize je pravé druzstevni forma vlastnictvi a podni-
kani vici otfesim trhu nejodolngjsi. Nejsou to jen koopera-
tivy ze Spanélska, které prosadil biskup José Arismendi, ale
i druzstva rakouska (Matrei), némecka nebo danska. V EU
pracuje vice nez 60 miliond lidi v podnicich s druzstevni for-
mou. To je asi jedna pétina vSech pracujicich. Pro nas, ktefi
jsme zazili drsné Gtoky proti druZstviim vSeho druhu, je to
povzbuzujici informace.

KSCM podporuje vsechny formy druzstev. Bytova, spo-

trebni, vyrobni i zemédélska.

Aktivita strany v oblasti bydleni

Relativné vyznamnd ¢ast bytového fondu jesté zlsta-
va v majetku mést a obci, i kdyz nékde v 90. letech minu-
lého stoleti doslo k privatizaci vétSiny téchto bytd. KSCM
pozZaduje vyuZivat bytovy fond mést a obci jako jeden
Z nastrojd acinné socialni politiky ve prospéch socialné
slabsich obc¢and. Mésta potrebuji najemni byty pro zhruba
15 % ob¢and, tj. 60 bytd na tisic obyvatel. Ndjemné v obec-
nich bytech ve vysi do 50 - 60 K¢ za metr ¢tvere¢ni mésicné
postacuje nejen pro udrzeni obecnich domi dlouhodobé
v dobrém stavu, ale pfindsi i zisk, ktery by mél byt pouzit
prioritné na rozvoj obecni infrastruktury.

Snémovni vybor pro verejnou spravu a regionalni rozvoj,
ktery v tomto volebnim obdobi vede poslankyné Milada
Halikova zvolend za KSCM, usporadal fadu seminart a ku-
latych stoll k pfipravé zakona o socidlnim bydleni. Jsme
zklamani, Ze kvali rozpordm mezi ministerstvy fizenymi
ANO a CSSD k jeho prijeti u? nedojde. KSCM bude poZa-
dovat, aby nové vlada co nejdfive navrh zédkona projednala.
Kabinet by nemél pfipustit podezieni, Ze jeho pfrijeti odda-
luje kvali zadjmdm developerd, kteri chtéji udrzet premrsté-
né ceny novych bytd nebo ndjemného v nich.

Chceme podporu bydleni soustredit do resortu minister-
stva pro mistni rozvoj a Statniho fondu rozvoje bydleni,
a to vcéetné prostiedkld z podpory Zelena Gsporam ze Stat-
niho fondu zivotniho prostfedi. Chceme zavedeni zapisu
najmu druZstevnich byt do katastru nemovitosti. Pozadu-
jeme efektivni vyuZivani evropskych fondt pro rovnomér-
ny rozvoj regiont a vystavbu infrastruktury.

Uprava problematickych ustanoveni NOZ a ZOK

Praxe ukdzala, Ze je tieba reSit fadu praktickych potizi
BD a SVJ, ktera vyplyvaji z NOZ a ZOK. KSCM nepodporovala
zarazeni BD a SVJ mezi korporace, jejichz hlavnim ucelem je
obchodni zisk. Zde prece jde o zajisténi bydleni a penize na
fondu oprav slouzi kromé jiného na opravu stiech, vymeénu
oken, vytaht, zateplovani a dalsi investice. Nelze se divit,
Ze zejména mensi BD a SVJ se potykaji s tim, Ze v predsta-
venstvech a vyborech nechce nikdo pracovat. Funkce ¢asto
zastavaji dichodci, pro néz jsou ukoly vyplyvajici ze zakonu
velmi zat&zujici. KSCM se uz nyni podili na legislativnich Gpra-
vach, které by zjednodusily a zprehlednily fungovani BD i SVJ.
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Reseni situace v lokalitach s koncentraci nepfizp-

sobivych obyvatel
KSCM jiz nékolik let rézné vystupuje proti keftafdim s chu-
dobou a podili se na legislativnich Upravach, které by je
omezily. Je ale skutec¢nosti, Ze pro rfadu rodin i osaméle zi-
jicich osob na hranici chudoby neexistuje alternativa, tedy
dostupné bydleni. KSCM proto podporovala a bude po vol-
bdach ddle prosazovat tzv. Sirsi verzi zakona o socialnim by-
dleni. Podstatnou roli hraji i ceny dalSich sluZzeb a komodit
spojenych s bydlenim, protoZe jde vétSinou o dominantni
dodavatele, bez moznosti vybéru.

Bytova druzstva ukazala, Ze dostupné najemné je moz-
né. KSCM jiz nékolik let kritizuje, Ze byl pozastaven pro-
gram podpory vystavby druZstevnich bytd ze SFRB. Je
zapotrebi FeSit nejen situaci lidi v hmotné nouzi, ale nedo-
volovat pad do chudoby ¢i dokonce bezdomovectvi téch,
ktefi dosud poctivé pracovali, ale za malou mzdu, ¢i pobiraji
nizky dichod. Pravé v lokalitdch zvanych ghetta neziskavaji
déti motivaci k u¢eni a uplatnéni v dalSim Zivoté, kdyz vidi
bezvychodnost situace i téch, ktefi se ze zacarovaného kru-
hu chtéli dostat. Priklady rodicl, ktefi nepracuji a Ziji pouze
ze socialnich davek, taky nedavaji détem chut néco se svym
Zivotem udélat. Jednim z ndstroju, jak situaci zménit, je to,
7e pracovat se musi vyplacet. | proto KSCM prosazuje zvy-
Seni minimalni mzdy na 50% primeérné, coz by zvySovalo
tlak na zvySeni i ostatnich mezd. Zaroven je tfeba v uve-
denych lokalitach posilit dohled nad vefejnym poradkem
a zameérit se v cinnosti policie i na odhalovani pachatell
drobnych kradezi.

Vymahani pohledavek spojenych s uzivanim bytu

Dluhy na pfispévcich za sprdvu domu a na pfispévcich
do fondu oprav vyvolavaji v BD a SVJ velkou nespraved|-
nost. Ostatni najemnici ¢i vlastnici bytd totiZ plati za dluz-
niky. KSCM na to upozoriovala jiz nékolik let. Po dlouhém
vahani, i kdyz na posledni chvili pfed volbami, by podle no-
vely BD a SVJ nemély stat na chvosté mezi vériteli az za
razantnimi bankami, ale zaradit se se svymi pohleddvkami
hned za Ghradu dluha statu. KSCM bude hledat dalsi tzv.
slaba mista, kde by bylo potrfeba upravit zakony ve pro-
spéch hladkého fungovani bytovych druzstev.




Vladislav Vilimek, poslanec PSP CR

Postoj strany k podpore druzstevnich principt obec-
né. V této souvislosti uvadim, Ze 1. druzstvo na his-
torickém azemi ,Zemi Koruny ¢eské” bylo zaloZeno v roce
1847. V letosnim roce tak oslavime 170. vyroci druzstev
u nds. Vsechny formy druzstev (bytova, spotfebni, vyrobni,
zemédélska a dalsi) patfi nejen u nds, ale i v celém vyspé-
lém svéte k zdkladnim pilifim ekonomik a to navic s prida-
nou hodnotou socidlniho aspektu jejich ¢innosti. Bohuzel,
pfistup naseho statu a dotéenych organu k druzstvim tuto
skute¢nost na rozdil od ostatnich zemi nereflektuje.
Druzstevni byty respektujeme jako jednu z forem bydle-
ni, kterd ma v Cesku jistou tradici. Tykd se statisict bydli-
cich, a proto povaZujeme za dllezité, aby existovala jasnd
a srozumitelna pravidla pro fungovani bytovych druzstev.

Aktivity strany v oblasti bydleni, problematika bydle-

ni v programovych a volebnich dokumentech strany.
Hlavni problémy v oblasti bydleni, které strana vnima a je
pfipravena se podilet na jejich feseni.

ODS jako pravicova strana predevsim cti volny trh a to
se tykd i bytové oblasti. Volny trh povazZujeme za nejvice
spravedlivy, protoZze kazdy nadbyte¢ny zdsah do néj a re-
gulatorni opatreni vedou k jeho pokfiveni. Ve vysledku pak
takova opatreni ¢asto dopadaji na ty, kterym méla pivodné
pomdhat. Soucasné vSak povazujeme za nutné, aby stat
bytovou vystavbu a vznik cenové dostupného bydleni pod-
poroval. Mél by tak ale cinit cestou obecné podpory prede-
vSim obcim a nastavenim rozumné legislativy, ktera vytvori
k bytové vystavbé a cenové dostupné nabidce bytl vhod-
né podminky, konkrétné tfeba v oblasti stavebniho préva
a povolovacich procest. Odstrasujicim prikladem je postoj
soucasného vedeni hlavniho mésta Prahy, které se vydalo
presné opacnym smérem a vystavbu v hlavnim mésté za-
blokovalo.

Otazku socidlniho bydleni pro skutec¢né nejohrozengjsi
skupiny lidi, ktefi na standardni bydleni nedosédhnou, by
podle naseho nazoru mély fesit predevsim obce. Ty znaji
podminky na svém Gzemi nejlépe a drtiva vétSina z nich uz
socidlni byty zfidila nebo zfizuje. Pokud by mél vzniknout
zdkon o sociadlnim bydleni, musel by byt nékolikastupno-
vy a predevsim motivacni. Nelze automaticky distribuovat
byty lidem, ktefi si jich nevazi, zatimco jini se kvdli jejich zis-
kéni a splaceni hypoték zadluZuji na cely Zivot. ODS proto
zasadné nesouhlasila s ndvrhy ministryné Marksové, ktera
presné takovy systém - navic s miliardovymi naklady - na-
vrhovala zavadét.

Uprava problematickych ustanoveni NOZ a ZOK. Pra-

xe spravct bytového fondu nardzi na problematicka
ustanoveni nového obéanského zakoniku a zadkona o ob-
chodnich korporacich a druzstvech. Jejich zapracovani do
vnitinich predpist druzstev bylo a je vzhledem na jejich
neprovazani s navazujicimi pfedpisy komplikované. S ohle-
dem na negativni zkuSenosti pfi aplikaci NOZ a ZOK, které
druzstva v uplynulém obdobi ziskala, svaz v pribéhu roku
pracoval na pfipravé iniciativ vedoucich k Gpravé problema-
tickych ustanoveni (dlouhodoby poZadavek na komplexni
novelu uvedenych kodexl v oblastech, které resi otazky
bytového spoluvlastnictvi a ¢innost bytovych druzstey,
spolutcast na pripravé navrhu poslance Jeronyma Tejce
na zménu NOZ a ZOK - poslanecky tisk €. 920). Vzhledem
k tomu, Ze projednané zmény nebyly doposud do uvede-
nych predpist zapracovany, zda jednotlivé strany tyto na-
vrhy podporuji, pfipadné proc ne.

Problémy plynouci z aplikace nové pravni Upravy, kterd
¢asto nardzi na praktickou ¢innost SVJ a bytovych druzstev,
dlouhodobé vnimame a jsme pripraveni je feSit. Poslanci
ODS také proto na ptdé poslanecké snémovny debatu
o zmifovanych navrzich podporovali a aktivné se ji ucast-
nili. Samozrejmé s védomim, Ze nékteré jednotlivosti, jako

tfeba nastaveni predkupniho préva, je tfeba peclivé zvazo-
vat i s ohledem na Ustavnépravni principy a dalsi pravni sou-
vislosti. PovaZujeme vSak za selhdni kon¢ici vlady (zejména
ministerstva spravedlnosti), Ze nebyla schopnd predlozit
komplexni a vnitfné sourody ndvrh, ktery by na tuto situaci
reagoval, a Ze ndvrhy FeSeni se do poslanecké snémovny
dostavaly formou poslaneckych novel, jejichZz projednava-
podporovat, aby vznikla jednotna a Gcelnd pravni Gprava,
kterd usnadni praktické fungovani SVJ a druzstev. S jejich
zastupci jsme pripraveni jednat a spolupracovat.

Regeni situace v lokalitdch s koncentraci nepfizpso-

bivych obyvatel. Toto je problém s celospolec¢enskym
presahem, a to zejména v ramci panelovych sidlist v nékte-
rych lokalitach. Tento problém neni mezi politiky ,popular-
ni” a dotcené orgdny bez jednoznacné politické podpory ne-
maji odvahu tento problém Fesit. Je otazkou, kterd ze stran
najde odvahu a pfihlasi se k jeho Feseni. Resenim situace je
nastaveni psanych i nepsanych pravidel spole¢ného souziti,
jejichz dodrzovani bude disledné vyZzadovano a vyméhano
po vSech obyvatelich problémovych lokalit bez ohledu na
jejich vék, pohlavi, socialni ¢i etnickou prislusnost. Jen tak
je mozné docilit zachovéni socialniho smiru v rdmci celé CR.

Nelze neZ souhlasit. Mimo jiné i absence takovych jas-
nych pravidel v ndvrhu zdkona o socialnim bydleni, ktery
se snazila prosazovat vlada CSSD, ANO a KDU-CSL, vedla
k tomu, Ze ODS tento ndvrh jednoznacné odmitla. Navrh
z dilny ministryné Marksové a spriznénych neziskovych
organizaci by navic podle vseho ved| k vytvareni novych
ghett, protoZe by tlacil na socialné slabsi lidi, jako jsou se-
niofi ¢i lidé v do¢asné finanéni nouzi, aby se vystéhovali ze
svého soucasného bydleni a presunuli se do nové staveé-
nych socialnich bytG. Za alarmujici povazujeme fakt, Ze do-
posud nebyly napfiklad stanoveny ani standardy byt(, do
nichz proudi socialni ddvky na bydleni, a Ze stat tzv. byznys
s chudobou trvale podporuje.

ODS se debaty o FeSeni bytovych ghett neboji. Jako opo-
zi¢ni strana jsme podporili a navzdory ministryni Markso-
vé prosadili nds navrh, ktery do budoucna umozni obcim
iniciovat stopku na vyplaceni doplatkd na bydleni do loka-
lit, kde dochdzi ke zvySenému vyskytu neZadoucich jevd,
jako je kriminalita, obchod s drogami a podobné. Je tieba
se postavit hysterii, kterou tento navrh vyvolal predevsim
u nékterych neziskovych organizaci, a zdlraznit, Ze nikdo
o doplatek na bydleni nepfijde a nikdo nebude muset své
stavajici bydleni opoustét. Pouze se predejde dalSimu roz-
rastani ghett, jejichz obyvatelé casto Sikanuji své okoli.
Soucasné se zmensSi manévrovaci prostor pro majitele do-
téenych nemovitosti, jejichz jedinym zdjmem je inkasovat
penize ze statnich socidlnich ddvek od svych ndjemnikd.
Na vytyceni problematickych lokalit se navic budou podilet
i policie nebo orgdny socidlné-pravni ochrany déti a pljde
o soudné prezkoumatelné rozhodnuti. Jde o dilci opatreni.
Povazujeme ale za dllezité, aby obce mély alespori néja-
kou moznost, jak pomoci svym ob¢antm, ktefi v okoli ta-
kovych lokalit Ziji.



MVDr. Pavel Bélobradek, Ph.D., MPA
predseda KDU-CSL

Vazeny pane predsedo,

dékuji Vam za Vas dopis s tématikou bytovych druzstev
a bydleni, jako jedné ze zakladnich lidskych potFeb. Dékuji
za moznost vyjadrit se k problematice bytovych druzstey,
spravy domd a bydleni obecné.

Uvodem bych chtél vyjadrfit nase presvédceni, shodné
s Vasim, ze bydleni je jednou ze zékladnich lidskych potreb.
Vytvari domov, bezpeci, ddvd moznost spravného vyvoje
rodin a uspokojovani zakladnich lidskych potreb.

Chtél bych Vam a Vasim prostrednictvim vSem predsta-
viteldm, ¢lendm a zaméstnanclim Svazu ceskych a mo-
ravskych druzstev velmi podékovat za Vasi préci, kterou
ve prospéch uspokojovani bydleni a vSech s tim souviseji-
cich témat, délate. Jsme proto presvédceni, Ze druzstevni
princip jak pro bydleni, tak i v jinych oblastech, je spravny
a vyrazné obohacuje nabidku FeSeni jednotlivych lidskych
potieb, nabidku sluzeb i vyroby.

Nemyslim si ale, Ze politicka reprezentace nevénuje byd-
leni dostatec¢nou pozornost. Spise se mozna nedafri sladit
jednotlivé koncepty pomoci bydleni, popf. praxe ukazu-
je nepruznost legislativy, ale i nové problémy, které drive
nebyly tak vyrazné. Vezméme také v potaz to, Ze politika
a politikové maji vytvaret ramec a pozitivni prostfedi pro
vSestranny rozvoj spolecnosti, kam samoziejmé bydleni
patfi. Konkrétni zameéry jsou pak otazkou individualni lidské
aktivity. Bohatost nabidky feSeni jak bydleni, tak i dalSich
sluZeb, popf. vyroby jednoznacné vitame.

Vénujme se ale nadale bydleni a VasSim otazkam:

1 Jak vyplyva zvyse uvedeného, KDU-CSL jednoznaéné

podporuje druzstevni princip jak obecng, tak i konkrét-
né druzstevni bydleni a aktivné vytvarime pozitivni ramec
svébytného rozvoje druzstevniho principu ve prospéch
zdravého a férového vyvoje druzstev, jako nedilné soucasti
bohatstvi spole¢nosti.

Nas volebni program se opird o vizi dostupného bydle-

ni. To je vsak jiny koncept, nez socidlni bydleni. U for-
my dostupného bydleni formou n3jmu, se opirame o obce
a mésta. U vlastnického bydleni podporujeme také formu
druzstevniho bydleni s cilenou finanéni podporou zvyhod-
nénych hypoték a s formou ¢astecné uhrady za kazdé vyzi-
vované dité. Navrhujeme moznost vzniku novych druzstev
za Ucasti obci, jejichz Gvodni dominantni podil by se po-
stupné snizoval podle pfistupovani novych ¢lenld druzstva
az k nule, pfi zachovani financni podpory.

Jako hlavni problém vnimame dostupnost bydleni. Aktu-
alné je nedostatek jak novych bytd, tak i rodinnych dom.
K tomu stédle velmi levné uvéry Zenou ceny bydleni v¢. na-
jmd nahoru rychleji, nez je rast platd. Vytvafi se nemovi-
tostni bublina. Jeji ,splasknuti” maze vyvolat socidlni tenzi
i osobni tragédie. Je to zfetelné zejm. ve velkych aglomera-
cich. Na viné je castecné stdle jesté komplikovana legisla-
tiva, ale také nepochopeni nékterych samosprav obci a ob-
¢anskych iniciativ, které si dalsi rozvoj obci nepfeji.

O problematickych ustanovenich NOZ a ZOK vime.

Souhlasime s komplexni novelou téchto zakon po pfi-
slusné diskusi a vyjadreni vsech relevantnich stran a stan-
dardnim pripominkovém fizeni. Zdkladem diskuse a novely
muUze byt ndvrh skupiny poslanct vedenych Jeronymem
Tejcem (snémovni tisk 920). Ten sém o sobé v3ak bohuzel
obsahuje pouze dil¢i zmény a nefesi vsechny problémy sta-
vajici pravni Gpravy. Proto by mél byt doplnén.

Reseni otazky vyloucenych lokalit souvisi s jejich za-
¢lefovanim do spolecnosti a s jejich vzdélavanim. Prv-
ni musi byt dialog a trpélivé odstranovani predsudkd. Je

W KDU-CSL

to otdzka pro Ministerstvo prace a socidlnich véci, Minis-
terstvo pro mistni rozvoj a mistni samospravy, které maji
dostatecné kompetence. Podle naseho nazoru je vhodné
postupné rozpousténi koncentrovanych vyloucenych loka-
lit nabidkou dostupného socialniho bydleni, v kombinaci
s vhodnou nabidkou prace a dislednym poZadavkem na
pravidelné vzdélavani zejména déti a mladych v dlistojnych
podminkach. V tomto ohledu jsme pro dokonceni pfipravy
zakona o socidlnim bydleni.

Navrh skupiny senatorl vedenych sendtorkou RNDr.

Seitlovou jsme podporovali. Chdapeme specificnost
pohledavek bytovych druzstev a v tomto smyslu rozsifeni
principu privilegovanych pohledavek. Jsme radi, Ze i s nasi
podporou navrh prosel a byl jiZ podepsan i prezidentem.

Vazeny pane predsedo, jesté jednou dékuji za mozZnost

vyjadrit se k problematice druzstevniho principu, k téma-
tu bytovych druzstev a odpovédét na VasSe otazky. VErim,
Ze odpovédi najdou pfiznivou reakci v ramci vaseho Svazu.
Preji Vam, vSem clendm a zaméstnancdm Svazu ceskych
a moravskych bytovych druzstev vSechno dobré a Uspésné
doreseni vSech nastinénych problém.
S pratelskym pozdravem

Ing. Josef Uhlik,
poslanec PSP CR

Z iniciativy poslancl, kterd vzesla
z podnétu Svazu bytovych druzstev,
se v Poslanecké snémovné pod za-
&titou Ustavné pravniho vyboru PS
od |éta roku 2015 schazela expertni
skupina. Byla sloZena ze zastupcl
svazl a sdruzeni bytovych druZstev,
prislusnych ministerstev a poslanci _
ze vSech poslaneckych klubG. KDU-CSL jsem zastupoval
ja. Cilem bylo pripravit navrh zdkona ménici problematicka
ustanoveni novely obcanského zakoniku (NOZ) a zakona
o obchodnich korporacich (ZOK). Hledalo se kompromisni
reSeni navrhu, akceptovatelné pro vSechny predkladatele
a odbornou verejnost, se zdmérem co nejrychlejsiho projed-
nani ve Snémovné. Vysledkem byl poslanecky navrh poda-
ny az v prosinci roku 2016 (snémovni tisk 920). Z desitek
problémd, jenz trépi bytova druZzstva a SVJ, se do novely
nakonec dostala jen ta feseni, na kterych se shodli poslanci
s ministerstvy, s nimiz byla novela konzultovana. Bohuzel
se novelu nepovedlo v tomto volebnim obdobi projednat
a nedoslo ani ke druhému cteni, kde byla navic avizovdna
fada pozménovacich navrhd a komplexni pozmérnovaci na-
vrh z pera Ministerstva spravedlnosti. Tento nedokonceny,
dva roky trvajici proces dokladuje, jak slozité je najit konsen-
zus mezi vSemi do konzultaci zapojenymi resorty a dalSimi
subjekty z této oblasti. Po téchto zkuSenostech, dle mého
nazoru, musi novelu zminénych norem v dalsim volebnim
obdobi pfipravit pfislusné ministerstvo s fradnym legislativ-
nim procesem a mezirezortnim pripominkovym fizenim.
Dil¢im, ale vyznamnym pocinem v oblasti bytovych druz-




stev je neddvné pfijeti novely ob¢anského soudniho fadu, z3-
kona o verejnych drazbach a zdkona o insolvenci, na kterém
se vyznamné podilela senatorka Jitka Seitlova (KDU-CSL).
Jednalo se o snémovni tisk 1108, ktery podepsal prezident
4. 9. 2017. Novela napriklad zlepSuje postaveni spolecen-
stvi vlastnik(d vici ostatnim vériteldm neplati¢d. Pohledavky
souvisejici se sprdvou domu pak budou v exekuénim Fizeni
uspokojovany prednostné, v poradi za pohleddvkami statu.
Podobné zmény nastanou i ve verejnych drazbach a insol-
vencnich fizenich. Vérim, Ze tyto zmény budou pro bytova
druzstva a spolecenstvi vlastnikl pifinosem a ¢astecné uleh-
¢i jejich nechténym dluham.

Dalsim velkym tématem bytové politiky je problematika
vyloucenych lokalit, spojend se skupinou obyvatel ¢asto
oznacovanych jako ,nepfizplsobivi”. Ti mnohdy neplati na-
jemné, provadi skody na spole¢ném majetku a uvadi tak ma-
jitele bytd ¢i ostatni spoluvlastniky do nepfijemnych a téZko
fesitelnych situaci. Tento stav povaZuji za jeden z nejvétsich
problémd nasi spolecnosti. Alarmujici jsou zavéry Analyz so-
cidlné vyloucenych lokalit v CR, které byly vypracovény pro
Ministerstvo prace a socialnich véci. Analyza z roku 2006
konstatuje, Ze chudoba a socialni vylouceni predstavuje je-
den z klicovych aktudlnich problému a analyza z roku 2014
ukazuje, Ze se mira naléhavosti tohoto problému nijak ne-
umensila, spise naopak. Uvadi odhad, Ze pocet lidi zZijicich
ve vyloucenych lokalitdch se pohybuje mezi 95 000 az
115 000, coz je témér o polovinu vice nez v roce 2006. Cel-
kovy pocet lokalit se v porovnani s rokem 2006 témér zdvoj-
nasobil a to z 310 na 606, ale s mensim poctem osob v jed-
notlivych lokalitach. Jejich pocet vzrostl ve vsech krajich,
v Karlovarském a Moravskoslezském vice nez trojndsobné.

K feseni dané situace mél prispét vladni navrh zakona o so-
cidlnim bydleni. Pripravu tohoto zdkona provdazely od pocat-
ku rezortni spory mezi predkladatelem Ministerstvem prace
a socidlnich véci (MPSV) a Ministerstvem pro mistni rozvoj

Matéj Stropnicky
predseda strany

Zeleni se zaméruji ve svych prioritach na
nasledujici oblasti bydleni:

Najemni bydleni

Dnes patfi mezi skupiny, pro které je obtizné dostupné by-
dleni, i stfedni tfida, a to zejména mladi. Jak ukazala hypo-
tecni krize, nezodpovédné rozdavani hypoték - a tedy za-
dluZzovani domacnosti, je nejen osobnim, ale i systémovym
rizikem. Zeleni prosazuji obecni vystavbu najemnich byt@
v takové cenové relaci a standardu, které budou alternati-
vou zivotu v bydleni zatizeném nezdravou hypotékou. Pro¢
nemit moznost Zit bezpecné a financné rozumné nékolik
let v ndjmu a pak tfeba dosdhnout na vyhodnéjsi a méné
rizikovou hypotéku? Anebo prosté zit nadale v ndjmu, coz
je v mnoha zemich ¢astym trendem, zdaleka nejen vynuce-
nou volbou. Cilem Zelenych je obnoveni nabidky verejného
najemniho bydleni a to i pro nizsi stfedni vrstvy, které ne-
jsou v bezprostredni socidlni nouzi, u nichz vSak mandator-
ni ndklady na bydleni tvoii podstatny segment vydajd a tim
znemoznuji zvyseni Zzivotniho standardu. Cilem je vystavba
10 000 byt za rok po dobu 10 let.

Socialni bydleni
NejvétSim deficitem v této oblasti je aktualné chybéji-
ci zdkon o dostupném socidlnim bydleni, ktery soucas-

(MMR). S pavodni verzi také nesouhlasilo Ministerstvo financi
a Ministerstvo vnitra. Po koali¢nim jedndni v prosinci 2016
vznikla nova verze zdkona, kterou viada projednala v Gnoru
2017. Spory v nékterych otdzkach mezi MPSV a MMR pretr-
valy. Prestoze byl zdkon oznacovan za prioritu vlady, nedoslo
v tomto volebnim obdobi k ukonéeni legislativniho procesu.
Mé osobni zkuSenosti byvalého starosty Ctyrtisicové obce
Ratiskovice s touto problematikou jsou malé. Bytovy fond
obce ¢ita nékolik desitek bytd. Nékteré jsou ve vlastnictvi SVJ
a druzstva, kde je obec spoluvlastnikem. Neplatict a problé-
movych osob jsme méli pouze nékolik a feSeni jsme vzdy nasli.
Béhem plsobeni v Podvyboru pro bytovou politiku jsem
se podrobnéji sezndmil s neutéSenou situaci ve vyloucenych
lokalitach. Kolegové starostové, ktefi jsou s danou proble-
matikou kazdodenné konfrontovani, se ji snazi resit podle
platnych legislativnich pravidel s rGznou mirou Uspésnosti.
Jednim z mediadlné zndmych a také kontroverznich feSenich
nednosné situace je opatfeni, které prosadil v roce 2006 sta-
rosta Jifi Cunek ve Vsetiné. Sam po deseti letech od realizace
uvadi: ,NejdlleZitéjsSi je pro nepfizplsobivé obcany stanovit
jasna pravidla chovani, coZz zahrnuje tklid i platebni moralku.
Zalezi méné na tom, kde a co jim postavite, dalezité je donu-
tit je ke zméné zpUsobu Zivota na Ukor ostatnich ob&and.” Ve
Vsetiné je mozné se presvédcit, Ze postavené ubytovny po
dekadé uzivani jsou ve vyhovujicim stavu, ne zdevastovaneé.
Reseni bydleni ve vylou¢enych lokalitdch neni jednoduché.
Jedna se o kazdodenni Gzkou spolupraci statni spravy, sa-
mospravy, vlastnikl bytd, prispévkovych a neziskovych or-
ganizaci, ktera vychdzi z prikladd dobré praxe. K nezbytnym
predpokladiim snizovani poctu vyloucenych lokalit je vzdéla-
ni, zameéstnanost mladé generace a také nutné prijeti zakona
o socidlnim bydleni v jiné podobé, nez jak byl predloZen v roce
2017. Dalsim dllezitym vstricnym krokem pro socialné slabsi
obcany je budovani dostupného bydleni s regulovanym na-
jemnym, které je jednou z priorit programu KDU-CSL.

na vlada nebyla schopna pfijmout. Zeleni proto chté-
ji prosadit tento zdkon a podpofit obce v planovani
a garanci kapacit kvalitnich, dostupnych a nesegrego-
vanych socidlnich byt a souvisejicich sluzeb. Ten by
pomohl 200 tisictim lidi, ktefi maji na trhu bydleni pro-
blém. Zeleni nesouhlasi se statni podporu socialnich
ubytoven, které segreguji chudé, maskuji problém
a umoziiuji podnikateldm s chudobou prostrednictvim
lichvarského najemného rozkradat i tak nedostatec-
né financ¢ni prostiedky socidlné potrebnych. Je treba
tato opatieni prosadit také proto, Ze pocty osamé-
lych Zen s détmi, seniord a chudych lidi, ktefi se ocitaji
v situaci bezdomovectvi, se neustale zvysuiji.
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VENI - VIDI ... A NICI
(prisli — vidéli ...a nic se nestalo) ministfi:

Jifi Dienstbier, Michael Kocaba, DZamila Stehlikova, Milan Chovanec, Michaela Marksova,

Jan Chvojka, Karla Slechtova...

VENI - VIDI ... A CO DAL,

ANDEJI BABISI?

Predseda hnuti ANO 2011, poslanec Snémovny, byvaly mistopred-
seda viddy, predchozi ministr financi a jeden z nejbohatsich muzd
v zemi Andrej Babis prdvé vstupuje do budovy sprdavy Stavebniho
bytového druZstva Krusnohor. Doprovazi jej pfedseda Svazu
ceskych a moravskych bytovych druZstev Jan VyslouZil (vpravo).
Babisova tvdr neskryva ocekdvdni néceho neznamého. ,Jdu se

o u

néco naucit k problematice bytd,” sdélil u vchodu podnikatel
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Byl 17. ¢ervenec 2017, kdyZ predseda hnuti ANO 2011, po-
slanec Snémovny, byvaly mistopredseda vldady, predchozi
ministr financi a jeden z nejbohatsich muzd v zemi Andrej
Babis prdvé vstupoval do budovy sprdvy Stavebniho by-
tového druZstva Krusnohor. Doprovadzeli jej predseda Sva-
zu Ceskych a moravskych bytovych druZstev Jan VyslouZil
(vpravo). Babisova tvdr neskryvala ocekavani néceho ne-
zndmého. ,Jdu se néco naucit k problematice bytd,” sdé-
lil u vchodu podnikatel. Byl pilnym Zdkem a posluchacem.
Hodné diskutoval. Bylo vidét, Ze chce pomoci slusnym lidem
bydlet v didstojnych podminkdch. Ndas dojem? Za ta leta Di-
enstbierd, Kocdbd a jinych prvni politik, jenZ to s ndmi asi
mysli opravdu vazné. Po dobu jedndni pozorné naslouchal,
neustdle si délal poznamky, debatoval, ptal se na podstatu
problémda i na predstavu odbornikd o reseni téchto problé-
md. Nehrdl si na chytrdka, ktery vsechno znd (jako ministri
predtim, kteri v dobdch minulych zavitali na Krusnohor -
a po jejich ndvstévé se nestalo témér nic).

Debata s odborniky

Prvnim bodem programu byla debata s odborniky. Na An-
dreji BabiSovi bylo vidét, Ze se na ni tési. Byl la¢ny po no-
vych informacich. Debaty byli pfitomni a postupné se do ni
zapojili predseda SCMBD Jan VyslouZil, mistopredsedkyné
svazu Pavla Prikopovd, predseda predstavenstva Krusno-
horu Arnost Sevéik, mistopfedseda predstavenstva a Fe-
ditel druzstva FrantiSek Ryba (ktery zarovei zastupoval
i Radu bytovych druzstev severoceské oblasti — Ustecky
a Liberecky kraj jako predseda), vedouci Gseku inZenyrské
¢innosti SBD Krusnohor Hana Jénskd, reditel Rady byto-
vych druistev severo¢eské oblasti - Ustecky a Liberecky
kraj Ladislav Chalupny, sendtor z Gsteckého volebniho ob-
vodu Jaroslav Doubrava (Severocesi.cz), poslanec Snémov-
ny Vlastimil Vozka (S.cz na kandiddtce ANO) a dalsi.

Mostecky a dstecky priklad

Mezi ucastniky byl také Petr Vanécek, reditel spravy Byto-
vého druzstva Druzba Usti nad Labem. ,Kruénohor a Druz-
ba jsou takova dvé druzstva, jejichZ zastupci jezdi na riznd
tato jednani a néjakym zplsobem na mosteckém a Us-
teckém prikladu ukazuji ty nejozehavéjsi problémy. Proto
vzdycky jezdime spolu,” pfedstavil kolegu Frantisek Ryba.



Nedokonala legislativa

Jednani zahdjil predseda svazu Jan VyslouzZil. Nejdrive
predstavil Krusnohor coby hostitele, a poté nastinil hlavni
okruhy jednani. ,Jsme v lokalité, v niZ se nédm soustredi-
ly vsechny problémy - nedokonald legislativa, problémy
kolem nového obcanského zdkoniku a zdkona o obchod-
nich korporacich, stoprocentni souhlasy vilastnikG atd. Je
namisté si oteviené fici, k ¢emu ta nestastnd nedokonald
legislativa vede,” zddraznil Gvodem Jan VyslouZil. Poté pre-
dal slovo Frantisku Rybovi.

Prebytek bytd

Vysvétlil Andreji Babisovi pficinu toho, pro¢ je na Mostecku
prebytek bytl. Zminil se o druZstevni stabiliza¢ni vystavbé
z doby socialismu, na kterou podniky pfrilakaly pracujici ze
vSech koutd republiky. Kromé byt@ jim poskytly také slus-
né platy a dalsi dobré pracovni podminky. V devadesatych
letech minulého stoleti i pozdéji fada lidi odeSla z okresu
Most. Nastal prebytek bytd.

Stat nic nedéla

»Realitky skupuji byty a tdhnou sem nepfizplsobivé, cikany
a rizné takové lidi. Jsou to lidé, o kterych védi, Ze pobiraji
socialni davky,” upozornil Frantisek Ryba.

.Je to bordel - a pfitom nikdo ho nefesi,” reagoval Andrej
Babis. , Tady jsou majitelé bytd, ktefi kasiruji od statu peni-
ze na socidlni bydleni. Jsou to veliké penize, to jsem vidél
pfi své ndvstévé Varnsdorfu, a misto toho, aby stat koupil
ty bardky a dal je do porfadku a dal byty lidem, ktefi je po-
tfebuji, sledoval je a hlavné aby je dostal do prace. Co tedy
déla stat?” zeptal se Andrej Babis. ,Nic!” zaznéla kolektivni
odpovéd pfitomnych.

Nenapadnutelny obchod
J,Realitni kancelédre, které sem dostavaji lidi z Prahy a jinych
mist, kde je bytd nedostatek, nepfizplsobivé a ty, co dluzi
penize, tady udélaji vyménu. V Praze i jinde vystéhuji dluz-
niky, cikany, vystéhuji je sem, tady jim majitelé koupi byt za
50 tisic a ndjemci potom migruji,” fekla Pavla Prikopova.
,T0 je krasny legadlni kseft. Zopakuji to jesté jednou.
V Praze je dejme tomu SVJ, ma cikanskou rodinu, ta dluzi
SVJ 100 tisic korun za prispévky viastnika ci chcete-li na nd-
jemném, SVJ rodinu zaZaluje. Na tento okamZik se soustre-
duji realitky. Reknou my vdm s tim problémem pomiiZeme,
prijdou za rodinou, feknou ji zaplatime za vds ten dluh, kou-
pime vam byt jinde, do néj - tedy sem k ndm - rodinu pre-
stéhuji. Za koupi bytu a prestéhovani, pfipadné i za odménu
na rozjezd rodiny v novém prostredi mohou cinit ndklady
treba 200 tisic korun a tam, v pdvodnim bydlisti, realitka
byt prodd - v Praze klidné za dva miliony. To je naprosto
legdlini nenapadnutelny obchod,” popsal Frantisek Ryba.

Obchod s chudobou

Obchod ale pokracuje. ,Stava se z toho ten obchod s chu-
dobou. Realitka rodiné vyfidi dadvky na bydleni. Je vlast-
nikem bytu. Nastéhuje si tedy do bytu ndjemce. D& mu
smlouvu. V ni je napsano, Ze najem ¢ini 10-11 tisic korun.
Najemce jde na Gfad prace, pfedlozi ndjemni smlouvu a oni
mu vyplati néjakou pomérnou €ast, asi 80 procent. Od né-
jemce realitka zkasiruje cely pfispévek na bydleni a nejhorsi

Reditel SBD Krusnohor Most Frantisek Ryba seznémil Andreje
Babise na litvinovském sidlisti Janov s problémy v souZiti s nepri-
zpudsobivymi bydlicimi a se skodami, které zplsobuji v domech.
Vzhled paneldkd hosta nemile prekvapil. Zazdénd prizemi domd
spolecnosti CPI-Byty jej sokovala

na tom vsem je, Ze vlastnik - tedy realitka - neplati SVJ
ani tfeba ctyfi tisice korun podle skute¢ného predpisu pla-
teb od SVJ. Realitka nejenze zkasiruje navic Sest tisic, ale
i ty Ctyri tisice. Prosté zkasiruje celych deset tisic a realit-
ka je dluznikem u SVJ, protoze nic z toho SVJ neplati. SVJ
proto zaZaluje vlastnika (realitku). Soudy ale trvaji od dvou
do Ctyr let, a nezZ se pfipad projedn3, realitka maze krach-
nout - prosté SVJ se k tém dluznym penézdm vibec nedo-
stane,” popsal Frantisek Ryba.

Spatné provadéci predpisy

,Ted to méla fFesit novela zdkona o vyplaceni davek na by-
dleni. Méli jsme z ni obrovskou radost. Novela byla pfijata
na zakladé naseho a jirkovského nédvrhu. Aby SVJ nesla do
krachu, mél se ur¢ovat zvlastni pfijemce - SVJ. Ten ma do-
stavat Ctyfi tisice podle pfedpisu jim vydaného,” sdélil Fran-
tiSek Ryba a dodal: ,UZ jsem citil problém v rozdilu mezi
Ctyrmi tisici a deseti tisici, kdo a komu bude vyplacet ten
rozdil Sesti tisic. Mlcel jsem, fikal jsem si, Ze to maji vymys-

Andrej Babis si privezl s sebou ¢ldnek Lidovych novin o nardstajicim
poctu ghett. ,Proc se ten problém nefesi?” zeptal se. To by radi
védéli i d¢astnici jedndni véetné poslanece Viastimila Vozky, jenZ byl
po 17 let ¢lenem predstavenstva Krusnohoru

15



Navstéva Mostu

lené. Dopadlo to tak, Ze musite predlozit milion papird, ale
na GOfadu prace pocitaji u klienta, ktery je tim ndjemcem -
chudakem, to, Ze kdyzZ vyplati Ctyfi tisice SVJ, zda najemci
zbyde na vyplatu deseti tisic tomu vlastnikovi (realitce). No
prosté nezbyde,” zdGraznil Frantisek Ryba a svéfil se: , Tak-
Ze ndm na Ufadu prace fekli, Ze SVJ penize nedostane. Nase
a jirkovska iniciativa tak vysla vnivec. Jejim prostfednictvim
jsme sice dosdhli zmény zakona, ale provadéci predpisy do-
padly $patné - tak, jak fikdm. V nich je problém.”

Bezcilny stat

,Stat by mél mit néjaky cil. Dava na socidlni bydleni 11 mili-
ard. Ted by se mél podivat, komu déava téch 11 miliard. Mél
by se snazit dostat ty penize k sobé a potom kontrolovat
a davat tém lidem, ktefi je potfebuji. Cilem statu by mélo
byt dostat lidi do prace a déti do skoly,” okomentoval Andrej
Babis a dodal: ,,Pokud jsou lidé socidlné slabi, tak jim dat
bydleni a kontrolovat, aby to viechno fungovalo. To je pfece
relativné jednoduché,” zhodnotil predseda hnuti ANO.

Jenze stat to takto nedéld,” reagoval FrantiSek Ryba.
Ten potom uved! dalsi pfiklady z €innosti Gfadu prace. Do-
konce i to, Ze nezkoumda majetkové poméry a davky presto
vyplaci.

Beseda potom pokracovala probirdnim dalSich témat
souvisejicich s bydlenim. Po jejim skon€eni se Andrej Babis
vydal v doprovodu Frantiska Ryby (kterého si vzal k sobé
do vozu, aby mu cestou objasnil dalsi zaleZitosti) do Jano-
va. Stejny cil méli také ostatni G¢astnici jedndni.

Analyticky material

Séf hnuti si na jedndni v Mosté pfimo vyzadal podrobny
analyticky materidl — pisemny sumar viech problém( s na-
vrhy jejich FeSeni. Ten byl po skon¢eni jednani obratem zpra-
covan Svazem ¢eskych a moravskych bytovych druZstev za
soucinnosti se Stavebnim bytovym druzstvem Krusnohor
a predan Zadateli. Babisovi odbornici se v téchto dnech
s nim seznamuji, aby mohli zacit pracovat na krocich, které
text sumadre zméni v legislativni dpravy, po kterych volaji
slusni obyvatelé lokalit s velkym mnoZstvim socidlné sla-
bych a neprizpisobivych.

Jedndni zahdjil pfedseda SCMBD Jan ViyslouZil (uprostred), ddle na
snimku vidite mistopredsedkyni svazu Pavlu Prikopovou a reditele
Uradu Rady bytovych druZstev severoceské oblasti Ladislava
Chalupného
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Dokument zpracovali v podstaté rychlosti blesku (jak si
Andrej Babis pral) tfi lidé - Jan Vyslouzil (pfedseda Svazu
teskych a moravskych bytovych druzstev), Frantisek Ryba
(Feditel Stavebniho bytového druzstva Krusnohor, clen
predstavenstva svazu, prfedseda Rady bytovych druZstev
severoceské oblasti — Ustecky a Liberecky kraj) a Katefina
Hordkova (prdvnicka svazu).

Aktualizovana mostecka vyzva
Obsahové jde v podstaté o stejny dokument jako pred de-
viti roky pfijatd Mostecka vyzva. Novy materidl je ale jes-
té podrobnéji rozpracovan a jesté k tomu rozsifen o popis
dalsich probléma, které se objevily v pribéhu let. Zjedno-
dusené se da fici, Ze novy dokument je souhrnem obsahu
Mostecké vyzvy, janovské a mostecké petice, pripominek
bytovych druZstev a spolec¢enstvi vlastnikd jednotek.
Vznik dokumentu je vysledkem mosteckého jednani
a jednani predchazejici v prazském sidle Svazu ceskych
a moravskych bytovych druzstev (SCMBD). Z tohoto pohle-
du Ize povazovat ndvstévu Andreje Babise v SBD Krusno-
hor za velice Gspésnou.
Pilny zak
Ukazalo se, Ze Andrej Babis je pilny zak, jddro problém( po-
chopil a prestoze nic neslibil, je dnes uz jasné, Ze se problé-
my, jez se vyskytuji v segmentu bydleni a trvale znepfijem-
fAuji Zzivot slusné bydlicim, bude hnuti ANO 2011 zabyvat. Je
mozné, Ze ziskané poznatky se stanou soucdsti volebniho
programu hnuti. Andrej Babis$ tuto moZnost pfimo zminil.

S pouzitim materidli redakce ¢asopisu KRUSNOHOR,
textu a fotografii Petra Prokese sestavil Vit Sparihel.
Dékujeme.

Jak hodnoti ndvstévu organizator akce?
Andrej Babis je pfipraveny, o problémech vi, vidél je
na vlastni oc¢i. Doufédm proto, Ze az bude ve vladé, ze

se jimi bude zabyvat, ekl k navstéveé reditel druzstva
Frantisek Ryba.

_

|y
Jaroslav Doubrava reagoval na slova Andreje Babise o tom, Ze stdt
ma vytvorit podminky k tomu, aby lidé chodili do prdce a déti
posilali do skoly. ,Vyse ddvek nemotivuje lidi k prdci. Radéji

" x

zlstanou doma,” rekl sendtor



Teplarny

TS informuje

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

zrychluji ndhradu zastaralych
parnich rozvodd

Dodavatelé tepla pokracovali pres |léto v modernizaci soustav zasobova-
ni teplem. Clenové Teplarenského sdruzeni Ceské republiky letos v sedmi
meéstech nahradili vice nez 15 kilometr( tras parnich rozvodd hospodar-
néjSimi horkovodnimi ¢i teplovodnimi rozvody. Oproti lofiskému roku je to
nardst skoro o polovinu. Pristi rok by méla nahrada parovodl také diky

podpore z evropskych fondu dale zrychlit.

~Nasim ¢lendm se podarilo vyrazné zrychlit tempo néhrady
parnich rozvodd. To je dobrd zprdva pro zdkazniky, kteri
se dockaji lepsiho komfortu a spolehlivosti dodavky tepla
néb&hu podpory renovace tepelnych siti z programu Uspo-
ry energie v SZ7,” uved| feditel Teplarenského sdruzeni CR
Martin Hajek.

V rdmdi I. vyzvy programu Uspory energie v SZT* bylo po-
¢atkem letosniho roku schvéleno 43 Zadosti s celkovou dota-
ci 617 miliond korun. ZpUsobilé vydaje schvalenych projektd
¢ini 2 miliardy korun. Pokud se je podafi vSechny realizovat,
mély by pfinést ro¢ni Gsporu energie ve vysi témér 900 TJ.

Poté, co Evropskd komise schvdlila zruseni omezeni po-
dilu alokace pro velké podniky, byl 4. kvétna 2017 zahajen
pfijem #adosti o podporu v rdmci Il. vyzvy programu Uspory
energie v SZT. Zména by méla zdsadnim zplsobem zefek-
tivnit ¢erpani finan¢nich prostredkd a zérovef maximalizo-
vat pfinosy projektd. Na vyzvu je alokovadno 2,5 miliardy
korun a pfijem zadosti o podporu kon¢i 30. fijna 2017.

,Zruseni omezeni pro velké podniky v programu Uspory
energie v SZT dokladd, Ze vyjedndvdni se zdstupci Evrop-
ské komise jsou sice mnohdy sloZita a zdlouhavd, ale mo-
hou vést i k tspésnému konci,” pochvalil praci vyjednavacua
z Ministerstva primyslu a obchodu Martin Hajek.

Nové rozvody, v nichZ misto pary prendsi teplo voda, pfi-
naseji citelné snizeni ztrat. Spotifeba paliva mGze klesnout

3z o celou osminu, coz prispiva ke stabilizaci ceny tepla
a také ke zlepseni kvality ovzdusi, protoZe uSetrené teplo
se nemusi vyrobit. Moderni technologie horkovodnich vy-
meénikovych stanic pfinaseji zdkaznikim efektivni a Gspor-
nou distribuci tepla pfi zvySeni jejich komfortu a bezpeénos-
ti. Rekonstrukce tepelnych siti v3ak Ize zpravidla realizovat
jen v |été a projekty vyzaduji dlouhodobou peclivou pfipra-
vu vEetné napldnovani uzavirek komunikaci. V pfipadé roz-
sahlejSich tepelnych siti se proto rekonstrukce provadéji po
¢astech a jsou rozplanované i na |éta dopredu.

Prikladem jsou Teplarny Brno, které zahdjily vymeénu né-
kolika desitek kilometr( zastaralych parovodl za efektiv-
néjsi horkovody uz v roce 2010, a s jejim dokoncenim se
pocitad po roce 2020. Také Prazska teplarenska pokracova-
la v ndhradé parnich rozvodd, pficemz ma po letosnim roce
Gsp&&né za sebou jiZ vice neZ dvé desitky kilometrd. V Ces-
kych Budéjovicich zapocala prestavba parovod( na horko-
vodni systémy uz v roce 2006. Dnes je pilifem dlouhodobé
koncepce rozvoje Teplarny Ceské Budé&jovice do roku 2025.
Mensi vymény parovod( v Ffaddu stovek metrd probéhly
letos také v Nachodé, Tabore, Pisku nebo Klatovech.

* Program podpory Uspory energie v SZT je souédsti Operacni-
ho programu Podnikani a inovace pro konkurenceschopnost
(OP PIK), ktery spravuje Ministerstvo primyslu a obchodu.
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Ista

Vyhnéte se zbytecnym
poplatkum za vodu
a reklamacim najemniku!

® Proc vznikaji rozdily mezi udaji
na bytovych vodomeérech a ve
vyuctovani?
® Kolik stovek litrG vody mize pfi
zavade splachovace zbyteéné
odtéct do kanalu?
Rocni vyuctovani byva €asto jedi-
nym okamzikem v roce, kdy si ma-
jitel bytu diky nemalym ¢astkam
uvédomi poruchy v byté. Dokonce
i zdanlivé maly unik vody kvuli ka-
pajicimu kohoutku nebo protékajici
nadrZce toalety mdze mit za na-
sledek vysoké naklady. Majitel ne-
movitosti nebo najemnik pak ¢asto
resi situaci reklamaci, ktera konci
na stole spravci objektu. Se sluz-
bou ,Detekce unikd vody” |ze ne-
chténym ndkladim snadno predejit.

Kontrole spotfebované vody by méli vlastnici i spravci vé-
novat pozornost v pribéhu celého roku, zvlasté béhem ob-
dobi, kdy je byt na delSi obdobi neobydleny, pfipadné neni
pronajaty. Voda muize unikat z baterie a toalety, v nejhor-
§im pripadé mudze dojit i k poruchdm na vodovodnich roz-
vodech. Naklady na bydleni také ovliviiuje pfipadné pretla-
¢ovani studené vody do rozvodu teplé vody pres nekvalitni
vodovodni baterie.

Zaplatime za vodu, kterou jsme skuteéné

spotiebovali?

,Bytové vodoméry méri spotrebu vody pro uZivatelskou

jednotku. Namérené Gdaje vSak nemusi odpovidat uddajim

uvedenym ve vyudctovdni. Ddvodd, proc vznikaji tyto rozdily

je nékolik,” fikd Jana Machkovad, reditelka a jednatelka spo-

lecnosti ista Ceskd republika. ista se specializuje na méreni

a rozpocitani ndkladd na dodéavku tepla a vody. ,MidZe se

jednat napriklad o:

— neviditelny nebo nechtény Gnik vody

— rozdil spotfeby vody pfi odhadech zplsobeny nemére-
nymi odbéry
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— problém s kvalitou vodomérl a vody

— maly odbér vody pod minimalnim pritokem, jehoz hod-
notu stavajici bytové vodoméry nejsou schopny zazna-
menavat

— nespravnou instalaci vodomérl

— protlacovani studené vody do teplovodniho potrubi pres
nekvalitni baterie.”

Za den mize zbytecné odtéct do kanalu az 600
litrd vody

Z3avada na splachovaci toalety je ¢asto pfi¢inou zbytec¢né
vysoké spotfeby vody. Pokud se pratok vody nezastavi
spravné ihned po splachnuti, protéka dal priblizné 25 litrG
vody za hodinu, cozZ jsou pfi dnednich cenach vody asi 2 K¢.
Za jeden den je to uz témér 50 K¢.

Pokud by byla toaleta rozbitd cely rok, napr. v delsi dobu
neobyvaném byté, proteklo by zhruba 220 m3 vody! Jestli-
Ze jeden krychlovy metr vody dnes tedy stoji zhruba 83 K¢
(v€etn& DPH), ro¢ni ztrata dohromady mdze ¢init 18 000
K¢, které doslova zbytecné odtekly do kanalu.

,Nastésti vétsina vodomérd, které mdme u svych zdkaz-
nikd jiz dnes nainstalované, je pripravena pro radiovy pre-
nos dat a je dostatecné citlivd, aby protékajici toaletu do-
kdzala zachytit,” uvadi Jana Machkova a dodava: ,Staci si
jen tuto sluzbu u nds aktivovat. V pripadé bytového domu
to miZe udélat sprdvce objektu.” Je samoziejmé také moz-
né nechat si pfi pfisti vyméné nainstalovat vodomeér jesté
citlivéjsi, jakym je napf. modilys m, ktery uz dokaze odhalit
i kapajici kohoutek.

| kapajici kohoutek totiz mGzZe zplsobit vyrazny rist na-
kladd za vodu. Pokud by jeden kohoutek v byté silné kapal
cely rok, je to bezmala 9 000 K¢. A takovych kapajicich ko-
houtkd midze byt v domé ¢i byté samoziejmé vic.

Nechte si aktivovat novou sluzbu , Detek-
ce Gnikd vody” od spole¢nosti ista a mi-
Zete nechténym vydajium za vodu predejit.
Rocné vas to bude stat zanedbatelnou
¢astku v porovnani s naklady na vodu

v pripadé protékajici toalety ¢i kapajiciho
kohoutku.

Jak funguje detekce unikl vody v praxi?
Bézny vodomeér od spolecnosti ista vybaveny standardnim
radiovym modulem pravidelné odesila informace o pritoku



bytovy vodomér modilys® m s vysokou presnosti méreni jiz
od malych pritokd

vody do sbérnice dat memonic 3 v domé a nasledné jsou
informace odeslany do centrély ista. Software pak dokaze
vyhodnotit, zda se jedna o bézny pritok zptsobeny lidskym
chovanim nebo o nechtény soustavny prtok zplsobeny
zavadou. Po péti dnech soustavného Uniku vody systém
informuje prostfednictvim portélu ista, SMS nebo emailu
spravce nemovitosti, pfipadné pfimo najemnika. V informa-
ci je také obsazena informace, o jak vyznamny pratok se
jednd: jako kriticky je oznacen pritok od 20 I/h, jako nekri-
tické jsou oznaceny pritoky v rozmezi od 1/6 I/h do 20 I/h.
Spodni hranice méfitelnosti malych pratokd (viz kapajici ko-
houtek), je dana také volbou typu vodoméru s odpovidajici
presnosti méreni jiz od velmi malych pritokd.

bytovy vodomér domaqua® m s radiovym modulem

Radiovy odecet je nutnost
Pokud chté&ji mit spravci a uzivatelé byt vétsi kontrolu nad
spotifebou vody a spravnym fungovanim vodomérd, méli by
vsadit na radiovou technologii, kterd umoziiuje online moni-
toring spotfeb. Méfici pFistroje vybavené obousmeérnym ra-
diovym modulem komunikuji pfes sbérnici dat a informace
o dennich spotfebdach a pfistrojich se zobrazuji na interne-
tovém portdlu. Odecty dat z pristroji se zpracovavaji auto-
maticky a elektronicky prenaseji do programu rozactovani.
Castgjsi pristup k Gdajdm o spotfeb& pomaha spravcdm
a vlastnikdm bytd v¢as odhalit neZzadouci stavy, rychleji je
napravit, ¢imzZ se zabrani navySovani nakladd na bydleni.
Autor: ista Ceskd republika

Energie
pod kontrolou

-
symphonic® 3 - Uspora energii a nakladl
diky radiovému systému nové generace

snadné provedeni odectll bez navstévy
odectové sluzby v bytech

namérené Udaje z méficd jsou automaticky
a bezchybné odecteny

sluzba online www.ista24.cz Vam umozni
kdykoliv sledovat spotrebu energii

ista Ceska republika s.r.o.
Jeremiasova 947 =155 00 Praha 5

tel. 296 337 511 = ista@ista.cz



Nabizime rfesenf

Rasy a plisné na fasaddach

Fenomén zateplovani fasad v CR postupné stfida fenomén zafaseni. Vét-
Sina vlastnikd zateplenych dom@ starSich 10 let se potykd s problémem
zelenajicich fasad, které se postupné stavaji jejich no¢ni marou.

O pficinach rdstu fas a plisni na fasddadch jsme pozada-
li o rozhovor pana Radka Kubdlka, jednatele spolecnosti
Pragotherm, servis faséd s.r.o.

© Jak vnimdte Fasy a plisné na fasdddch?

Vnimam to jako fenomén, ktery nas nuti se ohlédnout a za-
myslet se nad celkovym vyvojem zateplovani a pouziva-
nych technologii. Soucasné je to vyzva jak se v tak velkém
rozsahu k této problematice postavit a propojit ji s védec-
kym vyvojem a vyzkumem. Samoziejmé Fasy na fasadach
nejsou tragédie. Do urcité doby je to pouze vizualni pro-
blém, ale pokud dojde k vétsi kolonizaci nékterych druht
plisni, je to i problém zdravotni.

© Co je pricinou tak masivniho zafaseni?

Je to souhrn okolnosti, které dohromady pfispivaji k masiv-
nimu a relativné rychlému zafasovani na celém tzemi CR.
Abychom pochopili podstatu problému v souvislostech,
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musime se vratit na Uplny zacatek 90.let, kdy se k ndm po
revoluci zacaly ze zahranici dovézet materialy pro zatepleni
fasad. Jednalo se predevsim o zateplovaci systémy z Né-
mecka a Rakouska. Byla to doba nadseni a urcité euforie.
Malokdo si tenkradt uvédomoval, Ze to, co se k ndm dovazi
ma némecké a rakouské standarty, které investoriim garan-
tovaly kvalitu. Neposuzuji tady tloustku izolant( a doplriky,
které se posunuly k vétsi preciznosti v detailech. Uroven
kvality téchto vyrobkd jako byly lepici a stérkovaci tmely
a predevsim omitky, byly na vysoké kvalitativni Grovni. Jak
postupem casu rostla poptdvka po zateplovacich systé-
mech, tak se mnoho zahrani¢nich vyrobcl rozhodlo priva-
tizovat byvalé statni podniky nebo otevfit pobo¢ky v CR.
V té dobé vzniklo také mnoho ¢eskych vyrobcl, ktefi se
vénovali vyrobé materidlu pro zateplovaci systémy. Nékde
v tomto obdobi se da fict, Ze zacala svym zplsobem sta-
gnace kvality zateplovacich systém, kterd se s ndmi z¢asti
vlece az do dnesni doby. Snaha velko- a malovyrobcl o co



nejvétsi podil na trhu méla zasadni vliv na Groven kvality
technologii zateplovani.

© Mazete nékoho konkrétné jmenovat?

Nebudu uvadét vyrobce ani vyrobky, protoze se to tyka
mnoha firem, které bud uz neexistuji, byly skoupeny nebo
jsou lidry dnesniho trhu. Je to historicky vzato zalezitost
jejich svédomi ke klientdm v CR. V podstaté se $idilo a ¢as-
tec¢né Sidi dodnes. Co mélo izolovat kvalitou, se nahradilo
kvantitou a tloustkou izolantu. Co mélo byt cementové,
bylo piskové, a co mélo byt silikonové, nebylo ani zdaleka
silikonové. Trochu se situace podoba potravinarstvi v celé
vychodni Evropé.

© Mdme tady preci organizace, které deklaruji hdjit zd-
jmy odbérateli - resp. majiteli domd.

To mate pravdy, ale ty se ¢asem prestaly orientovat v tom,
kam patfi a co je jejich hlavni ¢innosti. Do dneska nevi, jestli
zastupuji zajmy spotrebiteld nebo vyrobcu.

@ To neni dobrd situace.

Neni, ale nedéste se. Snad ¢asem vzniknou iniciativy, které
povedou k zavedeni norem a vyrobci je budou muset re-
spektovat. Kazdy zkousi, kam to mZe posunout a je otaz-
kou, jak daleko se jim to umozni.

© Takze tohle jsou hlavni pri¢iny zelenych fasdd?
Hlavni ne, ale jak jsem fekl na zacatky, je to jedna z téch
zasadnich. Pokud nebudou velkovyrobci u svych vyrobka
dodrzovat kvalitu a vlastnosti, které deklaruji, tak se situa-
ce vyrazné nezlepsi.

© Které jsou dalsi priciny rdstu ras a plisni na fasdddch?

V zdsadé je to kombinace a vlivy vice faktorld. Uvedu je

v bodech:

1. Biopasma, zelef a vzrostlé stromy na sidlistich

2. Teplé zimy s minimem mrazivych obdobi

3. Povrchové teploty a strukturdlni omitky zateplenych
fasad

4. Nekvalitné navrzené nebo provedené klempiiské prvky
na fasadé

5. NezkuSenost a nekvalita projektantl pfi zpracovani pro-
jektovych dokumentaci

@ To vypadd na nerovny boj s prirodou, nedostatecnou
kvalitou materidlu a neodbornosti - aZ slendriGnem

To mate pravdu, ale pokud chceme tento problém vyresit,
musime si pfiznat pravdu a chyby, kterych jsme se v minu-
lych letech dopoustéli. Véfim, Ze se tato situace déd zmé-
nit — postupné krok za krokem. Musime byt schopni se
poucit z predeslych chyb a neznalosti. S pfirodou se tézce
bojuje, ale pokud budeme na sidlistich provadét citlivé pro-
fezy, pokud budeme zdokonalovat nebo hledat nové tech-

.

ODSTRANUJEME RASY
A PLISNE Z FASAD DOMU

CESKY
UE_DEEK‘F’
VYZKUM

UNIKATNI
FOTOAKTIVNI
TECHNOLOGIE |

ZARUKA
AZ 10 LET

nologie zatepleni, pokud pochopime vSechny souvislosti
a potreby fasad bytovych domi, médme do budoucna Sanci
tento stav zménit.

© Vy se touto problematikou zabyvdte delsi dobu?
Ano, vtomto oboru pracujeme jiz 25 let a revitalizovali jsme
velké mnozstvi bytovych domu. Posledni 4 roky se vyrazné
orientujeme na problematiku fas a plisni na fasddach.

© V éem spocivd vase éinnost a sluzby?

1. Snazime se Ucastnit vyzkumu a vyvoje novych techno-
logii, které resi problematiku mikroorganism@ na fasé-
dach.

2. Pro bytova druZstva a spolecenstvi vlastnik( zpracova-
vame pasportizace zarasenych objekta.

3. Ve spolupraci s Technickou univerzitou v Liberci (TUL)
provadime odbéry mikroorganismi véetné analyzy toho,
co na fasadé roste. Vyhodnocujeme také vlivy na kon-
strukci zatepleni a zdravotni rizika.

4. Ve spolupraci s TUL provadime archivaci vdech mikroor-
ganism0 na uzemi celé CR a SR, které budou do budouc-
na slouzit k védeckym aceldm.

5. Navrhujeme vhodné technické feSeni véetné doporuceni

na opravy konstrukci.

. Provadime aplikace a realizace po celé CR.

7.V regionech, kde neprovadime realizace, nabizime za-
Skoleni a technickou podporu aplikaénim firmam, a to
predevsim pfi vyuzivani fotoaktivnich technologii.

o2}

Klienti, ktefi maji zdjem o konzultaci nebo o sluzby nasi
spolecnosti nds mohou kontaktovat.

Doufame, Ze se situace v oblasti zafasenych fasad v bu-
doucnu vyrazné zlepsi.

Dékujeme za rozhovor a prejeme vdam hodné uspéchd.

LR

DOTACE 30.000 K _ " ':!

ZAVOLE]TE 51.0 DOTACI:
+420 266 313 TaB

PRAGOTHERM

SEAVES FASAD
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Voda pod kontrolou

On-line monitoring
spotfeby vody =

vaseho bydleni

S@FTLINK
bezpecnost
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Ceny energii maji dlouhodobé& sestupnou tendenci - ZATIM. Toto tvrzeni
vSak 100% neplati pro vodu, jejiZ spotieba tvofi jeden z nejvysSich nakla-
dd spojenych nejen s bydlenim. Ceny vody jsou v rznych regionech CR vel-
mi rozdilné - od cen lehce pres 70 K¢ az po témér 100 K¢ za m3. POZOR
ale, néktefi dodavatelé maji dvousloZkové ceny, takze si k cené vodného
a stoc¢ného musite pfipocitat pevnou slozku, jejiz vySi si stanovuje doda-
vatel dle velikosti patniho vodomeéru.

Normy uvédi, Ze 1 osoba by za 1 den méla spotfebovat 50 |
TUV a stejné mnozstvi vody studené. KdyZ pomineme ex-
trémy na obou stranach, je normovany odhad celkem redlny.

Vodu tekouci 24 h bereme jako samoziejmost, fakt, kte-
ry ani nevnimame. Nase pozornost se ale zvedne 0 100 %
v momenté, kdy voda prestane téci nebo naopak ndm
zacne kapat ze stropu nebo zaplavi sklep. To uZz zacind
byt vazné, protoZe souvisejici skody jsou vétSinou veliké
a mnohdy i nezvratné. Koho to nepostihlo, ten si tento fakt
velmi tézko uvédomuije.

Na to, abychom méli opravdu validni prehled o spotre-
bé vody, potfebujeme kvalitni méfeni — nejlépe online (tzn.
meéreni probihd kazdych 30 min 24 h denné, 7 dni v tyd-
nu, 365 dni v roce), kvalitni bytové vodoméry s platnym
cejchem a v neposledni fadé i méreni patni vody, abychom
mohli porovndvat rozdil mezi sou¢tem spotfeb bytovych
vodomeérd a dodanou vodou do domu jako takového. Jestli-
Ze je vse spravné rozdil by nemél presahnout 5-7 %. Praxe
je ale jind - rozdil byva i pfes 20 % a jeho zdroj je bez mé-
feni nezjistitelny. Nevite, zda nemate zdvadu na potrubi,
nefunkcni vodoméry bytové nebo patni vodomeér.
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Spole¢nost SOFTLINK se diky dlouhodobému plsobeni
na trhu na monitoring spotfeb zaméruje a diky zkuSenos-
tem dokdZe reagovat na podobné situace. Proto v sou-
¢asné dobé nabizi cenové dostupnou sluzbu méreni pat-
niho vodoméru na dobu 6 let, tedy v souladu s platnosti
cejchu méridla. Zdkaznik diky této sluzbé ziskd pristup do
pocitacové aplikace, kde jsou namérend data zobrazovana
a muze tak mit nad spotrfebou vody kontrolu. Co vic, na pat-
ni méfidlo lze nastavit tzv. alarmovou hodnotu, kdy pfi jejim
prekroceni systém zasle e-mail nebo SMS zpravu spravci
nebo jiné povérené osobé. V neposledni fadé je tato apli-
kace k dispozici i pro mobilni telefony. Fakticky tak mizete
mit kontrolu vody pfimo v kapse.

Dalkovy on-line odecet patniho vodoméru pfinese SVJ -
bytovému domu, dokonaly prehled o pribéhu spotfeby bé-
hem celého dne a umozni odhalit vSechny anomadlie ve spo-
tfebé a pfipadnou detekci Gnikd vody, kterd mize byt pro
dim katastrofou. Systém monitoringu probihd automa-
ticky 24 hodin denné, alarmové zpravy pfichazeji uréenym
osobam do mobilniho telefonu. Do systému hlidani mizete
zapojit sprévcovskou firmu, pokud se sami nechcete, jako



vybor SVJ, timto zabyvat, ale mdZete je velmi dobfe kont- 1157 o
rolovat, zda délaji to co maji a v€as zasdhnout.

Naklady na dalkové odecty patniho vodoméru se pohy- =
buji kolem 12 tis. K& na 6 let (resp. 170 K&/mésic vé. DPH), CEM SeFTLI N K
v zavislosti na regionu a dodavateli vody. Platba je na celé
6ti leté obdobi jednorazova.

¥ HI. Ele..romer . 1497.50 xwh

Hlavni vyhody: Fosledni M

® ziskate informaci o spotfebé vody vaseho domu a hlav-
né pribéh této spotieby béhem dne, noci a vikenda.

® diky odectlim v intervalu 30 minut odhalite potencialni
Uniky a/nebo neoprdvnéné odbéry vody

® nastavenim limitd spotfeby ve dne a v noci pomoci alar-

mového systému okamzité zjistite masivni Gnik vody - I
[ |

¥ HIIEIektrDmér ~ 42010 e

havarii na vodovodnim fadu v domé - zabranime mnoha
tisicovym Skoddm

é hrrstgmlhowste A AT i
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ON-LINE ODECTY SPOTREBY VODY ZAJISTi

BEZPECNOST BYDLENi A OCHRANU VASi & Hlavni v 8.17 i
PENEZENKY { DEN ‘
On-line odecty spotieby vdm mohou pomoci dalsi pro-
blémy, které mohou vznikat s dodavkou vody do vaseho
domu. Dostatecnost ¢i nedostate¢nost vasi vodovodni pfi- Hlavm E
pojky, odhalite zda vodomér méri ¢i neméri. Pfece nechcete
platit za vodu kterou jste nespotfebovali. Mz 21 A

On-line monitoring spotfeby vody na paté domu je jen 0,48
prvnim krokem ke sniZzeni rozdild vody dodané a spotiebo- 0,40
vané v bytech. Chceme-li tento rozdil minimalizovat a platit
opravdu pouze za vodu spotiebovanou v bytech, je nezbyt- = A
né udélat krok druhy a pofridit systém on-line odectl stude- To024
né a teple vody v bytech. Vice o moznostech a technologii 0,16
najdete na http://www.softlink.cz/cem-software/#cem-bd i I............
Pro konzultaci nebo presnou kalkulaci nam napiste na
voda@softlink.cz

(1=

— INZERCE

ZAJlngjENI: EPE KSTRA ZAVESNE

AN () S ekstra.cz  BALKONY

PEKSTRA s.r.o.
Rybaiska 996, 379 01 Trebon
Ceska republika

Tel.: +420 605 153 700
E-mail: info@pekstra.cz
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Radost z bydleni

Ocelové balkony
a rozsireni betonovych lodzii
RA spol. s r.o.

R\

od firmy PEKS

Firma PEKSTRA spol. s r.o., je v poslednich letech vyznam-
nym vyrobcem na trhu zavésnych balkon@ a lodzii v Ceské
republice s pobockou na Slovensku. A samoziejmé neusté-
le inovuje a rozsifuje svoji nabidku vyroby i sluzeb. V sou-
¢asné dobé mnohem vice lidi bere balkon, lodzii jako sou-
¢ast celkového pohledového dojmu, proto musi dosahovat
patfi¢nych estetickych vlastnosti, takze nejen prakti¢nost,
ale i Gtulnost jsou klicova slova pfi vyvoji novych balkond.

Nabidka balkon( a lodzii, je velmi rozmanita a vse je za-
kézkovd vyroba presné podle vybéru a projektu klienta.
Tady si mlzete splnit Vase prani — vyberete si provedeni,
pldorys, rozmér, pouzité vyplné, zaskleni, dopliky. Na
kazdy projekt je nezbytné zpracovat individudlni cenovou
kalkulaci i s ohledem na celkovy pocet balkon(, lodzii, do-
pravni vzdalenost a komplikovanost montéze. A firma nyni
noveé nabizi vypracovani projektové dokumentace a zajisté-
ni stavebniho povoleni.

Projektova dokumentace

Kazdé stavba nebo rekonstrukce mulzZe byt realizovana
pouze na zakladé projektové neboli stavebni dokumentace.
U jakékoliv rekonstrukce, vymény balkond, lodzii musi byt
vypracovana projektovéd dokumentace nejdfive ve stupni
studie a poté dokumentace nutnd ke stavebnimu povoleni.
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Je dlleZité, aby projektovéd dokumentace byla v souladu
se stavebnimi normami a vyhlaskami, abyste dostali sta-
vebni povoleni musite mit vyjadreni stavebniho GFadu a ji-
nych spravnich orgdnd, piipadné sousedd.

Zpracovani projektové dokumentace mohou zpracovéavat
pouze autorizované osoby.
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Rozsireni betonovych lodzii

Pri zateplovani panelovych doml s betonovymi lodZiemi
dochdzi ke zmenseni uzitné plochy lodzie a pouhou vymé-
nou konstrukce zabradli i renovace podesty nevyresite plo-
chu lodzie. Firma Pekstra nabizi tfi varianty rfeseni, kterymi
je mozné zvétsit pldorys lodzie. Jednak novou variantou
predsazenim zaskleného systému nebo montdzi nové bal-
konové konstrukce.

Novym predsazenim zaskleného systému muzZete rozsi-
fit hloubku stédvajici betonové lodzie az o 100 cm!!! Tento
systém je vhodny do maximalni Sife lodzie 6 m. Rozsifena
plocha lodZii Vdm pomuze vytvorit velkorysy prostor v tés-
né blizkosti bytu. Pfedsazena prosklenad ¢ast plsobi ele-
gantnim modernim dojmem, zakryva téZzkopadné bocni be-
tonové stény a dodava lodzii vzdudnost. Zasklivaci systém
umoziuje jednotlivé okenni dily zasouvat za sebe a otevfit
témér celou prosklenou plochu lodzie.

Zasklena lodzie prinasi radu vyhod. Zvysi miru soukromi
ve venkovnim prostoru, v nepfiznivém pocasi chrani pred
destém, vétrem i sdlavym teplem. Funguje také jako G¢innd
izolace hluku. Na balkoné mizZete véset pradlo cely rok bez
obav o proschnuti, stejné tak mazete v zavétii pohodiné
relaxovat. Dullezita je také Gspora tepla vytapéného bytu.
Sklenéna plocha vyborné izoluje a brani aniku tepla z vyhra-
tého bytu. ZmenSuje a oddaluje tepelné pfemosténi.

Rozsiteni lodzie pomoci balkonové konstrukce je mozné
dvojim provedenim. Predsazenou balkonovou konstrukci
nebo vloZenou balkonovou konstrukci.

Predsazenou balkonovou konstrukci se zvétsi hloubka
stavajici lodzie az o neuvéritelnych 150 cm!!! Pokud si zvo-
lite vloZenou konstrukci, pak je mozné zvétsit hloubku az
0 80 cm. Novym balkonem pred stavajici betonovou lodzii
ziskate dalsi prostor navic, ktery si mizete zkraslit podle
Vasich predstav a proménit balkon v 0dzu klidu a pohody.
Vzdy zalezi na statickém posouzeni stévajiciho stavu po-
desty.

Nebojte se pouzit fantazii a vybavte si Vas balkon jako
maly venkovni obyvéak, kde mizete travit nerusené chvilky
u knizky nebo milého rozhovoru. Na balkoné muazete vy-
tvofit i malou pracovnu. Nezavirejte se doma a doprejte
si krdsny rozhled i €erstvy vzduch v maximalnim pohodli
a soukromi.

Nové balkony nebo lodZie rozsifi obytnou plochu, zvysi
komfort bydleni, zlepsi celkovy vzhled domu a zvysi trzni
cenu celého domu, resp. bytu. Balkony a lodzie PEKSTRA
Vés prekvapi svou vysokou prostornosti a G¢elnym FeSenim.

A jesté posledni novinkou je nabidka kvalifikované a od-
borné poradenské ¢innosti v oblasti zajisténi financi pro
SVJ/BD. Klientdm v celé Ceské republice zajisti finanéni
sluzby spojené s navrhnem optimalniho finanéniho feseni,
zajisti nabidky rdznych finanénich instituci az po vyfizeni
Gvéru pro SVJ/BD ve vybrané bance. Bohaté zkuSenosti
specialistky s obchody tohoto typu jsou zarukou kvalitni
spoluprace.

Podrobné informace o vyrobcich a sluzbach firmy nalezne-
te na jejich webovych strankach www.pekstra.cz, v pfipa-
dé zadjmu nebo dotazd se miZete obratit pfimo mailem:
info@pekstra.cz nebo telefonicky na ¢islo: 605 153 700,
kde Vam rédi poradi.

=PEKSTRA
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Topte levngji

Vyplati se vytapét bytovy dum
tepelnym cerpadlem?

V Brné neni nad ¢im premyslet,
v Plzni jeste chvili pockejte...

Vyplati se investovat do vytdpéni bytového domu tepel-
nym cerpadlem, nebo je lepsi odebirat teplo z teplarny? Na Wi oy el cena 7 1 GJ bei DRI
tuto otazku si v ndsledujicich letech bude muset odpovédét
témér kazdy vlastnik bytu. Pro¢? Platby za teplo jsou sta- .
le vice rozhodujici zatézi, ktera pro nékteré vlastniky bytd,
predevsim pro dichodce, uZ dnes maze byt i likvidacni.

Odpovéd neni tak jednoznac¢n3, jak se mize zdat. V Ces-
ké republice panuji rizné podminky. Zatimco na severu =
Cech, konkrétné v Ceské Lipg, je teplo tak drahé, Ze oby-
vatelé bytovych domU{ nemaji vlastné ani jinou moZnost, H
tfeba v Plzni je investice do tepelného cerpadla stdle za i ; = = = =

hranici desetileté navratnosti. Samoziejmé, fada predsedl
bytovych druzstev namitne, Ze investovali do zatepleni pa-
nelovych domd. Zde je vsak navratnost investice vice nez

Primérna cena tepla CZT

Dalsi regiony CR

dvacetiletd. Tady &lo predevsim o vzhled budovy, vétsinou za1GJ

spojeny i s vyménou uz netésnicich oken a nebezpe¢nych Karlovarsky kraj

ba\lllgi):hur;i vime, Ze za teplo se plati. Malo kdo ale vi, zda pla Karlovy Vary 630K¢

ti hodné nebo malo. Podle prizkumu tvofi platba za teplo Ostrov nad O 600 Ke

obvykle alespof 25 % celkovych roénich nakladd na bydle- Mistni dodavatel zde deklaruje,
ni. Je to velka poloZka. Proto je potfeba zamyslet se nad Ze za poslednich 5 let zdrazilo
moznosti, zda je v nasi moci néco s tim udélat. Abychom si teplo jen o nékolik malo procent.
vytvofili pfedstavu, zda bydlime v lokalité s drahym nebo Vime ale od jejich zakaznikd, Ze
levnym teplem, uvedeme pfiklady z jednotlivych kraj Ces- Poznamka: tomu tak neni. Platby za ohrev
ké republiky. teplé uzitkové vody se zvysily

za poslednich 5 let o radikalnich
cca 25 %!. Proc tomu tak je? To
je otédzka na kterou zné odpovéd
predevsim dodavatel energie.

Plzeiisky kraj
Plzen 520 K¢

V Plzni je situace jind nez ve
vétsiné ostatnich mést. Cena
Poznamka: tepla blizko hranice 500 K¢/GJ
zatim pfiliS nenuti majitele byt
0 zmeéné zdroje tepla uvazovat.

Beroun 700 K¢
Kladno 600 K¢
Praha Mladéa Boleslav 570 K¢
Hlavni mésto Praha ma primérnou cenu tepla z CZT kolem Ustecky kraj
600-700 Ke& vé. DPH za 1 GJ. Zde se investice do vlastniho Décin, Chomutov 680 K¢
zdroje tepla jednoznacné vyplati. Jak je vidét z nasleduijici- Trebon 710 K¢
ho grafu, ve srovnani s pfedchozim obdobim jde o razantni Tabor 630 K¢

rast cen; napfiklad v Letnanech za poslednich 7 let teplo
zdrazilo témér o Ctvrtinu.
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Liberecky Kraj

V Hradci Krélové je situace
podobna jako v Plzni, ani zde

Pardubicky Kraj

Ceska Lipa 670 K¢ = ®
Liberec 720 K& AC HeaTInG
Kralovéhradecky Kraj absolutely clever heating
Hradec Kralové 510 K¢

TEPELNA

- Cesky vyrobce

Poznamka: cena tepla zatim akutné nenuti ~
majitele byt o zméné zdroje c E R PAD LA
tepla uvazovat.

Trutnov 670 K¢

Pardubice 610 K¢ - vlastni regulac¢ni systém xCC

Litomysl 560 K¢ - certifikovana technologie ve zkusebné EHPA
V ostatnich lokalitach pardubic- - certifikace MCS pro anglicky trh

Poznamka: kého kraje se ceny tepla pohybu- - registrace v némeckém systemu BAFA

- udélena znacka kvality Q Label

- energeticka tfida Gcinnosti A+++/A++

- zdruka 7 let

- ovéreno provozem v rodinnych i bytovych domech

ji tésné pod urovni 600 K&/GJ

Jihomoravsky kraj

630 Ke

Olomoucky kraj

610 Ke

Zlinsky kraj

- realizace lokalnich vytopen v bytovych domech ,na
klic”

Zlin 630 K¢ - zajisténi projektové dokumentace

Vsetin 640 K¢ - vyfizeni stavebniho povoleni

RoZnov pod . - bezplatné odborné konzultace

Radhostém S - bezplatné ekonomické posouzeni investice a pro-
Moravskoslezsky kraj vozu

Cesky Té&sin 580 K& - dlouholeté zkusenosti s provozem v bytovych do-
Novy Jicin 640 K¢ mech -

Opava 660 K& - prokazatelné uspory

Frydek Mistek 620 K¢ SISISISHcE

- automaticka diagnostika
- nepretrzity dispecink
- vysokad Gcinnost = nizké provozni naklady

Obecné plati, Ze pokud se cena 1 GJ tepla pohybuje nad
hranici 600 K¢, investice do vlastniho zdroje tepla se vy-

plati. Prosté naklady na teplo vyrobené tepelnym cerpa-
dlem jsou cca 250 K¢ za 1 GJ. Po zapocteni nédkladd do fon-
du na obnovu tepelného zdroje, odpist a rezervniho fondu
vychdzi cena 1 GJ tepla cca 400 Ke.

Pro zajimavost: Teplo vyrobené elektrokotlem nebo ji-
nym elektrickym pfimotopem stoji vice nez 700 K¢ za 1 GJ.
Zde vidime, Ze néktefi dodavatelé tepla se ¢asto pfriblizuji

KUFI INT, s.r.o.
Letkov 177

326 00 Plzen- Letkov
www.ac- heating.cz
info@ac- heating.cz
+420 775 640 374
+420 373 749 032

svymi cenami k elektrickému pfimotopnému vytapéni.

P¥i cenach tepla, které se pohybuji nad 600 Kéza 1 GJ,
je investice do tepelnych ¢erpadel samofinancovatelna.
Ze zkuSenosti vime, Ze dokonce i v pfipadé financovani
investice do tepelného cerpadla uvérem, Ize splacet novy
zdroj tepla pouze z uspofenych penéz za teplo. Nasledné
si mohou majitelé bytd zalohy na teplo vyznamné snizit
a soucasné si vytvaret dostatecnou rezervu na obnovu top-
ného zdroje s tepelnym ¢erpadlem.

Réadi zajemcim z jednotlivych &asti Ceské republiky za-
jistime osobni setkani s vlastniky bytl, které jsou jiZ dnes
tepelnymi cerpadly vytapény.

Zdroj: Udaje mistnich provozovatell CZT, Cesky statisticky Grad,

ddaje vlastnika bytovych domd, AC Heating, ERU - pFehled cen
tepelné energie vCR k 1.1.2017.
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Podpasovky

Komu a ¢emu slouzi?

2 ol

Pri ,brouzdani” na internetu narazim i na ¢lanky, které uzce
souvisi s bytovym druzZstevnictvim. Jsou to materidly nej-
riznéjsiho obsahu od preddvani zkusenosti, ndvody jak fFe-
Sit problémy az po tendencni ¢lanky, které maji za cil zviklat
divéru v bytova druZstva a vyzdvihnout vyhody bytd ve
vlastnictvi. Bezesporu jsou tady rozdily, které prinaseji své
pro a proti. Volba je tedy na kazdém jednotlivci, pro kterou
mozZnost se svobodné rozhodne. JenZe jsou-li ona ,proti”
podsouvdna se zamérem poskodit bytova druzstva jen
z davodu, abych pfilakal nové ,ovecky” do své ,ohrady”,
protoze podnikatelskou naplni je kanceladF specializovand
na prevody bytd do vlastnictvi ,od A do Z" a realitni sluzby
v rdmci celé CR, nezda se mi to aZ tak fér. Zvlasts, kdyz je
z praxe prokazatelné, Ze stovky vzniklych SVJ prozivaji az
existencni problémy zplGsobenymi dluhy svych spolumajite-
10 (sousedd) nemovitosti a jejich dluhy musi sludni platit za
né. To sice plati i v druzstevnim sektoru, ale v takovychto
pripadech je druzZstevni vlastnictvi ,pozehnanim” pro druz-
stevniky, protoze problém s neplatici reSi celé druzstvo
(mnohdy o stovkach az tisicich bytd) a nikoli par jedincd.
Mimo to, sila bytovych druzstev sdruzenych napfiklad ve
Svazu Ceskych a moravskych bytovych druZstev, ma tu
silu zménit nepodarky v zdkonech, které Zivot druzstvim
i stovkdm SVJ v jejich spravé dlouhodobé Skodi. Dikazem
toho je poslanci schvélend senatni novela, kterou pode-
psal jiz i prezident, posilujici prava majiteld bytd vici tém,
ktefi neplati za sluzby spojené s uZivanim bytu a poplatky
na spravu domu. Spolecenstvi vlastnikd jednotek tak maji
prednostni pravo na uhrazeni pohledavek v pfipadé nuce-
ného prodeje bytd neplatica.

V dalsi ¢asti ¢lanku pFindsim dva prispévky (ndhodné vy-
brané z webovych strdnek) a nechdm zcela na posouzeni
laskavého ¢tenare, zda je titulek KOMU A CEMU SLOUZ[?
na misté.
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PRISPEVEK PRVNI

DRUZSTEVNI NEBO OSOBNIi VLASTNICTVi?

Po precteni informaci této strdnce si mozna zodpovite od-
povéd na otdzku, zda je vyhodnéjsi byt v druzstevnim vlast-
nictvi nebo byt v tzv. osobnim vlastnictvi. Zde naleznete
nesporné vyhody osobniho vlastnictvi. Druzstevni vlastnic-
tvi ma jisté i nékteré své vyhody, ve vysledku Ize v3ak jed-
noznacné konstatovat, Ze vyhody osobniho vlastnictvi zce-
la zasadné prevazuji nad vyhodami druzstevniho vlastnictvi
a druzstevni vlastnictvi je povaZovano jiz jako prezitek,
ktery je v moderni soucasnosti dlouhodobé nevyhovujici.
Smutnou pravdou vsak je, Ze ¢lenové predstavenstva né-
kterych druzstev klamavé nebo nedplné informuji své cleny
o téchto skutecnostech a v €lenech druzstva ponechavaji
¢i vyvoldvaji mylné presvédceni, Ze stavajici (tj. druzstevni)

vlastnictvi je pro né vyhodnéjsi.

Dnes je moZno se setkat v zasadé se ¢tyfmi druhy

druZstev, a to:

1. tzv. lidové bytové druzstva a dale stavebni bytova druz-
stva, kterd existuji desitky let a zahrnuji v sobé stovky az
tisice byt a garazi, u kterych vétSinou lze individudlné
prevadét byty do QV, jelikoz bylo v zakonné |h{té o pre-
vod pozadano a druzstva maji pro tento Gcel zavedeny
a fungujici systém,

2. druzstva zaklddana v ramci novych developerskych pro-
jektd, kterad obvykle velmi oteviené informuji své stava-
jici i budouci ¢leny o moznostech prevodu bytu do OV
a bézné toto umozZiivuji jiz krdtce po nabyti ¢lenskych
prav a povinnosti a déle

3. tzv. privatizacni druzstva, tj. druzstva, kterd byla zaloze-
na z dlvodu privatizace bytového domu v majetku obce/



meésta do vlastnictvi stavajicich ndjemcl bytl a vznikaji
v poslednich dvaceti letech. Pravé tato druzstva jsou
nejcastéjsimi klienty pravnich a realitnich kancelafi (a téz
mé kancelédre) ohledné sluzeb sméfujicich k transforma-
ci druzstevniho vlastnictvi na tzv. osobni vlastnictvi se
zaloZenim spolecenstvi vlastnikd jednotek. Ruku v ruce
s tim, jak roste informovanost vefejnosti o vyhodach
osobniho vlastnictvi, roste i poptavka téchto mensich
druZstev (v fadu jednotek aZ desitek bytl a gardzi) po
firmach, které se problematikou prevodd bytl do OV
zabyvaji. V prfipadég, Ze druzstvo doplatilo méstu kupni
cenu za pofizeni bytového domu, prevodu bytd do OV
kromé vile nadjemct jiZ v podstaté nic nebrani.

Zde je nékolik nejzasadnéjsich divoda pro¢ druZstevni
vlastnictvi nahradit tzv. osobnim vlastnictvim:

3)

b)

Dlvod, ktery je pro svoji dilezitost nutno zminit na
prvnim misté je to, 8 mnoho druZstevnikd si toto neu-
védomuje, Ze v pfipadé druZstevniho bytu jsou pouze
najemci bytu, nikoliv jeho vlastnikem. Vlastnikem bytu,
pfip. domu, je pouze druzstvo a jen druZstvo vykondva
vlastnické pravo. Clen druZstva je ndjemcem bytu, jehoZ
vztah k druzstvu (vztah ndjemce - pronajimatel) se fidi
ustanovenimi § 2201 a ndsl. nového obcanského zako-
niku (najemni smlouva), pfipadné zvldsnim zakonem, se
kterym novy obc&ansky zakonik ve svém § 2240 pocita
a dale stanovami druzstva. Byt je majetkovd hodnota
v Ffadu stovek tisic az miliond korun a s touto majet-
kovou hodnotou mize naklddat za danych podminek
predstavenstvo druZstva. Extrémnim pfipadem (ktery
by vS8ak nebyl v nasi historii ani poprvé ani naposledy)
je bankrot druzstva, zplGsobeny chybami v hospodare-
ni druzstva, jehoz dlsledkem mize byt ztrata majetku
druzstva a jeho prodej v drazbé. Obecné plati, Ze je lepsi
si za sv(j majetek odpovidat sam a nikoliv spoléhat na
poctivost a odbornost svych zastupcl - v tomto pfipadé
vedeni druzstva. Za urcitych podminek maze byt ¢lenovi
druZstva dokonce ndjemni smlouva vypovézena a mize
byt vyloucen z druzstva. Vyporadaci podil, ktery by mél
vylou€eny €len druzstva obdrzet, rozhodné neodpovida
trzni hodnoté druzstevniho bytu.

Dalsim ddlezitym faktem je vysSi trzni hodnota bytu
v osobnim vlastnictvi oproti druzstevnimu vlastnic-
tvi. Odbornici na trhu s nemovitostmi potvrdi, Ze byty
v osobnim vlastnictvi se prodavaji za cenu vyssi o jed-
notky aZ desitky procent oproti druzstevnimu vlastnic-
tvi a zaroven se prodej uskute¢ni rychleji. Pfevodem
bytu do osobniho vlastnictvi Ize v podstaté obratem
zhodnotit svij majetek o desitky aZ stovky tisic korun.
V pfipadé prodeje bytu ve vlastnictvi se sice statu musi
odvést daf z nabyti nemovitych véci, jez vychazi z hod-
noty bytu, i pfesto vSak prodavajici obecné obdrzi vys-
Si cenu, nez pfi prevodu €lenskych prav v druzstvu vc.
préva ndjmu bytu. Ddvodem této skutecnosti je (kromé
neddvéry fady lidi vstupovat do druZstevniho vlastnictvi)
predevsim moznost financovat koupi bytu v osobnim
vlastnictvi hypotecnim Gvérem. V pfipadé prevodu druz-
stevniho bytu musi mit nabyvatel tzv. hotovost nebo
jinou nemovitost k zastavé pro banku, coz neni pfilis
bézné. Platnd legislativa sice umoziuje zfizeni zastavni-
ho préva k druzstevnimu podilu, v praxi vdak toto reali-
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zovano bézné neni. Stanovy nékterych druzstev vylucuji
nabyti bytu cizincem, pfitom cizinci tvofi nemalou sku-
pinu osob, které se na trhu s byty podileji. Pfi prevodu
druzstevniho bytu se namisto dané z nabyti nemovitych
véci obvykle plati druzstvu poplatek za prevod ¢lenskych
prav a povinnosti, ktery je mnohdy velmi vysoky a ne-
odpovidd hodnoté sluzeb, které druzstvo svému clenu
poskytuje a mnohdy se dokonce dani pfiblizi ¢i vyrovna
(druzstva nékdy pomoci vysokého prevodniho poplatku
reguluji spekulativni pFevody druzstevnich bytd). Cleno-
vé druzstva €asto nevédi, jaka je vySe poplatku druzstvu
a o to vétsi prekvapeni je pak ¢eka pfi prevodu druzstev-
niho bytu v kanceldfi druzstva.

Jak bylo jiz vyse uvedeno, jen vlastnik bytu mize v pl-
ném rozsahu vykondvat svd vlastnickd prdva k bytu.
V pfipadé bytu v osobnim vlastnictvi mize jeho vlastnik
dat byt do prondjmu tieti osobé bez souhlasu druzstva
(podnéjem druzstevniho bytu bez souhlasu druzstva je
neplatny) nebo v ném zfidit vécné bfemeno doZivotniho
bydleni napt. pro své rodice nebo handicapované déti
pro pripad, kdyby se se stdvajicim majitelem cokoliv sta-
lo. Stejné tak mlzZe byt ve vlastnictvi slouZit jako zasta-
va tzv. americké hypotéky ¢i jiného obdobného produktu
banky, které umozfuji financovat formou vyhodného
Gvéru nejrizné;jsi potfeby majitele nebo osob jemu bliz-
kych, napf. studium potomkd, nékladné operace, rekon-
strukce bytu, pofizeni jiné nemovitosti apod. Dale plati,
Ze jen vlastnik bytu rozhoduje o tom, zda budou v byté
provedeny né&jaké stavebni Upravy ¢i rekontrukce. Jaké-

souhlasu druzstva.

Prevazuje ndzor, Ze €lenovi druzstva by méla byt vzdy

ddna moZnost se svobodné rozhodnout, zda chce zlstat

v druzstvu &i nikoliv, a to at se jedna o jednotlivce nebo mi-

noritni skupinu ¢lend druZstva. Tzn. je-li vile nékolika osob

v druZstvu z druzstva vystoupit a pfevést byty do OV, druz-

stvo by jim toto mélo umoznit a téch, kdo chtéji v druzstvu

29



Podpasovky

zUstat, se jejich pravni postaveni jakkoliv nezméni. Dlvod
branit individualnim pfevodim bytd do OV neni zvlast teh-
dy, kdyz tito Zadatelé hodlaji ndklady na prevod uhradit ze
svého. Pamatujte, Ze v pripadég, kdy ¢lenska schize platné
odsouhlasi prevod bytl do OV, predstavenstvo je timto
rozhodnutim ¢lenské schlize vazano a je povinno se jim fi-
dit, tzn. v co nejkratsi dobé provést prohlaseni vlastnika
budovy a dale uzavrit jednotlivé smlouvy o pFevodu vlast-
nictvi bytovych jednotek nebo gardzi do vlastnictvi ¢lenl
druzstva/ndjemcl. Doporucuje se v usneseni ¢lenské schi-
ze pro tento pripad téz stanovit predstavenstvu lhtu pro
splnéni téchto Ukold a v pfipadé pratahd zavinénych pred-
stavenstvem se nebranit vyméné vedeni druzstva.

Abychom byli korektni, je tfeba uvést, Ze i druZstevni
vlastnictvi md oproti tzv. osobnimu vlastnictvi své vyhody
a z téchto ddvodd ma své pfiznivce. Jako vyhody druZstev-
niho vlastnictvi jsou nej¢astéji zmifiovany tyto:

a) Je-li dom v majetku bytového druzstva a uzivateli bytd
jsou jeho ¢lenové, druzstvo miZe snaze regulovat to,
kdo vdomé bydli, resp. sndze zabrdnit tomu, aby vdomé
nebydlely nezadouci osoby. Dle § 2275 obcanského z3-
koniku je pro podndjem bytu (tj. dalsi pfenechani bytu
k uzivani tfeti osobé&) zapotrebi souhlas pronajimatele,
tj. bytového druzstva. PoruSeni této povinnosti ndjemce
se povazuje za hrubé porusSeni povinnosti ndjemce. Zde
je vsak nutné doplnit, Ze souhlas je zapotfebi jen tehdy,
pokud ndjemce v byté nebydli. Pokud si vsak dle podné-
jemni smlouvy v byté ponecha napf. jeden pokoj, sou-
hlas druzstva vyzadovan neni. DruZstvo rovnéz nemuze
ovlivnit to, zda se do bytu nastéhuje dalsi osoba v rdm-
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ci domacnosti, zejména pak, jde-li o tzv. blizkou osobu
(8 2272 obcanského zakoniku). U osobniho vlastnictvi
nemd SVJ moznosti ovlivnit, kdo bude v byté bydlet,
tedy zda jeho vlastnik anebo najemce. Na druhou stranu
nelze pousélné hodnotit, Ze podndjemce (byt v OV) se
v byté bude vzdy chovat hafe nez ¢len druzstva (druz-
stevni vlastnictvi). V nékterych pfipadech je tomu prévé
naopak a ndjemce bytu v osobnim vlastnictvi si svého
prava najmu vice védzi a nechce o néj pfijit a shanét si
nové bydleni. Jsou dokonce zndmy i pfipady, kdy si lidé
v domeé ulevi, kdyZ se majitel z bytu odstéhuje a byt pro-
najima treti osobé, kterd se chova slusné a respektuje
zavedend pravidla v domé.

b) JelikoZz ¢asto navstévujeme druZstevni schize, kde se
rozhoduje, zda prejit do osobniho vlastnictvi €& nikoliv,
slychame od zastancd druZstevniho vlastnictvi téz pripo-
minku o tom, Ze ¢lenové druZstva maji oproti vliastnikdm
bytd lepsi platebni mordlku a Ze se vstupem do osob-
niho vlastnictvi prfestanou néktefi platit prfedepsané
zalohy na energie, fond oprav apod. Vzhledem k tomu,
Ze u nasich klientd prabézné sledujeme jejich spokoje-
nost z pfechodem na SVJ, ukazuje se, Ze tyto obavy se
v praxi nenaplnily a Ze ten, kdo jako ¢len druZstva ne-
byl zvykly Fddné a vcas platit, neni zodpovédny ani jako
majitel bytu a stejné tak ten, kdo své zdvazky plnil jako
¢len druzstva, je rozumny i jako ¢len SVJ. V pfipadé bytu
v osobnim vlastnictvim se muaze i SVJ proti neplatico-
vi branit soudni cestou v¢. moZnosti exekuce (nuceny
prodej bytu v drazbég), pficemz dluh na energiich naros-
te o uroky z prodleni, naklady za pravni sluzby, soudni
vylohy atd. Rovnéz nutno upozornit na velmi ddlezitou
skutecnost, ktera je vyhodou byt v osobnim vlastnictvi,
a to, Ze pfi prodeji bytu v osobnim vlastnictvi je proda-
vajici dle § 1186 odst. 2 obéanského zakoniku (na rozdil
od druZstevniho vlastnictvi) povinen kupujicimu doloZit
stav svych zédvazkl vici SVJ a tudiz pfiznat, zda vaci SVJ
dluzi na platbach a pfip. kolik. Takovy dluh je poté trvale
spojen s timto bytem, pfechdzi na kupujiciho a kupujici
se tak stava dluznikem SVJ. Z tohoto divodu se obvykle
pri prodeji bytu dluhy pavodniho vlastnika vycisli a uhra-
di (z kupni ceny) a kupujici nabyva byt tzv. ¢isty, tedy bez
dluhd, coz pro SVJ znamena znac¢nou Ulevu.

VySe uvedeny vycet nevyhod druZzstevniho vlastnictvi
neni Gplny a zvidavy ¢tendf na jinych internetovych por-
talech jisté nalezne spoustu jinych objektivnich informaci
k vlastnimu posouzeni této problematiky.

PRISPEVEK DRUHY

© Jak je to s koupi druzstevniho bytu

Druzstevni byty jsou levnéjsi nez stejné velké v pfimém
vlastnictvi, ale ¢lovék si za své penize nepofizuje nemovi-
tost, nybrz ¢lenstvi v druzstvu.

DruZstevni byty maji oproti bytdm v osobnim vlastnictvi
své vyhody i nevyhody.

KdyZz se fekne druzstevni byt, vybavi se vétsiné lidi
zvlastni hybrid mezi vlastnictvim a prondjmem z devadesa-
tych let. Druzstevni byty ale stale existuji, a co vic, dokonce
vznikaji nové. Za vsim hledejte developery. Ti sice stéle jes-



té preferuji vystavbu novych byt ur¢enych k okamzitému
prodeji, nicméné se prizpUsobili také situaci na trhu a za-
cali opét nabizet také druzstevni projekty. Byty v takovych
domech totiZz mohou nabizet i zdjemctm, ktefi z rdznych
dUvodd nedosdhnou na hypotéku, napfiklad proto, Ze maji
téZko prokazatelné piijmy.

@ Mohu druzstevni byt prodat?

Rozdily ve formé vlastnictvi v pfipadé vlastniho a druzstev-
niho bytu jsou pfedevsim papirové. V mnoha ohledech Ize
s obéma typy bytl disponovat obdobné. Dokonce plati, ze
prodej druzstevniho bytu je jednodussi nez bytu vlastni-
ho. Prodej bytu nepodléha schvalovani druzstvem. Kupu-
jici a prodavajici mezi sebou podepisi smlouvu o prevodu
druzstevniho podily, ¢imz je celd véc ukon€ena. Odpada tak
nutnost sepisovat slozitou smlouvu a zmény zanaSet do
katastru nemovitosti. Nemusite se ani pidit po tom, zda
na byté nevdznou vécna bfemena a zastavy. Obejdete také
dan z prfevodu nemovitosti.

© Levnéji, bez osobniho viastnictvi

Tticet procent. Neni to rozhodné malo - a az takovy je roz-
dil v cené mezi srovnatelnymi byty v osobnim a druzstev-
nim vlastnictvi. Pro mnohé rodiny to mdze byt rozhodujici.
Jen diky druzstevnimu bytu budou moci skongit s klasickym
najemnim bydlenim. Tficetiprocentni sleva bude vykoupend
nejistym pravnim statusem, ale dost mozna se to ani v bu-
doucnu nijak nepodepiSe na kvalité vaseho bydleni - takze
mnozi to prosté risknou.

© Rychleji, bez zdpisu v katastru
Druha dobra zprava je rychlost prfevodu druzstevniho po-
dilu. JelikoZz nebudete zapsani jako vlastnik v katastru ne-
movitosti (je jim bytové druZstvo), nemusite zadat o zadné
zmeény. To zkrdti proces koupé bytu o mésic nebo i o vic
- praveé tak dlouho totiz trvé fizeni v souvislosti se zapisem
vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti.
Prevod druzstevniho podilu midze probé&hnout praktic-
ky do druhého dne, staci slozit kupni cenu, nasledné po-
depsat smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu, zajit spo-
le¢né s proddvajicim na druzstvo a tam smlouvu predloZzit

bytovému druzstvu. Bytové druZstvo nastésti nema ve
véci pfevodu zadnou rozhodovaci pravomoc, a tak nemu-
site ¢ekat na ?adné jeho vyjadieni nebo hlasovani. Uinky
prevodu tedy nastanou dnem doruceni smlouvy o prevodu
bytovému druzstvu. Vyuzijete-li Gschovu kupni ceny, penize
se u schovatele ¢asto dlouho neohfeji - v mnoha pfipadech
jsou ulozené jen nékolik hodin.

Vyhody

® Co se tyce financi, md druzstevni bydleni nasledujici vy-
hody:

® Cena bytu byva nizsi o 10-30 % (vyjma druZstevnich
bytd v nové postavenych projektech).

® Dale, pokud mé prodavany byt zistatek anuity, pak to
pro vas znamena nizsi okamzitou nutnost vlastnich pro-
stfedkl. Rovnou tedy zaplatite jen cenu za prevod a zby-
lou ¢ast ceny bytu doplacite mésicné.

® Dalsi vyhoda se tyka prevodu druzstevnich prav a povin-
nosti, ty jsou totiz osvobozeny od dané z nabyti nemo-
vitosti.

® Neékteré byty v osobnim vlastnictvi jsou od dané osvobo-
zeny také. Za prvni Uplatny prevod (tedy prodej) jakékoli
nové postavené jednotky k bydleni (byt v novostavbg,
pfistavba apod.) neplatite dar, pokud probéhne do 5 let
od okamziku, kdy ji mGzete uZivat (zpravidla od kolau-
dace).

® Prevod ¢lenského podilu (tj. bytu v druZzstvu) je vyrazné
rychlejsi nez prfevod do osobniho vlastnictvi.

Nevyhody

® K nevyhoddm druZzstevniho bydleni patii (kromé obtizi
s financovanim hypotékou) nasledujici.

® Pokud neplatite zavazky druzstvu, snadno o ¢lenstvi pfi-
jdete, protoze podilnictvi neni tak chranéno jako vlast-
nictvi.

® Zarover miZete o byt pfijit bez vlastniho pricinéni v pri-
padé, Ze druZstvo Spatné hospodafi.

® Druzstvo také muUzZe najemce nesmysIiné omezovat
(napt. poplatky za podnajimani bytu).

KONEC UKAZEK Sestavil -5p-
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TS informuje

Topna sezona
zacCala letos o deset dni drive

Teplarny jsou od zacdatku zafi pfipravené na zacatek topné sezony**. Jak
byvéa pravidlem, nejdfive se zac¢alo topit na zapadé Cech a ve vyse polo-
Zenych oblastech. Se zacatkem zafi zahdjily pfitapéni teplarny v ASském
vybéZzku, na Sokolovsku a Trutnovsku. K nim se postupné piidala s rannim
a vecCernim pritapénim i daldi mésta jako napfiklad Liberec, Jihlava ¢i PI-
zen. Na jizni Moravé a v dalSich teplejSich oblastech se pocita se zahjje-

nim vytapéni az po tomto vikendu.

,Topnad sezona zacala letos zhruba o deset dni drive neZ
vioni. Tepldrny jsou na ni dobre pripravené, pres |léto pro-
vedly potfebnou Gdrzbu a opravy zafizeni, “ fekl feditel Tep-
larenského sdruzeni CR Martin Hajek. ,Pokud by primérné
venkovni teploty opét na delsi dobu stouply, je samozriej-
mé mozZné vytdpéni prerusit. V minulych letech to bylo sice
v zdii pravidlem, podle aktudlni pfedpovédi to ale letos za-
tim neocekdvdme. Po letech zase prislo teplotné primérné
zadri,” dodal Martin Hajek.

Cesky hydrometeorologicky Ustav ve svém mési¢nim vyhle-
du pocasi totiz aktudlné uvadi, Ze obdobi od 11. zafi do 8. fij-
na 2017 bude jako celek teplotné prdmérné az slabé pod-
primérné. Interval primérnych teplot se v pribéhu celého
obdobi nasledujicich ¢tyr tydnl pohybuje mezi 11,5a 13,5 °C.
TakZe po rénu uz pfijde vhod na vétsiné Gzemi prvni podzimni
dodavka tepla z teplaren do radidtort nejen v bytovych do-
mech, ale i ve Skolach a dalSich trvale uZivanych objektech.

Spotreba tepla je zatim o nékolik procent vyssi nez vlo-
ni. MliZe za to zejména leden, ktery byl letos mimoradné
chladny. Primeérna teplota za topné obdobi leden az kvé-
ten leZi presné uprostfed mezi teplotou dlouhodobého
normalu a zacatku roku 2016. Byla o 0,8 °C teplejsi nez
dlouhodoby primér a zaroven o 0,8 °C chladnéjsi nez mi-
nuly rok. To odpovida zvyseni spotieby tepla zhruba o 4 %.

1 znaseho prizkumu v tepldrndch vyplyvd, Ze v letosnim
roce je za prvnich osm mésici mezirocné doddvka tepla

vyssi neZ viloni. V nékterych lokalitdch to ale neni ani tak
vyrazné, jelikoZ se projevily dalsi Gspory tepla z pokracujici-
ho zateplovani zdsobovanych objektd,” uved| Martin Hajek.

K charakteristice pocasi v zafi patfi nejen vyrazny pokles
nocnich teplot, ale zaroveri je pro obdobi babiho léta ty-
picka i jejich velkd rozkolisanost. Béhem tohoto obdobi je
mozny jak rychly pokles teplot, tak jejich vyrazny vzestup,
na coz tepladrny aktudlné reaguji s dodavkou tepla.

*¥ .
Pozndmka:
Topnd sezona v Ceské republice podle vyhldsky ¢ 194/2007
Sb., ve znéni vyhlasky ¢. 237/2014 Sb., oficidlné zacing po
1. zdr7, jestliZze primérnd teplota venkovniho vzduchu ve
dvou po sobé ndsledujicich dnech klesne pod 13 °C a podle
vyvoje pocasi nelze ocekdvat zvyseni této teploty nad 13 °C
pro ndsledujici den. Vice neZ polovina domdcnosti v domech
s modernimi domovnimi prfeddvacimi stanicemi vsak mize
zacit s pritdpénim podle vlastniho uvdZeni kdykoliv a nemusi
cekat na splnéni uvedené podminky. Stejné tak maji moZnost
i ostatni odbératelé poZddat o doddvku tepla pro vytdpéni
svych objekt( jesté pred splnénim vyhldskou dané primérné
denni teploty (pokud nejsou napojeni na tepldrenské
domdcnosti mohou naopak vypnout své radidtory nastave-
nim termostatickych ventild na niZsi hodnoty. KaZdy si tak
muZe nastavit v byté tepelnou pohodu, ktera mu vyhovuje
a odpovidd jeho potrebam.

r



Revitalizace ,saldmovou metodou”, jak byva revitalizace
domu po ¢astech ¢asto nazyvana, nebyva nejefektivnéjsi. Vy-
jimky obvykle potvrzuji pravidlo. O revitalizaci domu o 126 by-
tovych jednotkdach, postaveném v roce 1968, na tfidé Vacla-
va Klementa v Mladé Boleslavi, to plati na sto procent. Tym
vedouciho projektu Jana Kuchare, mistra Tomase Jansy a pfi-
pravarky stavby Emy Havelkové z neratovické spolecnosti
KASTEN odvedl peclivou praci, za kterou zlstala skvéld stav-
ba, takZe se o tom je dobré zminit, i kdyzZ to revitalizace ,sa-
lamovou metodou,, de facto byla.
Prvni etapa
Zadani dalo Spolecenstvi vlastnikd. Pra-
ce byly zahdjeny na podzim 2010 vymé-
nou oken a obnovou stifeSniho plasté.
Pro vyssi ochranu proti hluku z nedaleké
frekventované komunikace byla osazena
novd plastova okna s izola¢nim dvoj-
sklem U=1,1 s mezi skelnim rdmeckem
TGI-W.

Pfi opravé stfechy byl obnoven pod-
klad, vyspédovana stfesni rovina, prove-

deno zatepleni deskami z pénového poly-
styrénu EPS 100 S stabil tloustkou
80 mm a polozena nova hydroizola-
ce z podkladnich a kompletacnich ther-
moaktivnich pasd PLURA THERMO AD P
2,5 mm a modifikovanych krycich asfal-

tovych pasi Pluvitec TECH 5000 PA 5,0.

Ve strojovné vytahu se vzduchotechni-
kou byly demontovany stavajici rozvody
vzduchotechniky a nahrazeny novymi
ventila¢nimi turbinami Lomanco BIB 14.

Pro zatepleni obvodovych stén domu
vcetné soklu byl pouzit tepelné izolac¢ni
systém STOMIX THERM ALFA s tepel-
nou izolaci EPS F a tepelnou izolaci z mi-
neralni viny TF tl. 140 mm.

Vyménény byly klempifské prvky na
obvodovém plasti budovy, streSe a lodzi-
ich, byla vyménéna podlahovd souvrstvi
na lodziich a zdabradli, byly provedeny
drobné statické Upravy véetné reprofilaci Zelezobetonovych
konstrukci. Upraven byl okapovy chodnik véetné obnovy svis-
lé hydroizolace. Barevné rfesSeni nové fasady prispélo i ke zlep-
Seni a zatraktivnéni verejného prostoru v misté.

Druha etapa.

V roce 2014 oslovilo Spolecenstvi vlastniki KASTEN znovu.
Zadalo vyménu veskeré elektroinstalace v interiéru domu
a v ramci rekonstrukce elektrickych rozvodd opravu rozvodi
v nékterych bytovych jednotkach.

Finale

Z tuctového paneldku se stal pohledny a z hlediska spotfeby
tepla (v roce 2010 1945 GJ, v roce 2014 uz ,jen” 1133 GJ)
Gsporny ddm s podstatné vyssim komfortem bydleni.

K Gspéchu prispélo i to, Ze kvalitni, pecliva prace pfi realiza-
ci byla dopredu kvalitné pfipravena. Mj. stavebné technickym
posouzenim, intenzivni spolupraci pfi feSeni financovani
a z toho vyplyvajici vytvoreni moznosti ¢erpat dotace z pro-
gramu Zelena Gspordm. Jejich celkova vyse cinila 5,4 mil. K¢.

Lokalita: Tr. Vaclava Klementa 336, Mlada Boleslav

Investor:Spolecenstvi vlastnikd jednotek pro dim Tr. Vaclava
Klementa 336, Mlada Boleslav

Termin: 11/2010-10/2014

Vedouci projektu: Jan Kuchaf

Investi¢ni naklady: 11,116 mil. K&

KASTEN spol. s r.0., je drzitelem certifikdtu ISO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001,
drzitelem Osvédceni odborné zpudsobilosti k provadéni ETICS.

V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010 Stredoceského kraje a v soutézi
Fasada roku byla za rekonstrukci Polikliniky Opatovska v Praze 4 ocenéna 3. mistem.

V roce 2013 ziskala, v rdmci CZECH TOP 100, CEKIA Stability Award 2013 s hodnocenim
AA (vynikajici).

Kontakty:
KASTEN spol. s r.o.
Vétrna 145, 277 11 Neratovice - Byskovice

Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz
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Tepelné ztraty zpravidla vznikaji prostupem
stavebnimi prvky a konstrukcemi (stfechou,
stropem, sténou, okny a dvermi, podlahou,
nevytdpénymi prostory) a vétranim.

KOMPLEXNI
REKONSTRUKCE _
BYTOVYCH DOMU

Analyza stavebné - technického stavu
Poradenska ¢innost

Projektova dokumentace

Kalkulace nédkladd

Financovani

Komplexni rekonstrukce

a energeticky Gspornd opatrenf

wwWW.KASTEN.cz
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Za kazdym novym vytahem J‘/
vidime vas uspésny projekt

Vyhodné uvéry pro bytova druzstva a SVJ

Rozumime potfebam vaseho domu, proto nabizime
uvér na vymeénu vytahu a dalsi rekonstrukce.

Vazime si prace ¢len( bytovych druzstev nebo vybord spolecenstvi vliastnikl a vime, kolik toho musi
zvladnout, aby byli v3ichni sousedé spokojeni. Pro usnadnéni jejich prace ptinasime komplexni sluzby,
které odpovidaji jejich finanénim potfebam. Nyni mohou napfiklad Cerpat Uvér s dotaci. V pripadé,
Ze Uvérovana investice pFinese Usporu energii, CSOB jim vrati jedno procento z objemu uvéru zpét.

800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi




