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Nas servis zahrnuje tyto prace:

vytvoreni grafické podoby tiskoviny, sazba textu, jazykové korektury,
pfeklady, scanovani a uprava fotografii pro tisk, pfiprava kontrolnich
natiskd, zajisténi a kontrola tisku v tiskarné

Portfolio zakazniku:

Narodni technické muzeum, Narodni muzeum, COI,
Méstska ¢ast Praha 13, Cesky svaz véelafu, z.s.,
nakladatelstvi Libri, Albatros Media a.s., Academia, Leda, Slovart
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MINISTERSTVO PRACE A SOCIALNICH VECI

STATISTICKA ROCENKA
trhu prace v €R v roce 2015

Svazek Jeskyné podava podrobny popis 3 328 znamych podzemnich
prostor na uzemi Ceské prepubliky.
Kniha md 608 stran, najdete v ni barevné fotografie, letecké snimky,

Cena je 550 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neictujeme.

Svazek Ostravsko popisuje na téméf 500 strandch zajimavé a chranéné
lokality v Ostravském kraji
Cena 400 K¢ v¢. DPH + postovné, balné netctujeme.

Svazek Brnénsko popisuje na témér 1 000 stranach zajimavé a chranéné
lokality v okoli Brna (kraj Jihomoravsky)
Cena je 700 K¢ v¢. DPH + postovné, balné neuctujeme.

Objednavky prijimame na e-mailu produkce@artedit.cz

PAVEL JURIK

DOMINIA

SMIRICKYCH
A LIECHTENSTEINU
v CECHACH

All Day Long

Knihy z edice Chranéna tizemi CR jsou unikatnim privodcem krajinou nasi zemé.

Najdete tu nejen podrobny popis lokalit ale i mapku a letecky snimek, coZ vam umozni danou
zajimavost skutec¢né v krajiné nalézt.

Doporucujeme rodinam turistii ale i Skolam a ufadim statni spravy.
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ZA 270 K¢
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ZA 375 K¢
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I Nezapomeneme

Ve véku 60ti let zemfel

(2. unora 2017) predseda Svazu
ceskych a moravskych bytovych
druzstev RNDr. Jifi Barta. Tézka

a zradna nemoc mu nedoprala

byt nejen se svou rodinou, ale ani
dokoncit praci, kterou jako predse-
da SCMBD a dlouholety pracovnik
v bytovém druZstevnictvi chtél
udélat. Ve svém stanovisku, které
jsme otiskli v nasem ¢asopise pri
jeho nastupu do funkce, jasné po-
psal, kam posunout bytovou politi-
ku a jak branit bytové druZstevnic-
tvi. Pfipomenme si jeho slova.

Aktualni problémy
bytové politiky v CR

Dlouhodobé& pretrvavajici snaha legislativy v CR o sblizovani druZstev
a ostatnich obchodnich spolenosti vede k pokfivenému a nespravnému
pohliZeni na druzstva. Ta jsou nakonec chapdéna jako ,pokazené” spolec-
nosti s ru€enim omezenim a druzstevni principy nejsou v obchodnich zako-
nech respektovany nebo jsou dokonce trvale poslapavany.

Toto nahlizeni na druZstva je v ostrém kontrastu s posta-
venim druZstev v jinych zemich Evropské unie, kde maji
druzstva svébytné postaveni (Francie, Némecko, Spanélsko
i Velka Britanie). Evropska komise nahlizi na druzstva jako
na duleZity prvek ekonomické stability a vyznamny faktor
snizovani nezameéstnanosti. DruZstva totiz nejlépe ze
vsech typU podnik{ prosla obdobim hospodarské krize.

Evropskd komise trvd na povinnosti platici pro vsechny
¢lenské zemé Evropské unie, informovat Komisi i své part-
nery, jakmile vypracuje novou pravni normu v této oblasti,
a to jesté pred prijetim jejiho textu. VIady by mély pfi for-
movani a revizi pravnich predpisl a nafizeni pouzitelnych
na druistva vést konzultace s druzstevnimi organizace-
mi a také se zG¢astnénymi organizacemi zaméstnavatell
a pracovnikd.
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SOUCASNA PRAVNI UPRAVA

A PROBLEMY Z Ni PLYNOUCI

Tyto zdvazné prvky viak nejsou nasimi viddami dlouhodobé
respektovany a posledni pravni Gprava bytového druzstva
obsazend v zdkoné o obchodnich korporacich uvéadi bytova
druzZstva do existencnich problémd, protozZe pred né stavi
nesplnitelné podminky, napfiklad pfi schvalovani nékterych
€asti stanov.

Postaveni bytovych druZstev v obcanském a korporat-
nim zakoné je mnohdy paradoxni. Kdyz se to hodi, jsou by-
tova druZstva obchodni korporace se viemi disledky. By-
tovd druzstva vsak nesmi byt uzaviend - druzstevni podil
si mUze koupit kdokoliv. Bytové druzstva nesmi rozdélovat
svobodné svij zisk, ale zaroven jim byl zrusen nedélitelny
fond. UZ dvé desetileti musi bytova druzstva strpét cha-



otickou privatizaci svych bytl, kterd je zavisld pouze na
naladach a pranich jednotlivych ¢lend. Paradoxnim disled-
kem je napfiklad to, Ze ¢len druZstva, ktery nechce svij byt
privatizovat se nedobrovolné a proti své vili octne v nové
pravnické osobé s Uplné jinymi pravidly, do kterych navic
nemUze vlbec zasahovat. Toto je jev ve svété naprosto
ojedinély.

Lépe na tom nejsou ani spolecenstvi vlastnikd v byto-
vych domech. Legislativnim diletantismem bylo napfiklad
dosazeno toho, Ze dnes existuje asi 6 typd téchto spole-
¢enstvi a zarovei existuje v CR jen né&kolik odbornikd, ktefi
umi tato spolecenstvi rozlisit. | pro spolec¢enstvi vlastnik(
jednotek pfipravil novy obcansky zakonik fadu nesplnitel-
nych podminek a nékolik nefesitelnych situaci. Vsechny
tyto problémy byly jiz dfive popsdny metodickym odborem
svazu a rozeslany na patfi¢énd mista. Navic na nové vzni-
kajici spolecenstvi vlastnikd tvrdé dopadlo razantni navy-
Seni spravnich poplatkd. Pri zaloZeni spole¢enstvi vilastni-
kd, schvaleni stanov a vloZeni do rejstfiku vznikaji ndklady
mnohdy prevysujici deset tisic korun. Pro bytovy dim cita-
jici 8 bytovych jednotek je to nemaly naklad na kazdy byt.

Bytové druZstva a spolecenstvi vlastnik( jsou v zdsad-
né nerovném postaveni oproti ostatnim véfiteldm dlu-
ha, které souvisi s bydlenim. Clenové bytovych druistev
i spolecenstvi vlastnikl jsou ohroZeni zadluZenymi sousedy,
proti kterym jsou vedeny exekuce nebo ktefi dosdhli
osobniho oddluzeni. Dluhy, které vznikaji v souvislosti
s uzivani bytu, pak dopadaji na nevinné sousedy, proto-
Ze jejich vymahatelnost je témér nemoznd. Tento stav je
v ostatnich evropskych zemich nepredstavitelny, u nas je
vSak dlouhodobé povazovany za normalni.

Navic se situace miZe jesté zhorsit, pokud bude reali-
zovan deklarovany zamér zvysit pocet oddluZeni a snizit
nebo zrusit minimalni tficetiprocentni hranici pro ¢astecné
uhrazeni dluhd. Ministerstvo spravedlnosti zarover velmi
hloupé radi bytovym druzstvim a spolecenstvim vlastnikd,
ze pokud dluznici nehradi platby souvisejici s uzivdnim
bytu, neni spolecenstvi povinné plnit sluzby, které jsou
dluZicimu vlastnikovi poskytované. SCMBD marné& opako-
vané ve svych dopisech upozoriiuje ministerstvo na to, zZe
to neni vzhledem ke konstrukci bytového domu technic-
ky realizovatelné. A doporuceni ministra, Ze spolecenstvi
vlastnikd ma dluznikovi odmontovat elektromér k bytu,
je prosté navadéni k pachani trestné ¢innosti. Zadné
bytové spolecenstvi v CR totiZ neposkytuje svym €lendim
elektrickou energii a plyn do bytu, kazdy uzivatel bytu ma
uzavienou smlouvu pfimo s mistnim dodavatelem elektfiny
a plynu.

Lze tedy jednoznacné konstatovat, Ze ministerstva ne-
plni svoji roli. Pravé ministerstva by pfitom méla v diskuzi
s odbornou verejnosti napravovat legislativni nedostatky.
Situace je vSak Uplné obracend. Ministerstvo spravedl-
nosti s odbornou vefejnosti nekomunikuje, nebo jen velmi
nerado a pfi spolupréci na poslanecké novele se pokousi
predklddat dalsi ndvrhy, které by mély postaveni bytovych
druzstev jesté dale zhorsit - konkrétné (mimo jiné) v navr-
hu na vyreseni problém( s vyporaddacim podilem v bytovém
druzstvu. Podobnd situace nastala i pfi pfipravé vyhlasky
269/2015 Sb. (MMR), ktera vysla bez konzultace s vétsi
¢asti odborné verejnosti a vysledkem je text obsahujici chy-
by a rozpor se znénim zdkona 67/2013 Sb.

O ndpravu nejvdznéjsSich problémd bytovych druZstev
a SVJ se pokousi v Poslanecké snémovné prosadit skupina
poslancl v ¢ele s JUDr. Jeronymem Tejcem. (Termin prvniho
pokusu snad brezen 2016.)

SOCIALNI BYDLENiI A BYTOVA DRUZSTVA
Dosavadni absence zdkona o socidlnim bydleni zpUsobila,
Ze spekulanti na trhu s byty seskupuji chudé obyvatelstvo
do urcitych lokalit, ve kterych pak roste socialni napéti. Na-
péti je nejen uvnitf této ,komunity”, ale i mezi socialné vy-
lou¢enymi a normalné fungujicimi obyvateli sidlist. Mistni
samosprdva i vlada vSak ponechavaji feseni socidlniho na-
péti na bytovych druzstvech, ale ta nemaji k tomuto fesSeni
zadné zdkonné prostredky.

Pokud se situace v dané lokalité vyostii a nastane kon-
flikt, ktery se presune na ulici, vse se ,vyresi” tim, ze trpici
¢ast sidlisté je zbita policii.

Benevolentni zakony umoznily, aby fyzickd osoba moh-
la legdlné vlastnit vice bytd. Neni tak vyjimkou, Ze u jed-
noho druzstva vlastni fyzickd osoba ctyficet az padesat
bytl a protoze tyto byty zcela jisté neni schopna pouzivat
k naplfiovani svych vlastnich bytovych potreb, stéhuje si do
téchto bytl pfijemce davek a zaklada tim na dalsi konflikty.

Tak vznikly a dale vznikaji oblasti takzvanych ,socidlné
vylou€enych lokalit” na mnoha mistech na severu Cech a na
severu Moravy a budou se postupné Sifit do dalSich regio-
nd. Do téchto mist byli soustfedéni socidlné slabi obyvatelé
i z ostatnich krajd. A v téchto oblastech jsou také velmi
postizena pravé bytova druzstva. Tisicdm c¢lend bytovych
druzstev a SVJ se zhorsila kvalita bydleni a ceny jejich byt
klesly, v mnoha pfipadech témér na nulu.

Clenové bytovych druZstev a SVJ se v nasi zemi nesmi
vyjadrfovat k tomu, kdo se do jejich sousedstvi nastéhuje.
Opét se jednd o pravidlo ve svété naprosto ojedinélé a jeho
dUsledky jsou katastrofalni. Praxe v ostatnich evropskych
zemich a i v USA a Kanadé je opacnd. Je naprosto béznou
a pfirozenou praxi, Ze uzivatelé a majitelé bytl si mezi sebe
nepusti toho, kdo nespliuje jejich predstavy o fadném sou-
sedovi.

Bytova druzstva dlouhodobé v nasi zemi supluji dosud
neexistujici zakon o socidlnim bydleni, protoze svym cle-
ndm poskytuji bydleni ekonomicky dostupné a pfitom re-
lativné kvalitni. V pfipadé financnich probléma svych ¢lent
umoziuji druzstva uzavirdni splatkovych kalendarl a vy-
tvéreji podminky pro to, aby ¢len ve financni tisni pokud
mozno o svij byt nepfisel a mél moZnost se se svou situaci
co nejlépe vyporadat.

Nyni pfipravovany zakon o socidlnim bydleni je vibec
prvnim vazné minénym pokusem bydleni pro nejchudsi oby-
vatele alespon néjak fesit. Panuje v3ak obava, Ze stat tim-
to zdkonem presune bfemeno socidlniho bydleni na obce,
které na to nejsou vibec pfipravené, protoze to historicky
nikdy nedélaly. Navic diky vySe uvedenému seskupovani
potencidlnich pfijemcl socidlniho bydleni do urcitych ob-
lasti bude pro nékteré obce a mésta zabezpeceni socialni-
ho bydleni opravdu velkym ofiskem. Bytovym druZstvim
v tomto zdkoné Zadna role pfisouzena nebyla, prestoze
pravé bytova druzstva v této oblasti jiz vykonala obrovsky
kus prace.

RNDr. Jifi Bdrta, pfedseda SCMBD
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Dlouha cesta

Vlada projednala

dne 16. ledna 2017 material k bydleni,
obsahujici take podnety z petic

Material o plnéni ukold vedoucich ke zlepSeni bydleni v socialné vylouce-
nych lokalitach, ktery zpracovala Agentura pro socialni za¢lefiovani v Ufa-
du vlady CR a Ministerstvo prace a socialnich véci CR, schvalila vldda na
svém zasedani v pondéli 16. ledna 2017 usnesenim €. 31. Mésicniku Krus-
nohor to oznamil Feditel Agentury pro socialni za¢lefiovani Radek Jirdnek.

»~Materidl obsahuje fadu konkrétnich krok{ vedoucich k za-
jisténi lepsi Grovné bydleni pro chudé obcany a zajisténi
efektivniho vynakladani pfispévku a doplatku na bydleni.
Podnétem ke zpracovani materidlu byly i vase podnéty
a problémy, které Fesite,” sdélil Radek Jiranek.

PLAN PLNENiI USNESENI
vlady ze dne 27. cervence 2016
€. 669 k problémim spojenych
s bydlenim socidlné vyloucenych
a navrhdm jejich Feseni
a k usneseni ¢. 670 k identifikaci
probléma v oblasti bydleni

2.4 Ukoly pro ministra zdravotnictvi

® (UV ¢ 669) Zpresnit podminky pro provadéni a hradu
nakladl na provedenad opatfeni deratizace, dezinfekce
apod. tak, aby byla ndvodné popsdna soucinnost SVJ
(majitele nemovitosti), majitele bytové jednotky a mira
odpovédnosti zjisténého plavodce probléma.

Ukol smétuje k upfesnéni ¢innosti orgdnd ochrany verej-
ného zdravi v rdmci platné legislativy k prfedchazeni vzni-
ku a Sifeni infekénich onemocnéni, kdy v danych pfipadech
mohou vstupovat i do soukromych prostor a provadét zde
epidemiologicka Setfeni, nebo nafizovat vlastnikim nemo-
vitosti provedeni pfislusnych opatfeni. K témto Ukoldm mi-
nisterstvo zdravotnictvi nesdélilo konkrétni navrhy splnéni
Ukolld. Ministr zdravotnictvi svym dopisem sdélil, Ze z po-
hledu orgdnd ochrany verejného zdravi je stévajici Gprava
dostate¢nd. Otdzky Uhrady ndkladd na provedeni opatie-
ni deratizace, dezinfekce nebo dezinsekce jsou z pohledu
Ministerstva zdravotnictvi interni zalezitosti majitele nebo
spolumajitell prislusnych domu. V dalsim kroku bude proto
prozkoumana moznost Upravy této otdzky v oblasti sou-
kromého préava.

e (UV ¢ 669) Zpresnit podminky, za kterych muaze
orgdn hygienické sluzby vstoupit do bytu i v nepfi-
tomnosti majitele a provést mistni Setifeni smeérujici
k dodrzovani hygienickych standard( obydli.

® (UV ¢ 669) Stanovit hygienické normy omezujici po-

Cet osob obyvajicich byt v zavislosti na jeho rozloze
a dalSich vlastnostech.

® (UV ¢ 669) Zavést pravomoc hygienické sluzby kon-
trolovat a v krajnim pfipadé zakdzat uzivani zdra-
votné zdvadného bytu alespor v pfipadé, Ze osoby
pobyvajici v byté jsou Zadateli o doplatek nebo pfi-
spévek na bydleni.

Ministerstvo zdravotnictvi svymi dopisy sdélilo, Ze or-
gédny ochrany vefejného zdravi maji kompetence dané
zakonem ¢&. 258/2000 Sb., o ochrané verejného zdravi
a o zméné nékterych souvisejicich zakon(, ve znéni pozdéj-
sich predpisQ, které se ve vztahu k ,bydleni” tykaji pouze
ubytovacich zafizeni a nikoliv bytd (§ 13 a § 21a uvedené-
ho zékona). Ve vztahu k fyzickym osobam maji také orga-
ny ochrany verejného zdravi kompetence v rdmci ¢innosti
k pfedchdazeni vzniku a Sifeni infekénich onemocnéni, kdy
v danych pfipadech mohou vstupovat i do soukromych pro-
stor a provadét zde epidemiologicka Setfeni. Tato ustano-
veni povazZuje Ministerstvo zdravotnictvi z pohledu ochrany
verejného zdravi za dostatec¢na. Ministerstvo zdravotnictvi
uvedlo jako mozné voditko pro stanoveni pfiméreného
poctu osob v byté napf. ustanoveni stavebné-technickych
predpist o minimalni podlahové ploSe obytnych mistnosti.

2.5 Ukol pro ministra pro lidska prava, rovné

prilezitosti a legislativu

® (UV & 669) Aktualizovat materidl s ndzvem Nastroje
pro obce v boji proti sociadlnimu vylou€eni a zajistit jeho
distribuci samospravam

Uvedeny materidl stru¢né predstavuje existujici aktudlni
moznosti finan¢ni podpory opatieni obci sméfujicich k Fese-
ni problém( souvisejicich se socialnim vyloucenim. Déle pfi-
nasi informace o aktudlnich a pfipravovanych strategickych
dokumentech a pracovnich skupindch. Material byl zpraco-
van ministrem pro lidska prava, rovné prilezitosti a legisla-
tivu v Uzké spoluprdci s ministerstvy prace a socialnich véci,
Skolstvi, mlddeze a télovychovy, pro mistni rozvoj a vnitra.
Materidl byl zvefejnén dne 26. 10. 2015.

Ministr pro lidské prava, rovné pfileZitosti a legislativu
pozada prislusné resorty o aktualizaci informaci, které jsou
v materidlu obsazeny. Na zédkladé nové ziskanych podkladd
bude aktualizovand verze materialu zvefejnéna na interne-
tové adrese www.socialni.zaclenovani.cz.



2.6 Ukoly k posuzovani obyvatelnosti bytd

® (UV ¢ 669 a ¢ 670) Vldda ulozila zajistit metodické
podklady pro provadéni mistniho Setfeni vcetné sta-
noveni podminek pro obyvatelnost ¢ neobyvatelnost
bytu

a) ministru zdravotnictvi z pohledu hygienickych
predpisd,

b) ministru vnitra z pohledu poZdrni bezpecnosti,

¢) ministryni pro mistni rozvoj z pohledu stavebné
technickych zdavad bytu,

d) ministryni prdce a socidlnich véci z pohledu po-
ddvani podnétd kompetentnim orgdndm a koordi-
naci postupd,

Na zékladé podkladl od pfislusnych resortl (Ministerstva
zdravotnictvi, Ministerstva pro mistni rozvoj a Ministerstva
vnitra) byl MPSV vytvoren navrh normativni instrukce pro
Urad prace CR (viz pfiloha & 1). Obsahem navrhu norma-
tivni instrukce jsou informace vyuZitelné pro Urad prace
CR pfi provadéni mistniho Setfeni nebo Setfeni v mistsg, tj.
praktické informace o tom, s jakym konkrétnim problémem
a na ktery kompetentni tfad se Urad prace CR mGZe obra-
tit v pfipadé, Ze mé pochyby o obyvatelnosti bytu.

Doposud se nepodafilo vyresit otazku materialni definice
minimalnich standardd obyvatelnosti prostoru k trvalému
bydleni pro G€ely vyplaceni ddvek na bydleni, resp. budouci
systém socialniho bydleni (viz ¢ast 3).

Nova legislativni Uprava systému socidlniho bydleni
muiZe zakotvit Upravu definice obyvatelnosti bytu za uce-
lem bytové nouze a novy pfispévek na bydleni. Nesplnéni
tohoto standardu, zjisténé pfi provadéni socialniho Setfeni,
by bylo divodem pro odejmuti davky na bydleni a imple-
mentaci nastrojd k zajisténi odpovidajiciho bydleni pro da-
nou domacnost v rdmci systému socialniho bydleni. Uprava
definice obyvatelnosti (minimalni standardy) bude navrze-
na ve vzdjemné spoluprdci resortd Ministerstva pro mist-
ni rozvoj, Ministerstva zdravotnictvi a Ministerstva vnitra
s Ministerstvem prace a socialnich véci.

3. Vyhodnoceni predloZzenych plana plnéni
ukold

Na zakladé predlozenych pland plnéni uloZenych Gkoll lze
konstatovat, Ze jsou pfipravovany nastroje na feSeni pouze
nékterych problému identifikovanych v materidlech, které
dne 27. €ervence 2016 vlada schvalila svym usnesenimi €.
669, resp. vzala na védomi svym usneseni ¢. 670.

Nejvice rozpracované se jevi feSeni vysokych naklada
bydleni socidlné vylouc¢enych, a to kombinaci zastropovani
vyse davek dle orienta¢niho modelu ndjm0 v Gzemi, speci-
fikace obsahu nakladd na bydleni (omezeni byznysu s chu-
dobou) a feseni vySe dalsich nepfimérenych nakladd na by-
dleni v rdmci socialni prace zajistované Uradem prace CR
(zména nevyhodnych smluvnich vztahl a spotfebitelského
chovani). V rdmci komplexniho feseni ve vlddnim navrhu za-
kona bude mimo jiné feSena také otazka vymahatelnosti
zdvazkl vlastnika bytové jednotky vici spolecenstvi vlast-
nikd jednotek, resp. spravci bytového domu, ktera zasahuje
do Siroké problematiky bytového spoluvlastnictvi nebo ob-
lasti vymahani pohledavek a insolvencniho prava.

Z predlozenych plant plnéni uloZzenych Gkold vsak za-
roveii vyplynulo, Ze feSeni identifikovanych problém( se

Vyvrcholenim dosavadniho Usili o ndpravu situace se stala lednova
ndvstéva nového ministra pro lidskd prdva, legislativu a rovné
prileZitosti Jana Chvojky v Mosté. V doprovodu své ndméstkyné
fidici Sekci pro lidskd prdva pfi Uradu viddy CR Martiny Stépdnkové
(na snimku), kterd je na Krusnohoru a ve mésté pod Hnévinem
vcelku ¢astym hostem, si prohlédl také problémovou lokalitu
Stovky. Fotoobjektiv jej zachytil na verejném prostranstvi mezi

bloky 100 a 99. Foto: Petr PROKES

jevi jako obtizné v oblasti standard( bydleni, a to zejména
v oblastech, které nejsou o3etfeny stavebnim fadem (napr.
otdzka prelidnéni bytd, vyskytu plisni nebo fyzikalnich, che-
mickych a biologickych vlastnosti prostfedi v bytech). Dalsi
meziresortni spoluprace bude nutna zejména v oblasti véc-
né podstaty takového standardu. Regulace v oblasti sta-
vebniho prava v gesci Ministerstva pro mistni rozvoj pokry-
va zékladni stavebné technické poZadavky na stavby (napi.
statickou bezpec¢nost budovy) a zavazuje vlastnika stavbu
udrzovat (tj. zabezpecovat jeji dobry stavebni stav tak,
aby nedochazelo ke znehodnoceni stavby a co nejvice se
prodlouZila jeji uzivatelnost) po celou dobu jeji existence.
Z hlediska stavebniho zakona lze aktudlné platné a ucin-
né predpisy aplikovat pouze na stavby povolené a prove-
dené za Ucinnosti téchto predpisi. Vzhledem k odliSnym
stavebné technickym poZadavk@m v minulosti vSak rada
udrZzovanych dfive kolaudovanych bytl nebude vyhovovat
stdvajicim stavebné technickym poZadavkim. Nékteré od-
liSnosti stavebné technickych poZadavk( nejsou z hlediska
distojného bydleni a Gcelnosti vyplaceni ddvky na bydleni
zasadni (napf. denni osvétleni budov v blokové zastavbé),
jiné pozadavky jsou z dnesniho pohledu jen obtizné prijatel-
né (napr. neexistence koupelny nebo toalety v byté). Sta-
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vebni predpisy také neupravuji Sirokou oblast uzivani bytu,
kterd byla dfive upravovéna hygienickymi predpisy. Jednd
se zejména o pocet osob v byté nebo o fyzikalni, chemické
a biologické vlastnosti prostiedi v bytech. Prislusné hygi-
enické pozadavky existuji pouze pro pobytové mistnosti
v jinych stavbach (napf. Skolach, kanceldfskych budovach
apod.), nejsou vsak Gc¢inné na byty". Z hlediska ochrany ve-
fejného zdravi hygienické pozadavky na byty v platné legis-
lativé neexistuji".

Chybéjici verejnopravni regulace v této oblasti se nega-
tivné projevuje také v soukromopravnich vztazich. Obcan-
sky zakonik v § 2272 odst. 3 stanovi, Ze pronajimatel ma
pravo pozadovat, aby v ndjemcové domacnosti Zil jen tako-
vy pocet osob, ktery je priméreny velikosti bytu a nebrani
tomu, aby vsechny mohly v byté Zit v obvyklych pohodinych
a hygienicky vyhovujicich podminkach. Pro aplikaci tohoto
ustanoveni viak neexistuji zdvazné ani doporucené postu-
py, které by mohly pfiméreny pocet osob pro konkrétni byt
stanovit. Potfeba takové regulace se ukazuje také v sou-
vislosti s pfipravou zakona o socidlnim bydleni a o pfispév-
ku na bydleni, kdy je pro ucely posouzeni bytové nouze
nutné definovat situace nevhodného bydleni.

Meziresortni spoluprace na stanoveni téchto standardd
bude dale pokracovat tak, aby byl tento Ukol splnén do
31. srpna 2017.

Pozndamka redakce Krusnohoru:
Prilohami k tomuto obsdhlému materidlu jsou dopisy pra-

covnich kolektivi ministerstev zucastnénych na reseni

problematiky. Jejich obsahem jsou podnéty k dalsim jed-
ndanim a upresrnovani textu nami publikovaného obsahlého
materidlu.

* Napr: vyhldska ¢ 6/2003 Sb., kterou se stanovi hygienic-

ké limity chemickych, fyzikdlnich a biologickych ukazateld pro vnitini

prostredi pobytovych mistnosti nékterych staveb
+ Pripadnou vyjimkou mizZe byt vyskyt epidemiologicky
vyznamného hmyzu v byté/domé

— INZERCE

USNESENI
VLADY CESKE REPUBLIKY
ze dne 16. ledna 2017 ¢. 31

o Planu plnéni usneseni vlady ze dne 27. Cervence
2016 €. 669,

k problémm souvisejicim s bydlenim socialné vylou-
¢enych obyvatel a k navrhu jejich feSeni a k usneseni
vlady ze dne 27. ¢ervence 2016 €. 670, k identifikaci

problém(
v oblasti bydleni, které vyplynuly pfi poskytovani
davek na bydleni

Viada
schvaluje Plan pInéni usneseni vlady ze dne 27. Cer-
vence 2016 ¢. 669, k problémdm souvisejicim s bydlenim
socialné vylou€enych obyvatel a k navrhu jejich feSeni
a k usneseni vlady ze dne 27. ¢ervence 2016 €. 670,

k identifikaci problému v oblasti bydleni, které vyplynuly
pfi poskytovani davek na bydleni, obsazeny v asti lll
materialu &j. 7/17 s Upravou podle pisemné predlozené-
ho navrhu k bodu 2.6.

Na védomi:
hejtmani,
primatorka hlavniho mésta Prahy,
pfedseda Svazu mést a obci Ceské republiky

Mgr. Bohuslav Sobotka, v. r.
pfedseda viady
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Sen nebo realita?

Predstavte si, Ze jdete Zadat o Uvér na opravu vaseho bytového domu
a banka nejen Ze netrvd na zapojeni vlastnich zdroji vaseho druzstva Ci
SVJ do financovani investice, ale Gvér poskytne za urokovou sazbu pod
2 % a ani nepozZaduje platit mésicni poplatek za vedeni uvérového Gctu.
A co vic - banka vam je5té jedno procento z vySe vycCerpaného Gvéru vrati
na vas ucet! Zda se vam to v dnesSnich podminkach jako nesplnitelny sen?
Pak se rychle probudte - v CSOB je to nyni realita.

Od loriského roku mohou vlastnici bytovych doml opét
plné vyuZit statnich dotacnich program(, které vyslednou
cenu provedené investice vyrazné snizi. Bytova druZstva
a spolecenstvi vlastnikd (SVJ) na Gzemi Prahy tak mohou
pozadat o dotaci z programu Nova Zelend asporam (NZU),
ve zbytku republiky pak jsou pfipraveny zdroje z Integrova-
ného regionalniho operaé¢niho programu (IROP). V priibéhu
roku 2016 se navic pomérné sjednotily jak poZzadavky obou
program, tak i vy$e moZné podpory. Radé Zadateld se tak
jimi realizovanou investici, pravé diky této dotacni podpo-
fe, podafilo zlevnit v priméru az o 30 %. Pozitivni zprdvou
je, ze v obou programech je dostatek prostfedkd i pro rok
letodni. Spole¢nym znakem NZU i IROP je ale skuteénost,
Ze k vyplaté dotace dojde po té, co je investice realizovdna
a soucasné je doloZeno splnéni projektovanych parametrd.
Je proto logické, Zze vétSina bytovych druzstev a SVJ tedy
potfebuje minimdalné Gvérem prekryt obdobi do vyplaceni
dotace. Od bank se ocekdvd, Ze Gvérem nejen pokryji na-
klady rekonstrukce, ale sou¢asné umozni provedeni mimo-
fadné splatky uvéru z dotace. Pokud napf. klient pred pod-
pisem Gvérové smlouvy CSOB sdéli, e ma zajem pozadat
o dotaci, kterou bude chtit pouzit na mimoradnou splatku
Gvéru, bude mit jiz v tvérové smlouvé zakotveno, Ze tako-
vou splatku mUze provést i pfi fixni sazbé bez hrozby jaké-
koliv sankce.

V dobég, kdy je redlné ziskat statni dotace a kdy se Gro-
kové sazby z Gvérd stdle drzi na rekordné nizké arovni, se
CSOB rozhodla vyjit vstfic pozadavkam bytovych druZstev
a SVJ v oblasti financovani oprav a modernizaci a nyni pfi-
chazi s nabidkou Gvérovani, kterd ma nejen napomoci jesté
vice snizit ndklady spojené s takovou investici, ale zejmé-
na potencionalni klienty opravdu zaujmout. To, 7e CSOB
je pripravena profinancovat i 100 % rozpoctovych nakla-
dU investic¢ni akce, je jiz samozrejmosti. Banka jde se svou
nabidkou jesté dale - pokud si jeji klienti z fad bytovych
druzstev a SVJ zafixuji pevnou urokovou sazbu minimalné
na 10 let, automaticky jim po celou dobu splaceni Gvéru ne-
bude banka Uc¢tovat mési¢ni poplatek za vedeni Gvérového
Gétu. Navic pouze CSOB je schopna nabidnout jesté dalsi

vyhodu - formou dotace vratit 1 % z vySe Cerpaného Uvéru
na Gcet klienta! UmozZnuje to jeji Program energetickych
Uspor, ze kterého jsou dotace vyplaceny. Podminkou ziska-
ni takové dotace je, Ze Uvér byl pouZzit na financni pokryti
investice, ktera prinese prokazatelnou Usporu energii. DU-
lezité je, Ze zadost o prispévek neni byrokraticky ndro¢na!
Obejde se bez energetického auditu a dalSich expertnich
posudkl. Navic touto dotaci je mozné podpofit i Uvér na
rekonstrukci nepanelovych domu a Ize jej sou¢asné kombi-
novat s dotacemi z programt NZU & IROP. Zadost o ni se
CSOB predklada soucasné se zadosti o Gvér.

V obdobi, kdy urokové sazby z Gvérl jsou na svém mini-
mu, vSak neroste jen zdjem bytovych druZzstev a SVJ o uveé-
ry na revitalizace, ale CSOB se stale ¢astéji setkdva s poza-
davkem na poskytnuti nového Gvéru, Gcelové uréeného na
refinancovani Gvéru stavajiciho, ktery je ale Grocen vyrazné
vySSi sazbou. Zatimco u bankovnich Gvérd a preklenovacich
Gvérld od stavebnich spofitelen, urocenych fixnich sazbou,
je jejich refinancovani ve vétsiné pripadld spojeno s pomeér-
né vysokou financni sankci (a je otdzkou pocitani, zda se
refinancovani vyplati), pak u klasickych avérd ze stavebniho
sporeni Zddna takova sankce nehrozi. Jiz v lofiském roce se
ukdzala spravnost ekonomického mysleni ¢lend Fady vybo-
ri SVJ a predstavenstev BD, kdyZ se rozhodli vyuZit situace
na trhu a pokusili se pro svij ddm ziskat co nejvyhodné;jsi
Gvérové podminky. Jen na CSOB se obratilo s 7adosti o re-
financovani svého stdvajiciho Gvéru nékolik desitek klien-
th stavebnich spofitelen. Po té, co radu let splaceli pouze
uroky z preklenovaciho Gvéru a dosporovali, se dostali do
faze, kdy se jejich mezidvér preklopil na klasicky avér ze
stavebniho spofeni. Pfes to, Ze na tomto Gvéru méli nizsi
sazbu, nez jakd byla na uvéru preklenovacim, pfi srovnani
se stdvajici Grovni Grokovych sazeb bankovnich avérd zjis-
tili, Ze jejich uveér je stéle v prGméru témeér o 2 % drazsi.
Diky refinancovani pak ziskali Gvér nejen za vyhodnéjSich
urokovych podminek, ale i pfi zachovani dosavadni vyse
meésicnich splatek, budou takovy uvér splacet kratsi dobu
nez Gvér plvodni. Ze se tak Uspora celkovych Grokovych
ndkladi vlastné nasobi, netfeba dodavat.

7 DUVODU PROC VYUZIT UVER OD CSOB PRO FINANCOVANI REKONSTRUKCE PRAVE LETOS:

rekordné nizka Groven urokovych sazeb

dostupnost dotaci ze statnich podpurnych program
mimoradnd splatka Gvéru z dotace bez hrozby sankce

® prifixaci sazby min. na 10 let se neplati mési¢ni
poplatek
az 20 % objemu Gvéru lze prevést na bézny Gcet

do investice neni nutné zapoijit vlastni zdroje

jen u CSOB Ize navic ziskat dotaci 1 % z objemu Gvéru



Bojuje za nas

Z3asluzna iniciativa ve prospeéech
bytovych druzstev a SVJ

Téma dluznikd a nemoznost by-
tovych druzstev ¢i SVJ domoci se
alespon ¢astecné uhrady dluznych
castek od majiteld bytl v pfipa-
dech, kdy je na né uvalena exeku-
ce, jsme podrobné psali v minulém
Cisle. O problematiku se dlou-
hodobé zajima a snaZi se ji Fesit
senatorka Jitka Seitlova. Polozili
jsme ji nékolik otdzek tykajicich

se praktik schvalovaciho procesu

v Senatu CR popfipadé Poslanecké
snémovné CR i na nazor, zda nasi
politici pfi schvalovani zédkonu, kde
jsou dodate¢né nachazeny hrubé
nedostatky, je normalni soucasna
praxe, popiipadé jak se da tomuto
jevu (témér vSeobecnému) zabranit.

© Poslaneckou snémovnou i Sendtem prochdzeji zdko-
ny, které maji Fadu nedostatki a posléze v praxi pred-
stavuji nemalé problémy v raznych oblastech Zivota. NOZ
a NOK jsou toho konkrétnimi doklady. Mnoha nedorozu-
ménim by se dalo predejit, kdyby byly mnohem vice brany
v potaz pripominky instituci, které se k ndvrhim znéni
zdkond vyjadfuji a upozorfiuji na moZné problémy. Bohu-
Zel vétsinou bez vétsiho vysledku. DokdZete fict, proc se
to déje?

Myslim, Ze ve vétsiné pripadd se nejedna o nedorozuméni,
jak v otdzce uvadite. Témér pfi kazdém névrhu zdkona do-
chazi ke stietim protichGdnych zajm0 dotcenych skupin.
Rozhodujici je, které z nich a v jaké mife je dadna vlddou
a Parlamentem prednost. V nasem pfipadu, dle soucasné
pravni Upravy, ziskaly zcela vysadni postaveni banky a prav-
nické osoby poskytujici zastavni Uvéry. Bohuzel na Gkor
ochrany vlastnikd bytd Spolecenstvi. Je pfitom nepochyb-
né, ze jiz dfive musely byt prekladateldm zakonl znamé
nezbytné formy pravni ochrany prfed neplatic¢i v obdobnych
spolecenstvich napf. v Rakousku nebo SRN.

© Zpdsob obhajoby predkladateli nejen zmifiovanych
zdkond, Ze praxe ukdZe a pak pripadné udéladme novelu,

neZ schvdleni pivodniho nedokonalého zdkona. Co si my-

slite o tomto stdle castéjsim nesvaru?
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V Senatu PCR jsem, s prerusenim mé plsobnosti jako
zastupkyné verejného ochrance prdy, jiz od jeho pocéatku
v roce 1997. Tehdy nebylo mozné, aby byl ndvrh zadkona
predkladan bez ndvrhl podzdkonnych predpist. Dnes je to
bohuzel bézna praxe, pfestoze v rozporu s legislativnimi
pravidly vlady. Podzadkonné nafizeni schvaluje vlada, vy-
hlasky po meziresortnim vypofadani jiZ jen ministerstvo. Je
to nesvar, ktery umoziuje vyhnout se kontrole a projedna-
vani ¢asto citlivych bod{ Parlamentem.

Je tfeba si uvédomit, Ze zadny zakon neni dokonaly.
Jsem ovSem presvédcena, Ze pokud se vi o nedostatku na-
vrhu, ktery mdze lidem v praxi zpUsobit potiZe, nemél by
byt pravni predpis pfijat.

© Co Vids vedlo k tomu, Ze jste se zaéala oblasti bytové
politiky vice zabyvat? Jste jedna z mdla, kterd se snazZi
nedostatky zpisobujici bytovym druZstvim a SVJ nemalé
problémy resit. Konkrétné dluhové pasti, do kterych se
tyto spolecenstvi dostdvaji vinou nerovnocenného po-
staveni oproti bankdm a dal$im institucim (exekutordm
a podobné).

S nevymahatelnymi statisicovymi dluhy se na mne obrétilo
nékolik Spole¢enstvi v mém volebnim obvodu. Stav, kdy po-
ctivi ¢lenové Spolec¢enstvi museji hradit dluhy za neplatice
a nezfidka tak dochazi az k jejich existenénimu ohrozeni,
povaZzuji v prdvnim staté za nepfijatelny.



© Jak probihd priprava pro takovou v tomto pfipadé se-
ndtni iniciativu, které@ md ndsledné napravit nedostatky
v zdkoné?

JiZ vice nez rok bézi celd fada nekonecnych jednani. S exe-
kutivou, zastupci bank, exekutord...Stale jsou predkladany
dUvody, pro¢ nemize dojit k ndpraveé.

@ Jak vypadd ndsledny proces schvalovdni, kterym
musi budouci zakony projit?

Névrh nyni prochazi vybory Senétu a zfejmé v poloviné dub-
na bude pFedlozen plénu Sendtu. Pokud dojde ke schvaleni,
bude predlozen Poslanecké snémovné, kde probéhne opét
celé kolecko projedndvéni, stanovisko dava vlada a jeji le-
gislativni rada. Pak pljde opét do Sendatu a nakonec k panu
prezidentovi. Legislativni proces je pomérné zdlouhavy.

© Je téma bytové politiky a bydleni obecné pro send-
tory zajimavé? Nebo hraje v Sendtu spise druhé housle?
Kdyz si promitnu zdkony za posledni dva, tfi roky procha-
zejici Senatem, dominuji jednoznacné opakované novely
zakonU tykajici se procesnich a regulatorni kompetenci Ufa-
dd. Vétsina navrhl a novel je vyvolana predpisy EU. Bytova
politika neni soucasti evropské agendy. Jednim z dlsledkd
je, podle mého nazoru, dlouhodobé odklddani potFebnych
zmeén v oblasti bytového prava.

@ Volicim se zdd, Ze na Feseni problémG md zvolend
politicka garnitura jen zhruba dva roky ze ¢tyrletého vo-
lebniho obdobi, protoZe prvni rok se novi politici (minist-
fi) seznamuji s agendou a rok pred volbami uz nic nechtéji
schvdlit, protoZe budou ,prece” volby a po nich se uvidi.
Jak tento fakt hodnoti z pozice dlouhodobé sendtorky?
Dostatecny prehled ve svérené oblasti kompetence by mél
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byt jednim z pfedpoklad( pro nominaci do funkce ministra.
Argument ,rok pred volbami” povaZuji za vymluvu.

© Vim, Ze na tuto otdzku je téméF nemoznd odpo-
véd, ale zkusim to: Existuje zplsob, ndtlak nebo pdka
na to, aby evidentni Spatné znéni navrhovanych zdkoni
bylo zménéno (po jasnych upozornéni lidi z praxe), pred
tim, neZ dojde ke konecnému schvalovani jejich znéni?
Ve svétle poslednich uddlosti se to zdd bohuZel skoro ne-
mozné.

Ano, prosté to nevzdavat. Nenechat se odradit. Vzdyt pra-
vé nemozZnost domoci se vymahatelnosti dluhd za neplati-
¢e v bytovych spolecenstvich se tyka tolika ob¢an(! Vlada
a Parlament nemUzZe tuto zjevnou nespravedlnost stdle
prehlizet!

Redakce dékuje za rozhovor a za snahu, kterou vénuje
ndpravé problémam bytovych druZstev a SVJ.

po vymahacich?

© Banda vymahacia pii vymdhdni dluhu u jednoho pod-
ndjemnika rozbila vdomé vchodové dvere a dvé sklenéné
vyplné oken. Pgjistné plnéni bude uplatriovat spolecen-
stvi vliastnikd. Spoludcast 2x 1 000 K¢ jde na vrub domu.
MiZe spolecenstvi viastniki po viastnikovi bytu, ktery
byt pronajima problémovému clovéku, kvili kterému
vznikla Skoda na domé, vymadhat téchto 2x 1000 K¢?

Z. B., uredni spravce domu, Litvinov-Janov

Otdzku Skody a jeji ndhradu v obecné roviné upravuje za-
kon ¢ 89/2012 Sb., obcansky zdkonik, kdyZz povinnost
k nadhradé skody ma ten, kdo $kodu zplsobil porusenim
dobrych mravl, zdkona nebo povinnosti vyplyvajicich ze
smlouvy. Pravni Uprava navic dadva prednost tomu, aby ten,
kdo Skodu zpUsobil, ji nahradil uvedenim v predesly stav,
pokud poskozeny nepozddd o Uhradu v penézich. V tomto
piipadé by tedy primarné mélo dojit k ndhradé skody ze
strany osob, které dvere a vyplné oken rozbily, a to bud
zajisténim jejich opravy, nebo Uhradou nakladd na opra-
vu. V piipadé, Ze neni prokazatelné nebo z jiného dlvodu
jasné, jaké konkrétni osoby Skodu zpisobily, |ze uvaZovat
i 0 odpovédnosti dalSich osob - napf. vlastnika bytu. Nic-
méné aby bylo mozné pozadovat nahradu skody po vlast-

nikovi bytu, je nutné, aby byly splnény podminky stanovené
zdkonem. Z ustanoveni § 1175 obcanského zakoniku vy-
plyvd, ze vlastnik jednotky nesmi poskodit spole¢né casti
domu a z ustanoveni§ 1176 pak vyplyva povinnost vlastni-
ka zajistit dodrzovani pravidel vdomé rovnéz osobami, jimz
umoznil pristup do domu nebo bytu. Z uvedeného lze tedy
dovodit odpovédnost vlastnika za Skodu, pokud do domu
umoznil pfistup osobam, které pak poskodily spole¢né cas-
ti domu. Konkrétni Gpravu mohou rovnéz obsahovat stano-
vy spolecenstvi vlastnikd pripadné domovni fad nebo jiné
rozhodnuti prijaté spolecenstvim vlastnikld, kde zpravidla
bude povinnost k ndhradé skody upravena podrobnéji. V si-
tuaci, kdy se spolecenstvi vlastnikd rozhodne Skodu fesit
jako pojistnou udalost, a ze strany spolecenstvi je potieba
uhradit sjednanou spolutcast, |ze obdobné v pfipadég, Ze
vlastnik jednotky umoznil do domu vstup osobam, které
poskozeni zplsobily, poZzadovat Ghradu ¢astky odpovidajici
vySi spolulcasti po tomto vlastnikovi. Rovnéz tuto otazku
je mozné a vhodné mit podrobnéji upravenou ve stanovach
spolecenstvi vlastnik(. Neni také vyloucené, aby spolecen-
stvi pro tyto pripady pfijalo pravidla postupu, se kterymi
vlastniky seznami a kterd pak budou pro vlastniky zavazna
a vymahatelna. Mgr. Véra VALNA, advokdtka



Takeé fekli...

Stanislav Kre€ek
obohatil ¢eStinu o novy pojem -

bytovi Smejdi

Poslanec a zdstupce o-'chrdnkyné lidskych prdv Stanislav Krecek
je kritikem spatné legislativy vztahujici se k segmentu bydleni.
Foto: David SEDLECKY (wikipedia.org)

Bez zajmu sdélovacich prostfed-
kd se konal v Poslanecké snémov-
né semindf o postaveni bytovych
druzstev a spolecenstvi vlastnik({
jednotek (SVJ), inspirovany petici
Za distojné bydleni, kterou podali
zoufali obCané z Jirkova.

To, co zde zaznélo z Gst nejen petent(, ale i od dalsich pred-
stavitelll obyvatel domd, zdaleka nejen v Usteckém kraji,
ukdzalo na jeden paradox: v neddvnych krajskych volbach
kdekdo z kandidatt mluvil o ochrané pred migranty, které
zde nikdo nevidél, ale o ochrané diskriminovanych obyva-
tel, které mame denné pred o¢ima, se zminil malokdo.

UZ CELOSTATNIi PROBLEM
Existence ,vyloucenych lokalit”, kterd byla pred nékolika
lety jen lokalnim problémem, se pomalu stévd, bez efek-
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tivniho z3jmu odpovédnych, problémem celostatnim. Za
prihlizeni Agentury pro socialni zaclefiovani a desitek dal-
Sich, statem placenych instituci. Za vyloucenou lokalitu
dnes mnozi povazuji nejen néjaka sidlisté, ale uz cely Jirkov,
Most a dalsi severoceskd mésta.

SPLACEJi SLUSNI

Nejde vsak o ubytovny, o kterych ¢asto mluvi ti, ktefi ne-
védi kde je skutecny problém, ale o byty ve vlastnictvi,
které vlastnik déva do najmu ,nepfizplsobivym”, ale sém
za sluzby spojené s bydlenim téchto osob nikomu neplati.
Stovky vybydlenych bytd, desitky préazdnych a zdevastova-
nych dom(, milionové dluhy, jeZ splaceji Fddni obcané, ktefi
sami nic nedluzi, ale museji doplacet na své sousedy, za
jejichz bydleni plati stat, ovSem jen do kapes soukromych
vlastnikd.

INKASUJI STATISICE

0 ,smejdech”, ktefi prodavaji predrazené nadobi dichod-
ctm, kteii ovsem zcela dobrovolné na jejich akce chodi, se
dozviddme pomalu kazdy tyden. Ale o pocinani ,bytovych
$mejdd”, ktefi za ochotného pfispivani statu pro sebe in-
kasuji z tohoto podivného ,podnikani” zisk, slysime jen ob-
¢as a jen v souvislosti s jakymsi anonymnim ,kSeftovanim
s chudobou®”. Lidé, jejichz jména jsou ale ze soudnich sport
dobfFe zndma - pan J. K., pani L. M. a dalsi - vlastni stovky
byt nejen v Usteckém kraji. Z ndjmu svych bytd ,nepfizpa-
sobivym” inkasuji od stadtu mésicné statisice. Tito vlastnici
vsak celd |éta neplati druzstvim a SVJ vibec nic a socialni

Nemadte zdjem o ,luxusni” bydleni v Litvinové-Janové? Takovych
bytd je tady vice neZ dost. Pokud velice rychle stdt nezacne
problémy resit, hrozi devastace dalsich domd.

Foto: Petr PROKES (Krusnohor)



ddavky, které od stdtu za uZivatele svych bytl inkasuji, si po-
nechdvaji jako svUj pfijem. Dluhy, které v domech za Gdrzbu,
spotiebu vody, elektfiny a dalsi sluzby takto vznikaji, museji
platit ostatni obyvatelé, jinak jim hrozi, Ze od dodavky ener-
gii budou odstaveni. Devastaci byt a domU vsak zabranit
nemohou...

DAVKY SMEJDUM

Ale proc¢ to stat trpi? Pro¢ Ministerstvo prace a socialnich
véci vyplaci podle sdéleni autorl zminéné petice napfiklad
v Jirkové oném Smejdim 54 K¢ za metr podlahové plochy,
kdyz ostatni ndjemci plati jen 22 - 39 K&? Pro¢ se tyto ,so-
cialni davky” vyplaceji bez ohledu na to, zda jsou ke svému
Gcelu vlibec pouzity? A fadni ob¢ané nemaji zddnou ochra-
nu: statni zastupitelstvi a policie kupodivu neshleddvaji v ta-
kovém pocindni Zadny trestny ¢in a napfiklad Krajsky soud

v Usti nad Labem nyni projednava Zaloby na dluhy z roku
2010.

KDO JE DISKRIMINOVAN?

Pripravovany zakon o socidlnim bydleni, pokud nedojde k ra-
dikdlnim a okamzitym zméndam, tento stav nezméni. Nejen
pro své ,kvality”, ale také proto, Ze nic nebude nutit ,nepfi-
zpUsobivé” k tomu, aby se stéhovali do néjakych chiméric-
kych socialnich byt a podfizovali se jakési ,socidlni praci”,
kdyZ zde mohou Zit na Ukor statu, tedy ostatnich obc¢and, v
bytech patficich bytovym Smejdtm, klidné dal. Takze: kdo je
v tomto staté vlastné diskriminovan?

Zdroj: ParlamentnilListy.cz
Titulek a mezititulky:
KrusnohorPokyny

| kdyZz najemni smlouvu uzavira
jako najemce jedind osoba, mo-
hou v byté bydlet i jini lidé. Kdo
a za jakych podminek mdze v na-
jemnim byté kromé najemce po-
byvat a jaké povinnosti jsou s tim
spojené? Jaky pocet osob Zijicich
v pronajimaném byté je jesté
unosny? A co kdyz védm pronaji-
matel zakaze vodit si domd na-
vSitévy?

Podle zdkona muUze ndjemce Zit v pronajatém byté
s kymkoli dalsim. Najemni smlouva v3ak mizZe stanovit,
Ze je to mozné az po pisemném souhlasu pronajimatele.
Ten ale neni tfeba v pfipadé, Ze s ndjemcem ma v byté
Zit osoba blizk3, tedy tfeba jeho predek, potomek, man-
zel, druh, partner ¢ sourozenec.

»,Souhlas pronajimatele s bydlenim jinych osob také
neni potfeba, pokud se jedna, slovy zdkona, o pfipady
zvlastniho zietele hodné. Pod tim si miZeme predstavit
napfiklad situaci, kdy najemce do své domacnosti do-
¢asné pfijme nezletilé dité své pritelkyné, kterd pobyva
v nemocnici,” vysvétluje Lukas Zeleny, vedouci pravniho
oddéleni dTestu.

Pronajimatel ma prdvo pozadovat, aby v pronajima-
ném byté Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny
velikosti bytu a umoziuje zit v obvyklych pohodinych

Kdo s vdmi muze pobyvat
vV najemnim byté?

a hygienicky vyhovujicich podminkach. ,Jaky pocet osob
Zijicich v byté je jesté Gnosny, je tfeba posuzovat vzidy
individualné. Roli hraje i to, zda se pocet osob v byté
zvySil postupné béhem najmu, nebo byl pronajimateli
znam jiz pfi sjedndvani ndjmu,” vysvétluje Zeleny.

Vedle osob, které ndjemce pfijima jako ¢leny své do-
madcnosti, miZe v ndjemnim byté Zit i podndjemce. Pro-
najimatel oviem musi s podnajmem souhlasit, pricemz
takovy souhlas |ze dat i dopredu bez vztahu ke kon-
krétni osobé a zaclenit jej do najemni smlouvy. Souhlas
pronajimatele s podndjmem neni potfeba v pfipadé, Ze
ndjemce bude s podndjemcem v byté trvale Zit.

Zvyseni i snizeni po¢tu osob v byté je najemce povi-
nen pronajimateli ohldsit bez zbyte¢ného odkladu. ,Po-
kud ndjemce neozndmi zvySeni osob v byté do dvou mé-
sicl, mOZe to byt didvodem k vypovédi z najmu bytu,”
upozorfiuje Lukas Zeleny.

Navstévy, tedy osoby, které se v byté zdrzuji jen ome-
zenou dobu, ndjemce pronajimateli hlasit samozrfejmé
nemusi. Jestlize by pronajimatel ndjemci zakazoval, aby
si do bytu vodil ndvstévy, bylo by takové ustanoveni
smlouvy neplatné. ,V praxi miZe byt obtizné rozlisit,
zda se jednd o osobu Zijici s ndjemcem v domacnosti,
nebo pouze o ndavstévu. Urcujici mdze byt nejen délka
pobytu, ale i napfiklad to, jestli ndvstéva uziva jiny byt,
nebo ma v byté najemce své véci,” uvadi Zeleny.

Pro navstévy stejné jako pro osoby zijici s najemcem
v domacnosti a podndjemce vSak plati, Ze musi pfi poby-
tu v byté i domé respektovat stejné jako najemce pora-
dek a mistni pomeéry.

Autor: EuroZprdvy.cz
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Je méreni jen zbytecné placeni?

Nedavno (26. ledna 2017) vysel na titulni strané MF Dnes
¢lanek se striktnim nadpisem ,Méraky tepla jsou k nicemu”.
Vzhledem k tomu, Ze s takovym tvrzenim do znacné miry
nesouhlasim, dovolim si uvést fakta a souvislosti, které se
Uzce k problematice méreni energii vztahuiji.

V prvé fadé si musime odpovédét na zakladni otadzku:
,PFindsi méfeni spotfeby vody a tepla v bytovych domech
uzitek pro jejich majitele a obyvatele?” Pokusme se odpo-
védét na tuto otdzku z pohledu majiteld bytd, ktefi jsou
stavajici legislativou nuceni méfit, a to doslova za kaZzdou
cenu. Méreni spotfeby vody a tepla je dnes povinnym na-
kladem kaZzdého majitele bytu a je nutné zdlraznit, Ze to
neni zrovna naklad maly.

Pro objasnéni ndklad na méreni je tfeba zohlednit dané
podminky - méfit vodu znamena investovat kazdych 5 let
do novych vodomérd (SV+TV) cca 2 000 K¢ (beru v Gvahu
levnou variantu vodomeéru, byt s radiovym odectem, s od-
chylkou méreni i vice jak 8 %) a zhruba 250 K¢ za sluzby
spojené s vyuctovanim. Pokud se obyvatelé domu rozhod-
nou pfiplatit si za presnéjsi vodomér s radiovym odectem,
aby eliminovali tzv. ztrdty (rozdil mezi spotiebou bytl
a tim, co bylo naméreno na paté domu), potom celkova in-
vestice bude az 3 500 K¢.

Méreni tepla se vétSinou realizuje pomoci:

a) pomérové metody - instalaci RTN na radiétory;

b) pomérové metody - instalaci teplomérd do obytnych
mistnosti u Denostupfiové metody;

c) méfFenim spotfeby - instalaci kalorimetrd u novych bytd,
kde jsou horizontdlni rozvody tepla.

V souvislosti s mérenim tepla je zdhodno zdlraznit, zZe
vSechna uvedenda méreni jsou z pohledu vysledku velmi
problematickd, protoze az na tzv. Denostupfiovou metodu
naprosto pomijeji prostupy tepla mezi byty v domé. Abych
byl v tomto bodé konkrétni, pokusim se objasnit proc.

Méreni, pfesné feceno indikace tepla pomoci RTN (Roz-
délovacd Topnych Nakladd), méfi teplotu na radidtoru
a dokonce nékteré typy i teplotu mistnosti (asi 2 cm od
télesa radidtoru). Je-li radidtor vypnut, tak podle nasta-
veného systému rozactovani plati majitel za spotfebni
slozku tepla 0 K¢, ackoli v byté nema 0 °C, ale minimalné
19 °C. Tato skutecnost byla objektivné zjisténa mérenim
teplot v domech, kde se pro pomérové méreni pouziva
Denostuprfiovéd metoda. Podobné je na tom systém VIPA,
taktéz pomeérova metoda, kterou vyhlaska také povoluje.
Rozdily v nakladech za teplo jsou v takto méfenych do-
mech znacné a ¢asto dosahuji az 45 %, pricemz v bytech
s vypnutymi radidtory bylo min. 19 °C. Odkud se teplo vza-
lo? No prece od sousedut, ktefi musi topit vyrazné vice,
aby doma méli poZzadovanou tepelnou pohodu v podobé
pfijemnych 22 °C.

Néklady na vySe uvedené zplUsoby méreni se pohybu;ji
okolo 2 500 K¢ (asi pro 5 radidtorl) a provozni poplatek
asi 1 000 K¢ za 5 let. Pfi zivotnosti RTN 10 let pak 5 -ti
leté obdobi predstavuje ¢astku 1250 K¢ + 1 000 K¢ sluzby,
takze celkem to déla 2 250 K.
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Pomérové méfeni pomoci RTN nebo teploméry pro De-
nostupfiovou jsou metody cenové srovnatelné, nicméné
Denostupriovd metoda ma urcité vyhody v tom, Ze zohled-
fuje prostupy tepla mezi byty. Majitelé tak plati za teplo,
které v byté skute¢né maji. Vysledkem je skutecnost, Ze
rozdily ve vyuctovani tepla se pohybuji v rozmezi maxi-
malné +/- 11 %. Samoziejmé i Denostupfiovd metoda ma
sva negativa, protoze méfi teplotu v mistnosti, kterd je ale
vytvérena rGznymi zdroji tepla - nejen vykonem radidtord
a prostupy tepla od soused(, ale také napf. vyzarfovanim
tepla elektro spotfebi¢l ¢i dokonce samotnymi uZivateli
(dospéld osoba ,vyzéii” cca 70 W). Dalsim vyrazné ovliviiu-
jicim faktorem byva trvale otevfené okno. Z nékladového
hlediska se dostaneme na velmi podobné ¢astky, jako u po-
mérového méreni pomoci RTN - teploméry do bytu o veli-
kosti 3+1 budou stat 2 700 K¢ a sluzby spojené s rozucto-
vanim budou taktéz okolo 1 000 K¢ za 5 let. Celkem tedy
2 500 Ke.

A jak jsou na tom tzv. moderni byty, které maji vlastni
kalorimetry? Podobné jako u pomérovych metod nezo-
hlednuji prispévky tepla od sousedd, navic naklady na po-
fizeni kalorimetru jsou podstatné vyssi — okolo 3 800 K¢.
A pozor - kazdé ctyri roky by se mél vyménit za novy kvali
cejchu. Sluzby spojené s rozuctovanim tepla ¢ini opét cca
1 000 K¢ za 5 let, celkem tedy 4 800 K¢. Zjistujeme tak, ze
moderni byty maji patrné nejdrazsi zplisob, jak méfrit teplo.

Pro nédkladovou rekapitulaci nize jsme vzali v vahu 2 Zi-
votni cykly méfidel, tzn. 2x 5 let (vicekrat se pouZit nedaji,
a ano, kalorimetry maji Zivotnost jen 8 let, tzn. 2x 4 roky),
a metody méreni:

Méreni vody Méreni tepla
celkem metoda
méreni rozGCtovani mérfeni  rozUctovani
4000 500 2500* 2000 9000 RTN
4000 500 2700 2000 9200 Denostupné
4000 500 7600 500 12600  Kalorimetry

* pfi méreni 5 ks radiatorud

Oproti tomu majitelé rodinnych domu nezaplati za stejné
obdobi vice jak 1 000 K¢ (néktefi dodavatelé energii sluzby
odectu a fakturaci zpoplatfuji 100 K¢, pficemz k odectu do-
chazi 1x ro¢né), avsak s provozem domu maji jiné, mnohem
vyssi vydaje.

Cisla hovofi jasné - majitelé bytd, zejména téch moder-
nich, a¢ dostdvaji stejné rozactovani, si musi priplatit. A do-
konce to maji pfedepsané od statu. Stat nafizuje méfit, ale
naklady si musi zaplatit majitel bytu sam.

Osobné i profesné k popsané problematice pfistupuji
tak, Ze kdyz uz musim méfit, tak pokud mozno levné a chci
k tomu néjakou pfidanou hodnotu. Rozhodné ma cenu mé-
fit vodu, kdyz ne kvli spotiebé nebo Gniklim, tak rozhodné
kvali cené za m3, kterd se v nékterych krajich CR uz pre-
houpla pres 100 K¢, za TUV mnohdy zaplatime i 200 K¢
za m3.
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SVJ nebo BD vyhodnocuji ztraty (to jest rozdil na-
mérené spotieby v bytech a na paté domu). Pokud
jsou okolo 5 %, potom by mél majitel 1 bytu na SV
i TUV doplacet asi 600 Kc/rok. V pripadé, Ze se pro-
vadi odecet, byt radiové, jen 1x ro¢né, muize dojit
k nepfijemnému prekvapeni v podobé X tisicového
doplatku. Pro¢? ProtoZe se muzZe stat, Ze nékte-
ré byty vodu neméri, nebo vykazuji témér nulovou
spotiebu, mize byt vadny vodomér anebo vyloZené
Spatny umys| majitele bytu. Témto situacim muze-
me piredejit pomoci méreni spotreby on-line, alespori
kazdou hodinu, kdy se ztrdty vyhodnocuji denné.
On-line systém méreni miZe spravcim ci vybordm
SVJ pravidelné prinaset reporty, kde je vyhodnoco-
vana minimalni spotfeba vody nebo nulovd a pak
je na jejich vyhodnoceni a rozhodnuti, jaka prijmou
opatieni k ndpravé. Totéz plati pro méreni tepla, kde
je situace trochu komplikovanéjsi. Nicméné on-line
odecty vam minimalné poskytnou informaci o funk¢-
nosti systému, odhali pfipadné zavady a ukazi byty,
kde je topeni zaviené (at uz zamérné, nebo neni byt
obyvan). A to je ta pfidana hodnota, o které jsem
se zminil v predchozim odstavci.

On line monitoring ndm maze pfinést i dalsi sluzby s pfi-
danou hodnotou, o nékterych bych se rad zminil.

Monitoringem patniho vodoméru Ize hlidat havarie, ma-
sivni Gniky vody, odhalovat Spatné fungujici pojistné venti-
ly. Jinymi slovy zabranit zbyte¢nym Skodam. V bytech rych-
le odhalite protékajici zdchody. On-line méfeni paty domu
a byt vede k minimalizaci ztrdt a majitelé bytd tak plati
opravdu jenom za vodu, kterou spotfebovali.

Mérenim teploty v bytech zase rychle zjistite, jak mate
vyvadzenou otopnou soustavu, zda jsou jednotlivé byty vy-
tdpény rovnomérné a zda nedochdazi v nékterych vétvich
otopné soustavy k pretapéni nebo naopak k nedotapéni.
Mérenim teplot na vystupu tepelného zdroje |ze analyzo-
vat jak a kdy je do naseho domu dodavané teplo. Pokud

méfite zdroj tepla (napf. kalorimetr ve vyméniku nebo ply-
nomeér u plynové kotelny), zjistite, jak je zdroj tepla regu-
lovédn. Sprévné nastavend regulace zdroje tepla usetfi na
nakladech prakticky stejné jako nakladné zatepleni domu.
Nelze tvrdit, Ze zateplovani je Spatnd cesta, ale zatepleni
s kvalitni regulaci pfinese vasi kapse dvojndsobny uzitek.

Monitoring spotfeby spole¢né elektrické energie je také
velmi uzite¢ny, protoze zjistite, jak funguje napf. chodbo-
vé osvétleni, kolik spotfebuji spole¢né prostory a zda na
rozvody nejsou pfipojeny spotfebice, které tam byt nemaji.

Monitoring spotfeby energii mize vyznamné pomoci
v pfipadé, Ze pronajimate nebytové prostory. On-line mére-
ni pomUze odhalit odbéry energii, které vybocuji z predpo-
klad a neodpovidaji placenym zaloham.

Vedle samotného on-line méreni vody a tepla lze do sys-
tému zapojit dalsi ¢idla, které mohou napf. zvysit bezpec-
nost bydleni ve vasem domé. Vzhledem k faktu, Ze dim je
24 hodin denné pfipojen do telekomunikacni sité, [ze vyu-
Zivat aplikace, které potrebuji interakci — napf. ¢idla pro za-
bezpeceni dvefi ¢i oken, zaplavova Cidla, pozéarni Cidla nebo
¢idla pro detekci plynd. VSechny tyto aplikace mohou vyuzi-
vat instalovany systém pro on-line monitoring vody a tepla
pfi velmi nizkych nékladech.

Zaveérem mi dovolte shrnout - méreni vynucené zédkonem
v kone¢ném duisledku dostava daleko Sirsi rozmér a pfidana
hodnota takového méreni je z mého pohledu prokazatelna.

Ryze cCeskd spolecnost SOFTLINK, s.r.o. realizuje viast-
ni vyvoj radiovych a komunikacnich technologii od roku
1993. V poslednich 5 letech se orientuje na vyvoj radiovych
moduld pro ddlkové odecty méridel vody, plynu, elektriny
a tepla. SOFTLINK vyviji softwarové aplikace, které posky-
tuji uZivatelim automatické zpracovdni a vyhodnocovdni
on-line odecitanych dat z riznych méridel energii a vody.
Nase technologie vyuZivaji zékaznici z fad SVJ a bytovych
druZstev, ve statni spravé a samosprdvé, sprdvci adminis-
trativnich budov, obchodnich center a logistickych parkda.
Vsechny nami vyvijené systémy pracuji na principu on-line
komunikace v redlném case.

Napsal: Ing. Jaromir Charvat
www.softlink.cz
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Na aktualni téma

Teplarny

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

Musi prejit od obranné politiky
k aktivhimu reSeni energetickych
potreb odbératele

2 Tamas MALENCYICE

Komplexni komfort dodavky tepla
az do bytu, bezpecnost & cenova
vyhodnost. To jsou jen nékteré z vy-
hod centrdlniho zasobovani teplem
(CZT). ,Teplarny by ale mély vnimat
také zajmy zdkaznika,” fikd misto-
pfedseda predstavenstva Teplarny
Otrokovice Frantisek Foltyn. Pravé
odpojovani od CZT a péce o zakaz-
nika budou jednim z aktualnich té-
mat, kterd se budou diskutovat na
Dnech teplarenstvi a energetiky. Ty
se budou konat 25.-26. 4. 2017
v Hradci Kralové.
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© O0Odpojovdni od CZT je stdle vétsim problémem pro
fadu tepldren. Jakad je situace u vds, v Tepldrné Otroko-
vice?

Samoziejmé, Ze se s odpojovanim také setkdvdme, proto-
Ze Cast nasich zdkaznikl je zdsobovana prostrednictvim
dalsiho €lanku (distributora), kde nemédme moznost pfimo
pracovat s kone¢nym zdkaznikem. Nicméné u nds jsou to
pfipady spiSe vyjime¢né a spise se ndm dafi nové odbéra-
tele pripojovat.

© Co mohou tedy tepldrny délat, aby k odpojovdni ne-
dochazelo?

Predevsim je potfeba aby teplarny vnimaly, Ze zdjmy zakaz-
nika - mit kvalitni a cenové uspokojivé zabezpeceni tepelné
energie - je i zdjmem tepldren. Zdkaznikdm nemUizZeme mit
za z|é, Ze hleda optimalni variantu uspokojovani jeho tepel-
nych potfeb. Teplarny by mély v tomto snazeni byt aktivni
a nabizet zakaznikdm celou Fadu doplikovych sluzeb s ci-
lem sniZovat jeho spotrebu tepla.

© Jaké to napriklad jsou?

Odbornd a pfipadné i finan¢ni pomoc pfi ndvrhu a realiza-
ce Uspornych opatfeni (zateplovani, vyména oken, vyména
termoventild, osvétleni atd.), snimkovani domd termoka-
merou pred rekonstrukci a po rekonstrukci, prevzeti vy-
Gctovani tepla u jednotlivych SVJ a druzstev, véetné dodav-
ky a zafinancovani osazeni pomérovych méridel, prevzeti
starosti o vnitfni domovni teplovodni systém, pomoc pfi
ziskavani dotaci v rdmci realizace Uspornych opatfeni. Jed-
nd se o komplexni systém péce o zdkaznika a jeho energe-
tickou potfebu.

© Stejné jako u Fady jinych obori i tepldrenstvi prodéla-

lo za posledni dobu Fadu zdsadnich, zejména technologic-
kych zmén a vylepseni - jaké jsou dnes trendy v rozvoji?
Je to predevsim kombinovand vyroba tepla a elektriny, kte-
ra ma nejenom pozitivni vliv na ekologii, ale také na ekono-
miku vyroby a tim i na cenu tepla. Dalsi zasadni otdzka je
snizovani ztrat a to jak pfi vlastni vyrobég, tak i pfedevsim
pri distribuci. A také diverzifikace zdrojl na vice palivovy
mix a také vykonova diverzifikace. DlleZitym aspektem je
rovnéz snaha o vétsi vyuZiti zdrojd formou dalSich sluzeb
(podptrné sluzby, dodavky chladu atd.)

© Tepldrny v poslednich letech investovaly velké cdst-
ky do investic pro opravy, udrzbu a rozvoj siti a sniZeni
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TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

PRIPRAVOVANE TEMATICKE BLOKY

Dalkové zasobovani teplem a chladem

Vyuziti teplarenskych zdroja ve svété smart grid
a decentralni energetiky

PrileZitosti pro rozvoj dalkového vytapéni v CR
Technika a technologie pro teplarenstvi
Energeticka legislativa

Odpady a jejich vyuziti v energetice

www.dnytepen.cz, www.tscr.cz, Www.exponex.cz

25.-26. 4. 2017 | HRADEC KRALOVE

Kongresové, vystavni a spoleCenské centrum ALDIS

Poradatel: Organizator:
TEPLARENSKE SDRUZENI N
A o ¢
et /4 EXPONE
Zastita:
5 é » Svaz m8st a obey E
Ministerstvo Zivotniho prostfedi MINISTERSTVO L - y sMo
PRUMYSLU A OBCHODU HRADIC KRALOVE CESKE REPUBLIKY BEMBED

— INZERCE

emisi. V jakém stavu je distribuéni sit v Otrokovicich a jak
probihd modernizace?

Nase distribu¢ni tepelné sité jsou nejenom v Otrokovicich,
ale také ve Zliné Malenovicich a Napajedlech. V minulosti
jsme vénovali rekonstrukci tepelnych siti velké a nemalé
finanéni prostfedky, takze distribucni sité ve vSech trech
méstech mame rekonstruované na horkou vodu, pomoci
predizolovaného potrubi, v jednotlivych odbérnych mis-
tech jsou osazen DPS (domovni preddvaci stanice), které
umoziuji nejenom efektivni vyrobu TUV ale predevsim
individualni nastaveni kazdého domu v zdvislosti na jeho
energetické potrebé. Dalsi vyhodou nasi horkovodni sité je,
Ze v dobé odstavky velkého zdroje v Otrokovicich je teplo
do celé sité dodavano z ndhradniho plynového zdroje. Tim
je zajisténa neprerusena dodévka tepla odbératell po cely
rok bez preruseni.

© Jakou véstite budoucnost CZT a tepldrndm?
Budoucnost CZT bude takova, jakou jsme schopni si zajis-
tit. Tam kde teplarny budou aktivné spolupracovat s odbé-
rateli, kde budou hledat dal3i vyuZiti (i mimo hlavni topnou
sez6nu) kapacit, snizovani ztrdt pfi prenosu tepla a jeho
uZiti, tak tam vidim pomérné velkou Sanci na udrZeni i na
pfipadny dalsi rozvoj CZT. Samoziejmé musi se k tomu vy-
tvéret i pfihodné legislativni prostiedi (napf. obdobné do-
stupnost dotacénich tituld jako maji alternativni FeSeni atd.).
Jde o to aby CZT preSlo od obranné politiky k aktivnimu
feSeni energetickych potieb odbératele a hledalo cesty jak
doplnit portfolio vyrobkd a sluzeb a tim mohlo vyhodnéji
rozloZit své stalé naklady, coz ve svém dlsledku umozni
nastavit i akceptovatelnou cenu tepla.

DNY TEPLARENSTVI
A ENERGETIKY

Kdy: at 25. 4. - st 26. 4. 2017

Poradatel: Teplarenské sdruzeni CR

Kde: Kongresové, vystavni a spolecenské
centrum ALDIS, Hradec Krélové

23. rocnik nejvyznamnéjsi a nejvétsi konference
v oboru v Ceské republice, kterou porada Teplaren-
ské sdruzeni CR, predstavi novinky, inovace a za-
jimavéd témata v kontextu aktualnich zmén. Dny
tepldrenstvi a energetiky jsou odbornym férem pro
zastupce teplaren, technologickych firem, bytovych
druzstev i predstaviteld mést a obci. Dvoudenni
konference vytvéfi platformu pro diskuzi vyznam-
nych odbornikd, VIP osobnosti z oboru energetiky,
tepldrenstvi i dalSich klicovych oblasti hospodarstvi
a zastupcl z ministerstev, asociaci ¢i vysokych skol.
Kromé nékolika desitek odbornych prednasek je
soucdsti akce také doprovodnd vystava.

Vice na: www.dnytepen.cz
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Slovo odbornika

Zatepleni dvouplastovych stiech

Odizolovani ploché dvouplastové je
kapitola sama o sobé. ReSeni mlze
byt snadné i ekonomicky zajimavé.

Stavajici bytové domy trpi fadou neduhd, jednim z nich je
problematika zatepleni dvouplastovych rovnych strech.
Pavodni koncepce dnesnim pozadavkim na energetickou
Uspornost nestaci. Tento problém se tykd i plochych stiech
nové postavenych. V praxi to pfi kvalitni sanaci znamena
nejen vice tepla, ale i moznost uspory 10-20% u stfech by-
tovych domu. Pri pouZiti kvalitni izolace to mdze znamenat
i dalSi uspory za energii vynaloZzenou na chlazeni. A konec
koncl spravné fungujici dvouplastova stiecha je méné na-
chylnd k opravédm a to je Uspora pfimo zasadni.

Proc nefunguji

Konstrukce dvouplastovych rovnych stfech mohou byt dre-
véné nebo jejich horni plast mohou tvorit keramické hurdi-
sky s betonovou vrstvou, predpjaté panely Ci Zebirkové pa-
nely. Nevyhody tohoto typu stfeSniho plasté u stavajicich
bytovych i panelovych objektl spocivaji zejména v nedo-
state¢né dimenzované tepelné izolaci, kterd ma za nésle-
dek nejen vétsi spotiebu tepla na vytdpéni, ale i prehfivani
podstiesnich bytl v letnich mésicich. Ve $patné funkci od-
vétrdvani v pripadé malych nebo ucpanych atikovych odvé-

trévacich otvor(d. Ddvodem muze byt také stafi a pavodni
kvalita tepelné izolace, ktera ,,vékem” degradovala a neplni
tak svou funkci. Spatna paroté&snost spodnich konstruk-
ci s nedostatecnou izolaci tak zplsobuje tvorbu velkého
mnoZstvi vodniho kondenzatu. Ve vrchnich plastich, které
jsou obvykle tvoreny asfaltovymi pasy v mnoha vrstvach,
se navic udrzuje skrytd vlhkost, zplsobujici opakované po-
ruchy hydroizolaé¢ni funkce plasté.

Zejména konstrukce s dfevénym zaklopem jsou néachyl-
né ke kondenzaci vodnich par, které mohou nastartovat
hnilobné procesy. V téchto konstrukcich pak buji plisné
a drevokazné houby, které urychluji degradaci materidlu.
Prikladem muzZe byt pomérné casta situace, kdy se napfi-
klad v bytovém domé vyméni okna. Tim se sice obvodo-
vy plast utésni, ale na druhé strané se v objektu vyrazné
zvysi koncentrace vlhkosti, kterd mé snahu unikat stropni
konstrukci a kondenzuje v dutinach plochych stfech ¢asto
odizolovanych minimalné 10ti cm mineralni izolace, Skva-
rou nebo tfeba keramzitem. Horni dievény plast je zcela
uzavien nékolika vrstvami Zivi¢nych izolaci. Na spodnim pa-
nelu pod stavajici izolaci neni Zadndé parobrzda. Konstrukce
posledniho stropu bytového domu je tedy difuzné oteviend
a veskera vlhkost jde do prostoru dvouplasté, pod horni
drevény zéklop.

Teply a studeny vzduch

Vétréni funguje tzv. atikovymi otvory - jeden na navétrné
strané a druhy na zavétrné strané a tim se mezi nimi vy-
tvari proudéni. To umoziiuje vysychani konstrukce. Funguje
to i za bezvétfi, kdy se vzduch nahfivanim dava do pohybu
(dany rovnéz sklonem stfechy). Kdyz se do dutiny, napf. 50
cm hluboké, nafouka na jiz nefunkéni mineralni vatu 20 cm
velmi Uc¢inné celulézové izolace Climatizer Plus, odizoluje
mezistropni dutinu tak, Ze se vyrazné snizi teplota v duti-
né dvouplastové stfechy. Do ,plna” se stfesni dutina neza-
pliiuje proto, aby provétravaci mezera plnila svou funkci.
Kdyz se snizi teplota vzduchu, vyrazné se tim sniZi i jeho
schopnost prijimat vlhkost. Snizi se i vyhfivani prkenného
zaklopu, ktery tim paddem zlstane studeny a jakmile na négj
narazi teply vzduch, dojde k oroseni. To znamen3d, Ze se
v mezistropni dutiné musi zintenzivnit provétravani. Toho
se dosadhne provétravacimi kominky, které jsou rozmistény
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na ploge strechy. Cetnost a schéma rozmisténi vétracich
komink(d je pomérné narocnd kapitola, kterd tvofi dllezité
know-how.

Praxe a riizna Feseni

Ploché drevéné stiechy u starsich objektl jsou opravitelné
klasickou cestou pouze za cenu demontdze horniho plasté
nebo zménou celé konstrukéni koncepce. Pak je to ale otaz-
ka velkych vydajl s povétSinou malou navratnosti.

Pomérné casté jsou pfiklady, kdy si bytové druZstvo
napfiklad panelového domu objednd stavebni firmu na
rekonstrukci stfechy. Pokud horni zdklop jesté drzi, vétsi-
nou se to obejde ndvrhem na novou hydroizolaci a natér.
U dvouplastové stiechy to neni dostate¢na rekonstrukce,
protoze mezi hlavni poZzadavky by mélo patfit zatepleni
stifechy ze strany spodniho plasté.

V praxi nékteré firmy navrhuji tuto situaci Fesit totalnim
rozebranim horniho stfeSniho zdklopu a vytvorenim jed-
noplasté, coz je velky a zarovei zbyte¢ny zasah do kon-
strukce stiechy. Pfi takovém feSeni by navic pfisly vnivec
stdvajici hydroizolace a plvodni skladba stfechy. Pokud
se navic na misté kontrolni sondou zjisti, Ze horni zaklop
(drevény) je v porddku a nemd Zadnou degradaci, pak je
jeho rozebrani zcela neodlvodnitelné. A drahé. V neposled-
ni fadé dojde k dramatickému nardstu rizika zateceni do
objektu, a tim vzniku redlnych Skod na majetku bytového
domu a jeho obyvatel.

Jak bylo vySe naznaceno, feSeni uvedenych problém je
u tohoto typu stiech ¢asto proveditelné metodou doplnéni
izolace do stavajiciho prostoru stfechy. Tim zaroven docha-
zi i k ndpravé problému s nedostatecnou tepelnou izolaci.

Proc Climatizer Plus

Optimalnim FeSenim pro tyto piipady je foukana celul6zova
izolace Climatizer Plus z portfolia Compri, vyrabéna firmou
Ciur. Technologie zafoukdvani garantuje vyplnéni i téch
nejmensich Skvir a zédkouti. Eliminuji se tim tepelné mosty
i stavebni netésnosti. DalSimi pfednostmi jsou velmi dobrd
tepelnd akumulace, kterd dosahuje az dvojndsobku ostat-
nich béZnych izolantl, schopnost rychlého vyrovnavani vih-
kosti i Setrny pfistup k Zivotnimu prostredi. Velmi dllezitou
vlastnosti je také schopnost absorpce a distribuce vihkosti
vznikajici pribéznou ¢innosti v domé. Je schopna do své
bunicité struktury pojmout vlhkost pronikajici stropni kon-
strukci (jednd se o difuzné otevieny systém) i vlhkost, ktera
vznikd kondenzaci a prisaky na hornim zdklopu. Vlhkost
se na principu pijdku rozprostie v objemu a je proudénim
vzduchu postupné odvétrana.

Izolace se provadi s pozadavkem na minimalni staveb-
ni Gpravy. Aplikace je rychld, v fadu hodin. Climatizer Plus
také nabizi dlouhou Zivotnost a nadstandardni zaruku 20
let na materidl. Doporucit |ze i pro novostavby. Pokud byla
u novostavby izolace dvouplastové stfechy provedena, ale
nekvalitng, je Climatizer Plus idedlnim FeSenim i v tomto
pfipadé. Pro ¢leny bytovych druzstev, majitele rodinnych
domd, ale i pro provozovatele primyslovych objektl, by
mohla byt také zajimava informace, Ze cena prace je zahr-
nuta do ceny izolantu. A ta je velmi pfijatelna.

Vice informaci na www.vseproizolace.cz
text: Ing. Miroslav Straka, CIUR a.s. foto: archiv Ciur
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/asklivact systemy
ZVySuUll komtfort bydlent

Zaskleni balkénu ¢i lodzie se stalo nedilnou soucasti revitalizace panelovych sidlist
a stale ¢astéji je poptavano také klienty z bytovych é&i rodinnych domi. Moderni zask-
livaci systémy v kombinaci hliniku a skla pfedstavuiji velmi elegantni zplsob, jak roz§if¥it
uzitnou plochu bytu a umoznit celoroc¢ni vyuziti jeho venkovni ¢asti. Zaroven chrani pro-
ti hluku, prachu, exhalacim a extrémnim teplotam, snizuji naklady na vytapéni a zvy-
Suji bezpeénost. Jedniékou mezi éeskymi vyrobci zasklivacich systémi je spoleénost
ALUMISTR SE, kterou pred 16 lety zalozil v HruSovanech u Brna svédsky majitel.

Skandindvie ma s ochranou otevienych obytnych prostor proti
neprizni po¢asi dlouhodobé zkusenosti, které se podarilo prenést
na &esky trh a dale rozvinout. Spole¢nost ALUMISTR zadinala jako
vyrobce ramového systému, ale vsadila nainovace a vyvojnovych
produktl s cilem zvysit uZivatelsky komfort a zajistit maximalini
variabilitu konstrukénich feseni. Postupné vyvinula jiz sedm vlast-
nich zasklivacich systém(, zaroven vyrabi také hlinikova zabradli,
zimni zahrady a interiérové pricky. Soucasti nabidky jsou rézné
doplriky k zasklivacim systémUm: elegantni hlinikové dvere, stinici
technika, susaky na pradlo, truhliky na kvétiny, drzak na satelit aj.

trhu a mohou si zvolit feSeni pfimo na miru jejich potfebam.

Pro balkény a lodzie je dnes nejoblibenégjsi bezramové zask-
leni tvofené sklenénymi tabulemi s transparentnim me-
ziskelnim t&snénim, coz opticky vytvari dojem celosklenéné
plochy. Obyvatelé bytl v panelovych domech na tomto feSeni
ocenuji predevsim elegantni design a vysokou funkénost.
K vyhodam modernich zasklivacich systémd patii snadné ov-
ladani, dlouha zivotnost a bezudrzbovy provoz, Ize je také
uzamykat a jsou vybaveny inteligentnim feSenim odtoku vody
drenaznimi otvory. ALUMISTR pouziva nejkvalitnéjsi nere-
zové spojovaci materidly, vlastni oplechovani a silikony, diky
¢emuz poskytuje az desetiletou zaruku na provedené dilo.

Zasklivaci sytémy Ize instalovat i na plvodni Zeleznd zabradli, ale
nejvice jejich prednosti vyniknou v kombinaci se zabradlim z hlini-
ku. Regeni spolenosti ALUMISTR vynasi zabradli na hlinikovych
konzolach pred stavajici podestu, ¢imz rozsifuje plochu balkénu &i
lodZie. Obyvateldm bytl se tak vraci uzitna plocha, o kterou je pfi
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revitalizaci pripravuje zatepleni. Navic jde o velmi estetické rfeseni.
Hlinikové zdbradli Ize doplnit sklenénym prihleditkem, které
umoznuje vyhled i pfi sezeni a soucasnée zachovava soukromi. Na
vybér jsou vypIné hlinikovych ramd v réiznych dekorech a barvach
vCetné bezpecnostniho skla. Konstrukeni systémy si poradi také
s balkény atypickych tvar( a zébradli mohou doplnit rovnéz
boéni stény chranici proti vétru a poskytujici vétsi soukromi.

Velka pozornost je vzdy vénovana kvalitt montaze.
Hlinikové systémy spolec¢nosti ALUMISTR jsou distribuovany
prostfednictvim sité tfi desitek proskolenych obchodnich partnert
a koncovym zdékaznikim mohou byt dodany pouze véetné
montaze, coz zarucuje vyslednou kvalitu dila a plnou funk&nost
konstrukce. Kazdy balkon i lodzie ma originalni rozmeéry, proto
musi byt individualné zaméren a dily se vyrabéji pfesné na miru.
ALUMISTR zajistuje montaz v ramci Jihnomoravského kraje anové
nabizi také samostatnou stavbu balkénd z hlinikovych profild.

S osvédéenymi konstruk&nimi fresenimi spole¢nosti ALUMISTR se
dnes setkate jiZ ve véech krajich Ceské republiky, vyjimkou nejsou
ani cela sidlisté revitalizovana s pomoci hlinikovych systémé této
znacky. Vedle ¢eského trhu ma ALUMISTR obchodni zastoupeni
také na Slovensku, v Polsku, Svédsku a Norsku. S kompletni
nabidkou se mizZete sezndmit na strankach www.alumistr.cz.

HLINIKOVE SYSTEMY PRO STAVEBNICTVi
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Hlinikove zabradli Zasklivaci systémy
> originalni vzhled > jednoducha manipulace > moznost uzamdeni
> bezldrzbovy provoz > bezpedny provoz > esteticky komfort

> bezpecnost > snadna tdrzba > komplexni fegeni

> variabilita barevného provedeni
> priprava na dodatec¢né zaskleni
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AluPlus | zabradli AluVista | bezramovy systém

AluPlus | ramovy systém
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Ista

Rozuctovani tepla
poprveé podle nové vyhlasky

V letoSnim roce se bude teplo v bytovych domech poprvé rozuctovavat
podle nového zakona & 67/2013 Sb. a vyhlasky Ministerstva pro mistni
rozvoj CR & 269/2015 Sb., kterd ma do celého procesu rozdélovani na-
klad( vnést vétsi spravedlnost a reagovat na pozadavek povinné instalace
méridel. Zménit se mohou obé slozky vyuctovani tepla - zakladni i spotfeb-
ni. AZ nékolik tisic korun ro¢né si mohou priplatit ti, ktefi zbytec¢né preta-
péli, nebo naopak ti, ktefi netopili vibec na Gkor ostatnich obyvatel domu.

Kazdé vyuctovani za teplo, které ndjemnik ¢i vlastnik by-
tové jednotky od spravce svého domu dostane do konce
dubna (nebo do 4 mésicl od konce zuctovaciho obdobi),
obsahuje dvé slozky - zakladni a spotfebni.

Z3kladni slozka predstavuje naklady rozpocitané na plo-
chu bytu ¢i nebytového prostoru a pokryva také fixni na-
klady na pohotovostni vykon otopné soustavy, prostupy
tepla, tepelné ztraty anebo vytapéni spolecnych prostor
domu. Spotrebni slozka pak pokryvd ndklady na teplo, kte-
ré se dostane do bytu, kde ho najemnik mGze prostrfednic-
tvim termostatickych hlavic na radidtorech regulovat. Tyto
naklady se pocitaji bud podle Gdaji z méfich na privodu
tepla do bytové jednotky nebo pomérovych méfich - indi-
katorq, jimiz musi byt povinné osazeny vSechny radiatory
v kazdém byté bytového domu.

Nova vyhldska méni obé slozky. Podle zapocitatelné pod-
lahové plochy (zékladni slozka) se nyni mdze rozpocitat jen
30-50 % celkovych ndkladd na teplo a zbytek podle sku-
tecné spotreby indikované méfici. Spotrfebni slozka se viak
zdroven musi pohybovat v rozmezi 80-200 % prameérné
ceny tepla na m? v daném domeé. V praxi to znamena, Ze
i v prazdnych bytech, ve kterych se netopi, stejné zaplatite
80 % pramérné ceny tepla. A naopak, pokud jste vyrazné
pretapéli, miZe se vase spotfebni sloZka vysplhat aZ na
dvojnasobek priméru.

Pokud neumozZnite ve svém byté montdz méficl nebo
indikatord, nebo pfistup do bytu pro odecet hodnot (kdyz
nejsou hodnoty odecitany radiové), vystavujete se také ri-
ziku stanoveni spotiebni slozky nakladd odhadem. Ta se
pak stanovuje ve vysi trojndsobku primérného nakladu na
m?2v objektu.

,K nej¢astéjsim otdazkam, které jsme doposud k této
nové vyhldsce zaznamenali, patii dotaz na to, jak sprdv-
né stanovit pomér spotrebni a zakladni sloZky. Na zdkladé
nasich zkusenosti je optimdlni postupovat na zdkladé od-
borného posouzeni tepelné izolacnich vlastnosti objektu.
Obecné je doporucovano (s ohledem na instalovany typ po-
mérového méreni v objektu) stanoveni poméru spotrebni
a zdkladni sloZky takto: v pripadé rozpoctu pomoci indikd-
tord pouZit pomér 50 % zdkladni a 50 % spotrebni sloZka,
v pripadé méricyu tepla pak pocitat spotrebni slozku 60 %
a zdkladni 40 %. Pokud se neuvdZené a bez odborného
posouzeni sniZi podil zdkladni sloZky, projevi se to ve vy-
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uctovadni zvysenim poctu bytd, které jsou mimo stanovené
hranice limitd, a musi byt pri vypoctu ddle korigovany,” fika
Jarmila Trckovd, vedouci rozuctovaciho oddéleni spolec-

nosti ista Ceska republika.

© Jak probihd vydctovdni tepla pro vytdpéni? Priklad
vypoctu

V soucasné dobé poskytovatelé rozuctovacich sluzeb do-
koncuji pfipravu podkladt pro rocni vyuactovani. Pojdme se
blize podivat na konkrétni postup rozuctovani tepla podle
nové vyhlasky na pfikladu:

1 000 000 K&
1500 m?
190 000 dilka

Celkové nédklady objektu
Celkova plocha objektu
Celkové prepoctené dilky objektu

Celkové ndklady objektu se v prvnim kroku rozdéli na za-
kladni a spotfebni slozku. Podil slozek stanovuje vlastnik
objektu. Pro tento pfiklad je pouzity pomér 50/50.

500 000 K¢
1500 m?
500 000/1500 = 333,33 K&

Zakladni slozka nakladl na otop
Celkova plocha objektu
Cena za m?

Spotiebni slozka nédklad( na otop 500 000 K¢
Celkové prepoctené dilky objektu 190 000 dilkd
Cena za dilek 500 000/190 000 = 2,63 K¢

Hodnota ndkladl na vytapéni pfijemce sluzeb se stanovuje
nasledovné:
-  Zapocitatelnd podlahova plocha bytu x cena za m? =
Naklady za zékladni slozku na otop v K&
- Pocet dilkG x cena za dilek = Naklady za spotrebni
slozku na otop v K¢
-  Zdkladni slozka na otop + SpotFebni slozka na otop =
celkové naklady za vytapéni v K&

Dale je tfeba porovnat primérné naklady na m? jednotli-
vych bytd oproti primérnému nékladu objektu.

Celkové naklady v K¢ za vytdpéni kazdého bytu / m?
bytu = primérnd cena za m? jednotlivych bytd.



Celkové naklady v K¢ objektu / celkovad plocha objektu =
prdmeérny néklad na m? objektu.

Pokud dojde k prekroceni pfipustnych rozdild, provede po-
skytovatel rozuctovacich sluzeb Gpravu vypoctové metody
u pfijemcd, u nichZ doslo k prekroceni nékteré stanovené
hranice, a to opakované, dokud vsichni pfijemci sluzeb ne-
vyhovi stanovené pfipustné odchylce rozdilu v nakladech
na vytapéni pripadajicich na 1 m? zapocitatelné podlaho-
vé plochy v zuctovaci jednotce v daném zic¢tovacim obdo-
bi. V pfipadé ostatnich pfijemcd sluZzeb se vychazi pouze
z naméra bytovych pfistrojd. Vypoctova metoda se upravi
takto:

Hodnota néakladd na vytdpéni pfijemce sluZeb, jehoz podil
prekrocil stanovenou limitni hodnotu se stanovi jako 80 %
pramérné hodnoty za zuc¢tovaci jednotku (v piipadé nedo-
drzeni spodni hranice) nebo 200 % primérné hodnoty za
z(¢tovaci jednotku (v pfipadé nedodrZeni horni hranice).
Postup je podrobnéji popsdn v metodickém pokynu k za-
konu a vyhlasce, ktery byl aktualizovan dne 31. 1. 2017.

,V Ceské republice lidé obecné vnitini prostory pretdpi.
Zatimco jinde v Evropé lidé topi skutecné na maximdlné
20 °C, u nas je obvyklé mit v byté 22-24 °C, ale najdou
se i taci, ktefi topi je5té vyrazné vic. K nim je nova vy-
hlaska z dilny MMR nekompromisni,” dodavé ke zménam
v rozGétovani nakladd na teplo Jarmila Trékova z ista CR.

Energie
pod kontrolou

symphonic® 3 - Uspora energii a nakladl
diky radiovému systému nové generace

snadné provedeni odectd bez navstévy
odectové sluzby v bytech

namérené Udaje z mérich jsou automaticky
a bezchybné odecteny

sluzba online www.ista24.cz Vam umozni
kdykoliv sledovat spotrebu energii

© Kdo na nové vyhldsce prodéla?

Kufaci, ktefi topi naplno, a pfitom hodné vétraji. Zimomfi-
vi lidé, ktefi pretapégji, ale i otuzilci, ktefi se naopak snazi
na teplu usetfit. A nesmime zapomenout ani na majitele
prazdnych bytd, v nichZ se netopi vibec.

© Kdosis novou vyhlaskou polepsil nebo ziistal na svém?
Lidé, ktefi udrzuji ve svém byté optimalni teplotu kolem
20-210C.

ista Ceska republika s.r.o.
Jeremiasova 947 =155 00 Praha 5

tel. 296 337 511 = ista@ista.cz




AC HEATING

vV Mrazivém lednu

Byla v bytech zima, nebo naopak
meéli majitelé bytd vyssSi tepelny
komfort nez s CZT?

Casto se na nas obraceji zastupci bytovych doma s dota-
zZy na téma, zda tepelna cerpadla vytopi dim i pfi velmi
nizkych teplotach. Jeden z dotazi: Sledujeme se zajmem
veskeré informace o instalacich tepelnych cerpadel v by-
tovych domech v €asopise SCMBD. UvaZujeme o jejich in-
stalaci a odpojeni od CZT, ale znejistéli jsme pfi letosnich
dlouhotrvajicich mrazech. Pry byl nejstudenéjsi leden za
poslednich 77 let! Jak se v téchto extrémnich podmin-
kach chovd dim vytapény tepelnymi cerpadly? Nebyla
v bytech zima?

Pozéadali jsme proto zédstupce tfi SVJ, kde byla noveé tech-

nologie tepelnych ¢erpadel AC Heating nainstalovana, aby
fekli své zkusSenosti z prvni zimy a zda se pfi dlouho trva-
jicich nizkych teplotach osvédcila ndhrada CZT za tepelna
Cerpadla.
Oslovili jsme zastupce SVJ Laudova 1013-1014 v Praze
Ing. Bordvku, SVJ ZaluZzanska 1270 v Mladé Bolesla-
vi Ing. Formanka a zastupce SVJ Josefy Faimonové 19
v Brné Ing. Freiberga. Otazky jsme smérovali na nasledu-
jici témata:

ZkusSenosti s vytapénim tepelnymi ¢erpadly
béhem leto$ni zimy

Dovolujeme si zde citovat vyjadreni zdstupce SVJ Josefy
Faimonové 19, pana Ing. Freiberga: , Takovou tepelnou po-
hodu jsme dosud nepoznali! “ Je tfeba doplnit informaci,
Ze plvodni dodavatel tepla provadél nocni Gtlum doddvek
tepla a nedostate¢nad akumulacni schopnost dosud neza-
tepleného domu zpUsobovala nepfijemné a ¢asto reklamo-
vané vykyvy teplot v bytech. Instalaci tepelnych cerpadel
doslo k dosazeni tepelné pohody v bytech a nastavena tep-
lota kolisala pouze v rozmezi necelého 1 °C i pfi lednovych
extrémnich mrazech.

V obdobném duchu se nesly odpovédi i ostatnich dvou
zastupcd SVJ.

Vsichni se pak shodli na faktu, Ze pfed spusténim nového
topného zdroje s tepelnymi ¢erpadly bylo nutné provést vy-
regulovani hydraulickych obvodd otopnych soustav. V pfi-
padé bytového domu Laudova 1013-1014 v Praze muselo
byt provedeno kompletni vycisténi rozvodl otopné sou-
stavy z divodu snizené prichodnosti (otopna soustava je
provozovan od roku 1980). Po vyregulovani a odvzdusné-
ni otopné soustavy a doladéni nastaveni ekvitermni kfivky
otopné vody bylo dosaZeno ve vsech pfipadech predpokla-
danych projektovanych parametri topného zdroje s te-
pelnymi cerpadly. Jejich provoz v soucinnosti se zaloznimi
zdroji plné nahradil CZT.
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Cena za 1 GJ vyrobeného tepla béhem
nejchladnéjsich dna

Bytovy dim Laudova 1013-1014, Praha

V prosinci 2016 se projevily problémy se zanesenim roz-
vodu. Dasledkem byl velky tepelny ubytek na stoupackach
otopné soustavy, didm ma 12 nadzemnich podlazi. Z tohoto
dbvodu bylo nutné navysit teplotu topné vody a zvysit tak
podil bivalentniho zdroje pfi nizkych venkovnich teplotach.
Po vycisténi otopného systému, které probéhlo 9. 2. 2017,
bylo mozné teplotu topné vody sniZit na plvodné pred-
pokladanou uroveri. Ceny vyrobeného tepla v jednotlivych
mésicich udava pan Ing. Borlvka takto: prosinec 2016 -
336 K&/GJ; leden 2017 - 404 KE/GJ a anor 2017 - 314 K&/
GJ. Ceny jsou v¢etné DPH 21 %.

Bytovy dim Josefy Faimonové 19, Brno

Tento dim nema dosud zatepleny obvodovy plast. Pri di-
menzovdani vykonu topného zdroje s tepelnymi Cerpadly se
vsak jiZz se zateplenim uvaZovalo. Z tohoto dlGvodu je pro-
zatim vysSi vyuZiti bivalentniho zdroje. Cena vyrobeného
tepla v nejchladnéjsim obdobi (25. 12. 2016 - 12. 2. 2017)
je priblizné 500 K¢&/GJ, cena je v€etné DPH 21 %.

Bytovy diim ZaluZanska 1270, Mlada Boleslav

Béhem podzimu a zimy 2016 doslo ke komplikovanym jed-
nanim se spole¢nosti CEZ o zmé&né sazby elektrické energie
na sazbu D57d, kterd byla SVJ pfiznana az ke konci ledna
2017. Dle vyjadreni zastupce SVJ se cena vyrobeného tep-
la pohybuje kolem 300 K¢&/GJ, cena je véetné DPH 21 %.

Pro porovnani, pramérna cena 1 GJ tepla z CZT se v Ces-
ké republice pohybuje kolem 700 K¢ véetné DPH 15 %.

Zkusenosti s technickou podporou AC Heating
pri uvadéni nového topného zdroje s tepelnymi
cerpadly do trvalého provozu a béhem

provozu. Hodnoceni vyuZivani dalkové spravy

a automatické diagnostiky, které zahrnuje také
monitorovani provoznich parametrd topného
zdroje dispec¢inkem AC Heating

Ing. Formanek, zastupce SVJ Zaluzanska 1270 v Mladé Bo-
leslavi konstatoval:, Spoluprdce s technickou podporou AC
Heating hodnotim velice kladné, vyborna spoluprdce. Do-
kdzali pruZzné a okamzité reagovat na nase problémy nebo
pripominky a bylo dosaZeno rychlé ndpravy. Ddlkova sprd-
va a monitorovdni parametri je vybornd véc a velky po-
mocnik, zvldsté pii uvadéni do provozu, nebo pii zjistovani
a odstrariovdni nedostatkd. Lze provddét nejen kontrolu,
ale i zmény nastaveni ze strany dodavatele.”

Na velkém vyznamu ddalkové spravy a automatické dia-
gnostiky podporené dispecinkem se shodli vSichni zastup-
ci SVJ a to predevsim z pohledu zaruky bezproblémového
a ekonomického provozu.



Filozofie spolec¢nosti AC Heating

Spole¢nost AC Heating vniméa poskytovani kvalitni technic-
ké podpory svym zakaznikim jako bezpodminecné nutné.
Pro zékazniky z fad SVJ by byla kazdd odstavka a nevhod-
né staveni parametrd topného zdroje s tepelnymi cerpadly
velmi citlivé, pocitilo by to najednou mnoho lidi.

Systém automatické dalkové diagnostiky AC Heating byl
vyvinut specidlné pro instalace na bytovych domech, ale
nyni je jiz standardni soucasti dodavky tepelnych cerpadel
AC Heating i pro rodinné domy. UmoZiiuje monitorovat cely
topny zdroj i jednotlivé prvky otopné soustavy. Kazdou mi-
nutu jsou odesildna data z regulace xCC do centrdlniho
serveru. Ten zajistuje automatické vyhodnocovani veske-
rych stavld a veli¢in. Diky této online nepretrzité analyze
dat je mozné ihned reagovat na vzniklé stavy, kontrolovat
bezchybny chod a hlavné efektivné zajistit individualni na-
staveni otopného systému.

Ob¢asna kontrola na délku, nebo prohlidka technika top-

ného zdroje nemlzZe systému permanentni automatické
délkové diagnostiky jakkoliv konkurovat. Zminény pfistup
pfindsi moznost systém optimalné nastavit a zajistit tak
uZivatellim Uspory v fadu desitek procent oproti systému,
ktery se pouze napevno nainstaluje a dale nema zadnou
zpétnou vazbu na zplsob provozu.
Pro dokumentovéni moznosti vyuziti informaci automa-
tické dalkové diagnostiky AC Heating prikladéme vystup
nékterych monitorovanych dat v nejchladné&jsim obdobi to-
hoto roku z bytového domu Poznaiiska 12 v Brné.

® Casovy Usek zdznamu:

7.1.2017 00:00 hod. - 9. 1. 2017 13:36 hod.B
® oba provozu bivalentniho zdroje: 24,5 hod.
® celkova doba provozu topného zdroje: 61,5 hod.

HEeaTimnG

a8 B B

(85
i
i

- krivky v horni &dsti grafu zndzorriuji teplotu v zdsobnicich TUV,
teplota uZitkové vody byla 48 - 52 °C

- prostredni kfivka je zaznam teploty v bytech, 22 - 23,9 °C

- spodni krivka ukazuje venkovni teplotu, —= 14 az - 2,1 °C

Ze zaznamenanych hodnot vyplyvd, Ze i béhem nejchlad-
néjsich dnd topného obdobi zdroj s tepelnymi ¢erpadly bez
problémi zajistil poZadovanou vnitini teplotu v bytech
i teplotu uzitkové vody.

Uvedené zkuSenosti zékaznik( okomentoval Ing. Michal
Fiala ze spole¢nosti AC Heating takto:

LetoSni zima nds presvédcila, Ze systémy vytapéni te-
pelnymi cerpadly jsou spolehlivou a ekonomicky vyhod-
nou nahradou CZT i v extrémnich klimatickych podmin-
kach, které se vyskytly béhem této topné sezony.

AC HeaTIinG

absolutely clever heating

TEPELNA
CERPADLA

- Cesky vyrobce

- vlastni regulac¢ni systém xCC

- certifikovana technologie ve zkusebné EHPA

- certifikace MCS pro anglicky trh

- registrace v némeckém systému BAFA

- udélena znacka kvality Q Label

- energeticka tfida Gcinnosti A+++/A++

- zdruka 7 let

- ovéreno provozem v rodinnych i bytovych domech

- realizace lokalnich vytopen v bytovych domech ,na
klic”

- zajisténi projektové dokumentace

- vyfizeni stavebniho povoleni

- bezplatné odborné konzultace

- bezplatné ekonomické posouzeni investice a pro-
vozu

- dlouholeté zkuSenosti s provozem v bytovych do-
mech

- prokazatelné Gspory

- reference

- automaticka diagnostika

- nepretrzity dispecink

- vysokd Gcinnost = nizké provozni naklady

KUFI INT, s.r.o.
Letkov 177

326 00 Plizer- Letkov
www.ac- heating.cz

info@ac- heating.cz
+420 775 640 374
+420 373 749 032
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I Pozvanka na vystavu

Blizi se nejvyznamnéjsi akce
v oboru vodohospodarstvi.
Na mezinarodni vystaveé
VODOVODY-KANALIZACE
se bude hovorit

0 nejaktualnéjsich tématech

[ r '.*\“F._'! o \\\ R I
I!:- Fs '\": L . . \k-'

Jednim z nejvétsSich problémda je soucasné hospodareni s destovou vodou.
Je dlouhodobé neudrzitelné, fika reditel a ¢len predstavenstva Sdruzeni
oboru vodovod a kanalizaci CR (SOVAK CR) Oldfich Vlasak. Nejen o té&chto
tématech se bude hovofit na mezinarodni vystavé Vodovody-kanalizace,
kterou Sdruzeni porada ve dnech 23.-25. kvétna v Praze.

© Regulace voddrenstvi je stdle dost roztiisténd. Jak byt velmi horkym tématem jak na evropské tak i na glo-
by podle vds méla vypadat? balni Urovni, jsem presvédcen, Ze je mozné uvazovat o za-
Je pravdou, Ze obor vodovod( a kanalizaci je v kompetenci fazeni problematiky vodniho hospodarstvi vyhradné pod
sedmi ministerstev. A protoZe voda je jen jedna a zacina jedno ministerstvo, jako tomu je v nékterych zemich EU.
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Toto rozhodnuti vSak ponechdvdm plné na odpovédnosti
predstavitell statu.

© Povazujete tedy soucasny zpisob regulace za dobry?
Vzhledem k tomu, %e v CR existuje nékolik tisic vlastniks
a provozovatell vodohospodarského majetku s velmi od-
lisSnou pravni formou, zplsobem vlastnictvi, technickou
a technologickou strukturou vodohospodaiského majet-
ku atd., povazuji stavajici zplsob regulace za vhodny, pfi-
meéreny, transparentni a dostatecné efektivni pro regulaci
jednotlivych subjektd na trhu. Pouhym vyuZitim postupd,
které maji oporu v souc€asné platné legislativé, je mozné
velmi efektivné oblast vodohospodarskych sluzeb regu-
lovat a nevznikd tak ddvod pro razantni zménu zplsobu
regulace odvétvi. Navrh na superregulacni Urad, ktery se
objevuje ve vladni strategii a zahrnoval by kromé vodniho
hospodarstvi napfiklad i elektfinu, plyn, teplo, telekomuni-
kace ¢i Zeleznice, je potfeba podrobit velmi ddkladné ana-
lyze. Dalsi narlst administrativnich naklad( nelze pripustit.

© Ceskou republiku suzuji stdle ¢astéji obdobi sucha.
Co pro zmirnéni dopadi mohou délat vodohospodadri,
prip. stat?

Zasadnim problémem CR zlistdvad soucasné hospodareni
s destovou vodou, kterd je v naprosté vétsiné pripadd bé-
hem destovych srazek odvadéna bud pfimo oddilnou kana-
lizaci do vodnich Gtvar( ¢i jednotnou kanalizaci na mistni
Cistirnu odpadnich vod a nasledné do vodotedi. Tento zpl-
sob hospodareni s destovou vodou je dlouhodobé neudrzi-
telny - pfispiva k rychlému odvadéni srazek mimo Gzemi CR
a v prfipadé mensich vodnich tokd tak dochazi k pravidelnym
hydraulickym strestim, které poskozuji koryta ek a vodni
spolecenstva. Z téchto divodu je nutné vice vyuZivat reten-
ci a zasakovani destovych vod pfimo v misté jejich dopadu.

© Costim?

Pokud jsou srdzkové vody odvadény kanalizaci pro verej-
nou potrfebu, podléhaji obecné zpoplatnéni, a to ve vysi
stocného, které je platné v pfislusné lokalité. Za subjekty,
které nemaji povinnost podle zdkona platit za odvadéni
srazkovych vod - to jsou vlastnici dalnic, silnic, mistnich
a ucelovych verejné pristupnych komunikaci, ploch celo-
statnich a regiondlnich drah nebo ploch nemovitosti urce-
nych k trvalému bydleni a domacnosti - ovsem plati v ko-
ne¢ném dusledku poplatky za ¢isténi destovych vod obcané
a podnikatelé napojeni kanalizaci na istirny odpadnich vod
v cendch sto¢ného. PrestoZze Zadné srdzkové vody do ka-
nalizace nevypoustéji nebo dokonce v pripadé podnikateld
za sradzkové vody plati. Bilan¢né je objem ¢isténé odpadni
vody v CR dvakrat vy3&i nez objem fakturovaného stoéné-
ho a spotfebitelé tak plati za jiné znecistovatele. Odstrané-
ni vyjimek by tak umoznilo zménu chovani zpoplatnénych
subjektd. Ti potom radéji prikroc¢i k vystavbé retencnich
nadrzi a vsakovacich mist, s budovanim oddilné kanalizace.
Destové vody poté neskonéi na Cistirndch odpadnich vod
a dojde sekundérné i k posileni zdrojd vody.

© Existuje v souvislosti s klimatickymi zménami dlou-
hodobad vodohospoddrska koncepce, kterd by resila napr.
zdsobovdni obyvatel pitnou vodou ¢i dalsi dopady sucha?
V soucasné dobé pripravuje ministerstvo zemédélstvi no-
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velu vodniho zdkona, ktera by po vzoru problematiky po-
vodni ucelené feSila i problematiku vyrovnévéani se s ne-
gativnimi projevy sucha. V rdmci této novely by mély byt
zpracovany plany pro zvlddani sucha na statni i krajské
trovni, které by jednoznacné stanovovaly zplsob vyhla-
Sovani sucha i vyrovnavani se negativnimi projevy. SOVAK
CR vita krok ministerstva zemédélstvi, které umoznilo se
nasemu oborovému spolku zapojit do pfipravy pro nas tak
klicové novely vodniho zdkona. Soucasné jsme jiz jednotli-
vym ¢lendm pfipravného vyboru zaslali jizZ zpracovany plan
pro zvladani sucha jako mozny vzorovy dokument. Ucelend
vodohospodarska koncepce zahrnujici hospodareni na ze-
médélské pidé, vystavbu, ochranu zdroji pitnych vod atd.
vSak stale chybi.
© 10 tom, predpokldddm, se bude diskutovat na blizici
se vystavé VODOVODY-KANALIZACE. Jak hodnotite jeji
minuly rocnik a co ocekdvdte od letosniho, jubilejniho?
Jakd témata tam budou nejvice rezonovat?
Velka pozornost bude jisté vénovana problematice pokro-
Cilych procest cisténi k odstrafiovani nejriznéjsich speci-
fickych polutantd, predevsim latek ze skupiny souhrnné
oznacovanych jako prostrfedky na ochranu rostlin. V obo-
ru Cistirenstvi lze ocekavat zaméreni na nové technologie
zpracovani prebyte¢ného kalu, které si stéle zpfisfiujici na-
rodni i evropska legislativa v blizké budoucnosti vyzada.
Minulého ro¢niku vystavy se zucastnilo vice nez 9 000
ndvstévnikd, ktefi méli mozZnost se seznamit s vyrobky
a sluzbami 340 firem. V pribéhu vystavy probihal i bohaty
doprovodny program pod zastitou ministerstva zemédél-
stvi, Zivotniho prostfedi a prdmyslu a obchodu. Podle re-
akci jak vystavovateld, tak i ndvstévnikd |ze minuly rocnik
hodnotit jako Gspésny a j& doufam, Ze jubilejni 20. ro¢nik
bude pro obor vodovodi a kanalizaci stejné ne-li vice pro-
spésny a uZzitecny.
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I Co dychdme

Teplarny

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

prispivaji ke snizeni skodlivych
dopadu smogu

Zatimco vétSina obyvatel by mohla vnimat vysoké koufici kominy teplaren
jako jednu z pfic¢in sou€asné smogoveé situace, opak je pravdou. Vétsina
z nich totiz spaliny vypousti do nadinverznich vrstev, tedy nad pomysinou
poklicku inverze. Navic tyto zdroje nahrazuiji tisice lokalnich topenist, je-
jichz kominy by chrlily tuny prachu pfimo do ulic a jeSté vice by zhorsovaly
jiz tak nepfiznivou situaci s kvalitou ovzdusi na vétsiné uzemi Ceské re-

publiky.

Vedouci observatore CHMU Tusimice Josef Keder ve zpra-
vodajském potradu Ceské televize Hyde Park na téma Ces-
ko dusi smog poznamenal k moznostem dalsiho zlepSeni
a ochrany prfed smogem, Ze rezervy sniZzovani emisi u pri-
myslu a energetiky uz nardzeji na své ekonomické limity.
Potencidl dalsiho sniZzovani emisi vidi hlavné v ekologiza-
ci provozu domadcich lokalnich topenist, kterd byla dlouho
opomijena. A také v omezeni dopravy, ktera byva vyznam-
nym vinikem smogu ve méstech.

To potvrzuje i Feditel Teplarenského sdruzeni CR Mar-
tin Hajek: ,,Diky masivnim investicim se v posled-
nich 4 letech podarilo zasadné snizit podil velkych
energetickych a primyslovych zdroju znecistovani
na celkovych emisich, rozhodujicimi znecistovate-
li jsou dnes v Ceské republice predevsim doprava
a lokalni topenisté. Na severu Moravy se k nim pFi-
dava také preshraniéni transport emisi z Polska.

V porovnani s rokem 1990 dnes pfi vyrobé 1 GJ tepla
vypusti kominy teplaren do ovzdusi méné nez desetinu
pGvodniho mnozstvi emisi siry, dusiku, oxidu uhli¢itého
a prachu. Za uplynulé &tvrtstoleti tak klesla ekologicka
emisni zatéz dalkového zasobovani teplem pfi vyta-
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péni domacnosti z teplaren i diky podobné vyraznym
usporam ve spotfebé tepla pfimo v domacnostech sko-
ro dvacetkrat.

~Jeden rodinny domek se starym kotlem na pev-
na paliva vypusti do ovzdusi stejné prachu jako
modernizovana teplarna pfi vyrobé tepla pro tfi sta
bytua, “ pfidava porovnani Martin Hajek.

Teplarny, které dodavaji teplo do méstskych soustav
zasobovani teplem, jsou lokalizovany zpravidla mimo
obytna centra a jejich spaliny diky vysokym kominim
maji rozptylové parametry takové, aby nezasahovaly
centra mést ani jejich obytné &tvrti. Jsou proto optimal-
nim a ekologickym dodavatelem tepla bez pfispévku
do smogu ve méstech.

Probihajici mési¢ni mrazivé obdobi navic prokazalo
i jejich spolehlivost. Teplarny dodavaji tepelnou energii
a zajistuji pro vice nez 1,5 milionu domacnosti i dalsi
odbératele vysokou tepelnou pohodu i pfi sou¢asnych
dlouhotrvajicich mrazech. Existence siti dalkového vy-
tapéni jednoznaéné pfispiva ke snizeni Skodlivych do-
padd smogu na obyvatelstvo.



SKLEPNI KOJE

=PEKSTRA

OD FIRMY PEKSTRA spol. s r.o.

Firma PEKSTRA spol. s r.o., kterd se specializuje na kom-
pletni servis a dodavku balkont a lodzii rozsifila svoji nabid-
ku sluZeb o vyrobu a montaz SKLEPNICH KOJI.

Majitelé obytnych domi neustale fesi, jak si vylepsit by-
dleni. A tak po splnéni snu a rozsifeni svych bytd o balkon
¢i lodzii fesi i potifebu uskladnéni svych véci ve spolec¢nych
sklepnich prostorech. A tady firma PEKSTRA nabizi feSeni
pomaci jejich sklepnich kaji.

Kéje vyrabi ve dvou variantdach moznych sestav: sesta-
va plechy, sestava sité a jejich kombinace. Do rému z oce-
lovych profild je pevné zabudovano bud pletivo z drat@
nebo plny plech. Tyto jednotlivé rémy se spojuji svary nebo
Srouby ke sloupkdm a vytvari tak poZadované sestavy. Do
podlahy a stén jsou rémy kotveny pomoci ocelovych kotev.
KFidlo dvefi je vybaveno visacim zamkem nebo standard-
ni vlozkou. Ve dvefich neni zadny préh a Sife je volitelna.
Tyto kvalitni sklepni kéje Ize instalovat jak do novych, tak
i do starsich prostor. Pro vyrobu sklepnich kéji se pouzivaji
osvédcené materidly @ moderni postupy, aby byla zacho-
vana jejich dlouhd zivotnost a celkové kvalitni zpracovéni
vyrobku. Pozinkovand konstrukce nasich ocelovych kéji
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umoziuje umistit tyto kéje i do velmi vlhkého prostredi,
kde neomezuji cirkulaci vzduchu.

Sklepni kéje se vyrabi na miru dle konkrétnich pozadavk{
zakaznika.

Vyhody sklepnich koji:

- rychlad montaz

- snadnad Gdrzba

- vysoka variabilita

- mald prostorova narocnost

Kéje jsou vybornou volbou nejen k zabezpeceni véci
a majetku ve sklepnich prostorech bytovych dom(, ale
i zvysuji kvalitu bydleni a vytvéreji novy Ulozny prostor pro
domacnost.

V piipadé zajmu nebo dotazl se mizZete obratit pfimo na
firmu PEKSTRA spol. s r.o. mailem: info@pekstra.cz nebo
telefonicky na €islo: 605 153 700, kde Védm s vybérem pora-
di. Jejich systémy sklepnich kéji jsou dostate¢né vsestran-
né, aby se pfizpUsobily Vasim konkrétnim poZzadavkam.
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ARTAV informuje

Meéridla v bytech

| .
RTAV

aneb K ¢emu nam slouZzi
a jak o ne pecovat?

V kazdé domacnosti najdeme spoustu méfidel a popravdé
feceno se prilis nezabyvdme tim, zda se k nim védZe néjakd
legislativa ¢i néjaké povinnosti. Asi kazdy z nds mad doma
vahu, kuchyriské odmérky, pravitko, krejcovsky metr ¢i hodi-
ny, nékdy i pfistroj na méreni krevniho tlaku. VSechna zafi-
zeni, kterd méfi ve fyzikalnich jednotkach (v metrech, litrech,
gramech, sekundach, atp.), jsou méridly podle zdkona o me-
trologii (zédkon €.505/1990 Sb.), o které je tfeba urcitym
zplsobem pecovat. Pokud takové méfidla pouzivédme pou-
ze pro vlastni potfebu, nemdme jako uzZivatelé povinnosti
zadné. Jakmile vsak by takové mérfidlo mélo slouzit jako po-
macka pro stanoveni néjaké ceny ¢ mnozstvi proddvaného
zboZi, stane se tzv. ,stanovenym méfidlem”, jehoZz spravna
funkce je pod statnim dozorem. VSichni vime, Ze v obcho-
dech musi mit pravidelné ,kontrolované” vahy, Ze u benzi-
novych €erpacich stanic jsou metrologické plomby garantuji-
ci spravnost méreni mnoZstvi pohonnych hmot odebranych
z vydejniho stojanu. V zdsadé plati, Ze o stanovena méfidla
je tfeba ndlezitym zplsobem pecovat, pficemz tuto povin-
nost ma vzdy provozovatel € uzivatel konkrétniho méridla.
Obvykle je to ten, kdo prodavé ¢i dodava produkt, jehoz
mnoZstvi a tim i cena se stanovenym méridlem urcuje. Na
konstrukci, vyrobu a zkous$eni téchto méridel se vztahuje
fada specidlnich predpist (zékon(, vyhlasek, norem, atp.).

V bytovych domech a v bytech médme paletu stanovenych
méridel pomérné pestrou a proto stoji za to, podivat se na
né blize.

1. Elektroméry a plynoméry

Tato méfidla, bez ohledu na to, zda slouzi jednotlivym by-
tdm ¢&i celému domu, jsou vzdy v majetku a spravé prislus-
ného dodavatele, tedy poskytovatele elektrické energie
nebo plynu. Jejich povinnosti je péce o méfidla a zabezpe-
¢ovani jejich pravidelného ovérovani. V pripadé plynomér
¢ini tato lhata 10 rokd, pro elektroméry pak 16 roka. V pri-
padé téchto méfidel nema vlastnik domu Zadné povinnosti.

2. Vodomeéry

Vodomérl mizeme v domé najit vice druhd a také
se na né vztahuji rdznd pravidla. U hlavniho (tzv. pat-
niho ¢ faktura¢niho) vodoméru na studenou vodu pla-
ti obdobnad pravidla, jako u plynoméri a elektromé-
rd - méfidlo je v majetku a sprdvé dodavatele vody
a doba trvani platnosti Ufedniho ovéreni ¢ini 6 rokd. Ani
v tomto pfipadé nemd vlastnik domu zadné povinnosti.
Druhou dulezitou skupinou vodomérd jsou vodoméry by-
tové pro studenou a teplou vodu. Ty by mély zabezpecit
méfeni pro viechna vytokovd mista v domé (tedy nejen
v bytech). Zatimco pro instalaci bytovych vodomérd pro
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studenou vodu neni uloZena zadkonnd povinnost a jejich in-
stalace je vzdy na rozhodnuti vlastnika objektu, v pfipadé
méreni teplé vody je tato povinnost stanovena zadkonem
o hospodareni energii a pfislusnymi provadécimi vyhlas-
kami (vyhldska €. 194/2007 Sb. novelizovand vyhlaskou
€.237/2014 Sb.) a jejich instalace je povinna.

Uzivatelem této skupiny méfidel je vzdy vlastnik objektu,
ktery na zdkladé ndmérd bytovych vodomérl rozpocitava
naklady na dodavky vody pro jednotlivé byty a k jeho po-
vinnostem patfi zabezpec€ovani jejich pravidelného Gredni-
ho ovérovani. Vlastnikem bytovych vodomérd je zpravidla
také vlastnik domu. V pfipadé domu ve spole¢ném vlastnic-
tvi SVJ je nékdy v prohldseni vlastnika uvedeno, Ze byto-
vé vodoméry patfi k bytu. Vzhledem k tomu, Ze vodomeéry
(podobné jako radiatory ustiedniho topeni) jsou sou¢astmi
systému technického zafizeni budovy, bylo by lépe, kdyby
i v prohlaseni vlastnika byly uvddény jako soucast spolec¢-
ného technického zafizeni domu. Ale i v téch pfipadech, kdy
jsou bytové vodomeéry majetkové ve vlastnictvi vlastnika
bytu, nic to neméni na odpovédnosti vlastnika domu, tedy
SVJ jako prévnické osoby, zastoupené obvykle vyborem
nebo povérenym vlastnikem, za spravnou funkci téchto vo-
domeérl a jejich pravidelné ovérovani. Tato povinnost vyply-
va z toho, Ze vlastnik domu vodoméry uziva k rozactovani
nakladd na dodavky vody.

Pro bytové vodoméry na studenou a teplou vodu plati,
dnes uz sjednocend, ovérovaci |hdta v trvadni 5 rokd (vy-
hlaska ¢. 285/2011 Sb.). Jsou-li v domé dalsi vodoméry na
studenou ¢i teplou vodu, které z jakéhokoliv dlvodu ne-
slouzi k pomérovému rozdélovani nakladd na poskytovani
studené ¢i teplé vody, potom je doba trvani platnosti jejich
Gredniho ovéreni odlisn3, a to pro studenou vodu v trvani 6
rokd a pro teplou vodu v trvani 4 rokd. Béznym pfikladem
muUZe byt vodomeér na studenou vodu, ktery méfi mnoZstvi
studené vody spotifebované pro pfipravu teplé vody v do-
movni kotelné ¢ domovni boilerové/vyménikové stanci.
Patni méreni teplé vody (v pfipadé napojeni vice objektl
na jednu vyménikovou stanici) nenf pfilis ¢asté - v takovém
pfipadé cini doba trvani platnosti ufedniho ovéreni patniho
méreni 4 roky.

3. Mérice tepla

Méfice tepla (jinym slovem kalorimetry) slouzi k méreni
mnoZstvi dodané tepelné energie a toto mnozstvi vyjadfuji
v pfipadé mensich méfidel v kWh (kilowatthodinach), v pfi-
padé vétsich mnoZstvi v GJ (gigajoulech - 1GJ=278kWh,
1kWh=3,6MJ). Opét mohou byt, podobné jako v pfipadé
vodomérd, v zdsadé dvojiho druhu. Patni (fakturacni) ka-
lorimetr, podle jehoz naméru fakturuje dodavatel dodav-
ku tepla (tepelné energie) vlastnikovi objektu, je opét ve



vlastnictvi a spravé dodavatele tepla a jeho provozovani
se vlastnika objektu netyka. Kromé tohoto patniho méfri-
dla miZe byt objekt vybaven i podruznymi, tzv. bytovymi
kalorimetry. Ty slouZi k registraci mnozstvi tepelné energie
dodané otopnou soustavou objektu do jednotlivych bytd ¢i
nebytovych prostor. Toto pomérové meéreni tepelné ener-
gie pro jednotlivé byty ¢i nebytové prostory je rovnéz po-
vinné (na zakladé stejnych predpisl jako bytové vodoméry
na teplou vodu) a ve stanovenych pfipadech se uskuteciiuje
prostfednictvim bytovych kalorimetr, v ostatnich pfipa-
dech pomaodi jinych zafizeni pro rozdélovani ndkladd na vy-
tapéni (zejména indikatord). Za instalaci a fadné provozo-
vani bytovych kalorimetrd je zodpovédny vlastnik objektu
a doba trvani platnosti jejich Gfedniho ovéreni ¢ini 4 roky.

4. Indikatory vytapéni

Indikadtory vytapéni, na rozdil od vSech dosud zminénych
pristroji, nejsou méridly ve smyslu zdkona o metrologii,
a tudiz se na né nevztahuji pravidla a zdsady shora zmi-
fnované. Na standardni indikdtory se vztahuje pouze nor-
ma (CSN EN 834), ktera stanovuje nékteré jejich technické
parametry, montazni pozadavky a Udaje potiebné k vyhod-
nocovani jejich namérd. Indikatory tedy nemaji stanovenou
dobu pouZzitelnosti (Zddnou ovérovaci |hitu) - ta je dana
v zdsadé pouze jejich prfedpoklddanou Zivotnosti, kde limi-
tujicim faktorem byva Zivotnost vestavéné baterie. Dnesni
moderni indikatory maji obvykle zaru€enou dobu Zivotnosti
v trvani 10 rokd a potom (i kdyZ navenek se jevi stéle v dob-
ré kondici) je vhodné uskutecnit jejich ploSnou vyménu a tak
predejit tomu, Ze na konci zu¢tovaciho obdobi bude chybét
fada odectovych Gdajd z indikator(, které v pribéhu roku
prestaly z dlvodu vycerpani baterie fungovat. Zbyva dodat,
Ze i kdyz indikétory nejsou méfidly ve smyslu zdkona, zod-
povédnost za jejich fadné provozovani nese, podobné jako
u veSkerého pomeérového méreni v domé, vlastnik objektu.

Zavérem nékolik obecnych informaci, které jsou v prak-
tickém Zivoté bytového domu velmi dalezité. Je dobré vé-
dét, zZe délku ovérovacich |hit pro jednotlivé skupiny mé-
fidel stanovuje pfiloha vyhlasky ¢. 345/2002 Sb., ktera je
provadécim predpisem k zdkonu o metrologii, a Ze néklady
spojené s pravidelnym ovérovanim ¢ obménou jdou vzdy
k tizi sprdvce méfidla. Je také dobré védét, Ze nerespek-
tovani ¢i zanedbdni zakonnych povinnosti pfi provozovani
méridel je zatizeno velmi vysokymi pokutami, které jdou
k tizi jejich provozovatele, a tudiz v pfipadé pomérového
méreni v bytovém domé k tiZi vlastnika objektu, potazmo
k tiZi statutarnich orgdnd odpovédnych pravnickych osob.
Clenové vybor( SVJ & predstavenstev BD by méli mit na
paméti, Ze pouZivani namérd z méfidel, u nichZ platnost
ovérovaci lhaty jiz vyprsela, je nezdkonné a tudiZ podle tak-
to ,vadnych” namérd je nepripustné provadét rozdélovani
jakychkoliv naklada.

Protoze vsechna jmenovand meéfidla jsou technickd za-
fizeni, u nichz samoziejmé nemUtzeme vyloucit poruchu ci
technickou zavadu, je tfeba jejich provoz pribézné sledo-
vat a v pfipadé podezreni, Ze zafizeni nepracuje ¢i nefungu-
je spravné, ucinit vie pro zjednani napravy. Tzn. informovat
v tomto smyslu spravce méfidla, ktery ma povinnost jeho
funkénost provéfit. Je-li i nadale druha strana (tj. ten, kdo
dané zafizeni neprovozuje ani nespravuje) presvédcena

0 nespravnosti méfeni, zdkon o metrologii ji ddvd mozZnost
takové pochybnosti uplatnit pisemnou formou u spravce
meéfidla a poZzadovat jeho GFedni pFfezkouseni u nezavislého
metrologického pracovisté. Této zadosti je spravce méfi-
dla povinen vyhovét a zabezpecit Gfedni pfezkouSeni do 30
dnd. Shleda-li metrologicky organ, Ze méfidlo je z hlediska
metrologickych vlastnosti nevyhovuijici, je sprédvce méridla
povinen uhradit naklady spojené s Ufednim prezkousenim
a tento stav na vlastni naklad napravit. Shleda-li véak me-
trologicky organ, Zze méfidlo vyhovuje zakonnym pozZadav-
kim, néklady spojené s Gfednim prezkousenim jdou k tiZi
Zadatele.

Je tfeba dodat, Ze v pfipadé indikdtorl tato moZnost
vyplyvajici ze zdkona neexistuje, protoZze zdkon o metro-
logii problematiku indikatord (Ci jinych podobnych zafize-
ni pro pomérové rozdélovani nakladd na vytapéni) nefesi.
Obecné existuje sice moznost nechat ,podeziely” indika-
tor prezkouset u vyrobce, ale je to jednak velmi nakladné
a také pravoplatnost vysledného nalezu neni nikde pravné
zakotvena. Proto je v praktickém Zivoté bytového domu
v pfipadé nutnosti mnohem rychlejsi a levné&jsi provést
vymeénu diskutabilniho pfistroje na naklad vlastnika a tak
operativné vyresit a odstranit jinak ¢asoveé i finan¢né velmi
ndroc¢ny problém.

Protoze tato problematika, kdyz se do ni ponofime tro-
chu hloubgji, neni Uplné snadnd a jednoduchj, je vzdy dob-
ré mit moznost pfipadné problémy ¢i nejasnosti v€as kon-
zultovat. Proto se v takovych pfipadech vZdy obracejte na
svého spravce, abyste se tak vyhnuli moznym problémim
zavinénym nepochopenim, opomenutim ¢i prodlenim.

Ing. Jifi Zerzan a Jaromir Pohanka, ARTAV

ilustracni foto
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Precetli jsme za vas

CENA VODY 2017

O kolik vzrostla cena vody za po-
slednich 20 let? Jaky je rozdil mezi
vodnym a sto¢nym? Kolik stoji litr
vody? A kolik platite za vodu pfimo
ve vasi obci?

Co tvofi cenu vody

Cena vody se uvédi za 1 metr krychlovy, coZz odpovidé
1 000 litrdm, setkat se mlzete také s lidovym oznacenim
1 kubik. Cena se vZdy uvadi zvlast za vodné a za stocné.

® Vodné
Jako vodné se oznacuje voda dodavana prostrednic-
tvim vodovodu. Cena zahrnuje nejen cenu samotné
vody, ale také naklady na jeji dodani.

® Stocné
Za sto¢nym se skryvaji naklady na odvod a cisténi
odpadni vody.

Cena za odbér vody se spocitd tak, Ze se vyndsobi odebra-
ny objem cenou za 1 kubik vody.

V nékterych pfipadech mdze byt cena vody stanovovana
dvéma slozkami — pohyblivou (¢im vice odeberete, tim vice
zaplatite) a k ni pfi¢tenou pevnou sloZzkou. O tom, jestli bude
cena tvorena jednou, nebo dvéma slozkami rozhoduje obec.
VySe pevné slozky ceny se zpravidla li$i v zavislosti na veli-
kosti pouzivaného vodoméru.

Dvouslozkova cena vody ma vyrovnat rozdily mezi malymi
a velkymi odbérateli. Naklady na spravu nebo opravu potrubi
napf. u malého odbératele a odlehlém misté totiz plati odbé-
ratelé z mist, kde je jejich koncentrace vyssi.

Kolik stoji voda?

Na nasledujici mapé jsou zobrazeny vyhradné ceny vodné-
ho a sto¢ného. V nékterych obcich je uplatiiovdna dvou-
slozkovéd cena vody, kterd obvykle zohlediiuje velikost vo-
doméru.

Cena vody v okresnich méstech v roce 2017

ConyvietnB DPH 15 % platné k 16.2, 2017

B Hejiyici cena
B Priimémd cena

B Vejnissi cena
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Jak a pro€ zdrazovala voda

Cena vody mezi léty 1989 a 2017 vzrostla vice nez stona-
sobné - bez ohledu a to, Ze spotfeba vody mezi stejnym
obdobim klesla na polovinu.

Jednim z hlavnich divod@ zdrazZeni nad rémec bézné inflace

Vyvoj ceny a spotieby vody v letech 1989-2015

je to, ze dfive cena vody neodpovidala skute¢nosti. Stat
tehdy dotoval jeji ¢isténi, dodani nebo budovani kanaliza-
ci a fakticky tak platil vétsi ¢ast nakladd za spotrebitele.
Po nasledné privatizaci zajistuji tyto sluzby soukromé spo-
le¢nosti bez dotaci ze statniho rozpoctu.

B Frimémd spotfiha vody

I Cena vodrisho + stodneha

Cena vodneho a stodngho je uvadéna wletné DPH platné v dany rok Spotfeba vody & uvadéna

v litrech v pfepofiu na jeden den a jednu osobu v domacnostl, Zdrgjem dat e £5U,

l (ena vodnehg
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Lze prepsat vlastnictvi

© Koupil jsem si byt. Lze prepsat vlastnictvi tohoto
bytu na nezletilého syna, abych mél jistotu, Ze se stane
po nabyti zletilosti jeho novym viastnikem? Pokud to tak
nelze, jak mam jinak postupovat? A jak je to v pripadé
druZstevniho bytu?

H. H., Mezibori

Fyzické osoby maji zpUsobilost mit prdva a povinnosti bez
ohledu na dosazeni zletilosti, proto je mozné nezletilé-
mu synovi darovat bytovou jednotku, kterou ma rodi¢ ve
svém vlastnictvi. Nezletily syn neni nicméné sam zpUsobily
k prédvnimu jednani - k uzavreni darovaci smlouvy, a je pro-
to zapotiebi, aby byl pfi pradvnim jednani - uzavirdni daro-
vaci smlouvy - zastoupen. Pfi prédvnim jednani zastupuji ne-
zletilce zadkonni zastupci, coz jsou zpravidla rodic¢e. Pokud
se nejednd o béznou zalezZitost, coz pfijeti daru v podobé
nemovité véci neni, je tfeba, aby pravni jednani za nezleti-
lého schvalil soud. Postup tedy bude takovy, Ze podepsa-
nou darovaci smlouvu predlozite s navrhem ke schvaleni
soudu, ktery rozhodne, zda pfijeti daru nezletilym schvaluje
a teprve nasledné je mozné podat navrh na zdépis vlastnic-
kého prava nezletilého podle darovaci smlouvy do katast-
ru nemovitosti. V pfipadé splnéni vSech podminek se pak
nezletily stane vlastnikem bytové jednotky k datu podani
navrhu na vklad vlastnického prava do katastru nemovitos-

" om
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na nezletilce?

ti. V pfipadé, Ze chcete, aby nezletily syn nabyl bytovou
jednotku aZ dosazenim zletilosti, je mozné uzavfit darovaci
smlouvu s odkladaci podminkou, kterd se naplni tehdy, az
syn dosdhne zletilosti. Nicméné uzavieni takové smlouvy
by rovnéz vyzadovalo schvdleni soudem a vlastnické pravo
by katastr zapisoval az po dosazZeni zletilosti syna, takZe se
tento postup nejevi prilis prakticky, nebot bezprostfedné
po dosazeni zletilosti syna lze darovaci smlouvu uzavfit bez
nutnosti schvalovani prévniho jednani soudem.

Co se tykd druzstevniho bytu, tedy prfevodu druzstevniho
podilu a s nim spojeného prava ndjmu bytu, postup bude
obdobny vys$e uvedenému. Stanovy druZstva nicméné mo-
hou ur¢it podminky vzniku ¢lenstvi - a pokud podminkou
vzniku €lenstvi bude zletilost, pak nebude mozné platné
prevést druzstevni podil na nezletilé dité a bude nutné vy-
¢kat nabyti zletilosti syna, pfipadné uzavfit smlouvu o pre-
vodu druzstevniho podilu s odkladaci podminkou.

Mgr. Véra VALNA advokdtka
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Praktickd informace

Udrzba termostatickych ventild

V roce 2003 jsme osadili v nasem osmipodlaznim druzstevnim domé BD
Skrfivanek v Usti nad Labem se 72 byty 200 radidtord dvojregulac¢nimi ter-
mostatickymi ventily s nastavitelnou predregulaci od firmy Danfoss s hla-

vicemi Danfoss RAE 5054.

Nebyli jsme informovéni o nutnosti jejich ddrzby po urdi-
té dobé. Jen se doporucovalo pred letni odstavkou topeni
nastavit hlavici na maximalni teplotu. Po Sesti letech se
vyskytly na desiti ventilech, po 11 letech na dalSich 26
ventilech, problémy. Hlavice mély v oblasti maximdlnich
teplot volny chod, nebo pfi nastaveni minimalni teploty
se teplota nesnizila. Dodavatel nakonec doporucil provést
Gdrzbu nasledujicim zplsobem: sundala se termostaticka
hlavice a ve vétsiné pfipadd se zjistilo, ze dfik vlastniho
regula¢niho ventilku nebyl pohyblivy, nebo mél omezeny
zdvih. Bylo nutné trpélivé opakovanym zatla¢ovanim na
dfik dosdhnout toho, Ze hodnota zdvihu byla 3-4 mm, coz
je plny zdvih u nového ventilu. Pak bylo také slySet kovovy
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zvuk dorazu ventilku do sedla. Pfi tomto ,rozhybani” se
zfejmé uvolnily a odplavily pevné usazeniny ze sedla, ven-
tilku a jeho dfiku. Pochazeji pravdépodobné ze soli topné-
ho média pfipadné koroznich produktl systému.

Po tfinacti letech jsme se rozhodli, Ze provedeme popsa-
nou Gdrzbu v celém objektu. V 64 bytech (190 radiatorech)
jsme nalezli 71 % funkénich ventild (s plnym, nebo zanedba-
telné omezenym zdvihem regula¢niho ventilku) a 29 % ven-
tild prakticky nefunkénich, které byly zablokované v poloze,
kterd odpovidala jisté pozadované teploté, v loznicich ob-
vykle teploté nizké. S hlavicemi téchto ventill se vétSinou
vibec nehybalo, ¢asto byly obtizné pfistupné, obestavéné
nabytkem nebo kryty. Zajimavé bylo také zjisténi, Ze v byté,
ktery nebyl obyvan, byla ve vSech ¢tyfech mistnostech pri
zavienych funkénich ventilech a skutec¢né studenych radia-
torech, teplota 20 stupiid (oteviené dvefe mezi mistnost-
mi). Slo o byt uprostred zatepleného domu pfi dlouhodobé
venkovni teploté kolem nuly. Prinik tepla mezi sténami,
podlahami a stropy sousednich byt(, je tedy zna¢ny. Neza-
nedbatelny je zfejmé i ohfev trubkami stoupacek.

Pri navstévé prakticky vsech byt jsem mél moZnost pro-
vést osvétu o funkci a sprdvném pouzivani regulace topeni
a zkonzultovat i jiné aktudlni problémy v domé. Pokladam
tedy popsanou akci za uzitecnou.

Josef Marecek, technik strediska
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pétivrstvy laminovany pas - samolepici 0,18mm
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Ellen-Matic EIIenI-Matic Ellen-Matic a N7
Soundproof Uniproof Brush - ' parotésné
nyni nejvyhodnéji, s pevhou cenou az xx%

PU Tmely a lepidla Nové ekotmely Strikaci lepidla
Emfimastic Ilibruck rady TensorGrip a Gekko

azs 36%0 sp az 40% az 40%
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Za kazdym novym vytahem J‘/
vidime vas uspésny projekt

Vyhodné uvéry pro bytova druzstva a SVJ

@
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Rozumime potrebam vaseho domu, proto nabizime
uvér na vymeénu vytahu a dalsi rekonstrukce.

Vazime si prace clen( bytovych druzstev nebo vyborl spolecenstvi vlastnikl a vime, kolik toho musi
zvladnout, aby byli viichni sousedé spokojeni. Pro usnadnéni jejich prace pfindsime komplexni sluzby,
které odpovidaji jejich finanénim potfebam. Nyni mohou nap¥iklad ¢erpat Uvér s dotaci. V pripadé,
Ze Uvérovana investice pFinese usporu energii, CSOB jim vrati jedno procento z objemu uvéru zpét.

Clen skupiny KBC 800 150 150 | www.csob.cz Firemni bankovnictvi




