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Opravy a modernizace

Trendy v opravach a modernizacich
panelovych domu v obdobi 2014-2020

Stav panelového bytového fondu v CR

V CR jiz od poloviny 90-tych let minulého stoleti probiha
proces oprav, modernizaci ¢i regeneraci panelovych byto-
vych domi. Motivace, kterd vede uzivatele byt v téchto
domech, se v pribéhu let méni, stejné tak jako priority, kte-
ré jsou davany jednotlivym technickym opatienim. Toto ob-
dobi mdzeme charakterizovat jako , 1. etapu oprav a mo-
dernizaci panelovych domd”, Jsme presvédceni, Ze tato
etapa se chyli ke svému konci, a Ze je nezbytné si jiz dnes
z pozic vlastnikd a spravct panelovych bytovych doma
klast nejen otazku v jakém stavu jsou nase panelové domy,
ale predevsim jak pfi jejich spravé pokracovat dale.

Tabulka € 1 popisuje strukturu bytového fondu v CR
a plyne z ni, Ze v rdmci panelové bytové vystavby bylo re-
alizovano cca. 1,2 milionu bytovych jednotek, coz predsta-
vuje 31 % ze vSech trvale obydlenych bytl a 55 % z byt
v bytovych domech.

Bytova druzstva sdruzena v rdmci SCMBD vlastni & spra-
vuji vice jak 600 tis. bytd v panelovych domech, tj. vice jak
50 % panelovou technologii realizovanych bytd. Z internich
svazovych statistik plyne, Ze cca 85 % c¢lenskymi druzstvy
spravovanych dom@ proslo komplexné ¢i ¢astecné 1. eta-
pou oprav a modernizaci. Pouze 15 % domi{ se nachazi
v pGvodnim stavu (viz. Tabulka €. 2).

Tabulka ¢ 3 uvadi primérné ndklady na 1. etapu oprav
a modernizaci v clenéni K¢/byt a K&/m2. Uvedend data
vychdzi z ¢innosti Poradenskych a informacnich strfedisek
SCMBD, ktera se v rémci programu Panel podilela na zpra-

covani zadosti k opravam vice jak 80 000 bytovych jedno-
tek.

Vezmeme-li v Gvahu Gdaje z tabulky ¢. 2 a data zvefejné-
nd v ramci studie PANELScan 2009, zpracované sdruzenim
Cerpad, ve které je konstatovano, Ze v pfipadé panelovych
domU bylo v uplynulém obdobi opravami dotéeno 55 %
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1. etapa oprav a modernizaci panelovych domi
Tuto etapu definujeme jako zakladni opatieni zajistujici i
zlepsujici funkéni, staticky a tepelné-technicky standard
budovy. Zpravidla zahrnuje zdsahy na obalce budovy
(opravy ¢i zatepleni obvodového plasté, strechy, balkont
¢i lodzii a vyménu oken), v nékterych pfipadech dochazi
i k opravam spolec¢nych rozvodd TZB a vyménam ¢ mo-
dernizacim vytahU a dalSim navazujicim opatienim.

bytd (ne ve v8ech pfipadech se v3ak jednalo o komplexni
opravy), je mozno ucinit zaveér, Ze 1. etapou oprav a moder-
nizaci proslo cca 50-55% z byt( v panelovych domech, tj.
600 000-660 000 bytl. Obracené je mozno konstatovat,
Ze 540 000-600 000 bytd v panelovych domech na opra-
vu ¢i modernizaci teprve ¢eka. Pri jednotkové cené 226 tis.
K¢/byt pak tedy dokonceni 1. etapy” predstavuje stavebni
prace ve vysi 125-136 mld. K¢.

Je tfeba si vSak polozit otdzku, zda budou vsechny tyto
byty v nasledujicim obdobi opraveny? S odkazem na disku-
se s predstaviteli bytovych druzstev v jednotlivych regio-
nech jsme toho nazoru, Ze realné je mozno pocitat s tim, Ze
1. etapé oprav bude podrobena pouze ¢ast ze zbyvajicich
bytd. SCMBD odhaduje, Ze to bude cca 300 tis. bytd. Fi-
nancni ndklady na tyto prace odhadujeme na ¢astku cca.
70 mid. K&¢.

Znamena to tedy, Ze cca 300 tis. bytq, tj. % bytového
fondu realizovaného panelovou technologii, zistane neo-
pravena, tedy v plvodnim stavu. Na jedné strané to mo-
hou byt byty v domech, které byly kolaudovany na konci
80-tych ¢i zac¢atku 90-tych let a jejichz technicky stav vy-
znamnéjsi zdsahy nevyZaduje. Na druhé strané to vsak
zcela jisté budou domy ve vyloucenych a socidlné slabych
lokalitach, v lokalitdch, kde trzni ceny bytl jsou nizsi nez
naklady na jejich modernizaci. V téchto lokalitach pak real-
né hrozi eskalace socidlnich problém( mnohdy pak vedou-
cich ke vzniku ,ghett” se vsemi s tim spojenymi dsledky.
SCMBD vidi jako nezbytné, aby se stat v t&chto lokalitach
chopil své ulohy a zacal situaci bezodkladné a predevsim in-
tenzivné fesit, a to jak formou dotacnich program( na pod-
poru modernizaci bytového fondu, tak i formou socidlnich
a legislativnich opatFeni, kterd povedou ke stabilizaci situa-
ce v tzv. vyloucenych lokalitach.

»2. etapa” oprav a modernizaci bytovych dom
v obdobi 2014-2020:

2. etapu oprav a modernizaci je mozno definovat jako
sadu stavebnich a technickych opatfeni, kterd povedou
k dalSimu zefektivnéni provozu bytového domu. Pro reali-
zaci 2. etapy je nezbytné splnéni nasledujicich pfedpo-
klada:
® (spésné dokonceni 1. etapy oprav a modernizaci
® splaceni financnich Gvérl z 1. etapy oprav a modernizaci
® dostatecna informovanost a znalost uZivateld bytl



Motivacnimi faktory, které mohou presvédcit uZivatele
byt vlozit své finan¢ni prostiedky do 2. etapy, jsou:

® sniZeni provoznich nakladd

® prodlouZeni Zivotnosti opatieni z 1. etapy

® opravy vad a poruch z 1. etapy,

® zvySeni bezpecnosti provozu domu

® zvyseni komfortu bydleni

2. etapu je mozno rozdélit do tfi skupin
opatieni:

Plasté budov s jiz realizovanym zateplovacim
systémem:

Proces zateplovani plastd bytovych domd probiha jiz
15 let. Nejstarsi realizace tak jiz dosahly stari, kdy je ne-
zbytné provést kontrolu technického stavu, odstranit pfi-
padné vady a poruchy a pfislusnym natérem obnovit funkci
a pozadované vlastnosti povrchové vrstvy. Tato opatfeni
vedou k prodlouzZeni Zivotnosti celého systému. Soucas-
né je s uvedenymi opatfenimi mozno aplikovat prostiedky
chréanici fasddu objektu pred napadenim Fasami Ci plisnémi.
Predpokldddme, Ze v horizontu do roku 2020 by touto ,re-
vizi” mélo projit 600 tis. bytd. Specializované firmy odha-
duji ndklady na tyto prace v rozsahu 250-400 K¢&/m?, coz
v Uhrnu predstavuje sumu 10-15 mid. K¢.

V pripadech, kdy bylo zatepleni fasady ci stfechy prove-
deno z dnesniho pohledu jiz nedostatecnou tloustkou te-
pelné izolace, je na misté uvazovat o dodate¢ném zatepleni
plasté tak, aby jeho stav odpovidal sou¢asnym poznatkdm
a pozadavkdm. Potencidl praci souvisejicich s dodate¢nym
zateplenim odhadujeme na ¢astku 40-80 mlid. K¢.

Opravy konstrukénich prvka a technickych
systémi budov

Do této skupiny opatieni je mozZno v prvé fadé zaradit
opravy ¢i vymény balkond a lodzii (hahrady balkon( lodZie-
mi nebo i vybudovani novych lodzii). | nadéle zlstava aktu-
alni otdzkou stav vytahl v bytovych domech a jejich uvede-
ni do souladu s platnymi normami.

Samostatnym problémem je stav rozvodd TZB v do-
mech. Toto téma je mozno rozdélit do dvou na sobé vice-
méné nezdvislych ¢asti, a to:
® rozvody TZB ve spolecnych prostordch - v feSeni spolec¢-

nych rozvodd neni z pohledu spravce budovy vyznamnéj-

Sich prekazek a tyto jsou pribézné udrzovdny a vyméro-

vany
® rozvody TZB v bytech - v otdzce bytovych rozvodul je

spravce budovy plné zdavisly na ochoté a vili uzivatele
bytu a je nutno konstatovat, Ze vyjma opatieni souvise-
jicich s individudlné realizovanymi rekonstrukcemi byto-
vych jader zadné prace na bytovych rozvodech neprobi-
haji. Z pohledu sprdvce budovy neni tato situace nijak
legislativné feSena.

Dle pfipadovych studii odhadujeme ndklady na vyse
uvedené cinnosti v rozsahu cca 200 tis. K¢ na byt. Celko-
vy potencidl souvisejicich stavebnich ¢innosti odhadujeme
na ¢astku 120-180 mld. K¢.

Energetika - sniZovani energetické narocnosti
Samostatnou a v pfistim obdobi pravdépodobné nejvice
diskutovanou kapitolou bude dalsi sniZzovani energetické

naroc¢nosti domu. Poté, co byla v ramci 1. etapy provedena
Lpasivni” energeticky Gsporna opatfeni, nabyvaji na vyzna-
mu opatfeni aktivni. Mezi né je mozno zaradit:

sniZzovani nakladd na zdsobovani teplem a ohfev TV
(optimalizace vztahu s provozovatelem CZT, vyregulovani
parametr( topné soustavy, instalace tepelnych cerpadel,
instalace soladrnich paneld na ohrev TV a pritdpéni, vyména
stavajicich kotld za Gucinngjsi, atd.)

instalace systéma fizeného vétrani s vyuZitim rekupe-
race vzduchu - vyuZiti tohoto systému je zakladnim pred-
pokladem k dalSimu poZadovanému sniZzovani energetické
naroc¢nosti panelovych domd aZz na Urover vyrazné nizko-
energetickych ¢i dokonce pasivnich doma. Je jedinym né-
strojem pro zajiSténi poZadovanych hygienickych paramet-
ra vnitfniho prostredi. BohuzZel v tuto chvili neni k dispozici,
zadny systémoveé pouzitelny a financné dostupny produkt
aplikovatelny v panelovych domech.

Realizace opatfeni z této oblasti bude vZzdy podminéna
Uzkou spolupraci s energetickymi specialisty a projektan-
ty, kdy pouze na zakladé jejich auditl a vyhodnoceni bude
mozno rozhodnout nejenom o ekonomické vhodnosti, ale
predevSim také o technické realizovatelnosti jednotlivych
opatfeni.

V rdmci 2. etapy oprav a modernizaci tedy SCMBD od-
haduje, Ze se objem praci, které by bylo potieba reali-
zovat v obdobi do konce roku 2020, miZe bliZit ¢astce
170-275 mld. K¢&. Je vSak vysoce nepravdépodobné, ze
budou naplnény nase predpoklady, a Ze viechna opatFeni
budou realizovana ve vySe uvedeném rozsahu. Napfiklad je
pravdépodobné, Ze nedojde ke zméné v pfistupu uZivatell
bytd k vyménam rozvodl v bytech. Na druhou stranu vsak
v nasich kalkulacich nejsou zahrnuty néklady na nové zdro-
je energii (solarni panely, tepelnd ¢erpadla i systémy Fize-
ného vétrani) jejichz realizovatelnost finan¢ni nakladnost je
obtizné predpovéditelnd. Redlné je mozno uvazovat v hori-
zontu do roku 2020 s poptavkou na realizaci praci v rémci
2. etapy v rozsahu 120-200 mid. K¢.

Odhadujeme, Ze spolecné s dokoncenim 1. etapy oprav
a modernizaci bytovych domd, je mozZno realné ocekavat
potiebu praci v fdadu 190-270 mid. KéE. To zda budou tyto
¢innosti skutec¢né realizovany, bude zélezet nejenom na fi-
nancni situaci, potfebach a znalostech vlastnikd a uZivateld
bytd, ale také na ekonomické situaci statu v pfistich letech
a na jeho ochoté uvedend opatfeni podpofit. ZkuSenosti
s minulymi ¢i stavajicimi dotacnimi tituly potvrzuji, Ze Ucast
statu ve formé rozumného a dlouhodobého dotacniho pro-
gramu, mizZe vyraznym zpUsobem zvednout zédjem obcan(
o dané téma. Z pohledu statu je pak mozné ocekavat za re-
lativné nizkou cenu velké vysledky.

Ing. Vit Vanicek
Ing. Martin Handk



Podpora statu

Programy SFRB

&2 sFRB

Statni fond rozvoje bydleni

—VvyuZzijte co nejvyhodnéji statni uver

Cilem SFRB je zajistit prostiedky
pro obnovu a rozvoj bydleni pokud
mozZno bez zdavislosti na statnim
rozpocCtu a poskytovat podporu
zplUsobem, ktery zajisti jeji udrzi-
telnost v delSim ¢asovém horizon-
tu. Z pohledu pfijemce statni pod-
pory je vedle vySe, kterou obdrzi,
také dulezitd predvidatelnost jeji-
ho poskytovéni v ¢ase — programy
SFRB jsou garantovény dlouho-
dobé stabilnimi podminkami.

Z pohledu statniho rozpoctu jsou programy SFRB cha-
rakteristické vyraznym multiplika¢nim efektem a pro sta-
vebnictvi jsou vyznamnym zdrojem tvorby pracovnich mist.

V minulosti poskytované dotace byly nahrazeny revolvin-
govymi (Gvérovymi) nastroji. Jejich vyuZiti v Sirsim méfitku
je predpokladem pro schopnost SFRB poskytovat dlou-
hodobé podporu bydleni v hlavnich oblastech, kterymi je
snizovani energetické naroc¢nosti bydleni a s tim spojena
Uspora nakladd na bydleni, vystavba ndjemnich bytl se so-
cidlnim akcentem, programy pro obce a dalsi aktivity.

Programy SFRB kladou dlraz na kvalitni zpracovani pod-
klad( a Zadosti, ke kterym patii také spoluprace s autorizo-
vanymi osobami. Pfinosem pro obé strany je garance a od-
povédnost za pfipravu podkladl a Zadosti, které mohou
v konecném dlsledku usetfit nemalé financni prostredky
pfi samotné realizaci opravy, modernizace ¢i rekonstrukce.

Otdzky, které pfi pripravé ¢ zaméru vyuzit stadtni uveér
na opravy a modernizace nam zodpovédéla Mgr. Jana Mare-
Sov3, reditelka sekce marketingu Statniho fondu bydleni.

Pracovnici SFRB jsou pfipraveni kazdému zajemci pomo-
Ci s pfipravou zadosti a provedou jej celym procesem, po-
stadi kontaktovat nase pracovniky na e-mailu: podpory@
sfrb.cz nebo komunikace@sfrb.cz a dohodnout si bezplat-
nou konzultaci:

& Je program skuteéné nejvyhodnéjsi na trhu, nejsou
v urokové sazbé skryté Zadné dalsi poplatky?

Panel 2013+ se fidi nafizenim vlady, ve kterém je uvede-
na vyse Urokové sazby, kterou poskytujeme jiz od vySe
referencni sazby EU, ta je od fijna 2013 na dosud histo-
rickém minimu 0,75 % p.a., tuto sazbu fixujeme pro Gvéry
do 10 let vcetné. Ddle jsou Grokové sazby odstupiovany
podle délky splatnosti - do 20 let je to referen¢ni sazba
+1 %, na dobu 30 let nabizime Grok referencni sazba +2 %.
Zalezi tedy zcela na zdjemci o Uvér, jakou délku splatnosti
zvoli, podle toho mu bude nabidnuta uUrokova sazba, fixo-
vana po zvolenou dobu splaceni.

Zadné dalsi poplatky Fond neGétuje. Veskeré poraden-
stvi, uzavieni smlouvy, vedeni Gvéru je rovnéz zcela zdar-
ma. UmozZiujeme mimoradné splatky, pfed¢asné splaceni
Gvéru, vdechny tyto Ukony jsou zdarma. Uvér maze prijem-
ce Cerpat az do 3 let od podpisu Uvérové smlouvy

Magr. Jana Maresova
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© Jakou vysi ndkladi avér pokryje?

Z programu Panel 2013+ mizeme poskytnout az 90% roz-

hodnych nékladl realizace, s dodrzenim limitu de minimis.

Uvér kryje mj. také naklady na projektovou dokumentaci,

posudky a dalsi doklady potrfebné k predloZeni Zadosti.

© Kolik s vasim dvérem fakticky usetiime na dim ci

na jednotlivy byt?

Pokud vezmeme primeérny Uvér rozpocitany na 200.000

Ké/byt, kdy z této ¢astky je mozné realizovat komplet-

ni opravy a modernizace na domé, pak miZeme pocitat

s Gsporou na uvéru 20.000 K¢ na byt:

® (vér od SFRB 200 000 K¢ / byt s urokem 0,75% p.a. -
meésicni splatka 1 732 K¢, celkovy urok 7 763 K¢

® trzni Gvér 200 000 K¢ / byt s Grokem 2,6% p.a. — mésicni
splatka 1 898 K¢, celkovy urok 27 741 K¢

Uspora na byt - 20 000 Ké coz je 10 % na 10 let
Dalsi priklady jsou uvedeny v tabulce, podle délky splatnosti.
Pro zjisténi uvéru je nejlepsi variantou dohodnout si u nas
na SFRB schiizku s jiz konkrétnim zamérem a predstavami,
pomoci Uvérového programu poté sestavime podrobnéji
vypocet. Orientacné je mozné zjistit Ovér také na nasi

SVJ Lysinska Praha 4-Modfany

Pdvodni stav Opraveno s programem

Panel 2013+

specidlni webové kalkulacce (www.sfrb.cz), kterd hlida
limit de minimis a zdjemce tak ma jiz pfedem predstavu,
zda jeho uvazovand vySe Uvéru je readlnd i z pohledu verejné
podpory.
& Proé je nutné doklddat projekt a dalsi dokumenty,
potvrzené autorizovanymi osobami, jak si mame vybrat
nejvhodnéjsiho?
Hlavnim dvodem je stavebni povoleni — pokud uvaZovana
realizace vyZzaduje stavebni povoleni, pak je projekt vyza-
dovan podle stavebniho zdkona. V opa¢ném pfipadé Fond
projektovou dokumentaci nepoZaduje.

Projektovd dokumentace je vsak dle naseho nézoru di-
lezitd pro samotného investora, ktery pouze diky projektu



dokaze ziskat predstavu o nakladech, rozpoctu. Projekto-
va dokumentace je zdroven pro néj jistotou, Ze uvazované
opravy budou kvalitni a Gcelné a nedojde k tomu, Ze za né-
kolik let mu napfiklad nebude zvolena tloustka na zatepleni
stacit a vlastné vibec neusetfi za energie. Dle projektové
dokumentace se jednoduseji kontroluje pribéh oprav a pro-
jektovd dokumentace je jedinym relevantnim dokumentem
pro pfiipadné budouci zamyslené opravy jako dokument
osvédcujici stavajici stav. Ohledné vybéru projektanta ci
autorizovanych osob mZeme odkazat napfiklad na Ces-
kou komoru inZenyrd ve stavebnictvi - www.ckait.cz, kterd
kromé toho, Ze sdruZuje autorizované osoby, tak je také
dozorovym orgdnem. V piipadé, Ze by napfiklad prace, kte-
rou jejich ¢len odvede, nebyla v porddku, maze zajistit, aby
doslo k napraveé.

© Co viechno viastné musime doklddat?

V |. ¢asti zadosti, na zdkladé které jiz mize Fond vydat

pfislib Gvéru se zavaznymi podminkami je potfeba dolozit:

- vyplnénou Zadost

- vypis z obchodniho rejstfiku

- prohlaseni o bezdluZnosti a beztrestnosti

- projektovou dokumentaci (pokud je vyZadovéana staveb-
nim Gradem)

- potvrzeni autorizované osoby k opravdm ¢ast A pfilohy
¢. 1 NV 468/2012

- prikaz energetické narocnosti (pokud je povinnost jej
predloZit)

- rozpocet oprav

- tabulku ¢lenéni vydajd

- tabulku podlahovych ploch

- prohlaseni ke zdrojim financovani, zdrojim splacenim
a Cerpanym Uvérim

- informace o identifikaci Zadatele

- Ucetni vykazy a danova pfiznani za dvé uzaviena ucetni
obdobi
Jiz pfi podani kompletni |. ¢asti vdm zasSleme pfrislib avé-

ru, s podminkami, které jsou platné po celou dobu urc¢enou

pro podani doklad Il. ¢asti Zadosti, to je 6 mésicl.

Ve Il. Casti Zadosti dokladate:

- pravomocné stavebni povoleni nebo ohlaseni (pokud je
vydano)

- nebo prohldseni Ze oprava nepodléhd stavbou Fizeni

- podepsanou smlouvu s dodavatelem stavebnich praci

- platny certifikdt ISO dodavatele stavebnich praci

- podklady k zajisténi Gvéru

- doklad prokazujici schvaleni pfijeti a zajisténi Gvéru

- osvédceni o registraci platce DPH

- smlouvu o vykonu technického dozoru stavebnika

- fotodokumentaci plvodniho stavu domu

@ Jak dlouho trvd ziskdni uvérové smlouvy?

0Od podani kompletni Zadosti v I. ¢asti zasildme nejpozdéji
do 2 tydna pfislib Gvéru, po té jiZz zavisi na zadateli, jak ma
pripravenu Il. ¢ast - tady se jedna predevsim o stavebni po-
voleni. Jakmile je doddna Il. ¢3st, pak je smlouva uzaviena
nejdéle do mésice do podani kompletnich podkladd. Obé
¢asti je mozné podat najednou, tim se proces urychli. Sa-
moziejmé tam, kde neni nutné stavebni povoleni, postaci
pouze prohldseni a Gvér mlZe byt uzavien.

Most (vlastnikem - Zadatelem je fyzicka osoba) -
Ing. Krupicka, Most

Pdvodni stav

Opraveno s programem Panel 2013+

© Jak jsou zohlednény vynaloZené ndklady pred podpi-
sem uvérové smlouvy?

Pokud se jednd o ndklady, na které |ze Cerpat Gvér, jsou tyto
po dolozenifaktury a potvrzeni o zaplaceni, zahrnuty do roz-
hodnych vydaja. Celkové vySe Uvéru se neméni, ale zvysi
se % Uhrady zbyvajicich rozhodnych vydaja. Toto pravidlo
si |ze velice jednoduge ovéfit v nadi tabulce Clenéni vydaja.

& Proé¢ neni mozné pouzit Gvér na vybudovdni novych
lodzii?

Zatim to nafizeni vlady neumoziiuje, nicméné i diky spolu-
praci se Svazem bude pfipravovdna revize nafizeni vlady

a mame v umyslu revidovat pfilohu €. 1 nafizeni tak, aby
realizovény podle potieby vlastnikd, lodZie k témto Gpravéam
patfi. Budeme se v rdmci novelizace také snazit zjednodusit
nékteré administrativni postupy, samozrejmé tam, kde nam
to umozni pravni prostredi, nebot se nejedna jen o nase nafi-
zeni, ale stavebni zdkon, energetickou vyhlasku a dalsi.

@ Jak probihaji kontroly ze strany Fondu?

Pred prvnim Cerpanim zasle pfijemce Gvéru fotodokumen-
taci osvédcujici zahdjeni praci, po té se kontroluji zasilané
faktury k €erpani. Po ukonceni stavby je Fondem provede-
na fyzickd kontrola na misté. V pribéhu doby splatnosti
SFRB déld namatkové kontroly, zda napf. nebyla stavba
prevedena na jiny Gcel nez k bydleni, nebyla prodana apod.
Jiné kontroly ze strany Fondu neprobihaji. Médme casté do-
tazy na kontroly z FU. Ohledné finan¢niho Gfadu my nejsme
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Podpora statu

schopni fici, zda konkrétniho vlastnika finan¢ni Grad zkon-
troluje Ci nikoliv, pokud se jedna o druzstvo, pak samozfej-
mé miZe byt kontrolovano podle standardniho planu kont-
rol FU. Na finanéni Gfad se Fond obraci pouze v pfipadé, Ze
dojde k poruseni nafizeni vlady.

& Banka md rozhodné jednodussi administrativu a po-
skytnuti avéru je rychlejsi, v ¢em je tedy vyhoda dvéru
z Programu Panel 2013+?

Z pohledu poctu dodavanych dokument( je to pravda.

Nutno vsak fici, Ze poskytovani naseho Gvéru se Fidi pod-
minkami nafizeni vlady, které vyzaduji SirSi dokumentacni
¢ast.

Tuto urcitou nevyhodu eliminuje Fond vytvorenim formu-
|arQ, prohldseni a vzor(, které Zadateli pomohou k lepsi ori-
entaci pfi vyplnéni Zadosti.

Nicméné, domnivam se, Ze ziskani pfislibu do 14 dni,
a po té Uvérové smlouvy do mésice, neni dlouhym proce-
sem. Banku bude zajimat ekonomickd ¢ast, zda na Gvér
ve vami pozadované vysi mate prostfedky ke splaceni,
tedy ekonomickou ¢ést dokladate také. My se snazime, aby
avér, ktery poskytujeme, byl ucelny hlavné pro investora,
pokud uZ se rozhodne o svij majetek pecovat, tak aby mu
to pfineslo dalsi Gporu a zlepSeni bydleni. Proto jsou u nas
proti bankdm navic nékteré dokumenty, jednd se hlavné
o tyto 3: 1. Projektovéd dokumentace, 2. Energeticky posu-
dek (audit/prikaz) a 3. Podlahové plochy.

K projektové dokumentaci jsme se zminovali uz vyse -
pokud ji vyZaduje stavebni zakon, pak ji k Zaddosti potrebu-
jeme také. Projekt by mél byt zdkladem pro kazdého, kdo
uvazuje o opraveé ¢ modernizaci domu i pro jeho vlastni jis-
totu. Dale se jednd o doklady energetické naroc¢nosti, ano,
banku nemusi zajimat, zda vase opravy povedou k tomu, Ze
nasledné usetfite za energie, my tento doklad potfebujeme
podle nafizeni vlady také proto, Ze poskytujeme podporo-
vany Gvér a zodpovidadme se za statni prostredky a jejich
Gcelné vyuziti.

A konecné poslednim dokladem, ktery banka nevyZaduje
je tabulka podlahovych ploch, mlze to znit slozité, ale jednd
se o predpfipravenou tabulku, kterd je na nasich strankach,
tam zaddte podlahové plochy, které se tykaji spole¢nych
prostor k bydleni. Pokud mate v domé napfiklad vecerku,
kadernictvi nebo jiny komeréni prostor, pak tento uvedete
do tabulky jako nebytovy.

Nejlepsi feSeni, které mizeme pro postup a co nejrych-
lejsi vyfizeni Zadosti doporucit je: pfijit k nam na Fond, cely
zamér projednat s nasimi pracovniky, kde vdm podrobné
vysvétli, ktery doklad je k ¢emu potfebny. Béhem témér
ro¢niho fungovani programu mohu s jistotou Fici, Ze kazdy
zajemce, aniz by musel mit stavebni ¢i podobné zamérené
vzdélani, ktery u nas stravil dvé hodiny ¢asu k pfipravé za-
dosti, byl schopen za dva dny zaslat vSe potFebné k I. ¢asti.
Je to také nejlepsi feseni pro samotné vlastniky, nemusi
platit za zprostifedkovatele, poradenstvi jim nabizime zcela
zdarma. Kdykoliv mohou zavolat nebo zaslat mailem své
dopliujici otdzky, odpoviddme skutecné obratem.

Nase nejvétsi vyhoda proti jinym finan¢nim produktdm
je neoddiskutovatelné v Groku, ktery fixujeme po celou
dobu splatnosti. Pokud si skutec¢né spocitate Gveér, o coz
muizZete klidné poZadat nasi sekci podpor: podpory@sfrb.
cz a porovnate s jakymkoliv jinym programem, tvrdim, Ze
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vzdy bude Gspora na nasi strané nejvyssi, my jako Fond
nejsme zfizeni proto, abychom generovali zisk, takze vzdy
budeme mit podminky, které bézné komer¢ni subjekty ne-
mohou ploSné nabidnout. Ano protivahou je k tomu urcitd
mira zodpovédnosti, kterou od Zadatele - investora potre-
bujeme, ale tak by to pfece mélo fungovat.

Panel 2013+ S GARANCi VYHODNYCH

A DLOUHODOBYCH PODMINEK OD SFRB.
Statni Gvér na opravy a modernizace — nejvyhodnéjsi reSeni
jak Setfit za bydleni.

Panel 2013+ s garanci nevyhodnéjsich, dlouhodobych pod-
minek od SFRB.

Z4dosti do Programu Panel 2013+ pfijimame kontinualné.

Modelové priklady vyhodnosti Gvéru z Programu Panel
2013+:

Zvyhodnéné arokové sazby programu Panel 2013+ podle
doby splatnosti:

Modelovy pfiklad avéru z Programu Panel 2013 + podle
zvolené délky splatnosti:

Bytovy diim - 32 bytovych jednotek, prdmérnd podlaho-
va plocha bytu 50 m?2

Celkové naklady neprekroci 5.500 K¢ na 1Tm2 podlahové
plochy bytu

Celkové investicni vydaje 8 800 000 K¢; avér ve vysi
90 % = 7 920 000 K¢

urokova |splatnost| celkovd | celkovy mésicni splatka tvéru véetné uroku
sazba | uvéru vyse urok " ,| nabyt o podlahové plose
%p.a. | vletech Ke Ke celkem |*nam 30m? | 50m> | 70m?
0,75 10 303240 | 68527 43 1285 2141 2998
1,75 20 7920000| 1472400| 39135 24 734 1223 1712
2,75 30 3719880| 32333 20 606 1010 1415

Program PANEL 2013+ S GARANCI SFRB
JE SANCE PRO:
- kazdého vlastnika bytového domu, ktery chce uSetfit za

bydleni a zajistit delSi Zivotnost svému domu.

UsSetiete za zprostiedkovatele!

Dohodnéte si u nas bezplatnou konzultaci jak co nejlépe
pripravit zadost a ziskat nejvyhodnéjsi uvér do mésice
od podani zadosti!

podpory@sfrb.cz nebo komunikace@sfrb.cz

Nas dvér je mozZné vyuzZit také na projektovou
dokumentaci, staticky posudek, energeticky
prukaz, tedy na kompletni pripravu Zadosti

Vse o programu Panel 2013+, v¢. vSech potfebnych for-
mulard najdete na http://www.sfrb.cz/programy/uvery-na-
-opravy-a-modernizace-domu/



Exkurze do litinového radiatoru

Chemické cisténi byla donedavna metoda, kterou prede-
vsim neinformovani lidé brali jako neviditelnou, nefunkéni
a nepotrfebnou. Pfi doklddani vysledkd vyvoldvéd dodnes
nejvétsi diskuse moznost ovéreni ucinnosti ¢isténi. Zatim
jedinym zpdsobem bylo, jak dokladaji odborné studie, mé-
feni tlakové ztraty na vstupu a vystupu topné soustavy,
nebo teplotni zmény teplé ¢i topné vody. Dokonce ani vy-
robci teplonosnych zafizeni neposkytuji tazateldm dalsi
metody o tom, zda cisténi skutecné pomohlo. Spolecnost
DK CHEMO s.r.0. se ¢isténi chemickou cestou vénuje od po-
catku 80. let 20.stoleti a je prikopnikem v hledani tech-
nologii nejen pro samotné ¢isténi, ale také pro monitoring
cisténych soustav. Jako specialista na topné systémy v by-

Zkoumany radidtor

POPIS: Litinovy radidtor z bytového domu ve Svitavdch;
puUvodni typ z roku 1966. Radidator byl demontovdn a roz-
délen na dvé casti (jsou k nahlédnuti v technickych pro-
storech spolecnosti ve Svitavdch), z nichZ jeden dsek byl
¢istén a druhy byl ponechdn ve stavu pred cisténim pro co
nejvice ndzornou ukdzku rozdild. Dva snimky pred cisténim
pusobi cernobile, naopak u cisténé ¢asti jsou patrné barvy

Spoj ¢lankd
radidtoru

pred cisténim

Sténa
radidtoru

pred cisténim

Kal odstranény ze spodni ¢dsti radidgtoru

tovych a panelovych domech jiz nékolikrat vyvratil mylné
predstavy o cistoté radidtorQ, tepelnych vyménicich kotle
a dopadu jejich cisténi na kompletni topnou soustavu. Nyni
je €innost konec¢né kontrolovatelna také vizualné. V cisle 4
tohoto ¢asopisu jsme zvefejnili termovizni snimky dokla-
dajici ucinnost cisténi. Dnes prinasime tolik Zzddany pohled
do vnitfku radidtoru pomoci kamerového systému, aby
byla zodpovézena nejcastéji pokladana otazka: jak vypada
vnitrek litinového radidtoru pred a po akci.Litinovy byl zvo-
len z dGvodu, Ze je nejcastéjSim topnym télesem v domech
a Cisténi ma podstatny vliv pravé zde.

a predevsim nazloutly odstin, coZ je standardni provede-
ni radidtord, které byly v 60.-70. letech vyrabény. Cisténi
u téchto radidtord nelze provést aZ do ,lesku”, coZ je zpU-
sobeno vnitfnim opracovdnim télesa a nucenym obéhem
chemické lazné, kterd v radidtorech nezidstdvd na jednom
misté, ale stdle cirkuluje.

Pozn. Objektiv kamery ma prdmér 6 mm.

po cisténi

po cisténi
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SBD Tachov -

STAVEBNI BYTOVE
DRUZSTVO TACHOV

soucasnost a budoucnost

V minulém cisle jsme diky zmapované historii
druzstevnictvi a Stavebniho bytového druzstva
Tachov pfinesli jedine¢né informace a fotografie
o historii a vyvoji tohoto druzstva. Slibili jsme,
Ze se do Tachova jesté vratime a pfiblizime
vice soucasnost, cile a vize tohoto dynamicky
rozvijejiciho se stavebniho bytového druzstva.
Pozadali jsme proto vedeni, aby ndm druz-
stvo a jeho cinnost priblizilo. A protoZze nemoc
nechodi po horach, ale po lidech, musel jsem
poprosit vedeni druzstva o vypracovani ,doma-
ciho Ukolu”, o odpovédi na mé otazky.

Horni fada zleva: Pavel Satra, Marie Bohuslavovd,
Emanuel Strnisté, Antonie Kojsovd,
Dolni fada zleva: Karel Strincl, Petr Ny¢ Frantisek Kardsek

Kdo nezna svou minulost,
nepozna svou budoucnost.

Zacnu jen neékolika ¢isly, kterd jsou v tomto ¢€lanku po-
sledni. Stavebni bytové druZstvo Tachov plsobi v celém
okrese Tachov. V soucasnosti spravujeme 2538 byt( a 289
gardzi. Z jiného pohledu je to 42 samosprav a 138 spole-
¢enstvi vlastnik( nebo malych druZstev. Z hlediska principu
patfime mezi velka bytova druZstva, nejvyssim orgdnem je
u nds shromazdéni delegatl. V sou¢asné dobé ma druzstvo
jen 6 zaméstnancl a uvolnéného predsedu.

Oslavy 50 let zalozeni druzstva a jeho historii jsem po-
psal v minulém ¢&isle. Vice informaci je mozné ziskat na na-
sem webu www.sbd-tachov.cz. Dovolte mi predstavit
nase druzstvo tak trochu jinak. Nebudu popisovat cisla
a hodnotici kritéria, ale ¢leny vedeni druzstva, ¢leny druz-
stva, nase zdkazniky.

Kazda prace, ma-li mit smysl, musi mit svoji vizi a cile. Je
pritom dileZité myslet na pravdivost véty ,Kdo nezna svou
minulost, nepoznd svou budoucnost”. Dne 23. 5. 2011
bylo zvoleno nové predstavenstvo a kontrolni komise. Se
zménami v nasi zemi se z druzstevniho i osobniho Zivota
zacala vytracet pospolitost a snaha spole¢né cokoli Fesit.
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Ale pozitivni mysleni z nds nékterych nevyprchalo. Soucas-
ni ¢lenové predstavenstva si také prosli svou barvitou a ne
vzdy jednoduchou Zivotni pouti. Soukromy podnikatel, re-
ditel IT firmy, feditel dopravni firmy, hornik, systémovy in-
Zenyr, spravce pocitacové sité, programator, personalista,
manazer pro marketing, manazer pro vyhleddvédni moznos-
ti podnikani, délnik ve strojarském primyslu, administrativ-
ni pracovnik, G€etni to jsou namatkou jednotlivé profesni
cesty c¢lenU predstavenstva. Spojuje je jedno. Ochota pra-
covat ve prospéch celku, ochota dat k dispozici své znalosti
a obétovat i svlj osobni ¢as pro druzstvo.

Predstavenstvo nezacalo svou ¢innost schlzi, ale pré-
telskym seznamovacim posezenim. Zde jsme se vzdjemné
predstavili, zde jsme si povidali o svych zivotnich osudech,
o svych rodinach a také o predstavach chodu a fungova-
ni druzstva, o jeho postaveni v soucasnosti apod. VSe se
snahou vytvorit skvély a dynamicky tym. Takovy zacatek
nam velmi prospél. Na dalSich jiz oficidlnich jednanich jsme
se postupné propracovali ke spole¢nym vizim a cildm, urcili
jsme vychozi postaveni druzstva v soucasnosti.

Zakladem je rovnice:

Druzstvo = Podnikatelsky subjekt

Tato rovnice plati v plném rozsahu, neplati pro ni Zddné do-
pliujici podminky &i zjednoduseni.

Podnikatelsky subjekt je firma, kterd funguje v konku-
ren¢nim prostiedi, nabizi své sluzby zdkaznikdm, za jejich
poskytovani je placena. Je zamérena na klienta, jeho po-
zadavky a na rentabilitu podnikani. Pfitom musi naplfiovat
svQj hlavni cil - spokojené, klidné a ekonomické bydleni.
Podnikatelsky subjekt je firma, budujici svou ekonomiku,
sv{j obchod, svij marketing i svou image.

Abych nepsal jenom v obecné roving, uvedu nase kon-
krétni cile a vize.

Cile

® Byt dominantnim spravcem bytového fondu v regionu

® ZvySovat pocty spravovanych domd, bytd a gardzi a dal-
Sich zafizeni

® Poskytovat komplexni spravu

® Definovat standard spravy domu a bytu (SVJ i SBD)

® Zgjistit rentabilitu sprévniho poplatku

® PrizpGsobovat ceny za ostatni sluzby a ¢innosti nad ré-
mec spravy vici konkurené¢nimu okoli

® Zajistit trvalou a Gcinnou prezentaci druzstva navenek

® Zajistit distojnou oslavu a propagaci druzstva pfi jeho
vyroci zalozeni

® Zajistit vhodné vyuzivani aredlu za G¢elem tvoreni financ-
nich rezerv

® Ve spolupraci s SVJ a samospravami zajistit kvalitni udrz-
bu a modernizaci bytového fondu

® VVybudovat nové web stranky s prostorem pro samospra-
vy druzstevnich dom@ a SVJ



® Zavedeni nového komplexniho informacniho systému
® Provést optimalizaci ndkladl na spravu SBD Tachov
® Zjistit moznosti ¢erpani z fondd EU

Vize
® Stavét nové byty (eventudlné domky - v pripadé z&jmu)
® Modernizovat aredl (optimalizace nékladl na provoz)

Dalsim vychodiskem nasich Gvah byla pyramida vztaht
v druzstvu. Zakladni ¢lenéni je nasledujici. VSichni podvédo-
mé vnimame tuto pyramidu vztahi jako danou entitu, jako
pfirozené rozloZeni ddlezitosti.
® shromazdéni delegatl
® predstavenstvo, kontrolni komise
® predseda
® samosprdva, spolecenstvi vlastnikd
® clen druzstva, vlastnik, majitel

Ale z hlediska chovani podnikatelského subjektu, z hle-
diska zékaznika se maji vztahové otazky jinak. Clen druz-
stva, vlastnik, majitel na zakladné pyramidy jsou alfou
a omegou vSeho pocinani. Ve co je v pyramidé nad nimi,
je v podstaté podplrny apardt pro uspokojovani potreb za-
kladny pyramidy. Graficky se to dé vyjadrit obracenou pyra-
midou na Spicku.
® clen druZstva, vlastnik, majitel
® samosprdva, spolecenstvi vlastnikd
® predseda
® predstavenstvo, kontrolni komise
® shromdazdéni delegatd

Pri takto definovanych vychodiscich je jedinym FeSenim
zmeéna - inovace. Pfitom musime zachovat dobré véci a zmé-

nit ty, které jiZ nejsou poplatné dobé a reagovat na zmény
chovani zakaznikld. Zacali jsme u sebe. Zmény postupné
prostupuji druzstvem a nasledné mifi k nasim zdkaznikdm.
Jediné tak jsme schopni byt o krok napred a byt konkuren-
ceschopni, byt Zadanou a ekonomicky dostupnou sluzbou
v oboru nasi plsobnosti.

Zmény probihaly v jednotlivych oblastech takto:

Obecné

- Popis stavajiciho stavu a historického vyvoje (definice
cild a vizi)

Ekonomika

- Zmény v Geetnictvi (zplsob vykaznictvi, ¢lenéni stiedisek,
vypracovani ekonomického modelu chovéni druzstva)

- Analyza ndkladl a vynosU a jejich dllezitost a vaha

- Omezeni a Upravy v nakladovych polozkach (zmény
smluv, zména poskytovateld sluzeb, persondlni @ mzdo-

va politika, ...)

- Zpracovani vyhledd a prognéz

Obchod

- Nastaveni obchodni politiky (cenik sluzeb a jejich struk-
tura)

Marketing

- Oslavy 50 let (¢asopis, setkani, vystava, ples)
- Novy web

Vypada to takto napsané idylicky, ale opak je pravdou. Vér-
te mi, i my se umime pohadat, urputné vyvracime argumen-
ty. Ale dafi se ndm dohodnout, a nakonec najit spole¢nou
fe¢. Na nékteré vysledky spolec¢ného snazeni se mizete
podivat na www.sbd-tachov.cz.

OTAZKY NA ,TELO”

@ Jaky je stav bytového fondu?

V neddvné historii jsme méli dr-
tivou prevahu druzstevnich stredi-
sek. Jejich fondy oprav byly shro-
mazZdény na jednom Gctu. Nékteré
samospravy se pustily do gene-
rélnich oprav svych domd. Finan-
covani probihalo z fondu oprav

a z pljeek druzstva ze spole¢nych
LN ey ezl prostiedkd vsech samosprav. Ten-

to zplsob financovani se ukazal
byt se zménami ve vlastnické struktufe a mnoZstvi alo-
kovanych finan¢nich prostfedkd déle neudrzitelny. Byl jiz
predchozim vedenim druzstva zruSen. Samosprdvy nadale
mohly realizovat jen ty zmény, na které si naSetfily. To ak-
tivni spolecenstvi vlastnik(, které vzniklo zakonem ze sa-
mospravy prevodem bytl do vlastnictvi, si vzalo komercni
avér a rekonstruovalo si svj dim. Dnes samospravy tuto
moznost nemaji. Na prosincovém shromazdéni se budou
schvalovat pravidla pro zajisténi komercnich Gvérd samo-
spravam tak, aby neohrozily vlastni chod druzstva. Dojde
tak k rychlejsim Upravém domU ve prospéch jednotlivych
bydlicich (zatepleni, rekonstrukce vytah(, vytdpéni, apod.).
Uspory jsou nezanedbatelné, zmé&ny v komfortu bydleni
také. Je jen nepfijemné, zZe dotacni tituly, které se daly vy-
uzit, a vyuzivaly se, se v soucasnosti pouzit nedaji. Z to-

hoto pFistupu vyplyva, Ze se k samospravé chovame jako
k samostatnému pravnimu subjektu, jako k SVJ, jen s tim
rozdilem, Ze u samosprdv mame pravo veta. Ale na druhou
stranu, co je dobré pro dim, podporujeme. Sledujeme tren-
dy ve vSech oblastech bydleni a snazime se pro strediska
provérovat dodavatelské firmy, pomadhame s organizova-
nim a zajistovanim celého cyklu jakékoli zmény.

© Jaké sluzby nabizi druzstvo svym élenim a objektim
ve sprave?

Odpovédi na tuto otdzku je otdzka: co je to sprava? Mno-
zi redukuji spravu na vedeni Gcetnictvi a zajistovani povin-
nych revizi. Neni to ojedinély ndzor. Snazime se o definici
pojmu sprava. Sprava je komplexni ¢innost, kterd se zabyva
vSemi problémy, které ve stfediscich mohou nastat. Sprava
je nase sluzba, za kterou si nechdvdme zaplatit. Pojdme se
podivat na nasi definici.

SPRAVA NEMOVITOSTI

Eviden¢né-ekonomické

- evidence bytl, nebytovych prostor, gardzi a nemovitosti

- evidence ndjemnikd a jejich ¢lent domacnosti, vlastnika,
podnajemnika

- vedeni podvojného Gcetnictvi

- evidence plateb ndjemného a zaloh na sluzby

- evidence dlouhodobé zalohy na opravy a investice (fond
oprav - FO)

- evidence neplatica



Na navstéveé v Tachoveé

- vymahani dluznych ¢astek za sluzby dle rozpisu zéaloh
vcetné poplatku do FO

- provedeni rozuctovani ndkladd za sluzby poskytované
s uzivanim bytu i s vyuctovanim zaloh

- zpracovani podkladl pro dané a poplatky a jejich Ghradu

Pravni

- uzavirdni ndjemnich smluv (bytd, nebytovych prostor)
s prilohami plateb za sluzby

- uzaviradni mandatnich a pfikaznich smluv

- uzavirdni smluv o prevodu bytu do vlastnictvi

- uzaviradni dohod na ¢innosti nad ramec mandatni smlouvy

- kontrola uzaviranych smluv na dodéavku sluzeb

- prabézné sledovani a vyhodnocovani insolvencniho rejst-
fiku

- zastupovani u soudl

— zajisténi pojisténi nemovitosti

- pravni pomoc nasim klientdm

Provozné-technické

- na zakladé mandatni smlouvy uzavirani a aktualizace
smluv s dodavateli pravidelnych sluzeb nezbytnych pro
provoz domu dle potfeb

- vécnd a cenova kontrola faktur za provedené sluzby

- evidence technické dokumentace

- zajistovani revizi a kontrol vyhrazenych zafizeni

- nasledné opravy po revizich a kontrolach

- zajisténi referdtu pozarni ochrany a bezpecnosti prace

- zprostiedkovani bézné udrzby a oprav na zédkladé poza-
davka

- sledovéni technického stavu budovy

- evidence pasportld domU vcetné technického vybaveni
dom

© Existuje v misté konkurence ve sprdavé doma?

Ano, existuji v daném regionu i konkurencni firmy. Ten-
to fakt nds také doved| k cilenému zlepSovani sluzeb.
Zdulraziujeme nase klady - znalost prostiedi a probléma,
dlvéryhodnost za celou dobu existence druzstva. Pfiroze-
nou soucasti nasi Cinnosti je transparentnost. A inovativni
a podnétné kroky nas odliSuji od konkurence. Ve podle ob-
racené pyramidy, vse pro klienta.

© Zavddite nadstandardni sluzby pro své c¢leny. Co si
pod tim mdme predstavovat?

Standardni sluzba je sprdva bytl. Po vytipovani a pro-
jedndni se spolupracujicimi firmami jsme pridali pravé ty
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nadstandardni sluzby. Technické a energetické posouzeni
domu (TEP domu) dokédZe pomoci stfediskiim pfi definici
cild a definici jejich priorit. Jde o komplexni analyzu stavu
domu a moznosti jeho Uprav. Diky tomu, Ze jsme cleny
Svazu ¢eskomoravskych bytovych druZstev, mizZeme nabi-
zet dalsi velmi vyhodné sluzby - Gspora energii a pojisténi
domd. Ve spolupréci s dalSimi provérenymi firmami nabi-
zime refinancovani stavajicich Uvérd. Zatim nasi posledni
sluzbou pro obyvatele nami spravovanych bytd je moZnost
nakupu elektrospotrebicld se zajimavymi slevami. V tomto
duchu chceme pokracovat i nadale. Nejvice informaci najde-
te o téchto sluzbach na nasem webu.

© Jak se prezentuje vase druzstvo?

Prezentaci druzstva musime rozdélit na dva smeéry:
na prezentaci smérem ven a smérem dovnitf. Firma, to
znamend ekonomika, obchod a marketing. Neni mozné ne-
dat o sobé védét, nenabidnout své sluzby v konkuren¢nim
prostredi. Rozvoj firmy je nutnou podminkou pro Zivot. Bez
komunikace se svymi zdkazniky, bez zjistovani jejich potieb
a tuZeb se neda rozvijet ani firma sama. Proto prezenta-
je zapotrebi jiz dnes zapojovat nejmodernéjsi prostredky
dneska. Internet, socialni sité, komunikacni kandly apod.
Jednim z prvnich krokd, ke kterym jsme pfistoupili, bylo vy-
budovéni nového webu, ktery akceptoval tyto Gvahy. Web
musi poskytovat jednoduchym zplsobem mnoho informa-
ci, musi byt prehledny a srozumitelny. Ale také musi obsa-
hovat komunikac¢ni kanal dovnitF, k jednotlivym strfediskim
a obyvateldm - intranet. Ten budeme v soucasnosti jiz tes-
tovat a nasazovat ve strediscich. Klient musi mit moznost
podivat se na zakladni dokumenty a vydctovani. Dale musi
mit moznost komunikace uvnitfi stiediska i se sprévcem,
musi mit moznost ankety (odpovédi na dotaz poloZeny ve-
denim stfediska), apod.

Dalsim nasim cilem je pouziti socidlnich siti v komunikaci.
Prosté, web je nasim zrcadlem a prostfedkem komunikace,
kterou musime rozvijet. Podivejte se, jak se nam to dafi.

@ Stdle vice se zavddi radiové odeéty v jednotlivych by-
tech, jak se divdte na tento trend?

V odpovédi na tuto otdzku mi dovolte malou Gvahu. Kla-
sické pfislovi pravi: m{j ddm, madj hrad. V soucasnosti spi-
Se plati: maj byt, m@j hrad. Plati to pro komunikaci uvnitF
strediska, Uklidy, spolecné Feseni problémud apod. Dokonce
v tom piiméru plati, Ze nékde buduji jesté vyssi hradby. Jis-
té se také setkavate s nazory: stfecha mé nezajima (obyva-
tel 1. patra), vytahem nejezdim (obyvatel pfizemi), nemam
¢as, jsem v praci, ... Doplnite jisté hravé vSichni. Ta zna-
lost toho co je spole¢né, za co nesou odpovédnost a co je
nutné pro chod domu udélat se vytraci z mysli jednotlivych
obyvatel. A odecty tepla a vody patii mezi problematické
Ukony. Néktefi si nepreji, aby jim do bytu chodili cizi lidé,
jini zas poukazuji na ,blbost” odectl. Prosté dnesni trend
odecet vsech veli¢in dalkové, bez nutnosti pristupu do bytu
a s moznosti zpétné kontroly, se zpfistupnénim namére-
nych hodnot na portalech firem, které tyto odecty délaji je
neoddiskutovatelny. Je i levnéjsi a pohodIné;jsi pro vsechny.
Brzdou tohoto pfistupu jsou ndklady a hlavné bariéry v hla-
vach jednotlivych obyvatel. | v této oblasti, to je vysvétlo-
vani a pojmenovani probléma vidime svou parketu. Pravi-



delné porddame setkani predsedl stredisek, kde vystupuji
odbornici na jednotlivé témata ze zivota domu.

© V ndzvu mdte Stavebni. Pldnujete vlastni novou vy-
stavbu, bude o pripadné nové byty zdjem?

Stavebni bytova druzstva byla koncipovéna jako jeden
z prostredkl statu pro uspokojovani zékladniho prava clo-
véka, prava na bydleni. Stat to podpofil i finanénimi pobid-
kami. V soucasné dobé stat tvrdi, Ze stavéni byt( je ¢innost,
kterou mlzZe provozovat kazdy. Ukazuje se vsak, Ze to neni
pravda. Stat by mél definovat svou bytovou politiku a jasné
vymezit svou roli v této oblasti. Zatim moc hmatatelnych
vysledkd neni. Setkdvdm se s ndzory, Ze byt je dost, ale
i s nazory, Ze byt je malo. Prosté oblast pro stat k zamys-
leni. My ale nechceme ¢ekat. Chtéli bychom stavét. Ale nej-
prve musime zmapovat potfeby regionu. Neni to snadné.
Spolupracujeme s realitnimi kanceldfemi, s obecnimi Grady.
Provérujeme i jednotlivé formy bydleni - vlastnické byty,
najemni byty, malé nebo vétsi domy.

@ Jak vidite budoucnost druzstevnictvi, bytového pre-
devsim, jeho prednosti a jaké je uplatnéni v dnesni a bu-
douci dobé?

Soucasny trend nastaveny po roce 1990 se nedd za-
stavit. Popis stavu jsme poskytli v pfedchozim cisle. Vse
souvisi se sdélovanou proklamaci, Ze jedinou vhodnou for-
mou vlastnictvi je vlastnictvi soukromé. Parafrazoval bych
jeden citat ze zndmého filmu: ,Kde udélali soudruzi z NDR
chybu?”. Kde jsme udélali chybu my? Ve vnimani vlastnic-
tvi. Druzstevni vlastnictvi je také soukromé vlastnictvi, ale
v jiné formé. My jsme prestali tomuto zplsobu véfit. A tak
u nas jeho vétev usychd. Ale druzstevnictvi je tu od 19. sto-
leti a stale se rozviji a vzkvétd, myslim si, Ze nds prezije
a bude se dal rozvijet. J& jen Ziji v nelehké dobé. Budeme
se snazit svymi silami propagovat mysSlenky druzstevnic-
tvi a napliiovat mezindrodni druzstevni hodnoty a principy,
které provéril ¢as. To je nase dulezZité zjisténi pfi studiu nasi
historie. A toto tvrzeni také souvisi s dalSim tématem, s pé-
tym druZstevnim principem: vychova, Skoleni a informace.

Vzdélavani ¢lend

Dnes a denné zjistujeme, Ze znalost ¢lend druzstva
o druZstevnictvi a jeho principech, o jeho historickych kore-
nech a vychadiscich je velmi mala. Mnozi se nechdvaji ,opit
rohlikem”. Sou¢asné zasadni pravni Gpravy v nasi spole¢-
nosti s sebou nesou i velkou potfebu se vzdélavat. Znalost
se stavd konkurenéni vyhodou i nutnosti pro dalsi Zivot.
Musime dbét i na vzdélavani svych €lenl, pfipravovat své
volené zastupce na vykon jejich funkci ve prospéch vsech.
A tady nardzime na velké problémy. Na apatii, na obvyklé
vypéstované chovani — on to nékdo za mé udél3, na neo-
chotu ucit se novym vécem. To neplati jen druzstvuy, ale pro
celou spole¢nost. Proc se hlasi do volenych funkci lidé, ktefi
dle nového obcanského zdkoniku nespliuji zakladni povin-
nost statutadrniho orgdnu jednat s péci Fddného hospodare.
Toto tvrzeni plati jiz dnes, ale teprve novy ob&ansky zdko-
nik mu dévéa obsah. Statutarni orgdn musi napliovat tfi za-
kladni pozadavky:
® znalost
® peclivost
® logjalita

Jak miZze clovék bez znalosti a zkuSenosti fidit? Jak mdze
neporadnik byt peclivy? Jak mize byt clovék loajalni, kdyz
vidi jen svidj prospéch? Na zékladé osobniho posouzeni by
mél kazdy kandidujici vyhodnotit své moznosti v téchto po-
Zadavcich a pfipadné z toho vyvodit zavéry. Nebo to v bu-
doucnu bude délat soud. A s tim pfichazi i nutny pozadavek
na celozivotni vzdélavani. V mnoha pfipadech nejde nafidit.
Nejsou k tomu néstroje ani finan¢ni podminky (neuvolnéné-
mu funkcionafi mohu zajistit Skoleni bud' v dobé jeho dovo-
lené, nebo mu musim refundovat mzdu, musi ho nékdo uvol-
nit a jeSté musim zaplatit vlastni Skoleni). Jesté horsi je to
s pfipravou budoucich volenych orgdnd. Na drovni druzstva
na webu mame zverejnény zakladni dokumenty, formulare
a postupy. Chceme tuto ¢innost prohlubovat. Dle naseho na-
zoru kazdy predstavitel druzstva by mél mit znalosti potFeb-
né pro vykon té které funkce, mél by je mit zazité a provére-
né. Soucasna doba s sebou nese i dalSi fenomén - vzdélavani
a zkouseni na délku, s vystavovanim certifikatd, e-learning.
Je to ndroc¢na cesta. Chceme se ji vydat. Radi bychom, mili
¢tendri, znali vase zkuSenosti v této oblasti. Myslime si, Ze
toto je oblast, kterou by se mél svaz zabyvat. Tento zplsob
vzdélavani populdrné nau¢nou formou by mohl odstranit
vySe citované prekazky ve vzdélavani.

Co bych mohl fici zadvérem. Nemdme patent na rozum.
Snazime se chovat a jednat s péci Fddného hospodare. Ma-
te-li chut se s nami podélit o své zkusenosti, radi se s vami
spojime. Tim chceme naplnit Sesty mezindrodni druzstev-
ni princip — spolupréce mezi druzstvy. My za sebe budeme
délat i vée pro naplnéni sedmého principu - spoluodpovéd-
nosti za spolecnost.

Za Stavebni bytové druZstvo Taghov,
predseda predstavenstva, Ing. Pavel Satra

Autor fotografii Bohumir Kra¢mar
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Energeticka naroc¢nost

Zakon 67/201 3:
Dohoda o zpusobu
rozuctovani je nyni
MOoZna

1. ledna 2014 nabyva ucinnost zdkon
o sluzbach 67/2013 Sb., ktery ma sta-
novit pocet sluzeb, upravit postup pfi
vyuctovani zaloh za sluzby a stanovit
kritéria pro vyuctovani nakladd a moz-
nost ujednani o pausalni platbé. Jaké
konkrétni zmény pfinasi?

Pred vznikem tohoto zdkona u nds neexistovala pravni
Uprava, kterd by zastresila upravu sluzeb spojenych s uzi-
vanim bytu, stanovila obecna pravidla rozuc¢tovani a upra-
vila préva a povinnosti stran a postupy a |lhdty pro rozacto-
vani. Je tedy patrné, Ze jde o dllezitou zménu také na poli
méreni, registrace a Uctovani tepla a teplé vody.

0 ZPUSOBU ROZUCTOVANI SE LZE
DOHODNOUT

Nejpodstatnéjsi zménou v otdzce zpUsobu rozuctovani
sluzeb dle zakona 67/2013 Sb. je skutecnost, Ze tento zé-
kon stavi dohodu nad obecné platna pravidla. V praxi to
znamend, Ze plati to, co si dohodne poskytovatel sluzeb
s uzivatelem bytu. Pokud k dohodé dojde, nemusi se tito
fidit obecné platnymi a stanovenymi pravidly. Tato pravidla
byla doposud stanovena vyhlaskou 372/2001 Sb., o pravi-
dlech pro rozuctovani na tepelnou energii, vydanou Minis-
terstvem pro mistni rozvoj.

PARAGRAFY ZAKONA O SLUZBACH TYKAJICI
SE UJEDNANI 0 ROZUCTOVANI NAKLADU
A SLUZEB:

§5

(1) Zplsob rozactovani poskytovatel sluzeb ujednd
s dvoutretinovou vétSinou najemct v domé nebo o ném
rozhodne druzstvo anebo spolecenstvi. Zména zplsobu
rozuc¢tovani je moznd vzdy az po uplynuti zG¢tovaciho ob-
dobi.

(2) Nedojde-li k ujednani nebo rozhodnuti druzstva ane-
bo spolecenstvi, rozuctuji se nédklady na sluzby takto:
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a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru na-
mérenych hodnot na podruznych vodomérech; neni-li
provedena instalace podruznych vodomérl ve vsech
bytech nebo nebytovych prostorech v domé, rozactu;ji
se naklady na dodavku vody a odvadéni odpadnich vod
podle smérnych ¢isel ro¢ni potfeby vody;

b) provoz a ¢isténi komind podle poctu vyuzivanych vyusté-
ni do kominQ;

c) umoznéni pfijmu rozhlasového a televizniho signalu
podle poctu kabelovych zasuvek;

d) provoz vytahu, osvétleni spole¢nych prostor v domé,
Uklid spole¢nych prostor v domé, odvoz odpadnich vod
a Cisténi jimek, odvoz komunalniho odpadu, popfipa-
dé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb
a pfijemcem sluzeb podle poctu osob rozhodnych pro
rozuctovani.

§6

(1) Naklady na dodéavku tepla a centralizované posky-
tovani teplé vody se rozuctuji na zdkladé ujednani po-
skytovatele sluzeb se viemi najemci v domé, u druzstev-
nich bytl na zakladé ujednani druzstva se vsemi ndjemci
v domé, ktefi jsou zdrover ¢leny druzstva, u spolecenstvi
ujednanim vsech vlastnikd jednotek. Zména zpUsobu
rozactovani nakladd na dodavku tepla a centralizova-
né poskytovani teplé vody je mozna vzdy az po uplynuti
zUctovaciho obdobi.

(2) Nedojde-li k ujednani, rozactuji se naklady uvedené
v odstavci 1 podle pravniho predpisu, kterym se stanovi
pravidla pro rozuc¢tovani nakladd na tepelnou energii pro
vytdpéni a ndkladd na poskytovani teplé uZitkové vody



mezi konec¢né spotrebitele. Tedy podle jiz zminéné vyhlas-
ky 372/2001 Sb.

NOVELA VYHLASKY 372/2001 SB.

Vyhldska 372/2001 Sb. az do lofiského roku nedozna-
la Zadnych zmén i presto, Ze méla fadu nedostatkd. To se
zménilo v roce 2013, kdy pfisla na radu jeji novelizace. Vy-
hlaska vsak dosud nevysla.

STUDENA VODA STALE ZUSTAVA
PROBLEMEM

Novelizace vyhlasky se sice vénuje pravidlim rozactovani
nakladd na teplo a teplou vodu a fesSi nékteré nedostat-
ky, které v tomto ohledu méla jeji predchozi verze, tento
posun ,k lepsimu” se nicméné opét netykad pravidel pro
rozuctovani studené vody.

Uetovani studené vody je sice zahrnuto v zakoné o sluz-
bach 67/2013 Sb., problémem ale je, Ze zatim neexistuji
podrobna pravidla.

NAVRH PRAVIDEL PRO ROZUCTOVANI
STUDENE VODY

7. listopadu 2013 probéhl v prostorach spole¢nosti Aso-
ciace rozac¢tovateld nakladd na teplo a vodu (ARTAV) semi-
nar, na kterém byla probirana kompletni pravidla pro ucto-
vani tepla i teplé a studené vody (tedy cely rozsah vyhlasky
372 plus pravidla pro studenou vodu). Vysledkem je navrh
doporuceni pro rozuc¢tovavani této komodity pro vlastniky
domd. Pravidla naleznete na strénkach www.artav.cz.

Ing. Vladmir Bures, ista Ceskd republika

Odborna spoluprdace: RNDr. Jaromir Pohanka,
Asociace rozictovateld ndkladd na teplo a vodu

Vase dotazy do Rozuctovaci poradny mizZete
zasilat elektronicky na e-mailovou adresu
poradna@ista.cz.

Pri zasilani faxem na cislo 296 337 599

nebo na adresu ista Ceska republika s.r.o,
Jeremiasova 947, 155 00 Praha 5,

oznacte Vas dotaz viditelné heslem PORADNA.

Dobry den, mdme dotaz k provedenému vyuctovani tepla
a teplé vody. Jak ma SV.J postupovat v pripadé, Ze mérné
ukazatele na ohrev teplé vody nesplriuji poZadavky dané
vyhlasky a mérny ukazatel je vyssi neZ uddva legislativa?
V domé je samostatné méreno teplo pro vytdpéni a teplo
pro ohrev teplé vody.

U mérného ukazatele na ohrev teplé vody je dle vyhlasky
194/2007 Sb. § 4 odst. 4 mozné az 50% navyseni sta-
novenych mérnych ukazatell, pficemZz samoziejmé zdlezi
na piipraveé teplé vody. Zasadni je odebrana spotfeba tep-
lé vody na osobu a rok. JelikoZ pfipadné zvyseni mérného
ukazatele je zplsobeno kone¢nym spotrebitelem vlivem
malého odbéru teplé vody, rozuctuje se vznikly ndklad
v plné vysi mezi kone¢né uzivatele.

pokracovani na nasledujici strané

Vas partner pro energeticky
management budov

= ista24.cz — online portalové sluzby, monitoring
spotieb, analyzy z pohodli domova

= Novy radiovy systém symphonic®3 AMM —
odecty bez nutnosti vstupu do byt
a naruSovani soukromi uzivatell bytovych
jednotek

= Spolehlivé bytové vodoméry vysoké kvality pro
teplou a studenou vodu

= Komplexni systém pomérového méfeni
spotieby tepla v bytovém i nebytovém sektoru

= Rozuctovani spotfeby tepla a vody
na jednotlivé uzivatele byt a nebytovych
prostor

Plidbs Yinees
oy ey

/’7@

ista Ceska republika s.r.o. « JeremiaSova 947 « 155 00 Praha 5
Tel. 296 337 511 « ista@ista.cz

www.ista.cz
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Radime ¢tenardm

Dnes na Vase dotazy odpovida

Jarmila Simbartlova,
vedouci rozuctovaciho oddéleni
spolecnosti ista Ceskd republika s.r.o.

Bydlim v domé s centrdlnim vytdpénim. V objektu jsou
termoregulacni ventily nastaveny na teplotu 169C. Presto
nam rozuctovatel pri vydctovani tepla provadi jakysi pre-
pocet jednotek *+ 40 %. Je postup rozuctovatel v souladu
s platnou legislativou?

Postup rozuctovatele je spravny, postupuje v souladu s vy-
hldskou MMR ¢. 372/2001 Sb. a to s § 4 odst. 4 zminéné
vyhlasky. Zalezi vSak na tom, jak je stanovena spodni hrani-
ce vyGctovani, tu viak stanovuje vlastnik objektu (SVJ, BD
apod.) nikoliv rozuc¢tovatel.

Ve vyuctovani tepla za rok 2012 je jedna velka chyba,
kterou jsem bezvysledné reklamoval u sprdavni firmy.
Za zminény rok totiz doslo k zvyseni jednotkové ceny
za GJ nejen u tepla, ale i u ohrfevu teplé vody. Ve vyucto-
vani je vsak jakysi prdmér za tento rok a dle mého ndzoru
je postupovano zcela chybné. Jak mohu ddle postupovat,
kdyZ maji reklamaci spravni firma neuznala jako oprdv-
nénou?

Vami popisovany postup pfi vyGctovani je naprosto stan-
dardni. Vyhlaska, kterd upravuje postup pfi rozactovani
tepla a teplé vody hovofi o tom, Ze zuctovaci obdobi je
zpravidla 12ti mési¢ni. ProtoZe se i odecty provadéji stan-
dardné pouze 1x za rok, musi tomu obdobi odpovidat i cel-

Ing. Josef Konar,
vedouci servisniho strediska
spolecnosti ista Ceskd republika s.r.o.

Nas dim byl kompletné zateplen. V ndvaznosti na to
bychom chtéli upravit koeficienty na polohy bytd. Jsou
nékde zakotveny podminky pro uréeni koeficienti polohy
bytu?

Tato podminka se oficidlné objevuje pouze v ustanoveni vy-
hlasky €. 372/2001Sb. Zde se uvadi, Zze spotfebni slozku
rozdéli vlastnik mezi konec¢né uZivatele Gmérné vysi namérd
mEFict tepelné energie nebo indikatord vytapéni s pouZitim
korekci a vypoctovych metod, které zohledfiuji i rozdilnou
narocnost vytdpénych mistnosti na dodavku tepelné ener-
gie danou jejich polohou. Metod pro stanoveni koeficient
zohledfiujici polohu mistnosti v domé je vice, ale zadné neni
oficidlné schvdlena ¢i preferovédna, ani absolutné presna.
Spravné urceni téchto koeficientl je slozity proces, ke kte-
rému je potreba znat tepelné ztraty jednotlivych mistnosti
vdomé, pfipadné kompletni projekt otopné soustavy vdomeé

Obecné je nejpouzivanéjsi tzv. empirickd metoda, které
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kové naklady domu, které vyfakturovali dodavatelé tepla
a vody. Pokud by se vyuctovani provadélo vzdy pfi zméné
ceny tepla, bylo by nutné provést i odecty pomérovych mé-
fidel a doslo by pouze ke zvyseni ndkladd na odecty a né-
sledné rozactovani. Postup spravni firmy a zpracované vy-
Gctovani je v souladu s legislativou.

Dobry den, koupil jsem byt do osobniho vlastnictvi. V byté
jsou instalovadny indikdtory na principu odparu kapaliny.
Na schizi SVJ jsem inicioval moZnost premontdZe za elekt-
ronicky typ RTN, mé Zadosti vsak nebylo vyhovéno. Presto
bych si chtél tyto pristroje poridit, aby mérend spotreba
tepla v byté byla co nejpresnéjsi. Na internetu jsem zjistil,
Ze je mozZné si poridit i pristroje s radiovym odectem a sle-
dovat pribéh spotreby na internetu.

Jak odparovaci tak elektronické indikatory jsou tzv. poméro-
vymi méfici, proto je nutné aby v celém domé byl instalovan
shodny typ pfistrojl, tedy aby na vSech otopnych télesech
soustavy Ustfedniho vytapéni byly instalovany indikatory
jednoho typu a od jednoho vyrobce. Teplo je méfeno pouze
na paté domu, dle kterého pak dodavatel fakturuje vzniklé
naklady za teplo v K& Pak pravé pomoci instalovanych po-
meérovych indikdtort dochdzi k prerozdéleni vzniklych nakla-
dl resp. spotiebni slozky nakladl ve vysi 50-60 % z celko-
vych nékladd v K&

urcuje polohu bytu vici ostatnim bytdm v domé. U bytd,
které pro svou polohu maji nutné energeticky vyssi naroc¢-
nost odbéru tepelné energie, vici bytim s nizsi energeticky
nizsi narocnosti odbéru tepelné energie, je tato dispropor-
ce energetické naro¢nosti, vyplyvajici z rozdilného umisténi
mistnosti bytd v domé, srovndvdana pfislusnymi koeficienty.
PFi urceni koeficientd polohy bytl touto metodou, nedo-
chdzi ke zméné koeficientl ani po zatepleni objektu (po-
loha daného bytu se vici ostatnim bytdm nezmeénila).
Druhou pouzivanou metodou, zvldsté doporucenou po za-
tepleni objektu, je urceni koeficientl pomoci tepelnych
ztrat. Tyto koeficienty jsou zpracovany projektantem na zé-
kladé stavebniho projektu, projektu otopné soustavy a pro-
jektu zatepleni domu. Na zadkladé téchto podkladl jsou
koeficienty polohy jednotlivych mistnosti bytl v domé urce-
ny presnéji nez pfi stanoveni koeficientd poloh empirickou
metodou. Je jasné, Ze tato metoda vyzaduje vyssi odborné



Rekonstrukce domu je investice,

ktera se vam vyplati

Uvéry pro bytova druzstva a SVJ

S tvérem od CSOB provedete
opravu domu podle svych predstav

Rekonstrukci domu s vyuzitim Uvéru nejen usetfite své penize, ale navic vzroste jak hodnota vaseho bytu,

. tak i komfort bydleni. Obyvatelé vice nez 11 000 bytovych domd vevvlastnictvf bytového druzstva nebo
— SV, ktefi své plany na lepsi bydleni zrealizovali s pomoci Gvérd od CSOB, mohou potvrdit, Ze komplexni

CSOB revitalizace bytového domu se jeho obyvatelim vyplatila.
Pro bohatsi Zivot .
Clen skupiny KBC 800 300 300 | www.csob.cz




Novinky

NOVA LEGISLATIVA - SPOLECENSTVI VLASTNIKU
JEDNOTEK A NOVINKY PO 1. 1. 2014

Vite, co Vas ve spolecenstvi vlastnikd ¢eka v novém roce?

1. Vznik spolecenstvi

@ Jakym zpGsobem bude vznikat spolecenstvi viastniki?
Nové spolecenstvi vlastnikd nebude vznikat automaticky
ze zakona, ale bude tfeba k jeho vzniku schvaleni stanov
spolecenstvi a zapis do rejstfiku. Stanovy musi schvdlit
v8ichni vlastnici jednotek (vyjimkou je zakladani spolecenstvi
v domech plvodnich stavebnich bytovych druZstev). Spole-
¢enstvi mize byt zaloZeno také prohladsenim o rozdéleni pra-
va k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam nebo
ujednanim ve smlouvé o vystavbé. ZaloZzené spolecenstvi
vznikne zapisem spolecenstvi do verejného rejstriku.

2. Domy, v nichz spole€enstvi nevznikne

© Co se stane, kdyZ vlastnici nebudou svoldni ke schvd-
leni stanov, nebo se vlastnici sice sejdou, ale stanovy
neschvali, nebo kdyz spolecenstvi nebude zapsdno do verej-
ného rejstriku?

Jestlize spolecenstvi v domé nevzniklo podle zdkona
o vlastnictvi bytd ze zdkona do 31. 12. 2013 a nevznikne
ani po 1. 1. 2014 zéapisem do rejstfiku, budou vlastnici jed-
notek v domé rucit za dluhy vzniklé v souvislosti se spra-
vou domu a pozemku a uzivanim spole¢nych ¢asti spolec¢né
a nerozdilng, tj. kazdy v plném rozsahu. Teprve po vzniku
spolecenstvi budou vlastnici v domé rucit jen do vySe svého
podilu na spole¢nych ¢astech. Kromé toho katastralni Grad
neprovede vklad vlastnického préva k jednotce v domé, kde
jsou alesponi tfi rGzni vlastnici, je prfevedena dalsi (celkové
¢tvrtd) jednotka a katastralnimu Gfadu neni predlozen do-
klad o vzniku spole¢enstvi. Pfevod paté jednotky v domeé
bude v téchto pfipadech zablokovan.

3. Dva typy jednotek

V katastru nemovitosti se budou nové evidovat dva typy
jednotek. ,Staré” jednotky v domech, u nichz bylo v katastru
nemovitosti do 31. 12. 2013 zapsano alespori prohlaseni
vlastnika o rozdéleni domu na jednotky (nebo byly jednot-
ky zapsény z jiného prévniho divodu). Jednotky v takovych
domech vznikly a nadale budou vznikat podle dosavadnich
pravnich predpisd, tj. podle zédkona ¢. 72/1994 Sb., o vlast-
nictvi bytd. ,Nové” jednotky budou zapisovany do katastru
po 1. 1. 2014 a budou vznikat podle nového obcanského
zakoniku. ,,Nové” jednotky v sobé jiz budou vedle bytu nebo
nebytového prostoru zahrnovat neoddélitelné i podil na spo-
le¢nych ¢astech nemovité véci.
© Bude mozné zménit ,staré” jednotky na ,nové”?

Ano,tatozménabudemoznapfijetimzményprohlasenivlast-
nika, kterou musi odsouhlasit vsichni vlastnici jednotek
v domé.

4. Predpisy o prevodu jednotek

© Podle jakych predpist se budou prevddét byty ve Va-
Sem domé?

Pokud je byt ,starou” jednotkou vzniklou pfed Gcinnosti
nového obcanského zakoniku (viz také bod 3.), budete jej
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i nadale prevadét smlouvou, ktera musi splfiovat ndlezitos-
ti podle zdkona o vlastnictvi bytd. Jestlize bude prevadéna
,nova” jednotka, bude se smlouva o prevodu fidit novym ob-
¢anskym zdakonikem. Novinkou je, Ze budou s vlastnictvim
jednotky prechazet na nabyvatele i dluhy souvisejici se spra-
vou domu a pozemku.

5. Narizeni vlady €. 366/2013 Sb.,
jako provadéci predpis

@ Pouzije se zdakon o viastnictvi byt také na spravu domu
a spolecenstvi viastniky vzniklé pred Gcéinnosti nového ob-
¢anského zdkoniku?

NepouZije. Zakon o vlastnictvi bytd se novym ob¢anskym
zakonikem zru3uje a pouZije se pouze na prevody ,starych”
jednotek. Veskeré otazky tykajici se spravy domu a pozem-
ku, préva a povinnosti vlastnikd ,starych” i ,novych” jedno-
tek a fungovani spolec¢enstvi vlastnikd upravuje novy obcan-
sky zakonik a pfipravované nafizeni vlady k jeho provedeni.

6. Shromazdéni vlastnikad

@ Chcete provést modernizaci domu, nemdte vak potreb-

nou kvalifikovanou vétsinu a nékteri viastnici prijeti rozhod-
nuti blokuji?

Od nového roku bude platit, Ze k pfijeti rozhodnuti bude
postacovat souhlas nadpolovi¢ni vétsiny vlastnikl pfitom-
nych na shromazdéni. Souhlas vsech vlastnikd bude nada-
le potfeba pouze pro zmény velikosti podild na spolecnych
¢astech domu, pro zmény poméru vyse prispévkd na spra-
vu domu a pozemku jinak nez v dlsledku zmény podilG
na domeé a pro zmény prohldseni. Pozor ale na to, aby vyssi
kvorum nepoZzadovaly stanovy SVJ, které budou mit pred
ustanovenimi nového obcanského zakoniku prednost! Ne-
souhlasicim vlastnikdm je v dlleZitych pfipadech ponechano
pravo na soudni ochranu pred nespravedlivym nebo jinak z&-
vadnym rozhodnutim. Toto pravo vSak musi byt uplatnéno
nejpozdéji do 3 mésicl ode dne, kdy se vlastnik o rozhodnuti
dozvédél nebo dozvédét mohl.

7. Koresponden¢ni hlasovani

© Potrebujete prijmout rozhodnuti viastnikd, avsak viast-
nici vdomé jsou ¢asoveé vytiZeni a je problém je svolat na ur-
c¢itou hodinu a misto?

MdzZete pfijmout rozhodnuti i korespondenc¢né - ,per ro-
llam”. Ze zdkona mate moznost rozhodnout takto o zalezi-
tostech, které byly na programu shromazdéni, avsak shro-
mazdéni nebylo usnasenischopné. Pokud budete chtit vyuzit
tohoto zpUlsobu hlasovani'i v jinych pfipadech, budou muset
tento zpUsob hlasovadni umozZnit stanovy.

8. Stanovy spolecenstvi vlastniki a jejich zmény

© Je tfeba ménit v souvislosti s novymi predpisy stanovy
spolecenstvi?

Jestlize nékterd ustanoveni Vasich stanov odporuji donu-
cujicim ustanovenim nového obcanského zakoniku, ztrati



dnem 1.1.2014 svoji zdvaznost. Upravu stanov tak, aby od-
povidaly novym pfedpisGm musite provést do 31.12.2017,
¢asu je tedy dostatek. Je vhodné pfijmout zménu stanov
i drive, zejména v pfipadég, Ze chcete vyuzit moznosti, které
Vam oproti dosavadnim predpisGm novy obcansky zakonik
nabizi. Aktudlni verzi stanov musite vzdy zaloZit do sbirky
listin u rejstfikového soudu.

© Jakou formou ma byt zména stanov pfijata?

Forma pro zménu stanov se bude fidit tim, jakou formu
pavodni stanovy Vaseho spolecenstvi maji. AZ na vyjimky
se stanovy pfijimaji formou notarského zdapisu, takze tuto
formu budete muset zachovat i pfi kazdé pozdéjsi zméné
stanov. V domech, kde budou stanovy spolecenstvi soucasti
prohlaseni vlastnika nebo smlouvy o vystavbé, a tato listina
nebude mit formu notarského zapisu, bude moci byt pfijata
pozdéjsi zména stanov i bez (¢asti notare.

9. Vzorové stanovy

© Co kdyZ Vase spolecenstvi stanovy nikdy neschvdlilo
a ridi se vzorovymi stanovami vydanymi narizenim vildady
¢. 371/2004 Sb., které se s ucinnosti od 1. 1. 2014 rusi?
Bude Vase spolecenstvi bez stanov?

| nadale mlZete vychazet ze vzorovych stanov. Tyto sta-
novy se staly soucdsti vnitfnich pravnich pomérd Vaseho
spolecenstvi.

10. Vybor spolecenstvi

© Zddny z viastnika ve Vasem domé neni ochoten stdt se
¢lenem vyboru spolecenstvi?

Do této funkce miZete zvolit i jinou osobu nezZ vlastnika
jednotky v domé a ¢lena spolecenstvi, pokud to Vase stanovy
nezakazuji. Pocet ¢lenl vyboru si uz spolecenstvi mizZe sta-
novit samo, neni omezeno tim, Ze by vybor musel mit mini-
malné tfi ¢leny. Na druhou stranu novy ob&ansky zékonik uz
nepocitd s tim, Ze by funkci vyboru vykondval povéreny vlast-
nik v pripadech, kdy shromazdéni vlastnikd vybor nezvoli.

11. Spolecné ¢asti domu

© Budete chtit vymezit spolecné ¢dsti domu Siteji nebo
uZeji neZ jak budou vymezeny v chystaném viadnim narizeni?

Pokud nepijde o takovou ¢ast domu, kterd je podstatnd
pro zachovani domu, jeho tvaru i vzhledu nebo pro zachové-
ni bytu jiného vlastnika, miZete v prohlaseni vymezit spo-
le¢nou ¢ast domu i jinak, nez tomu bylo dosud zvykem nebo
jinak, nez jak bude uvedeno v chystaném vladnim nafizeni
k provedeni nového ob¢anského zakoniku. Uprava ve Vagem
prohlaseni bude mit pred Upravou vlddniho nafizeni pred-
nost.

12. Zmény v domé a zména prohlaseni vlastnika

© Dochdzi ve Vasem domé ke zméné spole¢nych prostor
nebo jednotek a musite v této souvislosti ménit prohldseni
vlastnika?

V pfipadé, Ze bude mit zména vliv na stav zapisu v katastru
nemovitosti, napf. budete ménit ,staré” jednotky na ,nové”,
budete zasahovat do poctu jednotek nebo do jejich velikosti,
bude Vasi povinnosti navrhnout katastralnimu GFadu zapis
zmén v katastralni evidenci. | v pfipadé, Ze zména prohlaseni
nebude mit dopad na zapisy v katastru, bude se nové kaz-
dd zména prohlaseni zakladat do sbirky listin katastralniho
Uradu.

© Muize zménu prohldseni ovlivnit i jind osoba neZ viastnik
jednotky v dome?

Ano, v pripadé, Zze ma k jednotce vécné pravo treti oso-
ba (zéstavni véfitel, opravnény z predkupniho préava apod.),
Ize prohldseni zménit pouze s predchozim souhlasem této
osoby.

13. Podily na spolecnych castech

© Byty ve Vasem domé jsou témér identické, lisi se pouze
nepatrné svaoji velikosti a je nepraktické pocitat u kaZzdého
vlastnika jednotky hlasy podle podild na spolecnych ¢dstech
domu, které odpovidaji velikostem jednotek? Nebo mdte
v domé byty o stejné velikosti, avsak jeden z byt md vysoké
stropy a dobry vyhled a druhy byt je suterénni s nizkymi stro-
py a malymi okny a je nespravedlivé, aby oba tito viastnici
prispivali na spravu a ddrzbu domu stejnou mérou?

Budete mit moznost rozhodnout o tom, Ze budou podily
vlastnikd na spole¢nych ¢astech stejné, nebo tyto podily ma-
Zete upravit i jinym zpUsobem v zavislosti na povaze, rozmé-
rech a umisténi bytu. Jestlize podily na spole¢nych ¢astech
timto zpUsobem neupravite, bude platit, Ze jsou stanoveny
jako dosud, tj. pomérem velikosti podlahové plochy bytu
k celkové podlahové plose viech bytl v domé.

14. Naklady na spravu domu a pozemku

© Néktery z viastniki uZivd i prostor, ktery je v prohldseni
vymezen jako spolecna cast domu. Lze tuto skutecnost zo-
hlednit i v rozdctovani ndkladd na sprdvu domu a pozemku?

Ano, vlastnik jednotky pfispivd na sprévu domu a pozem-
ku v rozsahu, ktery odpovida jeho podilu na spolecnych cas-
tech. Vysi prispévku lze ale pfi uzivani spolecnych ¢asti domu
upravit, a to v zavislosti na rozsahu a zpUsobu uzivani a také
v zavislosti na tom, do jaké miry vlastnik na svdj vlastni na-
klad tuto ¢ast domu spravuje. Oproti tomu prispévky ur¢ené
na odménovani orgdnld SVJ, na vedeni Ucetnictvi SVJ apod.
se maji rozvrhnout mezi viechny vlastniky stejnym dilem
a zakon neumoziuje modifikaci. Je tedy pravdépodobné, ze
budete muset spravni naklady v zavislosti na Gcelu prispév-
ku rozac¢tovavat dvojim zplsobem.

15. Dim sou¢asti pozemku

Jestlize ma Va3 diim stejného vlastnika jako pozemek pod
nim, stdva se s Gcinnosti od 1. 1. 2014 tento dim soucasti
pozemku.

16. Nazev spolecenstvi vlastniki

© Obsahuje nézev Vaseho spolecenstvi slova ,spolecen-
stvi vlastnikG” a oznaceni domu, pro které spoleCenstvi
vzniklo?

Jestlize néktera z ¢asti tohoto nazvu chybi, musi Vase spo-

lecenstvi zménit svij ndzev nejpozdéji do 1.1.2016.

17. Byty vdomech tehdejsich SBD

Na pravni rezim v domech tehdejsich stavebnich bytovych
druzstev, ktera vykondvala spravu domt k 1.7.2000, se po-
uZije zvlastni pravni predpis vydany ve sbirce zakonl pod ¢.
311/2013 Sb. Spolecenstvi vlastnikd v téchto domech ma
vznikat teprve poté, co podil druZstva na spole¢nych ¢astech
klesne pod jednu polovinu. Pro zaloZeni spole¢enstvi pfije-
tim stanov nebude tfeba souhlas vsech vlastnikd.
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Novinky

NOVA LEGISLATIVA - BYTOVA DRUZSTVA
A NEKTERE NOVINKY PO 1. 1.2014

Jste funkcionarem nebo ¢lenem bytového druzstva? Vite, co Vas ¢eka v novém roce?

1. Druzstevni podil

© (o se stane se ¢lenskym podilem?

Nové se bude oznacovat jako ,druzstevni podil”. Druz-
stevni podil zahrnuje majetkova i nemajetkova préva a po-
vinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu. Druzstevni
podil bude véci v prédvnim smyslu.

2. Najem druzstevniho bytu

© Prevddi se ve Vasem druZstvu druZstevni podily spoje-
né s prdvem ndjmu bytu?

S druzstevnim podilem ziskda nabyvatel najemni pravo
k druzstevnimu bytu automaticky. Ke vzniku ndjemniho
prava nebude nutné, aby byla mezi druzstvem a nabyvate-
lem druzstevniho podilu uzaviena nova najemni smlouva.

3. Prava a povinnosti ¢lend pfi uzivani
druzstevnich byt

© Jaké povinnosti musi dodrZovat uZivatelé druZstevnich
bytad?

Pravidla budou povinnou ndleZitosti stanov, takze po-
drobnéjsi Gpravu prdv a povinnosti souvisejicich s uzivanim
druZstevnich bytd bude tifeba hledat predevsim tam.
© Bude druzstvo v budoucnu pravidla schvalovat nebo
ménit?

Po 1.1.2014, bude treba, aby o této zméné stanov roz-
hodli vSichni ¢lenové druzstva, ktefi maji ndjemni pravo. Pro-
to je vhodné upravit tuto ¢ast stanov jesté v letoSnim roce.
© Resite néjakou otdzku ohledné ndjmu druZstevniho
bytu a stanovy druZstva v tomto sméru mici?

V takovém pfipadé se bude postupovat podle nového
obc¢anského zakoniku, ktery obsahuje také zvlastni ustano-
veni o najmu bytu. Detailni Upravu mizZete obsahovat na-
jemni smlouva mezi druzstvem a ¢lenem.

4, Zastaveni druzstevniho podilu

© Bude mozné druzstevnim podilem rucit?

Jestlize stanovy Vaseho druZzstva nebudou obsahovat
zadné ustanoveni tykajici se zastaveni druzstevniho podilu,
budou moci ¢lenové druzstva pouZit druzstevni podil jako
zastavu k zajisténi libovolnych pohledavek. Chcete-li tuto
mozZnost ¢lend druzstva vyloucit, je tfeba jesté do konce
roku 2013 upravit odpovidajicim zplsobem stanovy Va-
Seho druzstva. Stanovy mohou zastaveni druzstevniho
podilu bud uplné vyloucit, nebo jen omezit. Stanovy mo-
hou obsahovat podminky, za nichZ zastaveni druzstevniho

podilu bude moZné, napt. pujde-li o zajisténi Gvéru na pori-
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zeni druzstevniho podilu, nebo pokud da souhlas k zasta-
veni organ druzstva. Zménu stanov lze provést i kdykoli
po 1. 1. 2014, ovSem s tim rizikem, Ze mezitim néktery ze
¢lend svij druzstevni podil zastavi.

5. Spoluvlastnictvi druZstevniho podilu

@ Je mozné, aby jeden druZstevni podil viastnilo tfeba
20 osob zaroven?

Ano, bude to mozné. Jeden ze spoluvlastnikd bude sprév-
cem druzstevniho podilu a ten bude ostatni spoluvlastniky
zastupovat na ¢lenské schlzi nebo pfi jinych pravnich jed-
nani vQ¢i druzstvu. Stanovy vsak mohou spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu vyloucit nebo omezit. Pokud hodla
druzstvo takovou Upravu stanov provést, je vhodné k ni
pristoupit do konce roku 2013.

6. Clenstvi pravnickych osob

© Mdze byt ¢lenem bytového druZstva i prdvnickd oso-
ba?

Ano, bude to mozné, cleny bytového druzstva se budou
moci stat i spole¢nosti s ru¢enim omezenym nebo akciové
spolec¢nosti. Plati totéz, co uz bylo uvedeno pro zastave-
ni @ spoluvlastnictvi druzstevniho podilu. Nechcete-li tuto
moznost ve Vasem druZstvu pfipustit, musite ji stanovami
vyloucit nebo omezit.

7. Vylouceni ¢lena z druzstva

@ Méni se néco na vylucovani z druzstva?

Postup se prakticky nelisi, bude vsak tfeba obezfet-
nosti pfi napliiovani formalni stranky. Listiny provazejici
vylouceni €¢lena z druZstva musi odpovidat pozadavkim
zakona o obchodnich korporacich. Jinak hrozi, Ze bude vy-
lu¢ovany clen v pripadném soudnim sporu o vylouceni vici
druzstvu Uspésny. Zejména je tfeba pamatovat na to, Ze
¢lenska schlze nebo predstavenstvo budou muset do roz-
hodnuti o vylouc€eni zahrnout také pouceni o pravu vyluco-
vaného ¢lena na obranu. Vylu¢ovanému ¢lenovi se nasledné
musi dorucit celé rozhodnuti, nejen oznameni o vylouceni.

8 Dalsi ¢lenské vklady

© Maji &lenové Vaseho druZstva i v budoucnu pfebirat zd-
vazek ke spldaceni dalsich clenskych vkladd?

Tato moznost bude muset byt po 1.1.2014 pripusténa
ve stanovdach a stanovy zaroven budou muset obsahovat
vysi tohoto vkladu nebo zptsob jeho ur¢eni. Dalsi podmin-



kou prevzeti dalsiho ¢lenského vkladu bude uzavieni pisem-
né smlouvy se Clenem druzstva. Tuto smlouvu schvaluje
tlenska schlze, stanovy vdak mohou urcit, Ze smlouvu o pre-
vzeti dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenska schiize neschvaluje.

9. Pocet clend druzstva, typy druZstev podle
velikosti a jejich organy

Minimalni pocet ¢lend se sniZuje z 5 na 3. Pfi poctu ¢lent mezi
3 a 49 muize druzstvo zvolit zjednodusenou formu vedeni,
kdy jeho jedinym organem vedle ¢lenské schiize mize byt
predseda druzstva. Nadale uz nebude mozné mit vedle pred-
sedy ,malého” druzstva také dalSiho povéreného clena, ktery
by plnil funkci statutarniho organu. Tato ,mald” druzstva ne-
musi zfizovat kontrolni organ. V pfipadé, Ze ma druzstvo 50
az 199 clend, bude jeho nejvyssim orgdnem clenska schiize,
statutdrnim organem bude predstavenstvo s nejméné 3 ¢leny
a kontrolnim orgdnem bude komise s nejméné 3 ¢leny. U druz-
stev s 200 a vice ¢leny m{Ze pUsobnost ¢lenské schlize z¢asti
nebo zcela plnit shromazdéni delegatl (dosud zédkon presny
pocet ¢lend neurcoval). Pfi zméné poctu ¢lend nad nebo pod
stanovenou hranici bude muset druZstvo do 3 mésicl uvést
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strukturu svych orgdn( do souladu se svaoji ,velikosti”.

10. Odménovani ¢lend organd

© Maji élenové kteréhokoli orgdnu Vaseho druZstva nd-
rok na dplatu za vykon své funkce?

Provérte, Ze ujednani smluv o vykonu funkce a o odméné
s témito osobami odpovidaji poZadavkim zédkona o obchod-
nich korporacich. Zejména, Ze byla odména témto osobdm
stanovena dostate¢né urcité a Ze byla schvalena ¢lenskou
schizi nebo shromazdénim delegadtl druzstva. Nebyla-li
uzaviena smlouva o vykonu funkce, méla by se k odméné
vyjadrit také kontrolni komise, jestlize byla v druzstvu zfize-
na. TotéZ, co bylo rec¢eno o odméné za vykon funkce, plati
pro jakékoli jiné plnéni poskytované v souvislosti s vykonem
funkce, napf. pro sluzebni telefon nebo prispévek na pojis-
téni. Jednd-li se o clena predstavenstva, ktery je zaroven
zaméstnancem druzZstva, musi byt obdobnym zplsobem
schvalena také mzda. Nebudou-li podminky pro odmérnovani
podle novych predpist splnény nejpozdéji do 30.6.2014, po-
vazuje se vykon funkce téchto osob za bezplatny!

11. Svolavani clenské schize - internetové
stranky

Pozvéanka na ¢lenskou schiizi mé byt uverejiiovana na inter-
netovych strankach druZstva a zasildna ¢lendm na adresu
uvedenou v seznamu ¢lend. ProtoZe zédkon neuvadi v tom-
to sméru zadné vyjimky, budou muset vSechna druZstva
bez ohledu na svoji velikost zfidit internetové stranky.

12. Zjednodusené rozhodovani ¢lenské schize

@ Potrebujete v druZstvu rozhodnout urcitou zdleZitost
a mdte problémy se svoldnim dostatecného poctu c¢lend?

Nové muize ¢lenskd schlze rozhodovat i korespondenc-
né, neboli ,per rollam”, tzn. Ze se ¢lenové neschazi, ale za-
sild se jim navrh rozhodnuti. Clenové druZstva svij souhlas
(nebo nesouhlas) s ndvrhem zasilaji zpét druzstvu. Podmin-
kou pro pouZiti tohoto postupu je, Ze jej pfipoustéji stano-
vy Vaseho druZstva.

13. Nazev druZstva

© Obsahuje ndzev Vaseho drustva oznaceni ,bytové
druZstvo”?.

Pokud ne, musite nejpozdéji do 30. 6. 2014 nazev zmé-
nit, provést zapis ve verejném rejstfiku a do sbirky listin
dorucit upravené stanovy.

14. Uvedeni stanov druzstva do souladu
s novymi predpisy

© Je text stanov Vaseho druZstva v nékteré cdsti v roz-
poru s donucujicimi ustanovenimi zdkona o obchodnich
korporacich (napr. vyporddaci podil, rozdélovani zisku, pro-
ces vylu¢ovani z druZstva aj.)?

Takovy text se 1.1.2014 automaticky zruSuje. Zakon
o obchodnich korporacich ukldda druzstvim povinnost, aby
do 30.6.2014 prizpUsobily své stanovy nové pravni Gpravé
a zalozily aktualizované znéni stanov do sbirky listin. Ob-
vykle bude nutné svolani ¢lenské schiize nebo shromazdéni
delegdtd, které o zméné stanov rozhodne.

15. Seznam clent

© Bude mit ¢len druZstva prévo ziskat kopii seznamu ¢&le-
nd druZstva?

Clen druzstva bude mit nejen prévo nahlizet do seznamu
¢len a ziskavat potvrzeni o svém clenstvi, ale nové bude
mit prdvo také na své vlastni naklady ziskat opis sezna-
mu ¢lend nebo pozadované ¢asti seznamu. Je vhodné pri
preddvani opisu seznamu ¢lenl upozornit ¢lena druZstva
na to, Ze musi se seznamem nakladdat pouze v souladu se
zdkonem na ochranu osobnich Gdajd.

16. Prechod ¢lenského podilu

Druzstevni podil se mize dédit nebo mlize byt prodan
exekutorem ve verejné drazbé.

© Co kdyz si notdr nebo exekutor nezjisti, Ze pravé ve Va-
Sem druZstvu je vznik ¢lenstvi vazdn na splnéni podminky
nebo je omezeno nabyvani druZstevniho podilu do spo-
luviastnictvi nebo pravnickymi osobami?

Budte aktivni a informujte o téchto skute¢nostech noté-
fe v dédickém Fizeni po zemrelém c¢lenovi nebo exekutory
v exekuénim fizeni.

Pripravila: Mgr. Katerina Hordkova,
legislativné-prdvni oddéleni SCMBD
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Chytdme NOZ za nos

w4

Nova legislativa a jeji zaludnosti

Ze nas s prichodem nové
legislativy ¢eka vzdy néja-
ké to ,povyrazeni”, na to
uz jsme si zvykli. Nejinak
to je i v pfipadé nového
obcanského zakoniku
s novymi zakony ¢i vy-
hlaskami.
V soucasné dobé vlada schvdlila Nafizeni vlady
ze dne 30.fijna 2013 o Upravé nékterych zale-
Zitosti souvisejicich s bytovym spoluvlastnict-
vim, které vlada nafizuje k provedeni zakona
¢. 89/2012., obc¢ansky zakonik (dale jej bude-
me uvadét jen pod oznacenim ,NOZ”. Na toto
oznaceni si prosim zvyknéte, protoze pod timto
ndzvem jej béZné najdete na webu).

Novy vypocet podlahové plochy

Nafizeni vlady upravuje:
® Zpuisob vypoctu podlahové plochy bytu v jednotce
o Casti nemovité véci, které jsou spole¢né
® Podrobnosti o c¢innostech tykajicich se spravy domu

a pozemku
Novy vypocet podlahové plochy bude platit pro nové po-
stavené domy, ale pozor, podle NOZ i v nové vzniklych spo-
lecenstvich vlastnikd. A prfechod jiz vzniklych spolecenstvi
vlastnikd na spolecenstvi vlastnikd dle NOZ ¢eka postupné
véechny. V ¢em je tedy rozdil? Pavodni podlahova plocha
bytu byla plocha vSech mistnosti. Takze kdyz jste ji neznali,
tak jste si vzali metr a hezky prfeméfili od stény ke sténé.

Nové, podle NOZ, podlahovou plochu bytu tvofi pido-
rysnd plocha vsech mistnosti bytu vcetné pldorysné plo-
chy vSech svislych nosnych a nenosnych konstrukci uvnitf
bytu, jako stény, sloupy, pilife, kominy a obdobné svislé
konstrukce. TakZe zahodte metr a jdéte hledat projektovou
dokumentaci. Myslim, Ze se moc nepletu, Ze ted mnohé za-
mrazilo, kde budou shanét letitou projektovou dokumenta-
ci, aby zjistili tloustku zdi.

Takze spolecenstvi vlastnikd, ktera jiz budou pouzivat no-
vou podlahovou plochu podle vy$e zminéného nafizeni viady,
musi mit na paméti a hlavné evidovat, dvé podlahové plochy,
jednu podle nafizeni vlady (plocha véetné konstrukci zdi...)
a druhou, kterou ndm definuje vyhldska 37272001 Sb. pro
rozuctovani nakladl za teplo k vytdpéni a ohifevu teplé vody.
Podle této vyhlasky je podlahova plocha, plocha mistnos-
ti bytu a nebytového prostoru kromé teras, balkéna
a lodzii (i zasklenych) a vedlejSich prostord, které
jsou umistény mimo byt... Do podlahové plochy, kterou
tedy budete pouZivat pro rozuc¢tovani naklad na ohrev tep-
lé vody, se nebude zapocitavat plocha konstrukci zdi...

Z této podlahové plochy se pak bude déle stanovovat tzv.
zapocitatelnd podlahova plocha dle vyhlasky 372/2001
Sb. pro vyuctovani zakladnich ndkladd za teplo k vytapéni .
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Jednu véc viak méjte na paméti. ZpUsob vypoctu podla-
hové plochy musi byt jednotny. Postavi-li si tedy nékdo na-
stavbu na domé, kde vzniklo spolecenstvi podle ¢. 72/1994
Sb. Zadkon o vlastnictvi bytdl, pocitd se podlahova plocha
zjednoduSené feceno ode zdi ke zdi.

(Kdyz uz jsme zminili zdkon ¢. 72/1994 Sb. o vlast-
nictvi bytd, tak ten bude 31. 12. 2013 ZRUSEN. Ovéem
nékterd jeho ustanoveni budou platit dal!!! Nejsem
pravnik a tak si dovolim dat najevo svij adiv, jak mo-
hou nadale platit nékteré ¢asti zruseného zakona?!)

Vratme se vsak jesté na skok do jiZ vyse zminéného Na-
fizeni vlady k bodu c) podrobnosti o ¢innostech tykajicich
se spravy domu a pozemku, konkrétné k § 17, ktery upra-
vuje Vymezeni nékterych nakladd vlastni spravni ¢innosti.
V NOZ § 1180 odst. (2) je uvedeno - Prispévky urcené
na odménovani osoby, kterd ddm spravuje, nebo clent
jejich orgdnd, na vedeni Gcetnictvi a na podobné naklady
vlastni spravni ¢innosti se rozvrhnou na kazdou jednotku
stejné. A § 17 Vladniho nafizeni nam § 1180 z NOZ rozSifu-
je o ndklady na rozuctovani a vyactovani plnéni spojenych
s uzivanim jednotek vcéetné provedeni odec¢td hodnot z po-
mérovych méfidel spotfeby vody a ze zafizeni slouzicich
k rozuctovani nakladd na teplo.

Zjednodusené tedy rfeceno, poplatek za odecty a vyucto-
vani bude stejny jak u bytu napf. 1+1, ale i 4+1. VSem je
nam celkem jasné, Ze vyrazné odliSny pocet pomérovych
méfidel bude v byté 1+1 a v byté 4+1, platit vS8ak budou
oba stejné.

Nevim, k ¢emu to je dobré, ale jisté vim, Ze toto rozhod-
nuti moc nepotési majitele mensich byta.

Pocet osob rozhodnych pro rozactovani sluzeb

A ted jesté nahlédneme do Zdkona ¢. 67/2013 Sb. ze
dne 19. Unora 2013, kterym se upravuji nékteré otdzky
souvisejici s poskytovdnim plnéni spojenych s uZzivanim
bytd a nebytovych prostor v domé s byty (jednoduse fece-
no - zakon o sluzbach).

V tomto zékoné § 2 bod g) uvadi pocet osob rozhodnych
pro rozuctovani sluzeb. Jsou to osoby, u kterych lze mit
za to, Ze budou Zit v byté po dobu delsi nez 2 mésice v pri-
béhu zlGc¢tovaciho obdobi.

NOZ v § 1177 v odst. 2) vsak uvadi, vlastnik jednotky
oznami bez zbyte¢ného odkladu osobé odpovédné za spra-
vu domu zmény v poctu osob, které maji v byté domacnost
a bydli v ném po dobu, kterd &ini v souhrnu nejméné 3 mé-
sice v jednom kalendarnim roce.

Tak se v tom ¢lovéce, dbaly zdkond, vyznej. Pokud tedy
budete nékteré sluzby rozactovavat podle poctu osob, po-
Zadujte pocty osob podle zékona ¢. 67/2013 Sb., tedy hla-
sit zmény po 2 mésicich.

Pravidla pro rozactovani vodného a sto¢ného
Zadkon o sluzbdch kromé jiného, stanovi pravidla pro
rozactovani vodného a stocného. Bohuzel jen velmi ome-
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zené, neuvadi jak rozuctovat fakturovanou pevnou slozku,
je-li dodavatelem zvolena dvouslozkova forma vodného
a stotného (moznd to bude tim, Ze v Praze tato forma
fakturace neni dodavatelem uplatfovana, ale napfiklad
v jiznich Cechach je to naprosto b&zné). Takze bude-li vam
dodavatel fakturovat i pevnou slozku, dejte si do svych pra-
videl, jak tento ndklad rozuctujete. Uvadél to Vymér MF
€. 0172010 - pevna slozka se mezi uzivatele rozactuje pod-
le m? podlahové plochy bytl a nebytovych prostord.

A jesté nezapomeiite, Ze se podle zdkona o sluzbach §5
(neni-li provedena instalace podruznych vodoméra ve vsech

bytech a nebytovych prostorech v domé), rozuctuji nakla-
dy podle smérnych cisel rocni spotfeby vody - vyhlaska
¢. 120/2011 Sb.

A jesté - veskerd ujednani o pravidlech rozactovani slu-
Zeb musi byt pisemna!!!

Doporucuji to hlavné s ohledem na tu studenou vodu,
protoZe se vdm muiZe stat i tento pfipad:

Nemate pisemnad pravidla, ktera stanovi rozac¢tovani na-
klad na vodné a sto¢né podle vodomérl (pro¢ taky, kdyz
v domé jsou ve vSech bytech vodoméry na studenou vodu
a Zze neni vodomeér v té jedné nebytové prostore, kde vodu
spotFebuji jen na umyti rukou, to je zbyte¢né) a jednomu
z uZivateld protékd WC (to uz mlzZe byt spotfeba slus-
nd). Tomuto uzivateli pak vyactujete vodu podle ndméru
z vodomeéru a jemu se to nechce zaplatit a tak filuta zjis-
ti, Ze nemate pisemnd pravidla, Ze mame zdkon o sluz-
bach (tedy platny od 1. 1. 2014) a Ze v té ,nebytovce”
neni vodomér na studenou vodu a tak se bude doZadovat
rozuc¢tovani vodného a sto¢ného podle poctu osob. Zby-
tecny spor.

Na zavér jesté néco malo zmén v nazvoslovi:

Zvyknéte si na nova oznaceni

TV - tepld voda (uZ ddvno nemame teplou uZitkovou
vodu)

SV - spolecenstvi vlastnikd podle NOZ (nikoli SVJ)

NOZ - novy obcansky zdkonik €. 89/2012 Sb.

ZOK - zdkon o obchodnich korporacich ¢. 90/2012 Sb.

Véra Brodecka
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Bonega

100% uspéesnost bezdratového
prenosu dat za prijatelnou cenu
od firmy BONEGA

Po vice nez ¢tyrech letech provozu a néko-
lika tisicich aplikacich se mdze firma BONE-
GA pochlubit 100% uspésnosti nacitani
dat pfi bezdratovém pFfenosu. To je mezi
konkurenci skute¢né mimoradna zalezitost.
Obvykle se totiz pohybuje Uspésnost jinych
systému (podle sdéleni uzivateld) okolo
85%, coz pak nepfinasi ocekdvanou vyhodu
rychlého a efektivniho sbéru pfi sou¢asném
,neobtézovani” najemca.

Spolehlivost:

Systém BONEGA je také velmi spolehlivy, nebot za celou
dobu dosavadniho provozu nebyla zaznamenana jedina
fakticka porucha. Jisté je to i diky tomu, Ze nejde o ,elek-
tronickou skladacku”, ale o vlastni éesky vyvoj a peclivou
vyrobu v CR.
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Patentovany sbér dat:

Firma BONEGA si navic patentovala Feseni, kdy jeden vy-
sila¢ obsluhuje soucasné dva az tfi vodomeéry (pro teplou
i studenou vodu) a je zdmérné oddéleny od télesa vodomé-
ru. Propojeni vysilace se snimacem je feSeno pomaoci stiné-
nych kabeld. To prindsi soucasné dalsi vyhody: elektronika
nelimituje mnohdy omezeny montaZni prostor, vysilac [ze
uchytit do lepsi vysilaci pozice (propojovaci vodi¢ standard-
né o délce 50cm muaze byt dlouhy az desitky metrd).

Dlouha Zivotnost:

Vysila¢ je zkonstruovan na provoz 11 az 12 let (obslouZi
tedy dva vyménné cykly dvou vodomérld po 5 letech). To
predstavuje 2nasobny provoz nez nabizi jini vyrobci.

Vyhodna cena:

Samotny vysila¢ pro dva vodoméry soucasné je za vel-
mi pfijatelnou pofizovaci zakladni cenu 800 K¢ bez DPH.
Celkovy rozpocitany ro¢ni naklad na vysila¢ po dobu jeho
Zivotnosti je na jeden vodomeér jen 40 K¢ bez DPH/rok.
Pro pochdzkovy systém délkového sbéru dat je pak potre-
ba si poridit jen jeden prevodnik do PC a software.

Vyborny dosah:

Zkusenosti s pochGzkovym sbérem jsou takové, Ze odecet
se zvladne i bez nutnosti vstupu do bytového domu o vys-
ce 5 pater i vice (dosahy ovliviiuje pfedevsim konstrukce
domu).

Mimoradna rychlost stahovani dat:

Regeni od firmy BONEGA se vyznatuje také mimofradnou
rychlosti stahovani dat, coZ poskytuje velkou produktivitu
prace. To umoziiuje vysoka (pfi vyrobé rizné nastavitelnd)
cetnost vysilani, napfiklad:

a) vintervalu 20-24 sec po celych 24 hodin:

- v odpoctovém obdobi od 1. prosince do 1. brezna
(3 mésice)

- kazdé prvni 3 dny v mésici (tedy alespori jeden pra-
covni den v mésici, coz je vyhodné pro mimoradné ci
mési¢ni odpocty)

- po dobu 4 dnl po montdZi (pro rychlé otestovani sys-
tému)

b) v intervalu 4 minut po celych 24 hodin:

- ostatni dny v roce

Jednoduché zpracovani ziskanych dat:

Data jsou po stazeni zpracovana softwarem do tabulkové
podoby (textové ¢i xls), kterou dokdze kterykoli primérny
programator prenést do jakéhokoli u¢etniho systému a to
vcetné MS-DOS.



PrizpGsobeni, otevienost a jednoduchost
systému:

Firma BONEGA tedy nenuti uZivatele k prechodu na novy
systém zpracovani. UZivatel mdzZe vyuZit stdvajici progra-
my, na které je |éta zvykly. Navic jde o otevieny systém,
ktery nevaZe uzivatele na jediného dodavatele sluzeb.
Obsluha je natolik snadn3g, Ze ji zvlddne i bézny, technicky
zdatny uzivatel.

Ochranné prvky:

Systém ma také rfadu ochrannych prvkl jako je napfiklad
dbkladnad antimagneticka ochrana snimace na télese vo-
doméru, coz vétsina vyrobch nema (hrozi tim pak nezadou-
ci ovlivnéni ¢ aplné zastaveni). DalSim ochrannym prvkem
je obrana proti hackerim tim, Ze je voleno jen jednosmér-

Pripravujeme pro vas dalsi informace:

né vysilani (naprosto se tim vylou¢i pranik do systému
z vnéjsku, tfeba jen ve formé bézného donuceni k vyssi spo-
tfebé baterie, atd.). Mezi alarmova hlaSeni patfi i naruseni
kabelu, atd..

Montaz nevyzaduje Zadnou konfiguraci, coz vylucuje lid-
ské chyby. Cinnost elektroniky je z vyroby uspana a spusti se
pro pfedem stanoveném pratoku vody.

Reference:
Diky tomu, Ze firma BONEGA docilila
mimoradné spolehlivosti, vysoké cet-
nosti vysilani pfi abnormalné nizké spo-
tfebé energie (s vydrzi baterie az 11 let) byl
systém vybran i nadnadrodnimi spole¢nostmi,
jako je Landis + Gyr pro aplikace po celém svété
& jinymi vodarenskymi spoleénostmi v CR (napf. Veo-
lia) nebo v zahrani¢i. S spéchem se také podilela na Fadé
pilotnich projektd, naptiklad pro CEZ, PRE, atd.
Vice o technickych parametrech na:
http://www.bonega.cz/go.asp?odkaz=vodomery/down-
load/bezdratove-vodomery-bonega.pdf
Dipl. Ing. Roman Hudecek

1. Konkrétni prinosy dalkového prenosu pro spravce a uZivatele. Jako napriklad:
a) mnohdy jedina cesta k odhaleni podvodi u ndjemct (uvedeme konkrétni pripady)
b) jednotny okamzik odpoctd (napiiklad stavy ve 24.00 hodin k 31. 12.), coz eliminuje rozdily ve vyGctovani
c) efektivita prace (sbér bez opakovanych névstév domu)

d) neobtéZovani ndjemcl

e) pribézné srovnavani spotieb u podobnych typld ndjemcd (napf. odesilani emaild 1 x za mésic)

f) snadné vyhodnoceni spotieb (diky historii) i v pribé&hu roku

g) odnauceni nevhodnému pouzivani pakovych baterii, WC, atd..

h) podnét k provéreni presnosti patniho (faktura¢niho) vodoméru

i) alarmova hladseni pro odhaleni nezddoucich pratokd jako napfiklad WC, ¢i detekce limitnich pratokd, apod.

2. Novy patentovany suchobézny vodomér BONEGA (parametry zatim v utajeni).

3. Informace o bezdratovém prenosu aZ do kancelafi o obsahu:
a) bez vymén vysilacl BONEGA Ize prejit snadno z pochGzkového systému na déalkovy prenos az do kance-
|&fi a to bez nutnosti vstupu do bytu (zfejmeé vibec prvni FeSeni na trhu)

b) BONEGA umi prendset soucasné data i z jinych méficd. Napfiklad méricd tepla od firmy Metra (bez deko-
dovani obsahu), kalorimetrd, patnich vodoméra a jinych.

BONEGA

www.bonega.cz

Obchodni kontakt:

Ing. Jana Janeckovd, jana.janeckova@bonega.cz,
mobil: 604 207 548, 604 207 548 BEZPLATNE,
BONEGA, spol. s r.o, Sudomérice nad Moravou
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Monitorované provozni systémy

Monitoring provozu
bytového domu on-line

Co muze prinést on-line méreni energii a vody?
Jak je vyhodné monitorovat i ostatni provozni
systémy domu a je vyhodné pouzivat sluzby
energetického dispecinku 24 hodin denné? Neni
to zbytecny luxus? Jen hracka pro bohaté?

Dnes casto slySime nebo ¢teme o takzvanych ,inteligent-
nich domech”, ,smart domech” nebo o ,inteligentnim by-
dleni”. Pod tyto pojmy se da prakticky schovat cokoli, ale
ve vétsiné pfipadl je fe¢ o domech rodinnych. Takzvané
inteligentni ddm je zpravidla ovlddan centrédlné nebo dal-
kové pres mobil nebo iPod ¢i pocitac a |ze ovladat regu-
laci topeni, Zaluzie, kamerovy systém, regulaci osvétleni,
Ize kontrolovat momentalni spotfebu elektfiny, plynu, vody
a dokonce lze ovladat elektrotechniku jako je televize, DVD
apod. Rada lidi nevdha investovat do systém(, které by
mély zpfijemnit bydleni a vytvofit pro uZivatele maximalni
pocit komfortu bydleni. Casto jsou motivovani pfislibem
nizkych provoznich naklada.

Lze néco podobného, prospésného a navic cenové do-
stupného udélat i pro bydleni v bytovych domech, kde
mame ,své kralovstvi” ve sténach svého bytu? Musime si
byt védomi skutecnosti, Ze nase pohodli, bezpedi a klid je
ovliviiovén sousedy a jejich chovanim a samozfejmé funk¢-
nosti nékterych klicovych technologii, které jsou nezbytné
pro provoz vaseho domu. Bez dodavky tepla, vody a elek-
tfiny prakticky nelze v domé a potazmo v byté existovat.
Modernizace technologického vybaveni bytovych dom( pfi-
nasi daleko vyssi naroky na spolehlivost jednotlivych zafi-
zeni. Rostou naroky na uroveri zajisténi jejich servisu. Aby
servis mohl plnit svoji funkci, musi se informace o poruse
v€as dostat na spravné misto a ke spravnému adresatovi.
A pravé v tom je zdsadni problém v soucasnosti. Ve vétsiné
pripadd pfijde oznameni o poruse pozdé, kdy uz dochazi
k nevratnym skodam.

Smart bytovy dim, inteligentni bytovy dim nebo chytry
bytovy ddm je dim, ktery mdme plné pod provozni kont-
rolou on-line. Nebude nas zajimat automatické stahovani
Zaluzii nebo bezpecnost bydleni uzivateld bytd.

On-line provozni kontrola domu spociva v:
® on-line monitoringu spotreby tepla a vody vcetné kon-

troly jejich dodavky s cilem zamezit ztratdm a Gnikim
a poskytnout uZivateldm spravedlivé rozactovani na jed-
notlivé bytové jednotky
® kontrole fungovani regulace otopné soustavy, kterd rea-
guje na venkovni teplotu a umoznuje regulovat dodavku
tepla do jednotlivych bytl

® zvyseni bezpecnosti provozu domu s cilem zamezit a véas
odhalit aniky vody nebo plynu, véas detekovat vznik po-
zaru, ale také odhalit neopravnéné vniknuti do byt

Dnes lze tyto ¢innosti technicky zajistit s vyuzitim rdznych
IT systémd, které jiZ jsou soucdsti jednotlivych technologii.
Jako pfiklad Ize uvést monitoring provozu vytahu, moznost
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ovlddani regulace vytapéni nebo elektronické zabezpeco-
vaci systémy, ale také dalkové odecty tepla a vody. JiZ jen
z vyctu téchto nékolika malo systému je jasné, Ze vétsina
z nich funguje jako autonomni systémy, které shromazduji
data a ve vétsiné pripadl je uchovavaji v misté provozu
a v zdsadé az po urcité dobé, tedy off-line, jsou zpracova-
vany servisnimi organizacemi, které maji povinnost s nimi
pracovat, pfipadné je vyhodnocovat. Tento soucasny stav
poskytovani sluzeb neni schopen reagovat na mimoradné
stavy v redlném case, takze rizné havarie a ohrozeni uziva-
tell bytd je bohuzel realitou.

Pfi dnesni drovni komunikacnich technologii a infor-
macnich technologii, kdy vétSina z nas je on-line 24 hodin
denné, neni tak naroc¢né dovolit si tento komfort pro nas
bytovy dim, ktery ma byt nasim bezpe¢nym zdzemim. On-
line monitoring je naprosto béZnou zalezitosti pro kazdou
telekomunikaéni sluzbu a na tom lze samozrfejmé postavit
online monitoring technického zdzemi bytového domu.

Na trhu jsou jiz nabizeny systémy pro monitoring a ob-
sluhu bytovych dom, které jsou koncepcné konstruovany
pro on-line komunikaci. Koncepce tohoto systému je posta-
vena na radiové komunikacéni technologii, kterd umoziuje
sbér dat z jednotlivych prvkd systému a technologickych
zafizeni, kterd jsou soucasti domu.

Pozn.: Radiova technologie je zvlasté vyhodna pro jiz
stavajici domy, kde by instalace systému znamenala po-
mérné velké investi¢ni naklady do kabeldzi. Zde je nutné
zdlraznit, Ze z pohledu instalace Ize systém kombinovat
a vyuzit jak radiova tak liniova vedeni.

Mezi zakladni patfi zdroj tepla, pfipadné soladrni ohfev
vody, vytah a dalSi technicka zafizeni domu. Radiové kom-
ponenty, které odecitaji méfidla online, jsou provozovany
ve frekvencénim pasmu 868Mhz, coz je pdsmo vyhrazené
specidlné pro provoz a komunikaci technologii v oblasti
technického vybaveni budov. Radiové prvky maji vykon ma-
ximalné 25mW, coz je o0 70% méné, nez bézny mobilni tele-
fon, takze absolutné nenarusuji elektromagnetické pozadi
domu a domacnosti. Protokol sité miZe byt proprietarni
nebo kombinovany, protoZe fada vodomérd a rozdélovace
topnych ndkladl pouzivaji pro komunikaci evropsky stan-
dard wireless M-BUS. Pro funkénost celého systému je ne-
zbytny internet. Pfipojka do internetu nemusi mit velkou
kapacitu, opravdu postacuje ta minimalné dostupnd, ale
musi byt spolehlivad z pohledu dostupnosti sluzby, protoze
tento faktor ma rozhodujici vliv na kvalitu poskytovanych
sluzeb.

Klicovd pro on-line monitoring je aplikace, kterda bézi
na centrdlnich serverech. Centralni architektura zpracovani
dat je klicova pro efektivni fungovani dalSich ¢asti systému,
protoze nam vytvofi jedine¢né podminky:
® Bezpecny provoz serveru 24h denné a 365 dni v roce
® Z3lohovani dat



® Monitoring funkénosti méfici soustavy, méfidel a vSech
technologickych prvk{
® Chranény pfistup z internetu, z jakéhokoliv mista a v libo-
volném case
® Nezavislost na mistnich podminkach (personalni, tech-
nické)
Tato koncepce umoziuje vstupovat do aplikace libovolné-
mu poctu subjektt, které maji urcité povinnosti k provozu
bytového domu. V prvni Fadé jsou to uzivatelé bytd, ktefi
maji moznost kdykoliv nahlédnout do systému, sezndmit
se svoji spotfebou vody a tepla, véetné nakladd, mohou vi-
dét centrdlni méfice vody a tepla s vyhodnocenim ztrat, pfi-
padné stav funkc¢nosti Zivotné dilezitych systéma jako je
tfeba stav otopné soustavy. UZivatel bytu je také moznym
pfijemcem poplachovych zprdv, které se tykaji jeho bytu
jako mlze byt otevieni dvefi bytu, pokud tyto jsou zajisté-
ny dvernim kontaktem, ale také poplachovych zprdyv, kte-
ré vznikaji kdekoliv v domé a tykaji se pozéru, Gniku plynu
nebo uniku vody. Systém komunikuje s uzivatelem pomoci
e-mailu nebo dle zdvaznosti zpravy cestou SMS.

Sprdvce domu jako dalSi vyznamny subjekt v systému
dostava informace o celkovém provozu bytového domu
a on-line systému. Mezi mimoradné dllezité jsou poplacho-
vé zpravy o nefunkénosti technologii, o nadmérné spotre-
bé nebo pferuseni dodavkv vodv a teola do domu pfipadné

stavbou nad on-line automatickym monitoringem. Sluzba
je vykondvana 24 hodin denng, 7 dnd v tydnu vyskolenymi
operatory. U¢elem sluzby je aktivni reakce na zjiténé ano-
malie v prdbéhu dodéavek energii, vody a provozu techno-
logii domu, které jsou on-line monitoringem vyhodnocova-
ny automaticky, a to prostfednictvim ,reportl prekroceni
meznich hodnot”, které jsou nastaveny v rémci sluzby mo-
nitoringu na jednotlivé mérené veli¢iny. Systém generuje
tyto reporty v pfipadech, kdy dojde k prekroceni nastave-
nych hornich a spodnich limitl spotFeby, limitd kumulova-
né spotieby za obdobi napfiklad 2, 6, 12, nebo 24 hodin.
Operator reaguje okamzité na poplachové zpravy z bezpec-
nostnich sensord teploty, pozaru, Gniku plynu a uniku vody.
Operator dispecinku podle pfedem zpracovanych scénard
informuje slozky bezpecnostniho systému a organizuje za-
sah servisnich pracovnik( k likvidaci havérie.

Dverni kontakty, které monitoruji vniknuti do bytu, jsou
obsluhovany vyhradné uzivateli bytG. To znamen3, Ze on-
line monitoring s dispecinkem neni pult centralni ochrany
bezpecnostni agentury.

Urcité si po precteni téchto radek feknete, Ze by mozna
bylo dobré mit takovy systém, ale co by nas to stalo a zda
se to vlbec vyplati. Pokud prihlédneme k dosavadni praxi
a zatim nas nic zvldstniho v naSem domé nepotkalo, tak si
asi fikdme, Ze on-line monitoring provozu naseho domu je

Jak online monitoring funguje?

| Domdcnost : Provozovatel aplikace
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elektriny, které jsou preddvéany i v tomto pfipadé prostred-
nictvim e-maild a dle dllezitosti i cestou SMS. Dulezitou
¢asti aplikace je generovani rGznych prehledd a statistik
(reportd), které jsou dllezité pro efektivni spréavu domu.
Spravce domu ma pribéZzny prehled o spotifebé energii
a dostava automatické rozuctovani nadkladd na bytové jed-
notky na zékladé online ndmeéra.

Soucdsti on-line monitoringu je dispecink a servisni or-
ganizace, které jsou pfijemci poplachovych zprav z jednot-
livych bytovych domd. Dispecink je sluzba, kterd je nad-
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= pravoznl analyzy
» kontrola dodavatell

asi zbytecny luxus. Pokud mame néjakou nepfijemnou zku-
Senost, tfeba tu nejobvyklejsi, Ze nékde nékomu praskla
voda a doslo k vytopeni byt(, protoZze jsme se to dozvé-
déli az kdyz nam voda kapala na hlavu nebo ve sklepé se
porouchal tlakovy ventil a vyteklo nékolik desitek kubik(
do kanalu, coz znamenalo zaplatit ztratu desitek tisic, tak
se asi nad on-line monitoringem zamyslime. Asi to nebude
tak zcestnd myslenka. Zvlasté v domech, kde se nachdzi
desitky a stovky bytd, je pravdépodobnost vzniku havéarii
velmi vysoka.
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Monitorované provozni systémy

Nyni zcela konkrétné k ndkladdm za on-line monitoring.
Kazdych 5 let je nutné v bytovém domé investovat do mé-
fidel tepla a vody. Tento naklad je pomérné nepfijemnd
zaleZitost, zvlasté u modernich bytd, kde jsou vedle vo-
domérd ndkladné kalorimetry, je to zaleZitost napfiklad
az kolem 8 tisic. Vétsinou instalujeme méfidla s ddlkovym
odectem z chodby, nékde jiz s centrdlnim sbérem dat. Mo-
ment vymény méridel je pfileZitost doplnit nd$ dim dalsi
technologif, kterd bude monitorovat technologie, a ddm
bude doplnén nékterymi bezpe¢nostnimi prvky na indika-
ci pozaru, Uniku plynu, Uniku vody a dvernimi kontakty
pro uzivatele bytl. Vyhoda predstavovaného systému je
v tom, Ze ho |ze pofizovat postupné, takZe investice mize
byt rozloZena i do nékolika let, ale jde také o koncepci,
kterd umozZni postupnou instalaci komponent systému.
Dulezité je pfipojit dim na centrdlni systém, ktery umoz-
ni postupné dopliovéni dil¢ich sluzeb. Vétsinou lze zacit
s on-line monitoringem spotfeby tepla a vody a s kontro-
lou dodévky vody a tepla na paté domu. Naklady na tako-
vé rozsifeni jsou do 15 tis. K¢, ale na rozdil od vodomé-
ri @ merica tepla je to investice na 10-15 let. U vétsich
domU jde o sto korun ndkladd na byt navic oproti stan-
dardni vyméné méridel.

On-line monitoring je sluzba a jako sluzba je definové-
na vyctem parametrQ, které musi spliiovat 24 hodin den-
né a 365 dni v roce. Majitelé bytld maji nespornou vyho-
du oproti majiteli rodinného domu, kde vsechny néklady
spojené se sluzbou jdou na jednu hlavu. SVJ (Spole¢enstvi
Vlastnikd Jednotek) je z pohledu on-line monitoringu jed-
nim subjektem a fyzicky je pfedstavovano jednim bytovym
domem nebo jeho ¢&asti, takze ndklady na bytovou jednot-
ku se pohybuji od 20 do 40 K& mésicné.

Myslim, Ze neni nutné délat podrobny rozbor ceny, to ani
nebylo cilem ¢lanku. Chtél jsem jen upozornit, Ze v dnesni
dobé Ize udélat pfi minimalnich nakladech opravdu chytry
bytovy diim, ve kterém se ndm bude bezpecné bydlet.

Ceska spole¢nost SOFTLINK, s.r.o. realizuje vlastni vy-
voj radiovych a komunikacnich technologii od roku 1993.
V poslednich 5 letech se orientuje na vyvoj radiovych mo-
duld pro dalkové odecty meéfidel vody, plynu, elektriny
a tepla. SOFTLINK vyviji softwarové aplikace, které po-
skytuji uZivatelm automatické zpracovani a vyhodnoco-
vani dat, on-line odecitanych, z rGznych méfidel energii
a vody. Nase technologie vyuZivaji zdkaznici z fad SVJ by-
tovych druzstev, administrativni budovy ve statni spravé
a samospravé, spravci obchodnich center a logistickych
parkd. VSechny ndmi vyvijené systémy pracuji na princi-
pu on-line komunikace v redlném case.

Napsal: Ing. Jaromir Charvdt
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Stavbyvedouci

Ret je o starych ¢asech davnych, kdy ¢as byl
veli¢inou, jejiz hodnotu urcovalo Slunce. Tak
vznikly slune¢ni hodiny. Dnes uz madlokdo
umi ¢as na slunecnich hodinach precist, ale
skoro kazdy se zastavi, kdyz slune¢ni hodny
potka. A kdyz nic jiného, tak se alespof po-
tési jejich krasou.

Od lofiského roku jsou slune¢ni hodiny
k vidéni na revitalizovaném domé Bytové-
ho druzstva Bronzovd 2024-6 v Praze 5.
Decentni, elegantni fasdda domu si tako-
vou atraktivni ozdobu zaslouzi. Jenze slu-
necni hodiny na domé v Bronzové nejsou jen
na ozdobu. Jsou dvoje a jsou funkéni. Jsou
si velmi podobné, ale nejsou stejné. Jsou
sice navrzeny ve shodném vytvarném stylu,
ale maji odlisné zplsoby odecitani ¢asovych
a kalendarnich Gdajd. V ¢em je rozdil a jak se
Udaje na obojich slunec¢nich hodindch odedci-
taji, si mohou ti, které to zajimd az do detai-
lu, najit na internetu, na adrese: http://slu-
necnihodiny.wz.cz/galerie/gsh_n2/images/
sh-p5luziny-delsi.pdf .

Aby to nékoho nespletlo, kdyz pljdete ko-
lem a zadivate se, ukazuji tzv. ,zimni” ¢as.
To proto, Ze Slunce ani vlada ani parlament
nefidi a proto si Slunce sviti tak, jak je to
ve vesmiru zafizeno. A slunec¢ni hodiny jsou
konstruovany na tomto principu. Proto ne-
ukazuji ¢as, ktery dnes pouzivdme v obcan-
ském Zivoté, coz je tzv. pasmovy cas, ale
ukazuji pravy mistni slune¢ni ¢as. Abychom
to zjednodusili, ukazuji pfiblizné pfirozeny
stfedoevropsky ¢as, coz je ten klasicky, kte-
ry byl pfedtim, nez se zacal pouzivat letni
a zimni Cas. Takze, kdyZz se chceme dozveé-
dét, kolik je hodin, zalezi na tom, jaky mame
oficielni ¢as. Kdyz ,letni”, musime pficist
1 hodinu.

ProtoZe barevné resSeni fasddy vyzadovalo,
aby oboje slunec¢ni hodiny byly maximalné jed-
noduché, hledali jejich tvlrci funkéni i pohle-
dové atraktivni feSeni. Gnémonicky (tj. funke-
ni) ndvrh vypracoval Pavel Marek. Stinové
ukazatele vyrobilo zame¢nictvi Josefa Storka.
Ciselniky nakreslili Jaroslav Platil a Premysl
Vranovsky za spoluprace Pavla Marka. Mon-
tdz ukazatelld na sténu, stejné jako komplet-
ni revitalizaci domu provedli peclivé, pod ve-
denim mistra Jana Deje a stavbyvedouciho
Martina Kopeckého, pracovnici spole¢nosti

Ing. Martin Kopecky KASTEN. Skvéla stavba.

KASTEN, spol. s r.o., je clenem Cechu pro zateplovani budoy, drzitelem certi-
fikatu ISO 9001, ISO 14001 a OHSAS 18001, drzitelem Osvédceni odborné
zpUsobilosti k provadéni ETICS.

V roce 2010 spole¢nost ziskala titul Firma roku 2010 Stfedoceského kraje.
V roce 2013 ziskala, v ramci CZECH TOP 100, CEKIA Stability Award 2013
s hodnocenim AA (vynikajici).

Kontakty:

KASTEN spol. s r.o.

Vétrnd 145, 277 11 Neratovice - Byskovice
Tel: +420 318 647 150; +420 318 647 152
e-mail: info@kasten.cz; www.kasten.cz

KASTEN

Za skvélou stavbou pecliva firma

Vice nez1 350
zateplenych domd,

vice nez 175000
spokojenych lidi.

www.kasten.cz



Technologie on-line

ENBRA - s nami drzite krok s dobou

Spole¢nost ENBRA jiz

v minulosti realizovala
projekty, které se blizi svym
pojetim Smart Meteringu

a nyni pfipravuje rozsahly
pilotni projekt na zavedeni
Smart Meteringu pro bytové
domy. Studie této
spole¢nosti naznacuji, Ze

v horizontu sedmi let by az
10 % vsSech bytovych
objektd mohlo byt vybaveno technologii pro
online sledovani spotfeby a ndkladld na vytapéni
a spotiebu teplé a studené vody umozaujici
sledovani téchto (daju spotiebiteli pomoci
internetu. DOvod najdete v nasledujicich rfadcich:

Petr Holyszewski,
produktovy manaZer

EU si vytycila cil dosdhnout v roce 2020 Gsporu primarni
energie 0 20 % a zaradila tento cil mezi pét hlavnich cild stra-
tegie Evropa 2020 - Strategie pro inteligentni a udrzitelny
rist podporujici zaclenéni. Nékterd opatreni vedouci k napliio-
vani této strategie jsme v minulych mésicich jiz plosné pocitili.
Patfi k nim napfiklad zékaz klasickych zérovek od 1. 9. 2012.
Dalsi zdsadni opatFeni s velkou mirou pravdépodobnosti po-
citime v oblasti méreni, vyhodnocovani a vyuctovani spotieby
elektriny, teplé vody, plynu, tepelné energie a chlazeni. Evrop-
ska Komise pfipravila Smérnici evropského parlamentu
a Rady 2012/27/EU ze dne 5. fijna 2012 o energetické ucin-
nosti, 0 zméné smérnic 2009/125/ES a 2010/30/EU a o zru-
Seni smérnic 2004/8/ES a 2006/32/ES. Tento navrh byvé
oznacovan také jako Smérnice o Smart Meteringu a kromé
zvySovani energetické Gcinnosti také do znac¢né miry posiluje
prdva individualnich spotrebitelt energii.

Smart Meteringem nazyvame uceleny systém automatic-
kého sbéru dat z méfica spotrfeby vody, elektrické energie,
plynu apod. a jejich ndsledné zpracovani. Kromé spotieby
(okamzité, denni, mésicni) jsou pfistroje, vybavené komuni-
kac¢nim rozhranim, schopny preddavat i rizné provozni a di-
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agnostické udaje, Gdaje o vypadcich a poslat je do centralni
databaze pro moznost fizeni systému, fakturaci, odstrafio-
vani zdvad, analyz a kontroly ndkladd. Novéd smérnice EU
2012/27/EU o energetické G¢innosti mimo jiné stanovi, zZe:

Clenské staty zajisti, aby pokud je to technicky mozné, fi-
nancné unosné a umérné potencialnim dsporam energie,
byli konecni zakaznici pro elektfinu, zemni plyn, dadlkové vy-
tdpéni, ddlkové chlazeni a uZitkovou teplou vodu vybaveni
individudlnimi mérici za konkurenceschopné ceny, které pre-
sné zobrazuji skutecnou spotrebu energie konecného zdka-
znika a poskytuji informace o skutecné dobé pouZiti.

V budovdch s vice bytovymi jednotkami a ve vicetucelovych
budovdch s dstrednim zdrojem vytdpéni a chlazeni nebo s do-
davkami ze sité ddlkového vytdpéni nebo z ustredniho zdroje
zasobujiciho vice budov se rovnéz nainstaluji do 31. prosince

Radiovy
antimagneticky
bytovy vodomér
ENBRA s radiovym
modulem

2016 individudIni mérice spotreby, aby bylo mozZné mérit spo-
trebu tepla nebo chlazeni nebo teplé vody u kaZdé jednotky,
je-li to technicky proveditelné a ndkladové efektivni. Pokud
pouZiti individudlnich mérica neni technicky proveditelné nebo
neni nakladové efektivni, pouZiji se pro méreni spotieby tepla
na kazdém radiatoru individudlni indikatory pro rozdélovani
ndkladd na vytdpéni, pokud dotycny clensky stdat neprokdZe,
Ze instalace téchto indikdtord by nebyla ndkladové efektivni.
V téchto pripadech Ize zvaZit alternativni ndkladové efektivni
metody méreni spotreby tepla.

Vizualizace kotelny
spolecnosti ENBRA
v Popuvkdch u Brna



Aby konecni zdkaznici mohli svou spotiebu energie regu-
lovat, mélo by byt vyudctovdni provadéno na zdkladé sku-
tecné spotreby alespori jednou rocné a informace o vyucto-
vdni by mély byt poskytovdny alespori jednou za ctvrt roku,
a to na poZdaddni nebo pokud si spotrebitelé zvolili moZnost
dostdvat vyuctovdni v elektronické podobé, a v ostatnich
pripadech dvakrdt rocné.

Clenské staty zajisti, aby koneéni zdkaznici méli moZnost
snadného pristupu k doplriujicim informacim o historické
spotrebé, jeZ umoZriuji podrobnou vlastni kontrolu.
Doplriujici informace o historické spotrebé zahrnuji:

a) souhrnné ddaje za obdobi nejméné uplynulych tif let nebo
za obdobi od vstupu smlouvy o doddvkdch v platnost, je-

li toto obdobi kratsi. Tyto udaje odpovidaji intervaldm, za

néz byly ziskany obvyklé ddaje pro vydctovani; a
b) podrobné ddaje na zdkladé ¢asu spotreby za jakykoli den,

tyden, mésic a rok. Tyto udaje jsou konecnému zdkazni-

Rozdélovac topnych
ndkladd s radiovym
rozhranim Caloric 5

kovi zpristupnény prostrednictvim internetu nebo roz-

hrani mérice za obdobi nejméné 24 uplynulych mésici

nebo za obdobi od vstupu smlouvy o doddvkdch v plat-
nost, je-li toto obdobi kratsi.

Clenské stdty zajisti, aby konecnym zdkaznikim byla na-
bizena mozZnost elektronické formy informaci o vydctovani
a elektronického vyuctovadni a aby tito zdkaznici na poZadani
obdrzeli jasné a srozumitelné vysvétleni zplsobu, jakym
bylo jejich vyuctovani vypracovadno, predevsim v pripadech,
kdy vyucétovani neni zaloZeno na skutecné spotrebé;

MEéfic tepla s radiovym
rozhranim Sharky 775

Aby mohla byt mysSlenka Smart Meteringu realizovana, je
nutné, aby vdechna méridla a indikdtory byly vybaveny roz-
hranim pro dalkovy odecet. Dale je nutny zanik pochGzkové
odecitanych systém( typu Walk-by a systému odecitanych
z jedoucich vozidel typu Drive-by v obytnych budovach,
resp. jejich transformace na systémy AMR, existence dato-
vych koncentratord v obytnych budovach (velmi perspek-
tivni se jevi pouZiti elektromérd) a existence prfenosovych
tras pro prenosy z koncentrator( na nadfizené systémy.

Protoze systém musi umoziovat komunikaci mezi mé-
fidly a datovymi koncentratory, pfipadné i mezi méfici na-

Vizualizace topného systému Topendrské galerie ENBRA v Téchové
u Blanska

vzajem, musi existovat jednotnd komunikacni platforma pro
mérice a indikdtory. Z mnoha ddvod(d neni redlné, aby mé-
fice a indikatory v objektech byly propojeny kabelem. Jediny
pouzitelny zpUsob predstavuje radiovy pfenos v padsmu 169
MHz, 433 MHz nebo 868 MHz. Pdsmo 433 a 868 MHz je
vyuzivano jiz delsi dobu, pasmo 169 MHz dosud masové vy-
uzivano neni, ale lze predpokladat jeho velké rozsifeni,
nebot vzhledem k del3i vinové délce je vhodnéjsi pro prenos
uvnitF budov. Jako nejperspektivnéjsi pro nejblizsi obdobi se
jevi radiovy prenos podle specifikace Wireless M-Bus (norma
EN13757-4) resp. OMS (Open Metering System).

Otdzkou je, co zavedeni Smart Meteringu v praxi pfinese
a kdo ponese naklady na jeho zavedeni. Zcela jisté povede
ke zlep3eni fizeni energetickych soustav, nebot dodavatelé
budou mit prakticky on-line tdaje o okamzité strukture spo-
tfeb. Znacné diskutabilni je pFfinos pro individualni spotrebi-
tele, nebot ti se jiz dnes chovaji pomérné hospodarné a jen
stézi budou schopni vyuzit pomérné velké mnoZstvi dat,
které jim bude predkladano. Rozhrani poskytujici soukromé
informace, tak jak je v navrhu smérnice zmifiovano, bude
v praxi realizovano formou webovych stranek, pficemz velmi
bude zélezZet na jejich strukture, aby poskytovaly uzivatelim
informace v prehledné, srozumitelné a sdélné formé.

1 ENBRA

® Brno - Poplvky 404, 664 41 Troubsko, tel.: 545 321 203,
e-mail: brno@enbra.cz

@ Ceské Budejovice - Prokisova 356/7, 370 01 Ceské Budéjovice,
e-mail: ceskebudejovice@enbra.cz

® Karvind - Na Vyhlidce 1079, 735 06 Karvind,
tel.: 596 313 560, e-mail: karvina@enbra.cz

® Olomouc - Jizni 118, 783 01 Olomouc,
tel: 585 413 839, e-mail: olomouc@enbra.cz

® Praha - Lekninovad 3167/4, 106 00 Praha 10-Zahradni Mésto,
tel.: 271 090 040, e-mail: praha@enbra.cz

® Pizeri - Cukrovarskad 2, 301 32 Plzen,
tel.: 377 221 612, e-mail: plzen@enbra.cz

® Pardubice - Fablovka 406, aredl EXPOS, 533 52 Staré Hradisté
u Pardubic, tel.: 466 415 579, e-mail: pardubice@enbra.
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Tésnéni pro rekonstrukce, nyni i na PVC okna
Utésnéni spodni hrany dvefi a vrat, specidlni tésnéni

VazZeni pratelé,

v ¢islech 1-5 a obvykle na strané 13 jsme postupné predstavili tésnici prvky, vhodné predevsim k dodate¢nému utésnéni, dotésnéni ¢i pretés-
néni oken, dvefi a vrat. Protoze toto vydani je jiz vanocniho ¢i novorocniho charakteru, dovolime si pfehledné pripomenout jednotliva témata,
oblasti. Jsme 21 let na trhu a nase nabidka je zamérena predevsim na oblast tésnicich prvkd pro vyrobce oken, dvefi a vrat, coz se vyrazné
projevuje v 256 strankovém katalogu 2013/14. Nabidka neni ur¢ena pouze uvedenym vyrobctim, od prvopocatku byla smérovana do oblasti
sluZzeb na dodatecné utésnéni dfevénych oken a dvefi silikonovymi profily Sillen a samolepicimi EPDM profily pfedevsim tvaru K, B, D.

® V poslednich letech se pres vyssi cenu prosazuji novéd samolepi-
ci silikonova tésnéni ve tvaru pismene omega (Unisil/Trellborg),
nejnovéji profily KAPKA, V a Omega od vyrobce firmy Elton.

® Pro vyrobce dvefi a bezbariérové vstupy jsou pak urc¢eny padaci
dverni liSty (automatické prahy) Ellen Matic nebo Planet v fadé

® Dnes jiz rovnéZ dokézeme uspokojit klienty, ktefi po 10 az 15 provedeni a obvykle v kombinaci s prahovymi listami Prinz .

letech uzivani plastovych oken hledaji informace ohledné jejich
pretésnéni, kdy originalni tésnéni vyrobcl jiz obvykle nejsou do-
stupnd. Nas partner firma Elton tuto problematiku aktivné resi,
a proto dnes mame v nabidce barevny profil z TPE tzv. Universeal.
Prostym odlupovénim tohoto profilu se zkuSeny montazni pra-
covnik dopracuje k potfebné velikosti kotvicky i vysky tésnéni, viz
obrazek nize.

Uvedené padaci prahy se od sebe odliSuji v zdvislosti na para-
metrech a odolnosti dvefi. Standardni, hobby verze (EM EXTRA)
pusobi proti chladu a pravanu, profi verze se vyznacuji odolnosti
proti hluku (dtlum az 50dB), koufi a ohni. DodrZeni poZadovanych
parametrd je podminéno vyskou spary, dle typu 3-7mm. Sefiditelny
spoustéci mechanismus je standardné na strané zavésl (pantd),
pfi dovirani dvefi dochazi postupné k utésnéni mezery pod spodni
hranou dvefi. Regeni pro dvefe dvoukfidlové umoZfiuje soub&zné
jejich stfedové uzavieni s protipozarnim utésnénim. U ndro¢néj-
® Tato univerzalni varianta je ovéem robustni a drazsi, proto ve- Sich aplikaci se pouzivaji padaci prahy s ovladanim oboustrannym.
deme v nabidce 6 novych variant profilovaného silikonového

tésnéni,tzv. renovacni profily. Tvarové jsou si profily podobné
(vice str. 22 kat.) nejsou v8ak zaménitelné, odliSuji se zejména
ukotvenim.

VSechny tyto profily v ¢erné barvé a navinu 25 m jsou uréeny
vyhradné pro servisni firmy, pro které jsou pfipraveny vzorni-
ky umoznujici vyzkouSeni a ovéreni spravnosti vybéru a které
soubézné s vyménou tésnéni vdm provedou i nezbytné sefizeni
oken.

® Na uvedend okenni tésnéni navazuje problematika utésnéni
spodku dvefi popfipadé reseni bezbariérového vstupu. Mezi lev-
na feseni patfi bytové kartace v rGzném provedeni, obvykle sa-
molepici, popfipadé upevnéna ze spodku dvefi. Na posuvné ap-
likace mGzeme pouzit jak kartacové listy,tak samolepici kartacky
v rizném provedeni.
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® Pro domovni dvere, primyslova a gardzova vrata s vyssi sparou

a fadu dalsich aplikaci slouZzi kartace IBS ci Stribo , kdy hlinikovy
drzék je osazen kartacem s vlasem pro sparu 10 az 90mm.
Kartace se od sebe odlisuji tvarem a velikosti drzakd a kvalitou
vlasu. Velikost drzakd je ovlivnéna silou a délkou vlasu. Vlas
je standardné vyroben z UV odolného ¢erného polypropylenu,
kartace pro turnikety maji obvykle vlas s koriské Ziné. V provedeni
ADS - GL je kartac nahrazen pruznou gumovou listou.



® V ¢ 5 jsme z oblasti bezpec¢nosti predstavili zavedeny produkt

Finprotect plus, ochranu proti pfiskfipnuti prstd nasich déti dver-
mi, vyZadovany predevsim na zapad od nas. Dale jsme upozor-
nili na novinku v katalogu 2013/14, a to samolepici profily G2G
urcené na spoje sklenénych skel, které mohou podpofit prestizni
vzhled Vaseho interiéru.

® Vzhledem k zimnimu obdobi upozoriiujeme na novy segment hli-

nikovych pasek do chladného pocasi, ktery nachazi své uplatnéni
i ve vzduchotech-nice. Pro podzimni a zimni prace ve stavebnictvi,
zejména v oblasti izolaci rozvod(, jsme nabidku rozsifili o segment
specialnich hlinikovych alaminovanych samolepicich pasekznac-
ky Venture Tape, které je moZno pouZit pfi opravach v zimé az
do teploty —23 °C. Pasky jsou pokryty kvalitnim rozpoustédlovym
akrylatovym lepidlem citlivym na tlak, které bylo specidlné vyvinu-
to pro aplikaci v nizkych teplotach a v prostiedi s vysokou vlhkosti.
Tim se tyto pdasky odlisuji od standardnich samolepicich pasek,
které je mozno aplikovat pfi teploté jen do +5 °C. Vyrobce do-
porucuje, aby si kupujici proved| u zvolené péasky test vhodnosti
aplikace.

Zakladem jsou hlinikové pasky o tloustce 30, 35 a 50 mikrond
a v Sirokém teplotnim rozsahu od -23 °C do +120 °C jsou urceny
pro zpevnéni spojd tepelnych izolaci, pro préci s izolacemi ze
skelné nebo mineralni viny. Snadno se aplikuji na nerovné, vlak-
nité nebo kovové rozvody.

Vyznamnou skupinou jsou hlinikové pasky vicendsobné la-
minované (5 az 13 vrstvé), které se v Sirokém rozsahu teplot
(od -23°C do +120°C) vyznacuji nulovou propustnosti vodnich
par a vysokou pevnosti i odolnosti proti roztrzeni.

Prikladem je paska Venture Tape 1577CW, 5-ti vrstva lamino-
vand samolepici paska, vhodnad do nédro¢nych studenych pod-
minek, pro opravy zastudena, spoje na chladni¢kdch a mraznic-
kéch. Standardné ji nabizime v barvé stfibrné a stfibrné emboss.
Bila alternativa pasky (6.extra vrstva) se idealné hodi pro pouziti
v potravinadiském primyslu a z tohoto dlvodu je atestovana
i pro styk s potravinami. Teplotni odolnost od =70 °C do 120 °C.
Standardné jsou tyto pasky nabizeny v $ifi 50, 75 a 100 mm.

Nejvyznamnéjsi pro oblast klimatizace jsou vysoce pevnostni
pasy v Sifi 500mm VentureClad 1577CW s vicenasobnou
laminaci (5-ti nebo 13-ti vrstev), které jsou uréeny k ochrané
izolaci rozvodd klimatizacnich a vzduchotechnickych zafizeni,
jako ndhrada hlinikovych krytd.

Tyto Sirsi pasy se vyrdbi v alternativé samolepici i nelepici. Do-
pliikovymi produkty jsou pasky specialni, dvouvrstvé laminova-
né ¢i dvousmérné vyztuzené na spoje izolac¢nich desek - vse
uvadime na str. 94-95 katalogu.

nualem pro vyrobce oken, dvefi, femeslIné obchody, ale predevsnm
pro stavebni a servisni firmy. Vyzadejte si nds katalog, navstivte
nase vzorkovny nebo shlédnéte vée na www.okentes.cz, objed-
ndvejte na e-shopu.
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Jistota a bezpedi

Projekt Bezpecna zemé
soucast prevence kriminality VI.

PREVENCE
SE MUSI VYPLATIT

Ohlasy po mezinarodnim veletrhu
Pragoalarm 2013

Jedinec¢nost tohoto projektu spociva

ve spojeni vice subjektd tak, aby spolecné
plsobily na ob¢any CR a doporucovaly jim
pouze kvalitni, provérené a certifikované
mechanické zabranné prostredky dostupné
na nasem trhu. Cechmistr Ing. Petr Fraz,
zastupce Cechu mechanickych zéamkovych
systémi CR (CMZS) v odpovédich na otazky
JUDr. TomaSe Konicka z odboru prevence
kriminality MV CR, objasnil dalsi zaméry
tohoto projektu.

T. K. Vminulém pokracovadni jsme nestacili dokoncit zce-
la téma mfiZe a folie; Jak podle Vaseho ndzoru nahliZeji
pojistovny na instalaci mfiZi éi bezpeénostnich folii?

P. E - Pojistovny maji dnes svUj komercni pristup k za-
kaznikam. CAP (Ceskd asociace pojistoven) nijak neza-
sahuje do jejich marketingovych plant a ani do miry po-
jisténi v rémci jednotlivych produktl pojisténi majetku.
Dokument, o némz jsme se zminili v zac¢atku textu, je také
dokumentem pro vyuZiti v pojistovnictvi. Po nasich konzul-
tacich, které jsem za CMZS vedl| s pojistovnami, je jasné,
Ze orientace v normdach a bezpec¢nostnich tfidach je pro
pojistovaci makléfe slozitd a nepfehledna. Nutno podotk-
nout na jejich obranu, Ze v rdmci harmonizace nasich norem
a evropskych norem dochdzi k aktualizaci, kterou nemohou
zachytit. Posledni roky se spiSe orientuji na problematiku
povodni a tato strdnka bezpecnosti objekt jim zlstala
témér nejasnd. Je to ukol i pro nase Poradenské centrum
v ramci projektu ,Bezpecna zemé” abychom pomohli pojis-
tovnadm v orientaci mezi zakony a normativnimi postupy.
Jednim z takovych prvnich pocinl je pfipravovany katalog
doporucenych certifikovanych vyrobk(. Tento katalog bude
rozesildn prostfednictvim CMZS na vSechny instituce pra-
cujici ve spravé majetku, pojistovny a v elektronické podo-
bé bude Sifen mezi Sirokou verejnost.

T. K. V rédmci doprovodného programu veletrhu Pragoa-
larm 2013 se uskutecnila za ucasti vice nez 70 ucastni-
ki odborna konference s nazvem ,,Prevence kriminality
ve vystavbé”, Zde byl poprvé predstaven Vdmi jiZ avizo-
vany dokument Sbornik technické normalizace 2013 -
Pokyny ke stanoveni drovné zabezpeceni objekti a pro-
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vozoven proti krddeZim vioupdnim podle evropskych
norem”, Kam tedy Sbornik cili a co obsahuje?

P. E - Konference byla pripravena ve spolupraci s od-

borniky z Ufadu pro technickou normalizaci, metrologii
a stétni zkusebnictvi (UNMZ), Ministerstva vnitra CR a Po-
licie CR, Asociace Grémium Alarm (AGA), Ceské asociace
bezpeé¢nostnich manazerd (CABM), Cechu mechanickych
zdmkovych systémi CR (CMZS) a spole¢nosti F S. C. Bez-
pecnostni poradenstvi, a.s. Jejim obsahem byly odborné
prezentace vztahujici se k vyuziti technickych norem pro
prevenci kriminality pfi vystavbé budov a jejich aplikace
do bézného Zivota a dale téZ predstaveni Sborniku tech-
nické harmonizace UNMZ ,Pokyny ke stanoveni Grovné
zabezpeceni objektl a provozoven proti kradeZim vlou-
panim podle evropskych norem”. Pfedev3im tento mate-
ridl byl dlouho o¢ekdvanym ucelenym podkladem ze strany
odborné i laické verejnosti. Podafilo se ndm zde sjednotit
aktudlni normy souvisejici s prevenci kriminality ve staveb-
nictvi. Nyni mame vSichni k dispozici materidl pro stanoveni
urovné zabezpeceni a vyklad co jednotliva Groven obsahu-
je. Tedy jaké pozadavky jsou v jednotlivé Grovni kladeny
na dvere, bezpecnostni kovani, cylindrickou vlozku, mfize,
okna, trezor az po napojeni objektu na PCO. Ten kdo se roz-
hoduje zabezpecit napfiklad byt v bytovém domég, nalezne
v tomto dostupném materidlu vSechny odpovédi na otazky
co je zadkladni urover zabezpeceni bytu a v jaké bezpec-
nostni tfidé jsou predepsané jednotlivé komponenty.
T. K. V loriském roce jste na Pragoalarmu Uspésné,
v ramci Poradenského centra, predstavili prvni rok
projektu ,,Bezpecna zemé*“. Jaka byla ta letosSni realita
na mezindarodnim veletrhu Pragoalarmu 2013?

P. E - Letosni rok se cely véetné seminarl a prednasek

nesl v duchu mechanotroniky a mechaniky jako zakladu me-
chanickych zadbrannych prostifedkd. Poradenské centrum
v rdmci Pragoalarmu nabidlo navstévnikdm novinky z obo-
ru mechanotroniky. Byly to zejména klicové boxy ASSA
ABLOY a PHOBOS s evidenci a spravou systému a digi-
talni vlozky s paméti udalosti . Spole¢nost KABA predsta-
vila Touch Go ,chytrou kliku” , kde stac¢i dotek a odemy-
kéte dvere. Veletrh byl letos poznamenan nizkou Gcasti
a mensim zdjmen ze strany laické vefejnosti. Ta odborna
si nenechala uniknout letosni ro¢nik a opét v hojném poctu
zavitala v pfedvolebnim ¢ase na veletrh. Zaznamenali jsme
zajem ze zahranici, pfedevsim z Polska a Rakouska. Veletrh
ukdzal smér, jakym se predni vyrobci vydavaji a jakymi ino-
vacemi prichazeji. Tento veletrh byl vzdy kompasem mezi
vyrobcem a cilovou skupinou a letosni rocnik v této tradici
pokracoval.
T. K. Na letosnim veletrhu jste odborné i siroké laické
verejnosti predstavili novy pocin - Katalog doporucenych
produktid k ochrané majetku a osob. Co je jeho obsahem,
pro koho je urcéen a kde ho ctendri ¢asopisu mohou zis-
kat?



P. E - Na letosnim veletrhu zabezpeceni PRAGOA-
LARM 2013 Cech Uspésné predstavil novinku, KATALOG
DOPORUCENYCH VYROBKU, s kompletnim seznamem
vSech ¢lend a kontaktd na né, ktery ma usnadnit vybér za-
bezpeceni pro obcany, Sirokou laickou ale i odbornou ve-
fejnost. O katalog byl ze strany navstévnikd velky zdjem
a jeho koncepci kladné hodnotili vSichni zGcastnéni vy-
robci a také Policie CR spolu s Ministerstvem vnitra CR.
Katalog totiz pfimo navazuje na dalsi material - TNI, tech-
nickou normalizacni informaci o doporucenych Urovnich
a zpUsobech mechanického a elektronického zabezpeceni
objektl a staveb. Na tomto dokumentu se CMZS také po-
dilel. Tato publikace opét doporucuje a informuje v ucele-
né formé, jak se vhodné zabezpecit podle lokality stavby,
charakteru uzivani objektu a dalSich faktort. Obcané v ném
najdou zdakladni pozadavky na bezpecnost a doporucené
produkty, které spliuji ndro¢né bezpecnostni normy.

Letosni ro¢nik tedy odstartoval dalsi vyznamny milnik

v projektu BEZPECNA ZEME a jeho vnimani vefejnosti.
Jde o prvni konkrétni a komplexni nastroj, jak mizeme po-
moci ob¢andm - nasim zdkazniklim, jaké zboZi si vybrat
a mit pfitom jistotu, Ze udélali sprdvnou volbu! Distribuce
katalogu vsem ¢lendm probéhne na letosni druhé Valné
hromadé v listopadu 2013 a také bude katalog distribu-
ovan na statni instituce, méstské Grady a dalsi. Budeme
se snazit ziskat cestu, kterou by se dostal i ke ¢tenadriim
z fad BD a SVJ.
T. K. Jak byste doporucil navrhnout reseni uzamyka-
ni pro nouzové otevieni vstupnich dvefi do panelového
domu bytového druZstva? Dam Vdm priklad z praxe;
vstupni portdl je zabezpecen certifikovanymi bezpecnost-
nimi dvermi s instalovanym samozamykacim zdamkem.
Uvnitf domu neni nikdo, kdo by zasahujicim slozkam 1ZS
otevrel. Jednd se zdravotni problém jednoho z obyvatel
domu, ktery je urgentni a nesnese odkladu.

P. E - Tento priklad je realitou, se kterou se predevsim
v sidlistich setkavame. Zde je vice zndt anonymni pfistup
obyvatel a ¢asto se nelze ani na nikoho dozvonit. V pfipadé
nouze, ohroZeni Zivota je tfeba zajistit hladky prabéh zasa-
hu jednotek IZS a bez poSkozeni na majetku. Za timto Gce-
lem jsou instalovany klicové depozity pfimo do obvodové
stény objektu. V ramci systému IZS a systému Generalniho
klice, jsou tyto depozity osazeny klicem, ktery maji k dis-
pozici jednotky ISZ - Policie, Hasi¢i a Zachrannd zdravot-
ni sluzba. V depozitu je ulozen kli¢ od objektu a v pfipadé
vice vchod( u bytového domu se jedna o skupinovy kli¢ pro
vsechny vchody. Takto jednoduchym zplsobem Ize zajistit
naprosto bezpecny a plynuly zdsah jednotek IZS.

T. K. A kdyZ jsme u tohoto tématu, kdo miZe dle prdv-
nich predpist viibec nouzové otevirat dvere? Co musi do-
tycny pracovnik predlozit, jaka ma opravnéni?

P. F. - Predné je treba fici, kdo miZe ze zakona nouzové
oteviit byt, nebo jiny uzavieny prostor.Je to Policie Ces-
ké republiky, méstska a obecni policie, hasici a exekutor.
Sluzby, které poskytne pfi nouzovém otevirdni zamecnik,
spadaji do Koncesované zivnosti ,Technickd pomoc pfi
ochrané majetku a osob”. Tedy zdmecnik se musi prokazat
pred vykonem ¢innosti nouzového otevreni touto koncesi.
Dale musi pfivolat svédka a ovéfit totoznost osoby, které
je technicka pomoc poskytovana. Pfedem musi o této cin-
nosti sepsat obé strany provadéci protokol. Na strankach

cechu Ize najit nase cleny, ktefi maji koncesi a zkuSenosti,
které jsou zdrukou odborné prace bez poskozeni na ma-
jetku.

T. IK. Slysel jsem, Ze i kdyZ mam nyni v roce 2013 insta-
lovany zcela novy certifikovany uzamykaci systém, mél
bych se po urcité dobé zajimat, zda je klicovy profil jesté
chranény?

P. F - Casto se prehlizi ochrana kli¢e, respektive polo-
tovaru klice, ze kterého se nasledné vyrdbi kli¢ k zdmkové
vloZce. Pri pofizovani certifikovaného vyrobku, jako je cylin-
dricka vlozka, je tfeba se zajimat zejména jakym zplsobem
je nyni v dobé koupé a jakym zplsobem je za 5-6let ochra-
nén zpUsob pfidélani klice k nasi nové cylindrické vlozce.
V nasem projektu Bezpecnd zemé se snazime tyto zdsadni
a dulezité skutecnosti vysvétlovat. Obcan, ktery investuje
do kvalitni cylindrické vlozky s platnym certifikatem, se musi
také zajimat, kde vSude a za jakych podminek mu pFidélaji
kopii klice. V zdsadé by to nemélo byt v kazdém obchodé
s kli¢i typu oprava obuvi a uz vibec ne bez bezpe¢nost-
ni karty. Bezpec¢nostni kartu vydadva vyrobce k originalu
uzavéru a ruci za jeho kombinacéni jedine¢nost. Je tfeba se
vyvarovat evidencnim kartam, ty nemaji s bezpecnosti nic
spole¢ného. Jediné pak bude jeho investice v bezpedi.

T. K. A na zdvér, co byste poprdl nasim ¢tendrim do roku
20142

P. E - Predevsim a hlavné zdravi a dobrou orientaci
a Usudek pfi rozhodovani o zabezpeceni majetku , kdy je
jim projekt ,Bezpec¢nd zemé&” vzdy pfipraven pomaoci.

Dékujeme za rozhovor.

Stupné zabezpeceni
vyrobku - RC 5

bezpeénostni-vemi vysoka
odolnost RC 5 - RC 6

bezpeénostni-vysoka odolnost
RC4

| 3 |bezpeénostm’:é7;ené odolnost}
tiidou odolnosti a

budete mit jistotu 2 zéldadn odolnost
spravné volby! 1

Hledejte produkty s
takto oznacenou

stavebni - bez odolnosti
RC1

RC 3 dle €SN EN 1627:2012

Pravné chranény profil

Prekryty profil klice

Ochrana proti SG/Bumpkey metodé
Odolnost proti vyhmatani

Odolnost proti vyplanZetovani

a odvrtani

Toto centrovaci stavitko zabraiiuje,
aby se aplikacni kli¢ dostal do kontaktu
s bubinkovym stavitkem.

Tento produkt doporuéuje MVCR - Odbor prevence kriminality a Cech MzS-CR.

Naleznete zde:
PIné certifikované produkty Servis bEZ CEkanI
s ochrannou zndmkou BEZPECNA ZEME
Spolehliva feseni

Odborné poradensvi

Kvalitu za pfijemné ceny

Ukdzka systému
na jeden kli¢

PREVENCE
SEMUSTWPLATIT

www.egline.eu cechy@egline.eu
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Teplarny

NI\

TEPLARENSKE SDRUZENI "_
Ceské republiky

v pristim roce minimalné

Skoro pro polovinu domacnosti (napo-
jenych na soustavy zasobovani teplem

se zdroji na zemni plyn, ¢erné uhli nebo
biomasu) budou v pfistim roce ceny tep-

la pfevazné stagnovat. Druhou polovinu,
kterou zasobuji teplarny spalujici domaci
hnédé uhli, ¢ekd mirny cenovy rlst. Ten ale
ve vétsSiné pripadl neprekroci 3 %.

.Pro polovinu domacnosti mam dobrou zpravu: teplo jim
pro pristi rok nezdrazi bud vibec, nebo bude riist ceny
naprosto minimalni. V pripadé teplaren vyuZivajicich hné-
dé uhli dojde ve vétsiné pripadid k navyseni do 3 %,"” Fekl
Mirek Topolanek, predseda vykonné rady Teplarenského
sdruzeni CR, a dodal: ,Na rozdil od minulych dvou let ne-
ocekavam zvyseni sazby dané z pfidané hodnoty na teplo,
a pokud politici splni pfedvolebni sliby, mohla by i kles-
nout.”

Teplérenské sdruzeni Ceské republiky provedlo pravidel-
ny prizkum predpokladaného vyvoje ceny tepla pro pristi
rok u svych ¢lenl a ostatnich vyrobct tepla. Do prizkumu
se zapojili dodavatelé zasobujici 1,22 milionu bytd (4/5
celkového poctu vytapénych bytd) ve 136 méstech a ob-
cich.

Podobné jako v minulych letech bude vyvoj ceny v roce
2014 zdviset na druhu paliva. Teplarny vyuzivajici zemni
plyn, ¢erné uhli nebo biomasu vétSinou nebudou zdraZovat
vlbec nebo jen zcela minimalné. Pouze v pripadé teplaren,
které vyrabéji prevazné teplo z domdaciho hnédého uhli, [ze
ocekdvat narlst ceny tepla do 3 %, v ojedinélych pripadech
i vice. Presto zlstane teplo vyrobené z hnédého uhli nadale
levnéjsi nez z vétsiny jinych paliv.

Tepldrny vyuzivajici hnédé uhli maji totiz zpravidla roz-
sahlejsi rozvody tepelné energie, vyssi podil fixnich nakladd
a jsou vice zasazeny poklesem dodavky tepla, zpldsobenym
Usporami na strané odbératell. Na rozdil od ostatnich paliv
ocekdvame spise mirny rast ceny hnédého uhli a v nékte-
rych pripadech koncicich dlouhodobych smluv je tfeba poci-
tat se skokovym narlstem.

V pristim roce také stoupne podil povolenek na vypous-
téni oxidu uhlicitého, které si teplarny budou muset kupo-
vat, a ocekava se i rlst jejich ceny. V neposledni fadé se
do cen tepla budou postupné promitat znacné ekologizacni
investice pro splnéni pfisnych emisnich limitQ.

Vzhledem k tomu, Ze se narlst ceny tepla bude tykat
predevsim hnédouhelnych tepldren s doposud nejnizSimi
sazbami, zlstane i v pfiStim roce zachovédna cenova kon-
kurenceschopnost dalkového vytapéni v naprosté vétsiné
lokalit. V nékolika lokalitach s relativné vyssi cenou tepla se
naopak planuje jeji snizeni.



tepla v domacnostech. Jesté v roce 1993 primérna do-
macnost spotrfebovala kolem 60 GJ tepla, v roce 2003
U domadcnosti napojenych na soustavy zasobovani tep- spotieba poklesla na 45 GJ za rok a v soucasnosti se pra-
lem v bytovych domech se podil ndkladld na vytapéni meérnd rocni spotfeba domacnosti pohybuje kolem 30 GJ




Penize pod kontrolou

ENERGETICKA LIGA 2013

7 divodd proé se Géastnit projektu ENERGETICKA LIGA

® EL je srovnani skutecné spotieby tepla v bytovych domech za uplynulou topnou sezénu
® EL aktualizuje kazdy rok hodnoty dosazené zlGc¢astnénymi domy

® EL zohlediiuje chovani uzivateld (ndjemcl a vlastnikd) bytovych jednotek

® EL vychazi z rozactovani ndkladd na teplo - je kontrolovana penézenkami viastnikd

® EL promita povétrnostni podminky v daném misté

® EL zobrazuje stafi a technicky stav objektu

® EL inspiruje k dosazeni vyssi Gspory spotieby tepla v domé

Vyhodnoceni letosniho ro¢niku Energetickeé ligy
(hodnoti se vzdy podle vysledkd minulého roku)
ukazalo, jak si jednotlivé bytové domy vedly

v nekone¢ném boji o snizeni nakladd na tep-
lo. A Ze je tomuto cili vénovano vlastniky byt
hodné usili, vidime i v tom, Ze oproti predcho-
zim obdobim narostl pocet Gcastnikd, a to hned
o ctvrtinu.

Pro ty z Vas, ktefi o Energetické lize slysi prvné,
nejprve vysvétlujici shrnuti:

Energetickd liga je dobrovolné srovnani bytovych doma
podle rocni spotfeby tepla v fazeni vzestupné od domu
spotrebou.

Ucast v Energetické lize je beziplatna a neni nijak regio-
nalné omezena.

Pro registraci bytového domu do Energetické ligy staci
oteviit webové stranky www.energetickaliga.cz, kliknou
na kolonku ,chci se zGcastnit” a vyplnit prihlasovaci udaje
v elektronickém formulari. PoZadované Gdaje jsou minima-

1. misto, panelovy dim: Nechvilova 1820-22, Praha

36

lizovany na nezbytnou vypovidajici uroven tak, aby byl for-
mular snadno vyplnitelny.

Podkladem pro vyplnéni registra¢niho formulare je vlast-
né jen dokument o rozuctovani nakladd na vodu a teplo
za srovnavané obdobi. Zde plati, Ze se v letoSnim roce pfi-
hlasovaly domy s vysledky za rok 2012.

Vysvétleni, co se rozumi mérnou spotrebou tepla a jak se
podle ni rozdéluji domy do jednotlivych kategorii z hledis-
ka ukazatele spotreby tepla, naleznete v pfilozené tabulce
rozdéleni domd podle mérné spotreby tepla.

Chcete-li vidét, jak dopadl leto3ni ro¢nik Energetické ligy,
podivejte se na www.energetickaliga.cz.

Magickou hodnotu 50 kWh/m?, ktera je limitni hranici pro
kategorii nizkoenergetického domu, vloni doséhlo 27 pane-
lovych a 8 nepanelovych domd, letos je to 36 panelovych
a 15 nepanelovych domu. Pfitom je tfeba mit na paméti, Ze
tohoto vysledku bylo dosazeno pfi horsi klimatické naroc-
nosti uplynulého roku. Pravé parametr nizkoenergetického
bydleni by se, podle nazoru autord, mohl stat v budoucnos-
ti ddlezitym faktorem pro urceni ceny nemovitosti.

Vratme se vsak jesté malou poznamkou k porovnani kli-
matické naroc¢nosti. Pfestoze se klimatické podminky roku
2012 zhorsily oproti roku 2011 o 4 % (vztazeno prepoctem
na denostupné, zdroj PT, a.s.), mérna spotreba tepla u sle-
dovanych doma klesla.

Lonsky vitéz Energetické ligy v kategorii panelovych doma
(SVJ BelluSova 1858-61 z Prahy 5) skoncil ve srovnani
za rok 2012 na vyborném sedmém misté. Shodou okol-
nosti Sestice domua, ktera lofiského vitéze preskocila, stla-
¢ila svou mérnou spotiebu tepla pod hranici 40 kWh/m?,
a to i pres zminény horsi teplotni prdbéh minulého roku.
Prim pritom hraje bytovy dim Nechvilova 1820-22, ktery
se ve srovnani za rok 2011 umistil na osmém misté se
spotfebou 45,7 kWh/m2, v roce 2012 vyhrél se spotre-
bou 36,9 kWh/m2. Vysledek tohoto panelového domu je
soucasné druhy nejlepsi v celkovém poradi, tj. bez rozdilu
kategorii.

A vitézstvi si v kategorii nepanelovych domu i v celkovém
poradi stylem - prisel, vidél, zvitézil - odnes| bytovy dim
Klicovskd 787 z Prahy 9, ktery se Energetické ligy zGcast-
nil poprvé. Lorisky vitéz, objekt U Uranie 1583/21-25 sice



2. misto, panelovy dim: Janského-Prusikova 2419-24, Praha

neobhajil své lorské druhé misto, ale i tak svym vytecnym
tretim mistem potvrdil skvélou bilanci spotfeby tepla.

Kazdého asi napadne, co vlastné lidfi obou kategorii délaji
na svych domech tak dobre, Ze vitézi? Mozna by stélo za to
se k nim vrdtit v nékterém z pfistich vydani, ale jiz nyni se
Ize se zdstupci Uspésnych domU potkat na odbornych semi-
narich, v Praze napf. na seminafich poraddanych spole¢nosti
I.RTN (vice o seminafich na www.irtn.cz).

Soucasti prezentace nejlepsich objektd je nejen predstave-
ni realizovanych Uspornych opatreni (tepelné izolace obvo-
dového plasté a strechy, feSeni otvorovych vyplni, zplsob
regulace otopné soustavy a dalsi sledované parametry).
Avsak uz dnes muizeme vysledovat, zZe dllezitym pred-
pokladem pro Gspésné umisténi je méreni spotieb tepla
a rozactovani ndkladl na teplo podle spotreby. Nemére-
né objekty se nemaji Sanci dostat do prvni padesatky nej-
lepSich bytovych dom@ v Energetické lize. Pfitom je treba
mit na paméti, Ze prdvé méreni spotieb bude od 1. ledna
2015 ze zdkona povinné. Bude zajimavé sledovat, jak se
tato skutecnost projevi v nasledujicich ro¢nicich Energetic-
ké ligy.

Pri analyze porovnani zGcastnénych domd Energetické ligy
se dostaneme k dalsi zajimavosti. Casto diskutované ,pa-
neldky” hravé sekunduji ve spotiebé tepla developerskym
projektim, tedy nové postavenym domim. Objektlm,
u kterych bychom spiSe ocekdvali, Ze budou mit nizkoener-
getické parametry tak fikajic v rodném listé. Prvni tfi domy
v kategorii panelovych domi se vejdou mezi prvnich pét
nejlepsich domd v celkovém poradi. Domnivdme se, Ze je
to presvédcivy ukazatel zodpovédné prace statutdrnich or-
gadnl SVJ ¢ BD na mnoha panelovych objektech. Navic je
to ukazatel objektivni, ktery se neda upravit Zddnou sebe-
hezci Feci. Klobouk dold pred dobre revitalizovanymi pane-
lovymi domy.

V lofiském roce jsme jako ,skokana roku” uvadéli objekt
Smolikova 901-903, Praha 6. Letos si toto oznaceni za-
slouZi objekt Spanielova 1317-23, takté? z Prahy 6. Tento
bytovy dim se z lofiského 56. mista propracoval na bron-
zovou pozici ve své kategorii. Jednotlivé hodnoty mérné
spotreby tepla u tohoto objektu v poslednich tfech letech
potvrzuji, Ze realizace Gspornych opatieni mGzZe snizit ener-
getickou spotrebu tepla v bytovém domé o 50 a vice pro-
cent.

2010 78
2011 59,7
2012 39,3

Obecné plati, Ze cesta k Uspéchu vede pres vyménu ot-
vorovych vyplni, tepelnou izolaci obdlky budovy vcetné
stfechy, vyregulovani celé otopné soustavy vcetné optima-
liza¢nich opatreni na vstupu do objektu, méreni a sledovani
spotreb energii (idedlné se zpétnou vazbou smérem k uzi-
vateldm jednotek). A v blizké budoucnosti k tomu pfibude
fizené vétrani s rekuperaci vzduchu nebo vlastni vyroba
energie z obnovitelnych zdrojd, jako jsou tepelna cerpadla,
teplovodni a fotovolataické solarni panely.

1. misto, nepanelovy dim: Klicovskd 787, Praha

Zavér nam dovolte tak trochu pohadkovy, s tfemi ofisky pro

Energetickou ligu:

® at nadale roste jeji sledovanost ku prospéchu vlastnik
a najemcu bytd,

® at se stdle rozsifuje tym spoluorganizatorl a podporuji-
cich partnert a hlavng,

® at opét stoupne pocet srovnavanych bytovych dom
a prekond magickou hranici jednoho tisice objektl uz
Vv pristim roce!

Za Energetickou ligu Ing. Martin Kroh a Dusan Balaja
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Zajimavost

S elektrinou do oblak

V roce 2011 byl vefejnosti Gspésné predstaven
letoun s hybridnim pohonem, ktery umoz-

nil sniZit spotrebu paliva zhruba o ¢tvrtinu.
Predstavoval tak prvni vlastovku, ktera vnes-
la do letecké prepravy aspon malou nadéji

patfi k odvétvim, jez maji znacny vliv na Zivotni
prostiedi - do ovzdusi napriklad vypousti cela
2% z celkového objemu emisi oxidu uhlicitého.
Pro letecké spolecnosti pak naklady na samot-
né palivo tvori priblizné jednu tretinu veske-
rych vydaji. Konstruktéri konsorcia spolecnosti
Siemens, EADS a Diamond Aircraft proto neza-
haleli a vyvinuli novou verzi hybridniho letounu

s inovovanym pohonnym systémem.

Nizsi hmotnost, vyssi vykon

Stejné jako jeho predchidce je novy letoun pohdnén elek-
tromotorem, ktery je napajen z generdtoru roztaceného
malym spalovacim motorem. Letoun je navic vybaven aku-
muldtory, které elektromotor zdsobuji elektfinou pri ener-
geticky naro¢néjSim vzletu a stoupani. Pri klidném letu jsou
pak akumuldtory dobijeny. Diky tomu miZe spalovaci mo-
tor pracovat rovhomérné na optimalnich otackach, ¢imz se
znacné snizuje spotieba paliva. Oproti predchozi verzi se
vyvojarim podafilo snizit hmotnost celého integrovaného
pohonného systému priblizné o 100kg. Samotny elektro-
motor napfiklad vazi pouhych 13 kilograml a poskytuje
stabilni vykon 65 kilowatt. Na kilogram hmotnosti tak pfi-
pada 5 kW vykonu, tedy zhruba pétkrat vice, nez produkuji
konvencni primyslové pohonné systémy.

Vméstnat veskeré soucasti hybridniho pohonu do malého prostoru letounu
neni nic snadného. Odménou je vSak o 25 % niZsi spotfeba paliva.

Hybridy na vzestupu

Ac byl pohon zatim demonstrovan pouze na malém dvou-
mistném letounu, v budoucnu by mély hybridni systémy
proniknout i do podstatné vétsich letadel. Diky své rozsifi-
telnosti by podle predbéznych odhadd mohly relativné brzy
pohanét i letadla s kapacitou az 100 pasazérd. Clenové
konsorcia nyni usiluji o implementaci hybridniho pohonné-
ho systému do helikoptér, mensich letadel a také letoun(
pro komeréni pfepravu. Systém by mél potrebné certifikace
ziskat zhruba za tfi az pét let.
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vyrobce systému RAILOG®

UDRZBA BUDOV.CZ

Schneider

RAILOG ,100"
Tloustka 3,5 mm

RAILOG ,80"
Tloustka 5mm

RAILOG ,80"
Tloustka 3mm

Nakresy déleni zdbradli - priklady RAILOG 80"

stredovy profil

RAILOG
rohovy profil

! certifikované hlinikové systémy  rawos.cor
R“"Og@) . P P L Tloustka 2mm
g0 s nejen fasdda déla kndsné domy
RAILOG 40"
tloustka1,8mm

pro panelové a bytové domy

- lodZiové zabradli - pricky, délici stény, doplriky

RAILOG ,40"
stredovy profil
- rohové zabradli tvaru U, L - francouzska okna

- zavésene balkony - hlinikové a ocelové dvere RAILOG

- zimni zahrady, stfisky jakl 100x80mm

Firma Udrzba budov.cz — Schneider s.r.o. se zabyva komplexnim systémovym feSenim balkonG a lodzii,
zahrnujici vyrobu hlinikového zabradli, zasklivani lodzii, vyrobu zimnich zahrad a dopliikii s plsobnosti po
celé Ceské Republice. Pfi realizacich vyuziva kromé leSeni také vlastni zavésné lavky.

Masivni konstrukce profilt

Nacvakavaci lista - snadnd montédz a demontaz vyplné
Povrchova Uprava - elox v 7 odstinech nebo komaxit dle RAL
Zaruka na vyrobek az 10 let

OriginaIni systémoveé profily pro rohova zabradli

Zabradli je vhodné pro montéz vSech zasklivacich systému
Vyplné zabradli jsou bezpecnostni sklo, desky HPL
Systém méa méreni zvukové neprlizvuc¢nosti

Evropsky certifikat systému fizeni vyrobyy CE

OriginaIni kotveni zabradli

OO0 O0OO0O0
O O O0O0OOo

Vysoka kvalita zabradli, bez(drzbovéa povrchova Uprava,

masivni profily tl. 5 mm, originaini kotveni, UDRZBA BUDOV.CZ - Schneider s.r.0.
rychla montaz, odolnost, dlouholet4 Zivotnost. Pramyslova ¢. 857/5, 74723 Bolatice o .
tel./fax: +420 553 654 485 Zakazkova kancelar
gsm: +420 602 771627 Praha 4, Modfany, Mladenovova 3233/5
{ e-mail: info@udrzbabudov.cz gsm: 602 331047
Ra || ow g@ 7,% 0 Nase firma je drzitelem www.udrzbabudov.cz ELSTVi m:ma@msmdom

N
$

m certifikatu jakosti ISO 9001: 2000

www.lodzie-schneider.cz




Techem

Optimalizace otopnych soustav
po revitalizaci objektd

Komplexni FeSeni pro usporu energii Techem

Z minulosti zndme fadu opatfeni, jejichz realiza-
ci lze dosdhnout znaénych uspor v nakladech za
energie. Nejcastéji se jedna o instalaci pristrojd
pro registraci a méfeni spotreby tepla a vody
(rozdélovacd topnych nékladd, méfica tepla

a bytovych vodomérd), osazeni termostatickych
ventild s hydraulickym vyvédzZenim otopné sou-
stavy, regulaci a méfeni SV a TV a v neposledni
fadé kompletni revitalizace objektu (zatepleni,
vymeéna oken, atp.).

Zamérné fikame v ,neposledni fadé”, protoze po realizaci
vySe uvedenych opatfeni vznikd zejména u vytapéni nut-
nost revize parametrl dodavky a regulace. Revitalizaci
domU dochdzi k vyraznému snizeni tepelnych ztrat, ¢imz je
stavajici otopnd soustava zpravidla silné pfedimenzovana
a nadzasobena a to zejména u domi s dalkovym vytapé-
nim bez lokalni regulace teploty pfivodu (nékdy az o 50%).
Pokud se k tomu pfidaji neduhy z minulosti v oblasti ne-
odborné instalovanych nebo nekvalitnich termostatickych
ventild, mnohdy instalovanych vyménou ,kus za kus” bez
projektové dokumentace a ndésledného vyregulovani hyd-
rauliky, nekvalitni nebo dokonce chybéjici izolace rozvodd,
neodborné zasahy tretich stran do stavajici regulace je vy-
sledek ocekavanych uspor z revitalizace dle energetickych
auditl a projektd mnohdy velmi nepfijemnym prekvapenim.

Zejména samostatni vlastnici domd (SVJ apod.) zpravidla
ani netusi, Ze je potieba v souvislosti s revitalizaci domu
fesSit také ndsledné kroky. Dodavatel tepla by mél prizpQ-
sobit vytadpéni modernizovanému objektu a tim zamezit
plytvani tepelnou energii i vasimi penézi. Praxe je viak bo-
huZel zna¢né odliSna - vétSina dodavatell tepla tuto novou
potiebu nereflektuje, nebot v jejich zajmu je teplo vyrabét,
dodavat a prodadvat, a to pochopitelné v nejvyssi mozné
mire. Kromé ryze ekonomickych divod( vsak existuji i tech-
nické dtvody pro nadbytec¢nou dodavku tepelné energie;
nékteré objekty jsou ¢asto zna¢né pretdpény jen z divodu,
aby dodavatel tepla uspokojil ndroky na dodavku tepelné
energie pro vzdalenéjsi odbératele, ktefi navic nemaji své
objekty revitalizovany. Potom se parametry dodavky tepla
fidi témito ,nejslabsimi ¢lanky” distribucni linie.

V z3jmu majitele objektu ¢i jeho sprdvce, ale pfedevsim
v zajmu konecnych spotrebitell, je odebrat presné tolik
tepla, kolik objekt potiebuje pro dosazeni pozadované tep-
lené pohody, a pochopitelné i pro respektovani spotrebnich
limitd, které od pocatku letosniho roku aktualizuje novela
zdkona o hospodareni energii, zdkon ¢. 318/2012 Sb., a to
zejména v ¢lanku |, § 7, odst. 4, pismeno c.

Spolecnost Techem, jako nejvétsi poskytoval sluzeb pro
registraci, méreni a rozGc¢tovani energii od svého vzniku také
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aktivné zajistuje jejich regulaci a optimalizaci. Spravci a ma-
jitelé bytovych dom@ vyuZivaji odborného poradenstvi Te-
chem s komplexnim resenim, které neduhy soucasnych sys-
tému fesi s Gsporou aZ 20 % tepelné energie pro vytapéni.
Jde o soubor komplexnich opatfeni a doporuceni s nejvét-
§im ddrazem na individudlni ekvitermni regulaci domu resp.
teploty pfivodu kombinovanou s dynamickym regula¢nim
systémem adapterm. Zafizeni adapterm soucasné zdkaznici
vyuZivaji pro pfistupu do Portalu Techem (Techem Smart
Systém) s pripravou pro splnéni predpokladd energetické
smérnice EED. Zakaznikovi tak vznika dalsi tspora nakladd,
protoZe vétsSina ostatnich online systém jsou pouze nakla-
dem odbératele, ale Techem adapterm dokdaze zajistit na-
vratnost celé investice a to ve velmi kratké dobé.

S fesenim TECHEM ziskate:
® posouzeni, projekt a realizaci Uspornych opatfeni pro
konkrétni objekt
® zamezenim pretdpéni objektu uspofite naklady na jeho
vytdpéni — garance Gspor a navratnosti
® stabilizujete hydraulické poméry v soustavé, snizite hluc-
nost a Uroven zavzduSnéni
® moznost revitalizace termostatickych ventild a vyvéZeni
vnitinich rozvoda
® prodlouzite Zivotnost rozvodld a armatur snizenim dila-
tacniho a teplotniho namahani
® ziskdte ukazatele hodnot odectl v jednotlivych bytech -
online - Techem Portal, archiv roza¢tovani energii
® systém je kompatibilni se smérnici o energetické Gcinnos-
ti EED (2012/27/EU)
® (spora ndkladld v budoucnu - u systému adapterm ne-
jsou nutné dalSi investice do zafizeni pro online data
S feSenim Techem snizite své naklady na nezbytné mini-
mum a umozZnite diky inteligentni regulaci podstatné zrych-
lit ndvratnost finan¢nich prostredkd, které jste do revitali-
zace vaseho objektu investovali.
Petr Smidl, Techem, spol. s r. o.
www.techem.cz



Zdroje, které dnes usetfime, nam zlstavaji k dispozici v budoucnu. Z toho divodu my v Techemu délame vse,
co je v nasich silach, abychom Vam pomohli snizit spotfebu energie a vody ve Vas8ich nemovitostech, a tim i
snizit Va8e naklady - s vyrobky, které odhali, kde dochazi k plytvani, optimalizuji systémy nebo Vam usnadni
hospodareni s energii a vodou.

www.techem.cz

Techem, spol. s . 0.  SluZeb 5 + 108 00 Praha 10 tec h e m
tel.: +420 272 088 777 * e-mail: info@techem.cz
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